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Revista Vivienda

Criterio de verdad

Estos valores deberan usarse con la prudencia que exige la estadistica. Todo edificio
es un hecho particular. La verdad estadistica solo se halla en las grandes series
numeéricas.

Bajo ese concepto general, los valores publicados pueden ser utilizados tanto como
expresion real del costo por metro cuadrado de superficie cubierta como con el
caracter de niameros indices.

El Modelo Uno es un elemento de juicio; quizas una herramienta para juzgar con rapi-
dez no sdlo el costo de cada item, sino también para determinar el programa total de
inversiones y las necesidades financieras de cada etapa de la construccion. Pero
debemos prevenir que su uso esta reservado a profesionales de la construccion, con
experiencia.

Solo ellos podran apreciar qué correcciones deben introducirse cuando las circuns-
tancias especificas de cada obra la aparten de ese caso promedio, que hemos cons-
truido mediante la media estadistica ponderada de una gran cantidad de casos
particulares.

m2 de construccion
al 16/02/2018

INCLUYE

El Modelo Uno incluye los gastos
generales que contemplan los
gastos por financiacion y el benefi-

cio normal de la empresa construc-
tora. Los mismos pueden ser modi-

ficados segun las necesidades,
pretenciones y circunstancias eco-

némicas del momento de la misma.

o EXCLUYE
1 '82 /o El Modelo Uno excluye: a) alicuota

del terreno, b) honorarios por

1 8 560 05 proyecto y direccién, ) toda otra
. I utilidad que no sea el beneficio

(SR BRI ZTa0 1TV ) habitual de la empresa constructo-
ra; d) impuestos, sellados, derechos

AR

municipales de constru

MODELO UNO

Se trata de un edificio destinado a viviendas, de 9.500 m*, construido en esta ciudad
de Buenos Aires. Sus caracteristicas han sido cuidadosamente ponderadas a efectos
de ofrecer un arquetipo aplicable al mayor nimero de casos.

Es un edificio para venta en propiedad horizontal con sétano, PB, 15 pisos altos y
azotea.

Tiene 100 unidades de vivienda, 26 cocheras y un local comercial.

El proyecto esta bien resuelto y la técnica constructiva convencional es desarro-
llada por una empresa constructora de primera linea, bajo la Direccion de Obra de un
profesional que representa al comitente.

La evolucion desigual de los costos parciales hace que la estructura de participacion
porcentual cambie mes a mes.

PARTICIPACION PORCENTUAL EDICION

1- Obrador y trabajos preparatorios 0,04
2- Movimientos de tierra 1,90
3- Estructura resistente de H'A’ 18,58
4- Mamposteria y aislaciones 1iils
5- Conductos de ventilacion 0,44
6- Revoques 13,71
7- Cielorrasos 3,39
8- Contrapisos 1,87
9- Pisos y zocalos 8,40
10- Techado de azotea 0,13
11- Revestimientos y marmoles 1,57
12- Carpinteria, vidrios y herreria 5,37
13- Ascensores 5,16
14- Instalacion sanitaria 7,80
15- Inst. eléctrica, porteros y teléfonos 10,60
16- Instalacion de gas 55T
] e 389

Fuente: Vivienda. no. 668 (mar. 2018). Inserto entre p. 130y 131
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Revista Vivienda

INDIGADORES

Enero 2018 Estacionalidad  Desestacionalizado % mes ant.
REY ' 348,50 314,60 -7,70 %
Costo de la construccion para edificio de 9.500 m2,

M % mes ant.
/ Febrero 2018 18.560,05 182%

AFCP Asoc. de Fab. Cemento Portland 5
- CENTRO PARA LA RACIONALIZACION DE LA CONSTRUCCION TRADICIONAL. Precio x m2

Diciembre 2017 (cifras en toneladas) VivPB. 3 dor % mes ant. Edif. 3 niv % mes ant.
Despacho Nacional % mesant. Exportaciones %mesant. Importaciones % Febrero 2018 21.014,22 1,40 % 26.100,68 1,63%
990472 -149% 1582 -284% 13.860

INDICE COSTO CONSTRUCCION. Base Dic. 2014 = 100 - Enero 2018* ] | Bésico %mesant. Superior  %mesant. Altagama % mesant.

CostoConst. % mesant. Materiales % mesant. Manodeobra % mesant: b 0ct2017 991586  098% 1441651 073% 2392365  0,98%

220,20 3,50% 209,40 3.60% 236,10 350% & Nov2017  9.941,09 0,25% 14.452,04 0,25 % 23.977,59 0,23%
Dic2017 1043504 195% 147790  227% 2454541 237%

INDICE COSTO DE UNA OBRA VIAL TIPO. Base Nov. 2001 = 100.
Sin gastos financieros % mes anterior Con gastos financieros % mes anterio js 5
Nov 2017 3.987,80 LI0% 400150 140% |CCT Indice Costos de la Construccion Tucuman
Dic 2017 4.069,20 2,00% 4.093,10 230% ; -
ICCT-VIV % mesant. ICCT-INFRA % mesant.
Diciembre 2017 690,51 1,81 4172 1,33

EMPRESAS CON ARANCEL AL DIA EN ARGENTINA - (Tipo A: unipersonales, SH, Asoc. Civiles, Cons@

y fideicomisos. Tipo B: A, SRL, SCA, Colectivas, Comanditas, etc). ]
Empresas %mesanterior  TipoA

Nov 2017 2101 230% 9797

Dic 2017 2436 150% 9988

T I ele AT INDICE DEL COSTO DE LA CONSTRUCCION (ICC)
e i Diciembre 2017
INDICE DEL COSTO DE LA CONSTRUCCION. (ICC) Base 2012 = 100, 1 Nivel general Materiales  Manodeobra  Gastos grales
Valor del m2 de construccién (Vivienda social, 50,25 m2) 3 1,00% 240% 3 1,80%
Nivelgral. ~ %mes Materiales %mes Manodeobra %mes Var
Ene2018 385,02 1,36% 39,16 231% 367,12 0,00%

INDICE PRECIOS AL CONSUMIDOR (IPC)
INDICE PRECIOS AL CONSUMIDOR (IPC) 3 Nivel General Bienes Servicios
Nivel general % mesant. Bienes %mesant. Servicios % Enero 2018 1,80% 160% 210%
Ene 2018 243,86 2,33% 226,12 191% 272,78

Fuente: Vivienda. no. 668 (mar. 2018). Inserto entre p. 130y 131
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ARQ | Clarin

CLARIN
El analisis de la evolucién del costo de los modelos del Diario de Arg. INDEC
Costo de la construccién en el Gran Buenos Aires. Base 1993 = 100

207 208
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Variacion del costo por m2 de las tipologias (Base: Enero 2000=100) 2017 - 2018
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Fuente: ARQ. No. 811 (6 mar. 2018). p. 34
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Reporte Inmobiliario

INDICE - Base = 100 - Diciembre 2001

Ene-17* Feb-17** Mar-17* Abr-17** May-17* Jun-17 Jul-17** Ago-17** Sep-17* Oct-17* Nov-17**  Dic- 17**  Ene- 18
Costo de Construccién 3822.9 3838.2 3861.3 4019.6 4063.8 4104 .4 4342.5 4390.2 4425 .4 4465.2 4509.8 4564.0 4723.7
Variacion en % con mes anterior 4,10% 0.40% 0.60% 4,10% 1.10% 1.00% 5.80% 1.10% 0.80% 0.90% 1.00% 1.20% 3.50%
Materiales 3376.6 3400.3 3434.3 3485.8 3541.6 3601.8 3713.4 3791.4 3848.3 3906.0 3980.2 4067.8 4214.2
Variacion en % con mes anterior 2.60% 0.70% 1.00% 1.50% 1.60% 1.70% 3.10% 2.10% 1.50% 1.50% 1.90% 2.20% 3.60%
Mano de Obra 44542 44542 44542 4783.9 4812.6 4812.6 5245.7 5245.7 5245.7 5245.7 5245.7 5245.7 5429.3
Variacion en % con mes anterior 6.00% 0.00% 0.00% 7.40% 0.60% 0.00% 9.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 3.50%
* Datos Provisorios - Sujetos a ajuste por la CAC.
** Indice calculado en base en variaciones porcentuales informadas por CAC debido a cambio de base DIC2014=100 - Sujetos a ajuste porfa CAC.

INDICE CAC EVOLUCION COSTO DE LA CONSTRUCCION DIC.2014 = 100
NIVEL GENERAL MATERIALES MANO DE OBRA

MNamero Variacion % MNamero Variacion % Namero Variacién %
Indice icumulada anua Indice icumulada anua Indice icumulada anua
178.3 4.1 167.8 2.6 193.6 ©.00
179.0 4.5 169.0 0.7 193.6 ©.00
180.0 51 170.7 4.3 193.6 ©.00
187.3 9.3 173.2 5.9 207.9 13.86
189.4 10.6 176.0 7.6 209.2 14.57
191.2 11.6 179.0 0.4 209.2 14.57
202.2 18.0 184.5 12.8 228.1 24.90
204.5 19.4 188.4 15.2 228.1 24.90
206.2 204 191.3 16.9 228.1 24.90
208.0 214 194.2 18.7 228.1 24.90
2101 22.7 197.8 20.9 228.1 24.90
212.7 24.2 202.2 23.6 228.1 24.90
220.2 3.5 209.4 3.6 236.1 3.50

Fuente: gl‘lll.lﬂf alllllﬂl‘iliﬂl’iﬂ en base a datos Camara Argentina de la Construccion

Fuente: Reporte Inmobiliario <http://www.reporteinmobiliario.com> [Consultado el 13/03/18]



http://www.reporteinmobiliario.com/
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Index Estadistico | Mayores Costos

Indice del costo de la construccion. ICC. indices de la Camara Argentina de la Construccion (base dic 2014=100)
Evolucion Histérica de los Principales Indices de la Construccion (base 1993 = 100) Indices y variaciones

VARIACION
may-17 MENSUAL

2009 345,86 349,05 Costo de la construccion 187,30 189,40

2010 403,92 385,85 10,10 431,30 354,12 Materiales 173,20 176,00

2011 485,06 20,09 430,27 11,51 546,97 26,82 448,78 Mano de Obra 207,90 209,20

2012 608,68 25,49 489,74 13,82 731,23 33,60 594,35

2013 727,34 19,49 566,22 15,62 891,83 21,96 716,41

2014 958,89 31,84 774,52 36,79 1.150,04 28,95 930,51
sep-16  1.650,62 0,50 2331 1.345,67 1,20 21,76 1.945,85 22,60  1.762,92 0,40  VARIACI ]  VARIACI
oct-16  1.731,50 4,90 29,35  1.365,86 1,50 23,58 2.085,95 31,43 1.858,12 5,40 oeriode SToDELA VAR AcON . maTeRiaL VARIACT v MaNo DE VARIACION = ON
nov-16  1.755,74 1,40 31,16 1.391,81 1,90 2593 2.104,72 32,61 1.906,43 2,60 = CONSTRUCCION 2 sk ES = OBRA ) S
dic-16  1.769,79 0,80 32,21 1.409,90 1,30 27,57 2.117,35 33,41 1.910,24 0,20 ' (%) ) ' (%)
ene-17  1.812,26 2,40 2,40 1.436,69 1,90 1,90 2.178,75 2,90  1.936,98 1,40 ggi? ig gg 53 gi if gg
feb-17  1.843,07 1,70 414 146111 1,70 363 2.183,11 311 715506 11,30 So12 55'29 5408 24859
mar-17  1.863,34 1,10 529  1.490,3¢ 2,00 570 2.185,29 321 223347 3,60 2013 65,57 24,91 60,03
abr-17  1.945,33 4,40 9,92 1.505,24 1,00 6,76  2.336,08 10,33 2.316,11 3,70 2014 90,51 38,04 88,78
may-17 197062 1,30 11,35 1.532,33 1,80 8,68 2.359,44 1,43 234391 1,20 T 1122 o8  1oes  iso'eo
jun-17  1.988,36 0,90 12,35  1.549,19 1,10 9,88 2.371,24 11,99 2.395,47 2,20 Jul-16 156.40 130 1921 15320
jul-17  2.089,76 5,10 18,08 1.578,63 1,90 11,97  2.546,71 20,28 2.472,13 3,20 3go-16 157,00 0,38 10,66 154,20

ago-17  2.112,75 1,10 19,38 1.613,35 2,20 14,43 2.561,99 21,00 2.489,43 0,70 sep-16 158,20 0,76 20,58 156,20
oct-16 165,80 4,80 26,37 158,40

nov-16 167,40 0,97 27,59 161,00
FUENTE: Index Estadistico MC ® 2015, en base a datos del INDEC. eﬂ';j? i;;:gg igg 33133 123;23
feb-17 179,00 0,39 4,50 169,00

mar-17 180,00 0,56 5,08 170,70

abr-17 187,30 4,06 9,34 173,20

may-17 189,40 1,12 10,57 176,00

Indlce del costo de Ia construcaon. ICC' FUENTE: Index Estadistico MC ® 2015, en base a datos de la CAC.
Variacion Porcentual Mensual del Nivel General

R

I Gl G (=1 S L G R [ (=1 [
(O [ O~ [ Oy | W h | O

U0 G SR ] o B SN ) [ (S 4V ) o

Indice de la Camara Argentina de la Construccén
Evolucion mensual acumulada de los costos en Capital Federal

30
25
20

15

- _ . jun.-16 jul.-16 ago.-16 sep.-16 oct.-16 nov.-16 dic-16 ene.-17 feb.-17 mar.-17 abr.-17 may.-17
sep-16  oct-16  nov-16  dic-16  ene-17  feb-17  mac-17  abr-17 may-17  jun-17  jul-17 ago.- 17

FUENTE: Index Estadistico MC © 2015, en base a datos del INDEC. FUENTE: Index Estadistico MC 2015, en base a datos de la CAC.

Fuente: index Estadistico: Mayores Costos. Afio 30, no. 363 (ago. 2017) p. 29, 33.
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CAMARCO

Indice de la Variacién del Costo de Construccién de un Edificio

Tipo en Capital Federal Base = 100 Dic. 2014 (*Cifras provisorias)

Periono Costo
May-17 (*) 1894
Jun-17 (") 191,2
Jul-17 (%) 2022
Ago-17 () 2045
Sep-17 (%) 206,2
Oct-17 (%) 208,0
Nov-17 (*) 2101
Dic-17 (*) 2127

Variacion ey % Mes AnTirior
May-17 () 1.2

Jun-17 (%) 09

Jul17 (%) 5.7

Ago-17 (%) 1,2

Sep-17 (*) 08

Oct-17 (*) 08

Nov-17 (*) 1,0

Dic-17 (%) 242

VARIACION EN %o ACUMULADO ANUAL

May-17 () 106
Jun-17 (%) M6
Ju17 (%) 18,0
Ago-17 (*) 194
Sep-17 (*) 204
Oct-17 (214
Mov-17 (%) 226
Dic-17 ("} 242

MATERIALES
176,0
179,0
1845
1884
191,3
1942
197.8
202,2

M. DE OBra
209,2
209,2
2281
2281
2281
2281
2281
2281

Revista Obra

Variaciones Porcentuales (%) base 2004=100

Periopo lGuaL MEs ANTERIOR  ACUMULADO RESF. MES ANTERIOR
jun-17 17,0 71

jul-17 203 89

ago-17 13,0 95

sep-17 134 10,0

oct-17 253 116

nov-17 21,0 126

dic-17 14,5 12.7

FUENTE: WWW.INDEC.GOV.AR

16
1.7
3.1
2,1
1.5
1.5
1.9
236

0,6
94
9,0
0,0
0,0
0,0
0.0
249

76

94

12,8
152
17,0
18,7
209
236

146
14,6
249
249
249
249
249

FUENTE: WWW.CAMARCO.ORG.AR

ariacion de la Mano de Ubra comespons

dicador def Costo de la Cor
e =

[ndice Despacho y Acumulado (Cifras provisorias en toneladas)

ICCION unicament

m de Cada Mes del Mismo Afio Respecto de lgual Acumulada del Afic Antesior

CONSTRUYA

Base Junio 2002 = 100

Varadn % Inoice Vi %
Actnuany Deses, Mersuan
3215 33
3376 50
3510 40
3632 35
3497 25

Pericoo Inoice Viar, anua %

con Est. InTERANUAL
may-17 3401 145 35
jun-17 346,6 17.0 57
jul-17 3648 237 82
ago-17 4136 243 104
sep-17 405,9 15,5 11,1
oct-17 3985 21,0 121 3544 13
nov-17 428,0 SN 14,0 3746 57
dic-17 356,9 11,2 13,7 3402 90
ene-18 3485 143 143 3146

FUENTE: WWW.GRUPOCONSTRUYA.COM.AR

Elindice Construya, se cred para medir la evolucidn d
nivel de actividad de doce empresa:

realizado con |

Grupo y s pub

Periopo

Mercapo InTERND

EXPORTACION

ToraLes

Mensual
868,591
990.438

1.021.651
17.60%
3,208

ene-17

dic-17

ene-18

Var. Afo anterior
Var, Mes anterior

Acumulado
868.591
12,027 662
1.021.651
17,60%

Ac

9.632
7582
8629
-10,40%
1380%

9.632
79173
8629
-10,40%

Acumulado
878223
12.106.835
1.030.280 1.030.280
17.30% 1730% __
3,205 % Con al mes anterior y comparada

878223
998,020

A2 | MARTN 2MIR | REVISTA NRY

(=}

con el mes de enero de 2017, un crecimiento
e

Indice del Nivel General y Capitulos Base 1953 = 100 {*Cifras Provisorias)

Indice de Empresas en Actividad por Forma Juridica o).
Nivel Mensual y Variacion Interanual (en cantidad y en %)

El indice del Costo de la Construccién en el Gran Buenos Aires

(ICC), base 1993=100, mide la evolucién promedio del Costo de la
Construccion privada de edificios destinados a vivienda en la Ciudad
Autdnoma de Buenos Aires y 24 partidos del Conurbano Bonaerense,
Comprende cuatro indices: costo de la construccion privada de edifi-
cios destinados a la vivienda, costo de los materiales, costo de

la mano de obra y costo de los gastos generales.

Variacion %
MiveL GENERAL Y CAPITULOS  MES ANT.  ARD ANT.  ACUM. ARID.
Nivel General 1.0 246 1,0
Materiales 24 226 24
Mano de Obra (1) = 22,6
Gastos 1.8 44,4 1.8

=

FUENTE: WWW.INDEC.GOV.AR

en el Gran Buenos Aires comespon
i con las crfras iermiva il
e como consecuencia del al
tulo “Gastos generales”, man
-

limg, una

wdose practicamente

El periodo de referencia considerado para la definicion del indice
es de ABRIL del 2016 = 100. El disefio metodoldgico del IPC respon-
de a las recomendaciones de la Oficina Internacional del Trabajo (OIT)
sobre la base del Sistema de Cuentas Nacionales, dando asi continui-
dad al trabajo realizado en el marco del IPC-GBA base 1999=100 y el
IPC Nacional base 2003=100 explicados a través de la Metodologia N°
13. Indices y variaciones respecto del mes anterior, segtin divisiones.

Varacion %

Niver General v Capimuios Dic2016 Mes Ant.
Nivel general 250 18
Alimentos y bebidas no alcohdélicas 212 2
Bebidas alcohdlicas y tabaco 54 23
Indumentaria 16,9 -0,8
Vivienda y servicios basicos 54,9 1.0
Equipamiento y mantenimiento del hogar 17,6 1.0
Atencion médica y gastos para lasalud 27,1 18
Transporte 207 22
Comunicaciones 326 1.9
Recreacion y Cultura 231 35
Educacién 313 0.6
Restaurantes y hoteles 21,9

Otros bienes y servicios 204

FUENTE: WWW.INDEC.GOV.AR

FC) representa
1 1,8% cone

Fuente: Obra. Ao 5, no. 56 (mar. 2018) p. 32-33

Nivit Men Pers.n Soc.
sep-16 9144 634
ser-17 9,750 522
ocr-16 9418

ocr-17 9514

Nov-16 9.732

now-17 9.797

Dic-16 9.886

oe-17 9.988 541

S.A.
4802
415
4871
4.881
4941
4955
4.987
4996

SRL

6.684
6.861
6.826
6.987
6.932
7.108
7016
7.192

VARIACION %o INTERANUAL / MISMO MES 16 - 17

Sep 05 a77
Qct 10 18,1
Nov 07 173
Dic 10 -166

Parmicipacion % en L TotaL
sep-16 19 29
sep-17 41,7 24
oct-16 421 29
oct-17 421 23
nov-16 426 28
nov-17 424 23
dic-16 427 28
dic-17 426 23

03
02
03
02

26
23
26
25

Oras 4)
580
663
597

609
704

Tom
21.844
22,051
22355
22.588
22.862
230
23.160
23436

220
118
218
216
216
214
215
213

306
31,1
30,5
08
03
08
303
307

FUENTE: WWW.IERIC.ORG.AR

di:

1) 5e ! I !

q
del mes. No inchiye Las empresas que han presentado su baja ante el IERIC, (2)
=

arancel 3l dia al Glti

de hsechy

a

13) Incluye sociedadh

y asodiaclones chviles, consorclos y

14] Incluye

simple, per acciones, colectivas, de capital e industria, UTE, cooperativas, sociedades

de estado, municipales, etc.

CIRCOT

Centro de Investigacién para la Racionalizacién
de la Construccién Tradicional

Periono

jun-17
jukz
ago-17
sep-17
oct-17
nov-17
dic-17
ene-18
feb-18

18.538,68
18.631,65
19.829,98
19.974,73
20.195,00
20.353,90
2042036
2072377
21.01422

Vivienoa p.e. 3 Var. %
Dorm $/m2  Mes anT.

0,50%
0,50%
6,43%
0,73%
1,10%
0.79%
0,33%
149%
1,40%

Emiricio 3

NIVELES $/m2
23.017,15
23.109,52
24.81555
24927 47
25.02488
25.204,10
2531566
25.68145
26.100,68

FUENTE: WWW.CASI.ORG.AR

BEVICTA NERA | MARTN 205 | 292
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Indice ESARQ de Construccion Sustentable

2 Indice ESARC
. . Construccion
¥ T Sustentable

EVOLUCION DEL PRECIO DEL MODELO EDIFICIO OFICINAS LEED SILVER

INDICE ESARD
Base : 100 /Enero 2012

*VALDR DOLAR |segin Banco Nacon 31/01/2018) 5$19,%0

VARMOION MENSUAL

VALOR M2 OFICIMAS LEED SILVER

ene17  lTeb17 mee AT @017 o7 T 17 aged7T  eep1T o177  dniT et
MESES

Fuente: Estudio Swiecicki Arquitectos <http://www.esarg.com.ar/indice_esarg.php> [Consultado el 13/03/18]



http://www.esarq.com.ar/indice_esarq.php

@ \\0] Biblioteca CPAU | indices de la Construccion

Indice de la Asociacion de PYMES de la Construcciéon de la Provincia
de Buenos Aires (APYMECO)

INDICE VARIACION
$26.301,15
$ 25.901,55
$25.272,71
$27.234,68
$27.049,61
$26.713,7
$ 26.590,94
$ 25.000,71
$24.742,40
$24.283,86
$%22.667,34
$22.531,79
$22.424 44

INCIDENCIA PORCENTUAL POR RUBRO
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CARFNTTRLLA WaDRaCn v oA RiL
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BT kNI TARLA
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B0 B APk, I T L TOMA
PROVICTONY Doy O 0N
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Fuente: APYMECO <http://www.apymeco.com.ar/indice.php> [Consultado el 13/03/18]



http://www.apymeco.com.ar/indice.php
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