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1. Solicitud del registro (Art. 2.1y Art. 2.1.9 C. E)

Podrdn solicitar el registro de un aviso de obra, de un permiso de obra o de un proyecto o ajuste de
instalacién, el propietario, el concesionario o el inquilino del inmueble.

Una vez solicitado el registro de un aviso de obra, podra darse inicio a las tareas luego de que la Autoridad
de Aplicacidn notifique la conformidad via el sistema de Tramitacion a Distancia (TAD). Los inmuebles con
proteccidon patrimonial, deberan realizar el tramite ante la Direccidon General de Interpretacién Urbanistica
(DGIUR), de acuerdo a lo estipulado en el punto 7.1.

Para los casos de permiso de obra, las mismas podran serejecutadasluego de que laautoridad de aplicacién
otorgue laconcesién expresadel permiso. No obstante, unavez obtenido el mismo, se debera dar aviso del
inicio de obra a la Direccion General de Fiscalizacién y Control de Obras (DGFYCO).

Para el caso de un proyecto de instalacion, el mismo podra ser ejecutado luego de que la autoridad de
aplicacién otorgue la concesién expresa del permiso.

El plazo de evaluacion de la documentacién aportada, sera proporcionado en la caratula del expediente
electréonico al momento de ser dado de alta por el sistema de Tramites a Distancia (TAD).

2. Requisitos para la solicitud del registro de aviso de obra, permiso de obra, obra en etapa
proyecto, proyecto de instalacion o ajuste de instalacion (Art. 2.1.3 C. E)

A los fines de solicitar el registro de un aviso de obra, un permiso de obra, una obra en etapa proyecto, un
proyecto de instalacidon o un ajuste de instalacién, ante la Direccién General de Registro de Obras y Catastro
de la Ciudad de Buenos Aires (DGROC), se deberaingresar al sistema de Tramitacion a Distancia (TAD) de
acuerdo a los estipulado en los términos y condiciones establecidos mediante Resolucion N°
521/SECLYT/ 15

3. Inicio y seguimiento de los tramites

El inicioy seguimiento de lostramites deberdrealizarse por medio de la plataforma de Tramites a Distancia
(TAD), cuyo manual de usuario se encuentraen el siguiente link
http://tad.buenosaires.gob.ar/tramitesadistancia/documentos/ManualUsuario.pdf

La plataformasolicitara ladeclaracién de datos personales y especificos de la obra o instalacién en caracter
de declaracién jurada y permitird la carga de la documentacién obligatoria y adicional que conformara el
expediente electrénico.
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Se encontrardn disponibles en la pagina oficial del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires,
http://www.buenosaires.gob.ar/desarrollourbano/guia-de-tramites, los instructivos con los pasos a seguir
para cada tramite.

El seguimiento del trdmite podrarealizarse desdela consulta “Mis Obras, Habilitaciones y APRA” dentro de
la plataforma de Tramitacion a Distancia (TAD).

4. Requisitos de Admisibilidad

La actuacién no seguirdel curso, y deberd serarchivada, previa notificacion al solicitante cuando adolezca de
tales circunstancias:

a) Cuando los pardametros consignados en el plano no se correspondan con la trata enunciada en el articulo
2.1.2 “Permisos de obra” (Micro Obra-Permiso de Obra Menor-Permiso de Obra Media-Permiso de obra
Mayor). Los parametros mencionados refieren a: Superficie, Alturay Profundidad de Subsuelo.

b) Cuando se trate de actuaciones gque tengan como antecedente una actuacién iniciada mediante la
plataforma TAD (Tradmite a distancia), en cuyo caso deberd seguir con la actuacién y realizar las
presentaciones en el Expediente de origen, bajo la misma modalidad (TAD), siempre y cuando las
modificaciones a realizar en la nueva solicitud correspondan a la misma normativa con la que se habia
registrado el expediente anterior.

c) Cuando se compruebe dualidad en caratulaciones, para una misma trata, parcela, y unidad funcional,
deberdarchivarse unade las actuaciones, debiendo notificar al solicitante bajo que numeracién continda su
tramite.

d) Cuando el titular del tramite (o usuario de TAD en este caso, de acuerdo a los términos y condiciones de
TAD establecidos por Resolucion N° 521/SECLYT/15) no corresponda con el propietario declarado al
inicio del trdmite, salvo los siguientes casos:

e el titular haya apoderado a otro usuario TAD para la realizacidn de los tramites;
e el titular haya declarado a otro usuario TAD como interviniente para este tramite.

El proceso de apoderamiento por TAD se encuentra dentro del Manual de Usuario disponible en la pagina
16 dentro del link http://tad.buenosaires.gob.ar/tramitesadistancia/documentos/ManualUsuario.pdf

El proceso de declaracién de interviniente parauntramite TAD se encuentradentro del Manual de Usuario
disponible enlapagina 59 dentrodel link
http://tad.buenosaires.gob.ar/tramitesadistancia/documentos/ManualUsuario.pdf

5. Continuidad de tramitaciones

En todas aquellas actuaciones que se encuentren con observaciones técnicas y/o administrativas,
paralizadas porinaccién del solicitante, se notificara alos solicitantes (propietario/s y profesional) mediante
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informe que deben cumplimentarlatotalidad de las observaciones administrativas y/o técnicas realizadas en
su oportunidad, otorgando un plazo final de 30 (treinta) dias corridos para su cumplimento.

El cumplimiento de una o alguna de ellas, no hace que se renueve el plazo, ni que se continlde con la
tramitacién. El tiempo en que la actuacién se encuentre en disposicion del drea Técnica de Registro estado
“Subsanacion Cerrada”), se suspenderan los plazos para el solicitante y, una vez que se reabra la
subsanacion, se deberd notificar nuevamenteel plazo restante que le queda para el cumplimiento. En caso
de que cumplimentadas las observaciones que le fueron notificadas al solicitante, en la etapa de estudio
surgieran nuevas observaciones técnicas, el plazo se renueva para el solicitante, otorgandoseles, por Unica
vez, 30 (treinta) dias mas corridos para su cumplimiento.

En caso no se cumplimente con la totalidad de las observaciones técnicas/administrativas en el plazo
mencionado, el Expediente serd remitido al estado “Guarda temporal”.

6. Documentacidn a presentar para la solicitud del registro de aviso de obra, permiso de obra u
obra en etapa proyecto

6.1 Aviso de Obra (Art.2.1.1 C. E)

A los efectos de solicitar el registro de un aviso de obra, se deberd presentar la siguiente documentacion:

- Formulario electrénico disponible en la plataforma Tramitacion a Distancia (TAD).

- Para el caso de inmuebles sometidos al Régimen de propiedad horizontal o cualquier tipo de
condominio, si la obra afecta a partes comunes, se requerira el reglamento de copropietarios
actualizado y el Consentimiento de los copropietarios o condéminos, de acuerdo a las exigencias
determinadas en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn.

- Para los casos de aviso de obra en un edificio con proteccién patrimonial, deberd ingresarse un
expediente de consulta de inmueble con proteccidn patrimonial, indicando en la solicitud
electrénica que el motivo de la consulta es por “Aviso de obra”.

- Alos fines de acreditar el derecho de ejecutar una obra en la propiedad, debera presentarse la
documentacién detallada a continuacién, segun sea el caso:

- Paraelcaso enqueseaeltitularde la propiedad quien ejecute el tramite, debera presentar
Certificado de Dominio o copia de la Escritura.

- Parael caso en que medie un contrato de locacién, serd necesario presentar el contrato de
locacidny unanota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidn se encuentre estipulado dicho permiso).

- Para el caso de inmuebles entregados en posesion, concesidn y/o servidumbre bajo el
derecho de superficie, deberd presentarse contrato que demuestre dicha condicién y una
nota por escrito del propietario otorgando autorizacion para ejecutar la obra (salvo que, en
el contrato de posesidn, concesidény/o servidumbre se encuentre estipulado dicho permiso).
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- Paraelcaso deinmuebles sometidos al Régimen de propiedad horizontal o cualquier tipo de
condominio, si la obra afecta a partes comunes, se requerird el reglamento de
copropietarios actualizado y el Consentimiento de los copropietarios o condéminos, de
acuerdo a las exigencias determinadas en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn.

6. 2 Permiso de Micro Obra (Art. 2.1.2.2 C. E)

A los efectos de solicitar el registro de un permiso de micro obra, se deberd presentar la siguiente
documentacion:

Paraobras nuevas:

Certificado de informacidn catastral;

Declaracién jurada de liquidacién de derechos;

Comprobante de pago de liquidacién de derechos;

Comprobante de pago de residuos aridos;

Plano de Obra a estudiar

Encomiendas profesionales expedidas por los respectivos Consejos profesionales;

Declaracién de Disposiciones, Resoluciones o Expedientes en curso referentes a: Factibilidad de la
Direccion General de Interpretaciéon Urbanistica, Manzana atipica, tramite de englobamiento
parcelario y/o certificado de impacto ambiental;

A los fines de acreditar el derecho de ejecutar una obra en la propiedad, deberd presentarse la
documentacién detallada a continuacidn, segun sea el caso:

- Paraelcaso enqueseaeltitularde la propiedad quien ejecute el tramite, debera presentar
Certificado de Dominio o copia de la Escritura.

- Parael caso en que medie un contrato de locacién, serd necesario presentar el contrato de
locaciény unanota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidn se encuentre estipulado dicho permiso).

- Para el caso de inmuebles entregados en posesion, concesidn y/o servidumbre bajo el
derecho de superficie, deberd presentarse contrato que demuestre dicha condiciény una
nota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra (salvo que, en
el contrato de posesidn, concesiony/o servidumbre se encuentre estipulado dicho permiso).

- Paraelcaso deinmuebles sometidos al Régimen de propiedad horizontal o cualquier tipo de
condominio, si la obra afecta a partes comunes, se requerird el reglamento de
copropietarios actualizado y el Consentimiento de los copropietarios o condéminos, de
acuerdo a las exigencias determinadas en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacién.

Para modificaciones o ampliaciones de obras que cuenten con final de obra:

Certificado de informacion catastral;
Declaracién jurada de liquidacién de derechos;
Comprobante de pago de liquidacion de derechos;
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- Comprobante de pago de residuos aridos;

- Plano de obra a estudiar;

- Encomiendas profesionales expedidas por los respectivos Consejos profesionales;

- Declaracion de Disposiciones, Resoluciones o Expedientes en curso referentes a: Factibilidad de la
Direccion General de Interpretaciéon Urbanistica, Manzana atipica, tramite en englobamiento
parcelario y certificado de impacto ambiental;

- Alos fines de acreditar el derecho de ejecutar una obra en la propiedad, debera presentarse la
documentacion detallada a continuacidn, segln sea el caso:

Para el caso en que sea el titularde la propiedad quien ejecute el tramite, deberd presentar
Certificado de Dominio o copia de la Escritura.

Para el caso en que medie un contrato de locacidn, serd necesario presentar el contrato de
locacidny unanota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacién se encuentre estipulado dicho permiso).

Para el caso de inmuebles entregados en posesion, concesidn y/o servidumbre bajo el
derecho de superficie, deberd presentarse contrato que demuestre dicha condicién y una
nota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra (salvo que, en
el contrato de posesidn, concesidény/o servidumbre se encuentre estipulado dicho permiso).
Para el caso de inmuebles sometidos al Régimen de propiedad horizontal o cualquier tipo de
condominio, si la obra afecta a partes comunes, se requerird el reglamento de
copropietarios actualizado y el Consentimiento de los copropietarios o condéminos, de
acuerdo a las exigencias determinadas en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn.

Para demoliciones:

- Certificado de informacidn catastral;
- Comprobante de pago de residuos aridos;

- Encomiendas profesionales expedidas por los respectivos Consejos profesionales;
- Alos fines de acreditar el derecho de ejecutar una obra en la propiedad, debera presentarse la
documentacion detallada a continuacion, segin sea el caso:

Para el caso en que sea el titularde la propiedad quien ejecute el tramite, deberd presentar
Certificado de Dominio o copia de la Escritura.

Para el caso en que medie un contrato de locacidn, serd necesario presentar el contrato de
locacidny unanota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidn se encuentre estipulado dicho permiso).

Para el caso de inmuebles entregados en posesion, concesidn y/o servidumbre bajo el
derecho de superficie, debera presentarse contrato que demuestre dicha condiciéon y una
nota por escrito del propietario otorgando autorizacion paraejecutarlaobra (salvoque enel
contrato de posesion, concesion y/o servidumbre se encuentre estipulado dicho permiso).
Para el caso de inmuebles sometidos al Régimen de propiedad horizontal o cualquier tipo de
condominio, si la obra afecta a partes comunes, se requerird el reglamento de

IF-2019-25106560-GCABA-SSREGIC
Pagina7 de 22
pagina 8edy 878




CODIGO DE EDIFICACION - REGLAMENTOS TECNICOS

AVISOS DE OBRA Y PERMISOS DE OBRA RT-020100-010200-00

REQUISITOS Y DOCUMENTACION VERSION: 2

copropietarios actualizado y el Consentimiento de los copropietarios o condéminos, de
acuerdo a las exigencias determinadas en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn.

El permiso de obraa solicitar, para cualquier uso, debera tramitarse bajo el formato de Expediente Unico (Ex
Plano Unico de acuerdo a Resolucién 679/10: PLANO UNICO)

Dependiendo de laenvergadurade lamicro obra, la Autoridad de Aplicacidn podra solicitar la presentacion
de un expediente exclusivo de las instalaciones complementarias que se consideren necesarias.

6. 2. 1 Micro obras dentro de obras en ejecucion

Para obras medias o mayores enejecucion, en las cuales los propietarios o locatarios de las futuras Unidades
Funcionalesrequieran hacerobras de modificacién o terminacién enlas mismas, cada propietario o locatario
de las unidades funcionales mencionadas, deberd iniciar un permiso de micro obra asociado a la unidad
correspondiente.

Dicha micro obra contara con responsables propios, independientemente de los responsables asociados a la
obra media o mayor. Estos Ultimos seran responsables, exclusivamente de lo declarado en el expediente de
Obra Media u Obra Mayor.

Cada obra registradadeberarealizarladeclaraciéon de iniciode obraseguinlo indicado en el Articulo 2.1.11y
contar con su correspondiente final de obra, donde se incluird lo ejecutado por cadaresponsable de manera
independiente, de acuerdo al Articulo 2.1.5. Este apartado aplica tanto a obras como instalaciones.

A los fines de presentar una micro obra dentro de una obra en ejecucion se debera presentar:
-Actade acuerdo entre los propietarios de laobra en ejecucién y los propietarios o locatarios de las futuras
Unidades Funcionales donde se garantice la convivencia de los profesionales y operarios de las obras en
simultanea ejecucion.

En caso de haber demolicidn estructural:

- Se deberd contar con la conformidad del proyectista estructural de la Obra Media u Obra mayor en
ejecucion.

-Se debera contarcon lainspecciéon AVO2 aprobada por la DGFYCO, para iniciar la micro obra.

6. 3 Permiso de Obra Menor (Art. 2.1.2.3 C. E)

A los efectos de solicitar el registro de un permiso de obra menor, se deberd presentar la siguiente
documentacién:

Paraobras nuevas:

- Certificado de informacidn catastral;
IF-2019-25106560-GCABA-SSREGIC
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- Declaracion jurada de liquidacion de derechos;

- Comprobante de pago de liquidacién de derechos;

- Comprobante de pago de residuos aridos;

- Comprobantesde pago de liquidacion de derechos de desarrollo urbano y habitad sustentable (en
caso de aplicar);

- Plano de obra a estudiar;

- Proyecto estructural (planos y planillas del calculo de estructura) para los casos en los que la obra
supere los 100 m *;

- Plano de demolicién (en caso de haber demolicidn);

- Encomiendas profesionales expedidas por los respectivos Consejos profesionales;

- Declaracion de Disposiciones, Resoluciones o Expedientes en curso referentes a: Factibilidad de la
Direccion General de Interpretacién Urbanistica, Manzana atipica, tramite en englobamiento
parcelario y certificado de impacto ambiental;

- Alos fines de acreditar el derecho de ejecutar una obra en la propiedad, deberd presentarse la
documentacién detallada a continuacidn, segin sea el caso:

- Paraelcasoenqueseaeltitularde la propiedad quien ejecute el tramite, debera presentar
Certificado de Dominio o copia de la Escritura.

- Parael caso en que medie un contrato de locacién, serd necesario presentar el contrato de
locaciény unanota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidn se encuentre estipulado dicho permiso).

- Para el caso de inmuebles entregados en posesion, concesidn y/o servidumbre bajo el
derecho de superficie, deberd presentarse contrato que demuestre dicha condiciény una
nota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra (salvo que, en
el contrato de posesidn, concesion y/o servidumbre se encuentre estipulado dicho permiso).

- Paraelcaso deinmuebles sometidos al Régimen de propiedad horizontal o cualquier tipo de
condominio, si la obra afecta a partes comunes, se requerird el reglamento de
copropietarios actualizado y el Consentimiento de los copropietarios o condéminos, de
acuerdo a las exigencias determinadas en el Codigo Civil y Comercial de la Nacién.

Para modificaciones o ampliaciones de obras que cuenten con final de obra:

- Certificado de informacion catastral;

- Declaracién jurada de liquidacién de derechos;

- Comprobante de pago de liquidacién de derechos;

- Comprobante de pago de residuos aridos;

- Comprobantesde pago de liquidacion de derechos de desarrollo urbano y habitad sustentable (en
caso de aplicar);

- Plano de obra a estudiar;

- Proyecto estructural (planos y planillas del calculo de estructura) para los casos en los que la obra
supere los 100 m ?;

- Plano de demolicién (en caso de haber demolicién);

- Encomiendas profesionales expedidas por los respectivos Consejos profesionales;
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- Declaracion de Disposiciones, Resoluciones o Expedientes en curso referentes a: Factibilidad de la
Direcciéon General de Interpretacion Urbanistica, Manzana atipica, tramite en englobamiento
parcelario y certificado de impacto ambiental;

- Alos fines de acreditar el derecho de ejecutar una obra en la propiedad, debera presentarse la
documentacién detallada a continuacidn, segun sea el caso:

- Paraelcaso enqueseaeltitularde la propiedad quien ejecute el tramite, debera presentar
Certificado de Dominio o copia de la Escritura.

- Parael caso en que medie un contrato de locacién, serd necesario presentar el contrato de
locacidny unanota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacién se encuentre estipulado dicho permiso).

- Para el caso de inmuebles entregados en posesion, concesidn y/o servidumbre bajo el
derecho de superficie, deberd presentarse contrato que demuestre dicha condicién y una
nota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra (salvo que, en
el contrato de posesidn, concesidony/o servidumbre se encuentre estipulado dicho permiso).

- Paraelcaso deinmuebles sometidos al Régimen de propiedad horizontal o cualquier tipo de
condominio, si la obra afecta a partes comunes, se requerird el reglamento de
copropietarios actualizado y el Consentimiento de los copropietarios o condéminos, de
acuerdo a las exigencias determinadas en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacién.

Para demoliciones:

- Certificado de informacion catastral;

- Plano de demolicidn;

- Comprobante de pago de residuos aridos;

- Encomiendas profesionales expedidas por los respectivos Consejos profesionales;

- Alos fines de acreditar el derecho de ejecutar una obra en la propiedad, debera presentarse la
documentacién detallada a continuacién, segun sea el caso:

- Paraelcasoenqueseaeltitularde la propiedad quien ejecute el tramite, debera presentar
Certificado de Dominio o copia de la Escritura.

- Parael caso en que medie un contrato de locacién, serd necesario presentar el contrato de
locacidny unanota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidn se encuentre estipulado dicho permiso).

- Para el caso de inmuebles entregados en posesion, concesidn y/o servidumbre bajo el
derecho de superficie, deberd presentarse contrato que demuestre dicha condiciény una
nota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra (salvo que, en
el contrato de posesidn, concesiony/o servidumbre se encuentre estipulado dicho permiso).

- Paraelcaso deinmuebles sometidos al Régimen de propiedad horizontal o cualquier tipo de
condominio, si la obra afecta a partes comunes, se requerird el reglamento de
copropietarios actualizado y el Consentimiento de los copropietarios o condéminos, de
acuerdo a las exigencias determinadas en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacién.
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El permiso de obraa solicitar, paracualquier uso, deberatramitarse bajo el formato de Expediente Unico (Ex
Plano Unico de acuerdo a Resolucién 679/10: PLANO UNICO)

6. 4 Permiso de Obra Media (Art.2.1.2.4 C. E)

A los efectos de solicitar el registro de un permiso de obra media, se deberd presentar la siguiente

documentacion:

Para obras nuevas:

Certificado de informacion catastral;

Declaracién jurada de liquidacién de derechos;

Comprobante de pago de liquidacion de derechos;

Comprobante de pago de residuos aridos;

Comprobantes de pago de liquidacién de derechos de desarrollo urbano y habitad sustentable (en
caso de aplicar);

Plano de obra

Proyecto estructural (planos y planillas del calculo de estructura);

Plano de demolicién (en caso de haber demolicidn);

Estudio de suelos;

Factibilidad del suministro de agua otorgado por la empresa prestataria del servicio de agua;
Factibilidad del suministro de electricidad otorgado por la empresa prestataria del servicio de
electricidad;

Factibilidad del suministro de gas otorgado por la empresa prestataria del servicio de gas, para los
casos en los que se requiera;

Encomiendas profesionales expedidas por los respectivos Consejos profesionales;

Declaraciéon de Disposiciones, Resoluciones o Expedientes en curso referentes a: Factibilidad de la
Direccion General de Interpretacién Urbanistica, Manzana atipica, tramite en englobamiento
parcelario y certificado de impacto ambiental;

A los fines de acreditar el derecho de ejecutar una obra en la propiedad, deberd presentarse la
documentacién detallada a continuacidn, segin sea el caso:

- Paraelcaso enquesea eltitularde la propiedad quien ejecute el trdmite, debera presentar
Certificado de Dominio o copia de la Escritura.

- Parael caso en que medie un contrato de locacidn, serd necesario presentar el contrato de
locaciény unanota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacién se encuentre estipulado dicho permiso).

- Para el caso de inmuebles entregados en posesidn, concesidn y/o servidumbre bajo el
derecho de superficie, deberd presentarse contrato que demuestre dicha condicidon y una
nota por escrito del propietario otorgando autorizacion para ejecutar la obra (salvo que, en
el contrato de posesidn, concesidn y/o servidumbre se encuentre estipulado dicho permiso).
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- Paraelcaso deinmueblessometidos al Régimen de propiedad horizontal o cualquier tipo de
condominio, si la obra afecta a partes comunes, se requerird el reglamento de
copropietarios actualizado y el Consentimiento de los copropietarios o condéminos, de
acuerdo a las exigencias determinadas en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn.

Para modificaciones o ampliaciones de obras que cuenten con final de obra:

- Certificado de Informacién catastral;

- Declaracién jurada de liquidacién de derechos;

- Comprobante de pago de liquidacion de derechos;

- Comprobante de pago de residuos aridos;

- Comprobantesde pago de liquidacion de derechos de desarrollo urbano y habitad sustentable (en
caso de aplicar);

- Planode obra

- Proyecto estructural (planos y planillas del calculo de estructura);

- Plano de demolicidon (en caso de haber demolicién);

- Estudio de suelos (si la obra contempla una ampliacién, no serd necesario para los casos de
modificacién);

- Factibilidad del suministro de agua otorgado por la empresa prestataria del servicio de agua;

- Factibilidad del suministro de electricidad otorgado por la empresa prestataria del servicio de
electricidad;

- Encomiendas profesionales expedidas por los respectivos Consejos profesionales;

- Declaracion de Disposiciones, Resoluciones o Expedientes en curso referentes a: Factibilidad de la
Direccion General de Interpretacion Urbanistica, Manzana atipica, tramite en englobamiento
parcelario y certificado de impacto ambiental;

- Alos fines de acreditar el derecho de ejecutar una obra en la propiedad, debera presentarse la
documentacién detallada a continuacidn, segun sea el caso:

- Paraelcasoenqueseaeltitulardela propiedad quien ejecute el tramite, debera presentar
Certificado de Dominio o copia de la Escritura.

- Parael caso en que medie un contrato de locacién, serd necesario presentar el contrato de
locaciény unanota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacién se encuentre estipulado dicho permiso).

- Para el caso de inmuebles entregados en posesién, concesién y/o servidumbre bajo el
derecho de superficie, deberd presentarse contrato que demuestre dicha condiciény una
nota por escrito del propietario otorgando autorizacion para ejecutar la obra (salvo que, en
el contrato de posesidn, concesidn y/o servidumbre se encuentre estipulado dicho permiso).

- Paraelcaso deinmueblessometidos al Régimen de propiedad horizontal o cualquier tipo de
condominio, si la obra afecta a partes comunes, se requerird el reglamento de
copropietarios actualizado y el Consentimiento de los copropietarios o condéminos, de
acuerdo a las exigencias determinadas en el Cddigo Civil y Comercial de la Nacién.

Para demoliciones:
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- Certificado de informacidn catastral;

- Plano de demolicion;

- Comprobante de pago de residuos aridos;

- Encomiendas profesionales expedidas por los respectivos Consejos profesionales;

- Alos fines de acreditar el derecho de ejecutar una obra en la propiedad, debera presentarse la
documentacién detallada a continuacién, segun sea el caso:

- Paraelcasoenqueseaeltitularde la propiedad quien ejecute el tramite, debera presentar
Certificado de Dominio o copia de la Escritura.

- Parael caso en que medie un contrato de locacién, serd necesario presentar el contrato de
locaciény unanota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacién se encuentre estipulado dicho permiso).

- Para el caso de inmuebles entregados en posesion, concesidn y/o servidumbre bajo el
derecho de superficie, deberd presentarse contrato que demuestre dicha condiciény una
nota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra (salvo que, en
el contrato de posesidn, concesion y/o servidumbre se encuentre estipulado dicho permiso).

- Paraelcaso deinmuebles sometidos al Régimen de propiedad horizontal o cualquier tipo de
condominio, si la obra afecta a partes comunes, se requerird el reglamento de
copropietarios actualizado y el Consentimiento de los copropietarios o condéminos, de
acuerdo a las exigencias determinadas en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacién.

El permiso de obraa solicitar, para cualquier uso, deberatramitarse bajo el formato de Expediente Unico (Ex
Plano Unico de acuerdo a Resolucién 679/10: PLANO UNICO)

6.5 Permiso de Obra Mayor (Art. 2.1.2.5 C. E)

A los efectos solicitar el registro de un permiso de obra mayor, se deberd presentar la siguiente
documentacion:

Para obras nuevas:

- Certificado de informacidn catastral;

- Certificado urbanistico

- Declaracion jurada de liquidacion de derechos;

- Comprobante de pago de liquidacion de derechos;

- Comprobante de pago de residuos aridos;

- Comprobantesde pago de liquidacion de derechos de desarrollo urbano y habitad sustentable (en
caso de aplicar);

- Plano de obra;

- Proyecto estructural (planos y planillas del calculo de estructura);

- Plano de demolicidn (en caso de haber demolicién);
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- Estudio de suelos;

- Factibilidad del suministro de agua otorgado por la empresa prestataria del servicio de agua;

- Factibilidad del suministro de electricidad otorgado por la empresa prestataria del servicio de
electricidad;

- Factibilidad del suministro de gas otorgado por la empresa prestataria del servicio de gas, paralos
casos en los que se requiera;

- Encomiendas profesionales expedidas por los respectivos Consejos profesionales;

- Declaracion de Disposiciones, Resoluciones o Expedientes en curso referentes a: Factibilidad de la
Direccion General de Interpretacion Urbanistica, Manzana atipica, tramite en englobamiento
parcelario y certificado de impacto ambiental;

- Alos fines de acreditar el derecho de ejecutar una obra en la propiedad, debera presentarse la
documentacion detallada a continuacion, segln sea el caso:

- Paraelcasoenqueseaeltitularde la propiedad quien ejecute el tramite, debera presentar
Certificado de Dominio o copia de la Escritura.

- Parael caso en que medie un contrato de locacién, serd necesario presentar el contrato de
locaciény unanota por escrito del propietario otorgando autorizacion para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidn se encuentre estipulado dicho permiso).

- Para el caso de inmuebles entregados en posesion, concesidn y/o servidumbre bajo el
derecho de superficie, debera presentarse contrato que demuestre dicha condicién y una
nota por escrito del propietario otorgando autorizacion para ejecutar la obra (salvo que, en
el contrato de posesidn, concesion y/o servidumbre se encuentre estipulado dicho permiso).

- Paraelcaso deinmueblessometidos al Régimen de propiedad horizontal o cualquier tipo de
condominio, si la obra afecta a partes comunes, se requerird el reglamento de
copropietarios actualizado y el Consentimiento de los copropietarios o condéminos, de
acuerdo a las exigencias determinadas en el Cddigo Civil y Comercial de la Nacidn.

Para modificaciones o ampliaciones de obras que cuenten con final de obra:

- Certificado de informacion catastral;

- Declaracion jurada de liquidacion de derechos;

- Comprobante de pago de liquidacion de derechos;

- Comprobante de pago de residuos dridos;

- Comprobantesde pago de liquidacidn de derechos de desarrollo urbano y habitad sustentable (en
caso de aplicar);

- Plano de obra;

- Proyecto estructural (planos y planillas del célculo de estructura);

- Plano de demolicidn (en caso de haber demolicién);

- Estudio de suelos (si la obra contempla una ampliacién, no serd necesario para los casos de
modificacion);

- Factibilidad del suministro de agua otorgado por la empresa prestataria del servicio de agua;
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Factibilidad del suministro de electricidad otorgado por la empresa prestataria del servicio de
electricidad;

Encomiendas profesionales expedidas por los respectivos Consejos profesionales;

Declaracién de Disposiciones, Resoluciones o Expedientes en curso referentes a: Factibilidad de la
Direccion General de Interpretaciéon Urbanistica, Manzana atipica, tramite en englobamiento
parcelario y certificado de impacto ambiental;

A los fines de acreditar el derecho de ejecutar una obra en la propiedad, debera presentarse la
documentacién detallada a continuacidn, segin sea el caso:

- Paraelcaso enquesea eltitularde la propiedad quien ejecute el tramite, debera presentar
Certificado de Dominio o copia de la Escritura.

- Parael caso en que medie un contrato de locacién, serd necesario presentar el contrato de
locacidny unanota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacién se encuentre estipulado dicho permiso).

- Para el caso de inmuebles entregados en posesion, concesidn y/o servidumbre bajo el
derecho de superficie, deberd presentarse contrato que demuestre dicha condicién y una
nota por escrito del propietario otorgando autorizacidon para ejecutar la obra (salvo que, en
el contrato de posesidn, concesidény/o servidumbre se encuentre estipulado dicho permiso).

- Paraelcaso deinmuebles sometidos al Régimen de propiedad horizontal o cualquier tipo de
condominio, si la obra afecta a partes comunes, se requerird el reglamento de
copropietarios actualizado y el Consentimiento de los copropietarios o condéminos, de
acuerdo a las exigencias determinadas en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn.

Para demoliciones:

Certificado de informacion catastral;

Plano de demolicidn;

Comprobante de pago de residuos aridos;

Encomiendas profesionales expedidas por los respectivos Consejos profesionales;

A los fines de acreditar el derecho de ejecutar una obra en la propiedad, deberd presentarse la
documentacion detallada a continuacion, segln sea el caso:

- Paraelcasoenqueseaeltitulardela propiedad quien ejecute el tramite, debera presentar
Certificado de Dominio o copia de la Escritura.

- Parael caso en que medie un contrato de locacién, serd necesario presentar el contrato de
locaciény unanota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacion se encuentre estipulado dicho permiso).

- Para el caso de inmuebles entregados en posesion, concesidn y/o servidumbre bajo el
derecho de superficie, debera presentarse contrato que demuestre dicha condiciéon y una
nota por escrito del propietario otorgando autorizacion para ejecutar la obra (salvo que, en
el contrato de posesidn, concesidn y/o servidumbre se encuentre estipulado dicho permiso).

- Paraelcaso deinmuebles sometidos al Régimen de propiedad horizontal o cualquier tipo de
condominio, si la obra afecta a partes comunes, se requerird el reglamento de
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copropietarios actualizado y el Consentimiento de los copropietarios o condéminos, de
acuerdo a las exigencias determinadas en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn.

Para permisos de Obra Mayor, la modalidad de presentaciénserdatravés de expedientes por separado. No
se admitiran las presentaciones en formato “Expediente Unico”, salvo en aquellos casos en los que la
Autoridad de aplicacidn lo considere.

6. 6 Obras con Proteccion Patrimonial (Art. 2.1.2.6.3 C. E)

Para el caso de los permisos de obra con proteccién patrimonialu obras adyacentes a edificios catalogados,
deberarealizarse en primerainstanciauntramite de consultade inmueble con proteccidn patrimonial ante
la Direccion General de Interpretacién Urbanistica por el sistema de Tramitacién a Distancia (TAD), indicando
en la solicitud electrénica que el motivo de la consulta es por “permiso de obra”.

Una vez obtenido el visado de |a Direccién General de Interpretacion Urbanistica, deberainiciarse el tramite
de acuerdo a la envergadura del proyecto en base a la clasificacién anteriormente descripta. Se debera
incorporarel acto administrativo de la Direccidon General de Interpretacion Urbanistica como documentacion
obligatoria para el estudio del correspondiente Permiso de Obra.

6. 7 Permiso de Obra en Etapa Proyecto (Art. 2.1.2.6.4 C. E)

A los efectos de solicitarel registro de permiso de obra en etapa proyecto, se deberd presentar la siguiente
documentacién:

- Certificado de informacidn catastral;

- Declaracion jurada de liquidacion de derechos;

- Comprobante de pago de liquidacion de derechos;

- Planode obra nueva, ampliacion o modificacién (solo arquitectura con calculo de medios de salida);

- Declaracién de Disposiciones, Resoluciones o Expedientes en curso referentes a: Factibilidad de Ia
Direcciéon General de Interpretacion Urbanistica, Manzana atipica, tramite en englobamiento
parcelario.

6. 8 Modificaciones o ampliaciones de obras en curso

En todo registro otorgado sobre los permisos mencionados, podran presentarse modificaciones sobre el
planoregistrado orealizarlapresentacion del conforme de obra (parcial o total), realizando la solicitud por
el sistema de Tramitacidn a Distancia (TAD) a través de la consulta de “Mis Obras, Habilitaciones y APRA”.

Para las modificaciones o ampliaciones sobre registros previamente otorgados sobre los permisos de obra
anteriormente descriptos, se deberd adjuntarel nuevo plano a estudiar. Si hubiera habido algliin cambio de
profesional, deberd actualizarse la respectiva designacion.
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7. Sujetos (Art. 2.1.3.3 C. E)

A los efectos de solicitar el registro de los expedientes, serd necesario declarar ante la autoridad de
aplicacién losdatos de los sujetos que intervendran enlatramitaciény/o enalguna de las etapas de la obra.

Es responsabilidad de los titulares del trdmite mantener lainformacidn de los profesionales actualizadaen la
plataforma disponible para el seguimiento de la obra.

A continuacion, envirtud del tipo de obra a realizar, se detallan los sujetos que deberan ser declarados de
modo obligatorio, aquellos que deberan ser declarados en caso de que las caracteristicas de la obra asi lo
requieran y aquellos que podran ser agregados de modo opcional:

AVISO DE OBRA
Sujetos Declaracion del sujeto Observaciones
Propietario OBLIGATORIO Sin observaciones
Profesionalresponsable OPCIONAL Sin observaciones
MICRO OBRA
Sujetos Declaracion del sujeto Observaciones
. . OBLIGATORIO Sin observaciones.
Propietario
Gerenciador OPCIONAL Sin observaciones.
Proyectista OPCIONAL Estos roles puedan estar bajo la
_ responsabilidad de un mismo
Directorde Obra OBLIGATORIO profesional.
El responsable de la construccién
Responsable de la construccion de de la obra, podra informarse
la obra OPCIONAL posteriormente al registro de la
obra, pero antes de darinicioala
misma.
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MICRO OBRA
Sujetos Declaracion del sujeto Observaciones
OBLIGATORIO EN CASO DE | Deberainformarse encasode
Instalador ) .
APLICAR presentarinstalaciones.
Podrdinformarse posteriormente
Responsable de Seguridad e ) P
. OBLIGATORIO al registrode laobra, peroantes
Higiene C .
dedarinicioala misma.
OBRA MENOR
Sujetos Declaracion del sujeto Observaciones
. . OBLIGATORIO Sin observaciones.
Propietario
Gerenciador OPCIONAL Sin observaciones.
Proyectista OPCIONAL Estos roles puedan estar bajo la
_ responsabilidad de un mismo
Directorde Obra OBLIGATORIO profesional.
El responsable de la construccién
Responsable de la construccion de de la obra, podra informarse
la obra OPCIONAL posteriormente al registro de la
obra, pero antes de darinicioala
misma.
OBLIGATORIO EN CASO DE | Deberainformarse encasode
Instalador ) .
APLICAR presentarinstalaciones.
Podrdinformarse posteriormente
Responsable de Seguridad e ) P
. OBLIGATORIO al registrode laobra, peroantes
Higiene C .
dedarinicioala misma.
., OBLIGATORIO EN CASO DE | Deberadinformarse encasode
Responsable de laexcavacién o L,
APLICAR existirexcavacion.
L OBLIGATORIO EN CASO DE | Deberainformarse encasode
Responsable de lademolicién o o
APLICAR existirdemolicién.
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OBRA MEDIA
Sujetos Declaracion del sujeto Observaciones
. . OBLIGATORIO Sin observaciones.
Propietario
Gerenciador OPCIONAL Sin observaciones.
Proyectista OBLIGATORIO Sin observaciones.
Revisordel proyecto OPCIONAL Sin observaciones.
Directorde Obra OBLIGATORIO Sin observaciones.
Director General de obra OPCIONAL Sin observaciones.
.. Podrdinformarse posteriormente
Responsable de la construccion de .
la obra OBLIGATORIO al registro de la obra, pero antes
de darinicio ala misma.
OBLIGATORIO EN CASO DE | Deberadinformarse encasode
Instalador ) .
APLICAR presentarinstalaciones.
) Podrainformarse posteriormente
Responsable de Seguridad e .
Higiene OBLIGATORIO al registrode laobra, peroantes
g dedarinicioala misma.
. OBLIGATORIO EN CASO DE | Deberainformarse encasode
Responsable de laexcavacion L .
APLICAR existirexcavacion.
o OBLIGATORIO EN CASO DE | Deberadinformarse encasode
Responsable de lademolicidon L o
APLICAR existirdemolicion.
Obligatorioen casode realizarse
obra nueva para dar
. . OBLIGATORIO EN CASO DE | cumplimientoalarticulo2.1.3.7.
Ejecutorde estudiode suelos 3 : .\ e
APLICAR Estudio de Suelos” del Codigo de
Edificacion de laCiudad
Auténomade BuenosAires.
OBRA MAYOR

Sujetos

Declaracion del sujeto

Observaciones
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VERSION: 2

OBRA MAYOR
Sujetos Declaracion del sujeto Observaciones
Propietario OBLIGATORIO Sin observaciones.
Gerenciador OPCIONAL Sin observaciones.
Proyectista OBLIGATORIO Sin observaciones.
Revisordel proyecto OPCIONAL Sin observaciones.
Director General del proyecto OPCIONAL Sin observaciones.
Directorde Obra OBLIGATORIO Sin observaciones.

Director General de obra

OBLIGATORIO EN CASO DE SER
EXIGIDO POR LA AUTORIDAD DE
APLICACION

En virtud del articulo 2.2.1.3.7,
“Director General de obra”, del
Cédigo de Edificacidon de laCiudad
Autonoma de Buenos Aires, la
Autoridad de
encuentra facultada para exigir
este requisito.

Aplicacion se

Responsable de la construccion de

Podrainformarse posteriormente

OBLIGATORIO al registro de la obra, pero antes
laobra L .
de darinicio a la misma.
OBLIGATORIO EN CASO DE | Deberdinformarse encasode
Instalador . .
APLICAR presentarinstalaciones.
. Podrdinformarse posteriormente
Responsable de Seguridad e .
o OBLIGATORIO al registrode laobra, peroantes
Higiene C .
dedarinicioala misma.
., OBLIGATORIO EN CASO DE | Deberainformarse encasode
Responsable de laexcavacion L .
APLICAR existirexcavacion.
L OBLIGATORIO EN CASO DE | Deberdinformarse encasode
Responsable de lademolicidon o L
APLICAR existirdemolicién.
Obligatorio en caso de realizarse
OBLIGATORIO EN CASO DE | Obranuevaparadar

Ejecutorde estudiode suelos

APLICAR

cumplimiento al articulo 2.1.3.7.
“Estudio de Suelos” del Codigo de
Edificacion de laCiudad
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REQUISITOSY DOCUMENTACION

VERSION: 2

OBRA MAYOR
Sujetos Declaracion del sujeto Observaciones
Auténoma de BuenosAires.
OBRA USO PARTICULARIZADO

Sujetos Declaracion del sujeto Observaciones
Propietario OBLIGATORIO Sin observaciones.
Gerenciador OPCIONAL Sin observaciones.
Proyectista OBLIGATORIO Sin observaciones.
Revisordel proyecto OPCIONAL Sin observaciones.
Director General del proyecto OPCIONAL Sin observaciones.
Directorde Obra OBLIGATORIO Sin observaciones.

Director General de obra

OBLIGATORIO EN CASO DE SER
EXIGIDO POR LA AUTORIDAD DE
APLICACION

En virtud del articulo 2.2.1.3.7,
“Director General de obra”, del
Cdédigo de Edificaciéon de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, la
Autoridad de Aplicacion se
encuentra facultada para exigir
este requisito.

Responsable de la construccion de

Podrdinformarse posteriormente

OBLIGATORIO al registro de la obra, pero antes
la obra L .
de darinicio ala misma.
OBLIGATORIO EN CASO DE | Deberdinformarse encasode
Instalador . .
APLICAR presentarinstalaciones.
Podrdinformarse posteriormente
Responsable de Seguridad e . P
L. OBLIGATORIO al registrode laobra, peroantes
Higiene C .
dedarinicioala misma.
. OBLIGATORIO EN CASO DE | Deberainformarse encasode
Responsable de laexcavacion o .
APLICAR existirexcavacion.
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OBRA USO PARTICULARIZADO

Sujetos Declaracion del sujeto Observaciones
L OBLIGATORIO EN CASO DE | Deberainformarse encasode
Responsable de lademolicién o
APLICAR existirdemolicion.
Obligatorioencasode realizarse
obra nueva para dar
) ) OBLIGATORIO EN CASO DE | cumplimientoalarticulo2.1.3.7.
Ejecutorde estudio de suelos “ . ” 1
APLICAR Estudio de Suelos” del Cédigo de

Edificacion de la Ciudad
Autonomade Buenos Aires.

OBRA EN ETAPA PROYECTO

Sujetos Declaracion del sujeto Observaciones
Propietario OBLIGATORIO Sinobservaciones
Gerenciador OPCIONAL Sinobservaciones
Profesionalresponsabledel ) )
proyecto OBLIGATORIO Sinobservaciones
PROYECTO DE INSTALACIONES O AJUSTE EN INSTALACIONES EXISTENTES
Sujetos Declaracion del sujeto Observaciones
Propietario OBLIGATORIO Sinobservaciones
Proyectistade lainstalacion OBLIGATORIO Sinobservaciones
Usuariode lainstalaciéon OPCIONAL Sinobservaciones

Se debera presentar la encomienda profesional expedida por el Consejo Profesional respectivo de cada
profesional, segln susincumbencias, alos efectos de constatar la posesidn del titulo habilitante paraejercer

la profesidn.
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