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Encomiendas de Obras, Demoliciones y Habilitaciones en junio y en el 1°" semestre de 2024

El Programa Indicadores del CPAU presenta los resultados de las enco-
miendas de obras, demoliciones y habilitaciones presentadas en el mes de
Jjunio y durante el Ter semestre de 2024.

Conforme a la metodologia adoptada, fueron estudiados los siguientes pa-
rametros:

* Escala

* Tipo de obra

» Superficie a construir
* Destino
* Demoliciones
* Hablilitaciones
La informacion analizada contribuye al conocimiento y a la reflexion sobre
la Industria de la construccion privada en la Cludad Auténoma de Buenos
Aires (CABA), proveyendo datos relevantes en relacion a la economia
urbanay a la actividad laboral de nuestra matricula, dado que lo que el
CPAU registra corresponde a las expectativas de inversion y trabajo que se
Inician con el primer paso de un tramite ante el GCABA. Cada tramite pre-
sentado supone, como minimo, la disposicion de un terreno que se propone
afectar y la contratacion de un profesional arquitecto que ha preparado, al
menos, un croquis de los posibles resultados constructivos.

Este informe, en base a los datos de junio y del primer semestre de 2024,
muestra la evolucion de las expectativas de los actores del sector de |a
construccion, medida a traves del inicio de nuevos tramites, que es la pri-
mera manifestacion para posibles futuras inversiones.

En el mes de junio, tanto en cantidad de encomiendas como en superficie
declarada, las variaciones muestran un fuerte descenso en relacion al mes
de mayo de 2024 y a junio de 2023.

Sobre el total de encomiendas del mes, en cantidad y en superficie, las
obras pequenas predominaron, aungue disminuyeron su participacion en
relacion a mayo. Respecto de ese mes, solo las obras medianas ampliaron
Sus porcentajes, mientras que las obras grandes experimentaron una
fuerte baja. Las obras nuevas tuvieron un importante incremento en junio,
tanto en cantidad como en superficie, con fuerte disminucion en las obras
de ampliacion y de las denominadas «otro tipo».

La cantidad de encomiendas de vivienda colectiva descendio respecto del
mes de mayo, pero con un fuerte aumento en la superficie. A la inversa, el
destino de vivienda individual aumenté en nidmero y disminuyo su
participacion en la superficie.

En las encomiendas de demoliciones, se observa una tendencia levemente
creciente en los Ultimos 18 meses. En las encomiendas de habilitaciones,
en junio, se consolida la tendencia al amesetamiento.

En cuanto al primer semestre, la cantidad de encomiendas muestra un
descenso respecto del semestre anterior y una tendencia estable en el
dltimo ano y medio. De la misma manera, la superficie declarada en este
semestre es inferior al semestre anterior y al primer semestre de 2023.

El nimero de encomiendas de demoliciones se muestra levemente al alza.
Las habilitaciones permanecen estables a |o largo de los ultimos 18 meses.
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JUNIO 2024 Cantidad y m? de encomiendas

Cantidad de encomiendas por mes desde enero 2023 a junio 2024
450 422

En junio de 2024, se observa un descenso de -17% en la

:(5)2 cantidad de encomiendas presentadas en el CPAU, respecto del
200 260220 276 289 293 mes anterior. En relacion con el mismo mes del ano 2023, el
250 225 o 239 243 descenso fue de -22%.
izﬁ Al considerar la superficie de las obras encomendadas, la caida
100 respecto del mes de mayo fue aun mayor: -41% vy, respecto a

50 junio de 2023, fue de -28%.
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Segun cantidad

JUNIO 2024 Encomiendas seguin Cantidad y Escala

Grandes
2%

Medianas

17%

Pequenas

81%

La cantidad de encomiendas de obras pequenas (menos de
1.000 m?) represento el 81% del total, disminuyendo su
participacion en relacion a mayo.

En las obras medianas, se observa un incremento de 3 puntos
porcentuales en el mismo periodo. Las obras grandes tuvieron
una iImportante baja: del 4% a 2%, en relacion al mes anterior.

Segin m?

Grandes

23%

Medianas

956%

Pequenas

21%

Segun la superficie declarada en las encomiendas de junio, las
obras pequenas equivalieron al 21% de los m? visados,
disminuyendo su participacion en relacion a mayo de 2024.

Solamente las obras medianas, mostraron un incremento en
la superficie, de 5 puntos en relacion al mes anterior. En las
obras grandes, la superficie declarada descendio 32 puntos
porcentuales de un mes al otro (del 55% al 23%).
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JUNIO 2024 Encomiendas segun Tipo

Tipo de encomienda segin cantidad - Junio
Las obras nuevas representaron el 70% de las

Otros encomiendas, con un importante incremento de 12 puntos
1 o/o respecto del mes anterior.
La cantidad de encomiendas de obras de ampliacion
;%ao;ueva sumaron el 29%, 4 puntos por debajo de mayo.
(o

Los otros tipos de obra disminuyeron en cantidad, de 9 a

Ampliacién 1%, de mayo a junio de 2024.

29%

Tipo de encomienda segin m?- Junio
El porcentaje de m? de obra nueva aumento en junio

respecto del mes anterior: del 62 al 80% del total visado,
Otros - .,

mientras que las obras de ampliacion cayeron 16 puntos
30/0 porcentuales.
Obra nueva Los otros tipos de obra disminuyeron en superficie (del 5%
800/ al 3%), respecto de mayo de 2024

(o

Ampliacion

17%
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JUNIO 2024 Encomiendas segin Destino

Destino de encomienda segun cantidad

Otros

3%

Comercial

9%
Administrativo
5%

Vivienda Individual

18%

Vivienda Colectiva

65%

La cantidad de encomiendas de vivienda colectiva
represento el 65% del total, con un descenso de 11 puntos
en relacion a mayo. El destino vivienda individual alcanzo al
18%, creciendo 14 puntos respecto del mes anterior.

Los usos administrativos sumaron el 5% (+4 puntos) en el
mIsmo periodo. Los destinos comerciales alcanzaron el 9%
en cantidad, 2 puntos mas gue en mayo, y los otros usos,
con el 3% descendieron 9 puntos, mes a mes.

Destino de encomienda segin m?

Otros

9%

Comercial

3%
Administrativo
7%

Vivienda Individual
5%

Vivienda Colectiva

76%

En junio, la superficie declarada para vivienda colectiva
ascendio 18 puntos porcentuales. El destino de vivienda
individual disminuyo fuertemente (19 puntos) su
participacion en superficie. Los usos administrativos
sumaron el 2% en m?, incrementando 3 puntos en relacion a
mayo. La superficie de obras con destino comercial
tuvieron una disminucion de 5 puntos porcentuales (del
10% al 5%) de mayo a junio. Los otros usos sumaron 5 en
m? informados.
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JUNIO 2024 Demoliciones

Demoliciones por mes desde enero 2023 a junio 2024

160 La cantidad de encomiendas de demoliciones
T presentadas en junio de 2024 fue menor a Ia_ |
registrada, tanto en mayo de 2024 como en junio de
120 2023. Respecto del mes anterior, descendio -34%.
Respecto del mismo mes del ano anterior, bajo -4%.
100 111 109 | |
= 101I102I I10 I I100 102' I En los dltimos 18 meses, se observa una tendencia
I I I I I I I I I levemente creciente en el nidmero de encomiendas
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VI e ¥ VXM Habilitaciones

Habilitaciones por mes desde enero 2023 a junio 2024
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En junio de 2024, las encomiendas de
habilitaciones se iIncrementaron levemente
respecto del mes anterior, aungque quedaron 13%
por debajo de la cifra del mes de marzo de 2023.

Luego del descenso en el mes de mayo, junio suma
2 puntos, consolidando la tendencia al
amesetamiento que se observa en el nimero de
habilitaciones en el ultimo ano y medio analizado.
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(BT ¥ r X3 Cantidad de encomiendas

Total encomiendas de obra | semestre 1 2022 a semestre 1 2024 El primer semestre de 2024 muestra una fuerte disminucion (de
-25%) en la cantidad de encomiendas respecto del segundo
2.000 semestre del ano anterior. La variacion respecto del primer
1.871 semestre de 2023 fue de -12%.
1.500 1.692
1.000
500
0
S1 S2 S1
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Cantidad de encomiendas por mes desde enero 2023 a junio 2024 Como puede observarse en el segundo grafico, en el primer
150 semestre de 2024 mayo tuvo el mayor registro y febrero, el menor.
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La cantidad de encomiendas de obras de los primeros 6 meses fue
iInferior respecto a los mismos meses del ano anterior, aunque la
serie desde enero de 2023 muestra una tendencia estable.
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O EHEPEE m? de encomiendas 2012 a primer semestre de 2024

A Luego del freno que significo la pandemia
de Covid-19 en 2020, la superficie de

4.000.000 _ obras repuntd en 2021, disminuyo en
N 2022 y luego alcanzo el mayor valor de
3.500.000 N los Ultimos 5 anos en 2023.
o
3.000.000 a El primer semestre de 2024 muestra un
valor de m? que, de repetirse en el
) 90,000 o o segundo semestre, estaria lejos todavia
© = = - ™ de los valores de los 3 anos anteriores.
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EETT VP m? de encomiendas

m? encomiendas de obra | semestre 1 2022 a semestre 1 2024

1.800.000 En el primer semestre de 2024, los m? informados en las
1.600.000 e70.373 encomiendas muestran una fuerte caida en relacion al ultimo
1.400.000 - semestre del ano 2023 (-40%). De todas maneras, el valor es mayor
1 200.000 que el primer semestre 2022.

1.244.220
1.000.000 1.152.016

En comparacion con el mismo semestre del ano anterior, se
observa una disminucion del 12% en la superficie declarada en las
encomiendas.

1.015.906
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m? por mes desde enero 2023 a junio 2024

450.000 Desde enero de 2023 a junio de 2024, se puede observar
claramente que los valores de los primeros seis meses de 2024
estuvieron muy por debajo de los del ano anterior. Los Unicos
meses de 2024 que muestran valores mayores respecto del ano
anterior son marzo y mayo.
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Encomiendas segin Escala

Encomiendas de obras 1°" semestre

] En el primer semestre de 2024 predominaron las obras

9 Grandes pequenas en la cantidad de encomiendas visadas, sumando el
79%, con 6 puntos por encima del segundo semestre de 2023.

Medianas Asimismo, las obras medianas disminuyeron y las grandes

1 90/ mantuvieron el mismo porcentaje, en relacion al semestre
O anterior.

Pequenas

79%

Cantidad de encomiendas de obras segin escala, por semestre En la variacion semestral por escala, el predominio de las

1.600 obras de menos de 1.000 m? (pequefias) se mantiene

1.454 1.415 ==g== Pequenas

1.362 constante, aungue muestra una tendencia decreciente. En
1.400 _ . .
== \Medianas segundo lugar, se ubican las obras de 1.000 a 5.000 m
1.200 (Medianas), que presentaron una mayor participacion en los
L 000 Grandes dos semestres anteriores, con una caida en el primer
semestre de 2024. Las encomiendas de obras de mas de
800 5.000 m? (Grandes) mantuvieron estable su participacion,
600 445 439 disminuyendo levemente su cantidad en el Ultimo semestre.
400 el 318 269
200
32 40 53 36 27
0
‘ S1 ‘ S2 ‘ S1 ‘ S2 ‘ S1 ‘
2022 2022 2023 2023 2024
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Encomiendas segin Escala

m? de encomiendas de obra segin escala, 1° semestre 2024

Grandes En relacion a los m? declarados en el semestre anterior, tanto
las obras pequenas como las grandes aumentaron su
participacion en 4 puntos porcentuales (13 a 17% y 24 a 28%,

Medianas respectivame.nte). Las obra§ medianas representaron el 55%

550/0 de |a superficie, con una caida de 8 puntos porcentuales.

Grandes
28%

Pequenas

17%

m? de encomiendas de obras segun escala, por semestre La variacion de las superficies por semestre muestra que son
o0 0 . PesEiEs las obras medianas las que acumulan la mayor cantidad de
- 925.859  918.620 m?2, mostrando una fuerte caida en el semestre analizado, de
900.000 =@= Medianas -40%. Le siguen, en orden decreciente, las obras grandes, que
800.000 experimentaron una caida en torno al -18%, respecto al
700.000 Grandes semestre anterior. Las obras pequenas sumaron la menor

superficie en los Ultimos 5 semestres, con un descenso de -4%

600.000 545,466 ., P
en relacion al Ultimo semestre de 2023.

500.000 —44%1404
349.275

400.000 —329074 2 86.005

300.000 -
205.961 22/.018 208.048

182.224
200.000 - 175.184

100.000

0
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Encomiendas segun Tipo

Encomiendas de obra segtin Tipo, 1er semestre 2024

Otros
7%

Otros

Obra Nueva

62%

Ampliacion

31%

La cantidad de encomiendas de obra nueva se redujo del 66%
al 62%, en relacion al segundo semestre de 2023. En las obras
de ampliacion, se observa un incremento de 3 puntos,
mientras que los otros tipos de obra sumaron 1 punto
porcentual (del 6 al 7%).

Cantidad de encomiendas de obras segun tipo, por semestre

1.400 1273

1.200
1.060

976

1.000 371 9971
800 691
593
439
381
400
200 95 120 123 109 98

0
| s1 | 7 s1 52 s1
2022 2022 2023 2023 2024

emgums Ampliacion
e=jll== Obra Nueva

Otros

Por semestre, la obra nueva mantiene los mayores valores,
aunque con una fuerte caida en el ultimo semestre. Las obras
de ampliacion tuvieron su mayor valor en el segundo
semestre de 2022 y luego muestran un descenso constante.
Los otros tipos de obra representan los menores valores en
cada semestre y muestran menor variacion en el tiempo, con
caida también en el primer semestre de 2024.

‘ PA U consejo profesional de
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Encomiendas segun Tipo

m? de encomiendas de obra segun tipo, 1er semestre 2024

Otros La superficie de obras nuevas disminuyeron del 81% al 78% y
aumentaron su participacion las obras de ampliacion (del 15
al 19%). Los otros tipos de obras redujeron 1 punto de

Obra Nueva participacion (del 4 al 3%%).

78%

Ampliacion

19%

m? de encomiendas de obras segtn tipo, por semestre En |la variacion semestral de la superficie de obras segun su
tipo se observa que |la obra nueva registra constantemente |os
mayores valores, seguida por las obras de ampliacion y, en
=== Obra Nueva  L€rcer lugar, los otros tipos de obra. También puede
observarse el descenso en las cantidades registradas en el

1.600.000 emmfumm Ampliacion
1.351.719

1.400.000

1.200.000

031157 Otros primer semestre de 2024 en las tres categorias. Se destaca la
1.000.000 =" | cor disminucion abrupta en metros cuadrados de obra nueva
S entre el segundo semestre de 2023 y el primer semestre de
2024,
600.000
400.000 266.788 253.081
156.998 #8570 195439
200.000 M
25,0 94.493 61.205 74.573 SR
0
| s1 | s2 | s1 | s2 | s1 |
2022 2022 2023 2023 2024
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B ¥ 128 Encomiendas segin Destino

Encomiendas de obra 1¢" semestre

Otros

6%

Comercial

9%
Administrativo
6%

Vivienda Individual

20%

Vivienda Colectiva

59%

Respecto del ultimo semestre de 2023, en cantidad de
encomiendas, el visado para vivienda individual es el que mas
aumento: del 17% al 20%. Las obras para usos administrativo
pasaron del 4 al 6% y los destinos comerciales mantuvieron
su participacion en el 9%. Descendieron las obras de vivienda
colectiva (-4 puntos) y -1 punto las encomiendas para otros
destinos.

m? de Encomiendas de obra 1¢' semestre

Otros

8%

Comercial

6%
Administrativo
4%

Vivienda Individual
5%

Vivienda Colectiva

77%

En cuanto a la superficie visada por destino, la vivienda
colectiva se incrementd en 4 puntos (del 73 al 77%) y la
vivienda individual, a pesar de haber aumentado en cantidad,
descendio 1 punto en metros cuadrados. Los destinos
comerciales mantuvieron su superficie respecto del semestre
anterior, mientras que |los porcentajes de usos administrativos
y otros destinos, registraron descensos.
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Cantidad de encomiendas de obras con destino residencial

Cantidad de encomiendas de obras segin destino residencial, por semestre

1.400 v Al analizar en particular la cantidad de encomiendas de obras
et Vivienda Colectiva con destino residencial, se observa el predominio del destino
@ Vivienda Individual vivienda colectiva respecto de la vivienda individual, asi como
una fuerte caida en el primer semestre de 2024, de -30%
respecto del ultimo semestre de 2023. Los valores de vivienda
iIndividual presentan menos vaivenes, aunque también se

1.200

1.000

800

600 aprecia una disminucion en el semestre analizado, con -8%.
386
331 320 -
400 738 . . - l_i.;
200 -
T s | 2 | s | s | s

2022 2022 2023 2023 2024

m? de encomiendas de obras segun destino residencial, por semestre

1.400.000

1.227.936 En los valores de superficies para destinos residenciales por

" Vivienda Colectiva semestre, predominan los metros cuadrados para vivienda

= Vivienda Indvidua colectiva, que presenta una abrupta caida en el primer
semestre de 2024 respecto del semestre anterior.

1.200.000

1.000.000

853.909

752.157 7.149
800.000 -

600.000

400.000

200.000

39.716 57.243 48.058 62.977 48.452
O ] B L O

S1 | S2 | S1 | S2 | S1 |
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T WX Demoliciones

Total Demoliciones | semestre 1 2022 a semestre 1 2024
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Total Demoliciones enero 2023 a junio 2024
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| a cantidad de encomiendas de demoliciones se mantuvo
constante en los ultimos 5 semestres, con una leve tendencia al
alza.

En el primer semestre de 2024 se registro un numero similar de
encomiendas en relacion con el semestre anterior, superior al
promedio de los periodos contabilizados, que fue de 616
demoliciones por semestre.

La comparacion mes a mes del primer semestre de 2024 con los
meses del ultimo semestre de 2023, muestra a noviembre de 2023
y mayo de 2024 con los mayores valores, mientras que agosto
2023 y marzo 2024 registran los menores valores.

A lo largo del ultimo ano y medio, se observa una tendencia
levemente ascendente en la cantidad de encomiendas de
demoliciones.
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(EETT w8 Habilitaciones

Total Habilitaciones | semestre 1 2023 a semestre 1 2024 |
En el primer semestre de 2024, se observa un descenso de -18% en

4500
2000 3.814 . la cantidad de encomiendas de habilitaciones, respecto del
o 3.477 3.382 3.353 semestre anterior. Es el registro mas bajo en la serie que se
oo presenta, desde €| p_rimer semestre de! ano 2022. Las
o habilitaciones mantienen una tendencia estable en ese periodo.
2000 En la comparacion con el primer semestre de 2023, se advierte que
1500 el niumero de encomiendas de habilitaciones ha disminuido solo en
1000 un punto porcentual.
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Total Habilitaciones enero 2023 a junio 2024
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Medido mes a mes, el primer semestre de 2024 muestra a febrero
de 2024 con el valor mas bajo en cantidad de encomiendas en los
Ultimos 18 meses. Excepto abril, los meses de 2024 registraron
valores inferiores a los mismos meses del ano anterior. Y, en todos
los casos, menores cantidades respecto del segundo semestre.

700

600

500

400

300

200

100

(o]
b
(7}
c
Ll

Abril

Mayo

Junio

Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre
Enero

C PAU consejo profesional de PROGRAMA INDICADORES Encomiendas I 1°r semestre 2024 #22

arquitectura y urbanismo




‘ PA U consejo profesional de
arquitectura y urbanismo

Autoridades
Presidenta
Arg. Rosa Aboy

Vicepresidente 1°
Arg. Néstor Magarinos

Vicepresidenta 22
Arg. Maria Hojman

Secretaria
Arg. Cayetana Mercé

Pro-secretario
Arg. Eduardo Albanese

Tesorera
Arqg. Graciela Novoa

Pro-tesorera
Arg. Carolina Day

Titulares
Arg. Griselda Balian

Arg. Andrés Borthagaray
Arg. Paloma Carignani
Arg. Roberto Frangella
Arg. Maria Dujovne

Arg. Enrique Garcia Espil
Arg. Matias Gigli

Arqg. Carlos Sallaberry
Arg. Marcelo Vila

Suplentes
Arg. Carolina Jaroslavsky

Arg. Gabriela Muzio
Arqg. Marta Garcia Falcé

CPAU | Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo
25 de Mayo 482 - (C1002ABJ) Ciudad de Buenos Aires
+54 (11) 5238.1068 | www.cpau.org | info@cpau.org

agosto 2024

Programa Indicadores

Director
Arg. Néstor Magarinos

Equipo de producciéon
Damian Montero
Lorena Obiol

Arg. Eugenia Peyregne
Arg. Vera Blitstein

Arg. Maria Amalia Carluci
Arq. Carlos Verdecchia

Este trabajo ha sido posible gracias a la
colaboracién del staff CPAU de las areas de
Atencién a la Matricula y de Informatica.

‘ PA U consejo profesional de
arquitectura y urbanismo

PROGRAMA INDICADORES Encomiendas | afio 2024 |

#23



