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El CPAU ofrece a nuestra matricula y al publico en general informacion
sistematizada de nuestras propias bases de datos de las encomiendas
que visamos desde el ano 2012 hasta el 2023. Analizamos los siguientes
parametros:

* Ano de la encomienda
* Escala

* Superficie a construir
* Destino

* Ubicacion geografica

La informacion analizada contribuye al conocimiento y a la reflexion sobre
la Industria de la construccion privada de la Ciudad Autonoma de Buenos
Aires (CABA), fundamental para la economia urbana y el trabajo de nuestra
matricula. Nuestros indicadores reflejan los registros que, anos mas tarde,
se convierten en las obras declaradas que se construyen en CABA.

Asi, las 3.556 encomiendas de obra de 2023 recibidas en el CPAU y

que representan 2.804.249 m2, son la base de las nuevas obras que
proximamente se tramitaran ante el GCBA y en un momento futuro

entraran en su etapa constructiva. Este trabajo esta dividido en tres
Secclones:

a) evolucion en los ultimos 12 anos,
b) datos del altimo trimestre del ano,
c) encomiendas registradas durante todo 2023.

Utilizamos la geolocalizacion de las encomiendas para desplegar las
obras en el territorio y poder mostrar las areas intensas y los sectores de
escasa Inversion.

Es importante aclarar que el volumen de encomiendas no representa
exactamente el volumen construido. Algunos tramites quedan inconclusos
0, aun concluidos, no se transforman en obras. Por otra parte, la fecha de
la encomienda no implica la fecha de finalizacion de los tramites y, mucho
menos, el comienzo o la terminacion de la obra. Tampoco registramos las
obras que no cumplen con las presentaciones exigidas (obras pequenas,
construcciones en barrios populares, etc.). La muestra expresa gran
fidelidad en relacion con la actividad de la industria y de nuestra profesion,
colaborando en la compresion de la evolucion futura de la actividad.
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aillenlopliPEyi’s il Encomiendas segun escala | m? de encomiendas anuales de obra

4.500.000 La tendencia indica un ciclo a la baja
4.079 571 entre 2012y 2015, que se revierte en
4.000.000 2016 y alcanza un pico significativo
en 2018.
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aleplopirEr7Ell Encomiendas segun escala | Cantidad de encomiendas de obra por ano

4.000

La cantidad de encomiendas en
2023, en relacion con los datos de
3500 2022, experimentd un aumento

155 ) .

del 10,5%, con mayor crecimiento

de las obras grandes y medianas,
mientras que las obras menores se
Incrementaron solo un 3,8%.
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aillenlopliPEri’s il Encomiendas seguin escala | Cantidad de encomiendas de obra de mas de 1.000 m?

1.200 En 2023, las obras medianasy

M 1.000a 5.000 m? Mas 5.000 m? grandes tuvieron un crecimiento
significativo en el nimero de

encomiendas, registrando +38,5% y

1.000
+63,5%, respectivamente, respecto
155 de 2022.
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aillenlopliPEyi’s il Encomiendas segun escala | Cantidad de encomiendas anuales de obra. Porcentajes por ano
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aiilelnlopliPEyi’s il Encomiendas de demoliciones | m?* de encomiendas de demoliciones

180.000 Luego del fuerte descenso de los

159 791 m?* declarados a demoler en 2022
respecto del ano anterior, se registra
en 2023 un leve repunte, del 7%.
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aleplopiriy7Ell Encomiendas de demoliciones | Cantidad de encomiendas de demoliciones anuales

1.600 Al 1gual que los m? declarados,
la cantidad de encomiendas de
1.400 1.381 1307 demolicion tuvo un iIncremento
' del 7% en 2023, en relacion al ano
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aleplopirEr7Ell Encomiendas de habilitaciones | Cantidad de encomiendas de habilitaciones anuales

9.000 , e
8 488 En 2023, el numero de habilitaciones

aumento 2 puntos porcentuales en
comparacion con 2022, siguiendo la
tendencia en alza desde el 2020. Sin
embargo, se ubica muy por debajo
de los picos que significaron los
anos 2013y 2019.
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PROGRAMA INDICADORES CPAU En esta presentacion deIlPrograma Ind|cadores,l e.I CPAU presenta los
resultados de las encomiendas de obras, demoliciones y habilitaciones
visadas en el 4° trimestre de 2023.

O : o . .
4 tl‘lmeStI‘e Siguiendo la metodologia empleada en las primeras presentaciones,
fueron estudiados los siguientes parametros:

2023 * escala

* tipo de obra

* superficie a construir
 destino

* demoliciones

* habilitaciones

La informacion analizada contribuye al conocimiento y la reflexion
sobre la industria de la construccion privada de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires (CABA), fundamental para la economia urbanay el
trabajo de nuestra matricula..
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4° trimestre 2023 Cantidad de encomiendas

Total encomiendas de obra desde primer trimestre (T1) 2022 a cuarto trimestre (T4) 2023 La Cantidad de encomiendas recibidas en e| 4° trimestre (T4) de 2023

1.200 fue un 31% superior respecto del trimestre anterior, con el registro mas
alto del ano, superior incluso al 4° trimestre de 2022.

1.000

En cuanto al total de encomiendas por mes, que se muestra en el se-
gundo grafico, los datos presentan también una tendencia positiva, con
los mayores valores en mayo y en diciembre.
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4° trimestre 2023 m? de encomiendas

Segun trimestre | T1 2022 - T4 2023
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La cantidad de m? encomendados en el 4° trimestre de 2023 muestra
un importante incremento del 55%, respecto del trimestre anterior. En
relacion al 4° trimestre de 2022, el incremento es aun mayor: 61%.

En el mes de noviembre, el registro de m? alcanzo la mayor cifra del
ano, con 397.808 m? visados, representando, al mismo tiempo, un
iIncremento significativo del 67,5% en relacion al mes anterior. AUn con
el descenso de —3% de diciembre, este mes computa el segundo mayor
valor del ano 2023.

La tendencia estable que mostraban las cifras de los primeros tres
trimestres se vio alterada por una fuerte tendencia al alza en el ultimo
trimestre del ano, marcado por el calendario electoral.

‘ PA U consejo profesional de
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4° trimestre 2023 Encomiendas segun escala

4° trimestre 2023 | cantidad en porcentaje En cantidad de encomiendas, en el 4° trimestre predominaron las obras

pequenas, sumando el 70%, con un descenso de 10 puntos respecto del
trimestre anterior.

Grandes Las obras medianas sumaron 11 puntos vy las grandes descendieron 1
punto, en relacion a las encomiendas visadas en el 3¢ trimestre de 2023.

Medianas

28%

Pequenas

70%

4° trimestre 2023 | m* de encomiendas En cuanto a las superficies declaradas, las obras medianas registraron
un fuerte incremento de m? respecto del trimestre anterior, sumando 22
puntos porcentuales.

Grandes

También la superficie de obras de hasta 1.000 m? se incremento en
Grandes 6 puntos, mientras que las obras de mas de 5.000 m? redujeron su

28% Medi participacion en -12%.
edianas

62%

Pe uenas

10%
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4° trimestre 2023 Encomiendas segun tipo

4° tri 202 i n porcentaj - | i
trimestre 2023 | cantidad en porcentaje Respecto del semestre anterior, se observa un importante incremento, del

tr 12%, en las encomiendas de obra nueva.

* Otros Las obras de ampliacion y de otro tipo mostraron una fuerte disminucion,
de -8% y -4%, respectivamente.

Ampliacion
4%

Obra nueva

72%

(@) e 2 ° ., . ., .
4° trimestre 2023 | m* de encomiendas En relacion a los m? visados, también se observa un fuerte incremento de
la superficie para obra nueva (+11%), con importante descenso porcentual

tanto de m2 de ampliacion como de otros tipos de obra.
Otros

Am liacion
3%

Obra nueva

85%
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4° trimestre 2023 Encomiendas segun destino

4° trimestre 2023 | cantidad en porcentaje

Vivienda individual
14%
Administrativo
4%

Comercial

8%

Vivienda colectiva

69%

Se observa un Incremento de 13 puntos porcentuales en las encomiendas
de vivienda colectiva, respecto del trimestre anterior.

Descienden las encomiendas de vivienda individual, usos comerciales y
otros, y se mantiene el porcentaje para uso administrativo.

4° trimestre 2023 | m? de encomiendas

Vivienda individual
3%
Administrativo
8%

Comercial

5%

Vivienda colectiva

74%

Los m? visados para vivienda colectiva ascienden del 71% a 74%.

La superficie para usos administrativos se incrementa al doble (del 4%
al 8%) y los m? destinados a vivienda individual, comercio y otros usos,
descienden respecto del trimestre anterior.

CPAU

consejo profesional de
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4° trimestre 2023 Demoliciones

Cantidad de demoliciones T1 2022 - T4 2023
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Entre el 4° trimestre y el trimestre anterior, la cantidad de encomiendas
de demoliciones muestra un incremento del 23,8%, registrando el mayor
numero de encomiendas de los Ultimos dos anos.

Cantidad de demoliciones enero a diciembre 2023
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En noviembre, el numero de encomiendas de demoliciones fue el
mas alto del ano, seguido por diciembre, a pesar de mostrar una baja
respecto del mes anterior.

CPAU

consejo profesional de
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4° trimestre 2023 Habilitaciones

Total habilitaciones T1 2022 - T4 2023

2.119

En el 4° trimestre de 2023, se observa un descenso de -6,9% en las
encomiendas de habilitaciones respecto del trimestre anterior.
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superiores al mismo trimestre de 2022.
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En base a las direcciones registradas en cada encomienda, se
geolocalizaron las obras mediante el uso de un sistema de informacion
geografica (SIG).

[ o
GQOIOCﬂIIZHClOn Los campos de informacion de la base de encomiendas comprenden:

~ a) Codigo de identificacion (RETP)
AnO 2023 b) Direccion (calle, numero, barrio)

c) Cantidad de m2 a permisionar

PROGRAMA INDICADORES CPAU

d) Tipo de encomienda (obra nueva, refaccion, ampliacion, excavacion, de-
molicidn, decoracion exterior, decoracion interior, recuperacion/restauro)

e) Destino (administrativo, comercial, culto, deportivo-recreativo, educati-
vo-clentifico, equipamientos especiales, exposiciones, industrial, otros, sa-
lud, servicios generales, servicios publicos, soclocultural y esparcimiento,
transporte, turismo, vivienda colectiva, vivienda conjuntos, vivienda indivi-

dual).

Nota: A los efectos de elaborar una cartografia que dé cuenta de la distribucion de estas variables en el terri-
torio de CABA, algunos items han sido englobados o no considerados, segun lo gue se ha deseado acentuar.
Por ejemplo: en el caso de los tipos de encomiendas, preferimos concentrar el analisis en obras nuevas, am-
pliaciones y demoliciones, englobando el resto de encargos en «otros».

En cuanto al destino de las obras, optamos por clasificarlas en: administrativo, comercial, vivienda individual,
vivienda colectiva (que incluye conjuntos de vivienda). El resto de encomiendas las agrupamos en «otros».
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erLlElrztnwi’ 8 Encomiendas segin escala

® Pequenas (hasta 1.000 m?)
® Medianas (entre 1.000 y 5.000 m?)
Grandes (mas de 5.000 m?)

La cantidad de metros cuadrados encomendados en 2023 muestra que:

» La mayor concentracion de obras se localizé en la zona norte, con el
32,9% de m?y el 29,1% de encomiendas, mostrando un importante
Incremento respecto del ano anterior.

» La zona noroeste le siguid en cantidad de m? (26%) y en cantidad de
encomiendas (28,9%), con porcentajes similares a los del afio 2022.

» La zona sur sumo el 15% de los m?y el 16,5% de encomiendas,
manteniendo |os registros del ano anterior.

» En la zona centro disminuyeron los m? (de 9,1% a 5,4%).

» La zona oeste registro un importante aumento en los m? de obras
informados: del 6,8% de 2022 paso al 20,7% en 2023.

Como observamos en el mapa, las obras se clasifican en pequefas (hasta
1.000 m?), medianas (entre 1.000 y 5.000 m?) y grandes (mayores de 5.000
m?), distinguiéndose tanto por colores como por el tamafo de cada punto.

Las obras pequenas representan mas del 70% de las encomiendas

en cada zona, destacandose la zona sur, en la que suman el 82%. Las
obras medianas rondan el 21% de las encomiendas por zona, con menor
presencia en la zona sur (16%).

Las obras de mas de 5.000 m? tendieron a localizarse en zona norte (38%),
incrementandose respecto de 2022. Le siguen zona sur (35%) y zona
centro (33%).

‘ PA U consejo profesional de
arquitectura y urbanismo
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Ao 2023 Encomiendas segin escala

ano 2023 | cantidad en porcentaje

Las encomiendas por tamano muestran porcentajes muy diferentes
n respecto de la superficie informada, segun cada categoria.

o,

Grandes Por cantidad, predominan las obras pequefas ®, que representan el 77% (5
puntos por debajo respecto de 2022).

Medianas | as obras medianas e, con el 21%, recibieron los 5 puntos porcentuales
21 o/o que perdieron las obras pequenas y muestran un ligero crecimiento.
Pequenas

7°/o

ano 2023 | en m? de encomiendas |
Las obras grandes © representan solo el 2% del total, con un porcentaje

similar al del ano anterior. Al considerar la cantidad de m?, predominan las

Grandes obras medianas ®, con un 54% (4% superior a lo registrado en 2022).

Las obras grandes © mantienen su porcentaje, en torno al 31% del total.
Medianas Y las obras pequenas ® disminuyeron 3 puntos, alcanzando el 15% de los m?,
54%
Pe uenas

5°/o
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Geolocalizacién 2023 Encomiendas segun tipo

El 62% de las encomiendas en 2023 fue de Obra Nueva, con una fuerte
disminucion respecto de 2022 (-16%).

En segundo lugar se ubicaron las obras de Ampliacion, que incrementaron
significativamente su participacion del 17%, registrado en 2022, al 31%.

La mayor concentracion de encomiendas de Obra Nueva se observa
en la zona norte, donde se registro el 68%. Las zonas noroeste y oeste
presentaron porcentajes similares, en torno al 62% de obra nueva,
dentro de cada zona. Le siguen zona sury zona centro, con 55y 49%,
respectivamente.

En cuanto a la superficie declarada en 2023, la zona norte concentro el
20,3% de los m? totales de Obra Nueva de la ciudad, seguida de la zona
noroeste (21,7%). La zona centro registro la menor superficie, con solo el
4.3% de los m? de la ciudad.

Encomiendas de Obra segun Tipo
Tipo de obra
® Ampliacion
Obra nueva
@® Otros

Tamano por m?
Grandes (mas de 5.000 m?)

Medianas (entre 1.000 y 5.000 m?)
" - Pequenas (hasta 1.000 m?)

CPAU

consejo profesional de
arquitectura y urbanismo
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Afio 2023 Encomiendas segin tipo

afio 2023 | cantidad en porcentaje En 2023, la cantidad de obra nueva representé el 47% del total de las enco-

miendas, con una reduccion del -13% respecto del ano anterior, por el crecl-
miento de las obras de ampliacion, que sumaron 44%.

g‘g’s Los otros tipos de obra (refaccion, decoracion interior, restauracion) incre-
/0 mentaron 2 puntos porcentuales (del 7 al 9%) en el dltimo ano.
Ampliacion

4°/o

Obra nueva

Obra Nueva
47%

afio 2023 | m* de encomiendas En relacion a los m? permisados, la Obra Nueva acumuld mayor cantidad de
superficie, aungue disminuyo 13 puntos respecto de 2022.

Las obras de ampliacion incrementaron su superficie, alcanzando el 28%,

Otc">°s contra el 17% del ano anterior. Las superficies de los otros tipos de obra se
7 /O ampliaron del 7 al 9% en el ultimo ano.
Ampliacion
28%
Obra Nueva
65% Obra nueva
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SLL=FEEEnPPEES  Encomiendas segun destino

500

Durante 2023 predominaron las encomiendas con destino Vivienda
Colectiva, con leves variaciones respecto de |la proporcion de destinos en
cada zona. Tanto en cantidad como en m2, los mayores porcentajes de
vivienda colectiva se dieron en las zonas norte (66% y 73%) y noroeste (63%
y 84%).

El niumero de encomiendas de Vivienda Individual fue mayor en las
zonas noroeste (25%) y sur (22%), aunque su participacion en los metros
cuadrados en cada zona fue inferior al 6%.

L.as encomiendas con usos comerciales tendieron a concentrarse mas en
las zonas centro, oeste y sur, con porcentajes en torno al 12% y con fuerte
Incremento respecto del ano anterior.

Encomiendas de Obra segtin destino
Tipo de obra
® Administrativo
® Comercial
@® Vivienda colectiva
Vivienda individual

Otros

Tamano por m?

randes (mas de 5.000 m?)
—Medianas (entre 1.000 y 5.000 m?)
~Pequenas (hasta 1.000 m?)

CPAU
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Ao 2023 Encomiendas seguin destino

ano 2023 | cantidad en porcentaje Las encomiendas de Vivienda Colectiva predominaron, representando el

Vivienda individual ~ 99% Yy el 70% del total de la superficie permisada, con leves variaciones

18% respecto de 2022.

Administrativo | a Vivienda Individual descendid un punto su participacion, con el 18% de
5% as encomiendas y sumando el 4% de superficie.

Comercial | 0s usos comerciales descendieron 1 punto (10%) y los administrativos se
10% mantuvieron igual (5%).

Vivienda colectiva

99%

afio 2023 | m* de encomiendas Los porcentajes de m? por destino se mantuvieron similares al afio 2022,
Vivienda individual " leves variaciones en los de Vivienda Colectiva (-2 puntos), Comercial (-1
4% punto) y con leve ascenso de los otros destinos (+3 puntos).

Administrativo
5%
Comercial

8%

Vivienda colectiva

70%
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ezt Encomiendas de demoliciones y excavaciones
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® Excavacion
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Demoliciones y excavaciones

En 2023, se registraron 1.244 encomiendas de demoliciones y
excavaclones, con un aumento del 7% respecto al ano anterior.

La suma de metros cuadrados a demoler fue de 107.879 m?. En
comparacion con el ano anterior, la superficie aumento el 7,8%.

La distribucion espacial de las demoliciones y excavaciones muestra que
las zonas noroeste, norte y oeste registraron la mayor cantidad, tanto en
numero de encomiendas como de m? afectados.

La zona sur registro un 15,7%, 6,7 puntos por encima del ano 2022. La zona
centro mantuvo el menor porcentaje, con solo el 3% del total de este tipo de
encomiendas.

30,0%

25,0%

20,0%

15,0%

10,0%

5,0%

0,0%

Centro Noroeste Norte Oeste Sur
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Geolocalizacion 2023

Encomiendas de habilitaciones

5 km

En el ano 2023, las habilitaciones presentadas fueron 7.473, sumando
2.194.709 m?.

En cantidad de encomiendas, respecto del ano 2022, el incremento fue del
2%, mientras que crecieron un 31% en superficie declarada.

La zona norte representa el 29,8% del total de m2 registrados y el 27,4% de
las encomiendas, lo que evidencia un notable incremento, tanto en cantidad
como en superficie.

La zona centro suma el 16,4% de las encomiendas y el 14,9% de la
superficie informada, disminuyendo a la mitad en superficie en relacion al
ano anterior.

La zona noroeste registra un descenso tanto de superficie como del
numero de encomiendas, de -4% y -3%, respectivamente.

L.a zona oeste mantiene el 16.6% de m2, con un 19,8% de solicitudes,
mientras que la zona sur presenta el 27,4% de superficie y el 16,7% de
solicitudes, con valores similares a los de 2022.

B m? M Cantidad

35,0%

30,0%

25,0%

20,0%

15,0%

10,0%

5,0%
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Norte Centro Noroeste Oeste Sur
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Conclusiones

Graclas al registro sistematico de las encomiendas que venimos

realizando en e
herramienta va

y los destinos ¢

CPAU en la Ultima década, ponemos a disposicion una
|0Sa que nos permite ponderar no solo la cantidad, los tipos
e las obras sino también su localizacion.

Todos los indicadores del 2023, tanto para obras como para habilitaciones,
han resultado superiores a los correspondientes al 2022 vy, en algunos
casos, como los metros cuadrados de obra, decididamente superiores
(25%), siendo el 2023 el segundo mejor ano de nuestros registros. Ademas,
las obras medianas y grandes, las que mayores inversiones implicaran,
crecleron en mayor proporcion que las obras menores.

Las cifras del 4° trimestre también resultaron mejores que las de trimestres
anteriores, tanto en cantidad de encomiendas como en metros cuadrados,

siendo el mejor

trimestre desde que llevamos el registro estadistico.

En un ano 2023 de incertidumbre politica y debatida crisis econdmica,
esto no parece haber conmovido las expectativas de los inversores en la
construccion en CABA.

Respecto de los usos encomendados, sigue vigente el predomino de obras
con destino a vivienda multifamiliar, con el 70% de los metros cuadrados
encomendados.

En relacion a la distribucion espacial de las futuras obras, se confirman
las tendencias ya establecidas, con un alto porcentaje en las zonas norte
y noroeste. También es en la zona norte donde mas han crecido las
encomiendas de habilitaciones.

Todas estas noticias positivas se ven contrastadas con la realidad del
ajuste econdmico Implementada por el nuevo gobierno nacional, cuyo
impacto aun no podemos medir, pero que era previsible y estaba previsto
por los Inversores.
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