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1. Equipamientos Especiales

1.1. Condiciones generales para edificios entre media-
nerasy de perimetro libre

En los Equipamientos Especiales (6, 9, 29, 52, 55, 71, 89,
90,95,102a 109y 110], seguin sea el caso, el tejido urbano
resultante de la construccién de estos edificios estara
regulado por los pardmetros que a continuacioén se
enuncian:

- La relacion entre altura y separacion de la
fachada principal con respecto al eje de calle;

- La relacion entre la altura y separacion entre
paramentos enfrentados dentro de la misma parcela;

- Las alturas méaximas o fijas de fachada, los
retiros obligatorios y los planos limites, inclinados u
horizontales, queregulanlasalturas maximasadmisibles
en funcion del ordenamiento plastico general de los
volumenes edificados;

- La franja perimetral edificable correspondiente a
la superficie de lamanzana comprendidaentrelasL.0.oL.E.
ylas Lineas de Frente Interno (L.F.1.], que puede ser ocupada
con volumenes construidos;

- La Linea de Frente Interno, constituida por la
proyeccion del plano vertical que separa la franja peri-
metral edificable del espacio libre de manzana;

- Elbasamento, que posibilita la ocupacidn parcial
o total de la parcela, segun el caracter de los distritos y los
usos permitidos;

- La Linea Interna de Basamento, proyeccion de
los planos que delimitan el centro libre de manzana.

1.2. Relacién entre altura y separacién de paramentos
para edificios entre medianeras:

Cumplira con las siguientes disposiciones:

a) La relacidn (R] entre la altura (h) del paramento de la
fachada principal, tomado sobre L.0. o L.O.E. (de en-
contrarse ésta fijada) y la distancia (d) desde la misma
seglncorresponda, alejedelacalleserdR=h/dysuvalor
se establecerd en cada una de las urbanizaciones
mencionadas;

b) La relacion (r) entre la altura (h') de un paramentoyy la
distancia (d’] a otro paramento que se le enfrente dentro
de la misma parcela, serd menor o igual a 1,5. La dis-
tancia (d') no podra ser menor que cuatro (4) metros;
cJCuando setrate de paramentos enfrentados del mismo
edificio y de diferente altura, la altura (h') serd igual a la
semisuma de las alturas de los paramentos;

d] Las lineas divisorias laterales entre parcelas se
consideraran como paramentos de altura igual a las de
los paramentos que las enfrenten, debiendo cumplirse lo
requerido en el inciso b) de este articulo;

e] Cuando la linea divisoria de fondo de la parcela diste de
la L.0. menos que de la Linea de Frente Interno de la
manzana, la primera se considerara como paramento de
altura igual al paramento que la enfrente. Si a este se
abren vanos de iluminacion y ventilacion deberd cum-
plirse con una relacién r=h'/d" <& 3 en todo el ancho de
la parcela y no pudiendo ser (d'] menor a cuatro (4]
metros;

f)CuandolalL.0.,laL.E.olaL.F.I., coincidan en un sector
de su desarrollo con un espacio urbano formado por
retiro parcial de fachada, se considerard como para-
mento de igual altura al paramento que se le enfrente,
debiendo cumplir con lo establecido para la generacion
del patio apendicular previsto en el articulo 6.4.4.2.1 del
Cédigo Urbanistico. No obstante ello, si el drea descu-
bierta es méas extensa de lo alli establecido, el espacio a
generarse deberd cumplir una relacién r=h'/d" & 3 con
un d” minimo = cuatro (4) metros;

g) Para todas las parcelas de una misma manzana, la
altura méaxima permitida (h’) sobre la Linea de Frente
Interno, estard dadaporlarelaciénh”/d"=1,5,siendo(d”)
ladistanciaentre L.F.l. opuestas entre sitomada sobre el
menor de los ejes del espacio libre de manzana;

h) Cuando la linea divisoria de la parcela sobrepase la
Linea de Frente Interno de la manzana en menos de tres
(3) metros o coincida con la misma, las construcciones
deberdn retirarse por lo menos tres (3) metros de dicha
linea divisoria, si se abren vanos de iluminacién y ven-
tilacion al espacio libre de manzana. Las relaciones
arriba mencionadas se supeditaran a las disposiciones
que sobre altura maxima se establezcan en este Cédigo
para estos equipamientos especiales en particular.

1.2.1. Linea de Frente Interno

Linea coincidente con la proyeccion de los planos que
determinan el espacio libre de manzana. Se sitla pa-
ralelamente con respecto a cada L.O. o L.E. a una
distancia (d) igual a un cuarto (%) de la medida entre los
puntos medios de las L.0. opuestas de la manzana. En
todos los casos se garantiza a las parcelas una banda
edificable minima de dieciséis (16) metros.

1.3. Altura de un edificio de perimetro libre

Quedan comprendidos los edificios cuyos paramentos
estén retirados de las lineas divisorias de la parcela, y no
constituyan medianeras. Solo podran llegar hasta las
lineas divisorias los basamentos que se construyan de
acuerdo con las normas que para cada equipamiento
especial mencionado se establecen.

La altura, medida desde la cota de la parcela, sera
determinada en forma concurrente por:



a) La relacion (R) entre la altura (h] del frente principal 'y
la distancia (d) al eje de la calle, R = h/d; y su valor se
establecerd en cada una de los equipamientos espe-
ciales;

b) La relacién [r) entre la altura (h'] de los paramentos
lateralesy la distancia (d') a los ejes divisorios laterales de
la parcela, r=h'/d"; y su valor se establecerd en cada uno
de los equipamientos;

c) La relacién (r”) = h”/d” = 1,5 entre la altura (h”) del
edificioy la distancia (d") entre la Linea de Frente Interno
opuesta y el paramento del edificio a construir mas
proximo a la misma;

d] Laseparaciénd entre los paramentos enfrentados de
un mismo o distintos cuerpos construidos en la misma
parcela, que cumplird con larelacién h™'/d"" =r/2, donde
(r), se obtiene por aplicacién del inciso b) y h™" es la
semisuma de las alturas de los paramentos enfrentados
en toda su longitud. En todos los casos d” = doce (12]
metros.

1.3.1. Retiros de las construcciones

Los paramentos perimetrales de un edificio de perimetro
libre deberan guardar una separaciéon minima de seis (6]
metros de los ejes divisorios laterales de la parcela. En el
caso en que se construya basamento y el mismo esté
retirado de las lineas divisorias laterales, esta separacion
no serd menor que tres (3) metros. Cuando en el para-
mento lateral asiretirado haya aberturas, la separacion se
regird por la relacién: r=h"/d’= 1,5, siendo d” mayor o
igual a cuatro (4) metros.

1.3.2. Salientes

Se regiran por las normas generales del Cddigo Urba-
nistico.

1.3.3. Linea de Frente Interno

El edificio de perimetro libre podra avanzar hasta la Linea
Interna de Basamento. Cuando la profundidad de la parcela
sea menor que la distancia entre la Linea de Frente Interno
y la L.E., las construcciones deberdn guardar un retiro de
fondo minimo de seis (6] metrosy siempre que esa distancia
a la linea de fondo cumpla con la relacion r=h"/ d" esta-
blecida en alturas de estos edificios.

1.4. Linea interna de basamento para edificios entre
medianeras y de perimetro libre

La Linea Interna de Basamento para las manzanas
cuadrangulares serd un poligono semejante al de la
manzana que lo contiene, trazado mediante paralelas a
las L.0. o L.E. a una distancia igual a un tercio (1/3) de la
medida entre los puntos medios de la L.O. opuestas de la
manzana.
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En los casos contemplados en el Ultimo parrafo del
articulo 6.4.3.2 del Cddigo Urbanistico, las normas
especiales dictadas por el Organismo Competente para
toda lamanzanaincluird eltrazado de la Linea Interna de
Basamento.

El espacio libre de manzana podra ser invadido hasta la
Linea Interna de Basamento con la construccién de un
cuerpocuyaalturaestardreguladaencadaequipamiento
especial. Por encima de dicha altura, solo podrén so-
bresalir barandas o parapetos traslicidos hasta un
metro y veinte centimetros (1,20m) de alto.

El centro libre de manzana, delimitado por la Linea
Interna de Basamento, serd destinado exclusivamente a
espacio libre parquizado, del cual no mas del treinta por
ciento (30%) podra tener tratamiento diferente al de
suelo absorbente. En dicho porcentaje podra incluirse
piletas de natacion siempre que las mismas:

- Cumplan con las reglamentaciones dictadas
por el Organismo Competente;

- Su disefo se integre con el espacio libre par-
quizado del entorno mediante un tratamiento paisajis-
tico.

En los equipamientos especiales que asi lo permitan se
podraocuparlatotalidad de lasuperficie de laparcelacon
subsuelos destinados a estacionamiento, siempre que se
adopten las medidas necesarias para ralentizar el
escurrimiento de las aguas de lluvia a los conductos
pluviales. También se podra utilizar hasta el ochenta por
ciento (80%) de la superficie de la parcela afectada a
espacio libre de manzana para estacionamiento, en tanto
se mantengan las condiciones de suelo absorbente
exigidas; en este caso, esta superficie no podra ser
computada a los efectos de satisfacer los requerimientos
de estacionamiento, salvo en edificios o conjunto de
edificios proyectadosy construidos en su totalidad por el
Instituto de Vivienda. Las cercas divisorias de parcelas
dentrodelcentrolibre de manzanano podrénsobrepasar
una altura méaxima de un metro y ochenta centimetros
(1,80m).

1.5. Edificios de perimetro semilibre

Quedan comprendidos los edificios que cuentan con uno
solo de sus paramentos perimetrales apoyados sobre
unasolade laslineasdivisorias laterales de la parcela. En
los equipamientos especiales (EE89 y EE110), en que ello
resulte permitido, estos edificios pueden incluir también
basamento que se apoye en las dos lineas divisorias
laterales de la parcela, cuyas caracteristicas y altura
estan reguladas en los diferentes equipamientos espe-
ciales. Estos edificios serdn admitidos, se adosen o no, a
un muro divisorio lateral de un edificio entre medianeras



existente.

El tejido conformado por los edificios de perimetro
semilibre serd regulado por los mismos pardmetros
establecidos para edificios entre medianerasylarelacion
r = h'/d" para edificios de perimetro libre, en forma
concurrente.

1.5.1. Disposiciones particulares

a) Si el edificio se adosa a un muro divisorio existente, su
altura estara determinada por un plano limite horizontal
coincidente con la altura del muro divisorio al que se
adosay la ocupacion de la banda edificable cumplira con
las normas generales de estos edificios y de Comple-
tamiento de Tejido o Edificabilidad;

b) Si el edificio no se adosa a un muro divisorio existente,
su altura y ocupacién de la banda edificable estara
determinada por las normas generales para edificios
entre medianerasy con la relacién r=h'/d" para edificios
de perimetro libre;

c) Si el edificio se adosa en forma parcial a un muro
divisorio existente, su altura y ocupacion de la banda
edificable estard determinada conforme lo establecido
por el inciso a) en la porcidén adosada a muro divisorio
existente y por el inciso b) en la porcidén no adosada,
siendode cumplimientoobligatoriolarelaciénr=h’/d" del
articulo 1.3 inciso b) de este Anexo;

d) Si el edificio linda con un edificio de perimetro libre o
con el espacio urbano de un edificio de perimetro se-
milibre, deberd respetar las siguientes separaciones
respecto de la linea divisoria:

- Parcelas de ancho menor o igual a catorce (14)
metros - retiro minimo = cuatro (4) metros

- Parcelas de ancho mayor a catorce (14) metros
- retiro minimo = seis (6] metros

- En todos los casos el espacio resultante sera
considerado espacio urbano.

1.6. Equipamientos Especiales Especificos

1.6.1. EE-1 Escuelas Técnicas Raggio y Campo de De-
portes

1 EE1) Delimitacion: Segin Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.2. EE-2 Espacio para la Memoriay para la Promocion
y Defensa de los Derechos Humanos

1 EE2) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.3. EE-3 Ciudad Universitaria

1 EE3) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.4. EE-4 Instituto Geogréafico Nacional

1 EE4) Delimitacion: Seqgun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.5.EE-5 Escuela Superior de Guerra, Escuela Superior
Técnica Fabricaciones Militares

1 EE5) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.6. EE-6 Universidad Tecnolégica Nacional y Museo.
Establecimiento Educativo de Nivel Medio

1 EE6) Del Parcelamiento: No se permite el parcela-
miento.

2 EE6) Delos Retirosde laL.0. (linea oficially la L.E. (linea
de edificacion): Deberan respetarse los retiros minimos
de quince (15) metros sobre Mozart y de diez (10) metros
sobre la Av. Santiago de Compostela y la Av. Asturias y
limite del Arroyo Cildafez y cinco (5] metros del eje
medianero paralelo a la Av. Castafnares.

3 EE6) De las Circulaciones: Los accesos y egresos de
rodados deberan estar ubicados a no menos de cuarenta
(40) metros de las lineas oficiales de esquina y separados
entre si como minimo a cien (100) metros. Sobre la Av.
Castafares y Av. Santiago de Compostela no podra
afectarse con accesos vehiculares. En toda la continuidad
del perimetro podra realizarse un cercamiento cuya parte
ciega no podra rebosar la altura méxima de un (1) metro a
partir del nivel de vereda.

4 EE6) Factor de Ocupacion del Suelo: Ochenta por ciento
(80%), el cuarenta por ciento (40%) de la superficie Libre
debera ser terreno absorbente, verde y parquizado.

5 EE6) Factor de Ocupacién Total: F.O.T. = 1,5.

6 EE6) Usos Requeridos: Estacionamiento: Deberd
preservarse en el interior del predio. La cantidad de
madulos los estipulara el Consejo.

1.6.7. EE-7 Escuela de Cadetes de Policia Federal
Coronel Ramoén L. Falecén

1 EE7) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.8. EE-8 Escuela Técnica E.T.E. N° 13 José Luis Del
Pini ex C.O.N.E.T.

1 EE8) Delimitacidn: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.9. EE-9 Centro de Transferencia de Cargas Sur

1 EE9) Tejido:
F.0S. =06
FOT.=0,75



Altura méaxima = Veinticinco (25) metros (tomado desde el
nivel cero (+0,00] que determine el Organismo Compe-
tente).

2 EE9) Disposiciones particulares
El Poder Ejecutivo elaborard las restantes normas

urbanisticas, las cuales deberan ajustarse a las dispo-
siciones establecidas en el Cddigo Urbanistico y la
normativa de Edificacion.

1.6.10. EE-10 Centro Deportivo de Tiro de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires

1 EE10) Delimitacion: Circunscripcion 16, Manzana 115 -
Seccién 29 - Parcela 5a delimitada por el deslinde con
Parcela 3a, la calle sin nombre oficial, la poligonal Q, R,
S, T, M, N, de acuerdo al Plano N° 1.6.10.

2 EE10) Caracter Urbanistico: Centro Deportivode Tiro de
la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

3 EE10) Estructura Parcelaria: No se admite subdivision
parcelaria.

4 EE10) Morfologia Edilicia: Se admiten edificios de pe-
rimetro libre.
a) Ocupacidn del suelo de la parcela:

Ocupacién Maxima: cuarentay cinco por ciento (45%) por
encima de la cota de la parcela.

La proyeccién horizontal, real o virtual de las instala-
ciones al aire libre y de los edificios no podra ocupar una
superficie mayor que el cuarentay cinco por ciento (45%)
del area total del terreno. De este cuarenta y cinco por
ciento (45%) los edificios e instalaciones cubiertas, no
podran ocupar mas del noventa por ciento (90%).

b) Superficie maxima edificable de la parcela: La su-
perficie total construida no podraexcederde0,45veces la
superficie total de la parcela.

c) Altura maxima permitida:

Se permitird alcanzar una altura méaxima de doce (12)
metros.

Solo un quince por ciento (15%) del F.0.S. méaximo podra
elevar dicha altura méaxima a veinticinco (25) metros.

Por encima de dichas alturas solo podran sobresalir
tanques de agua, cajas de escaleras, instalaciones
complementarias, antenas, pararrayos, balizamientos e
instalaciones especiales, cuando sean exigidos por
Organismo Competente.

d] Retiros obligatorios:

Las edificaciones deben quedar retiradas de la linea
oficial y de las lineas divisorias del predio como minimo
cinco (5) metros.

5) EE10) Cercos:

Las caracteristicas de los cercos sobre la via publica y
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sobre los deslindes de parcela serdn determinadas de
acuerdo a las exigencias de seguridad de la actividad.

6 EE10] Usos:

6.1 EE10) Usos Permitidos:

Los terrenos seran destinados necesaria y exclusiva-
mente a actividades culturales, recreativas, sociales y
deportivas. Se admitiran actividades comerciales com-
plementarias de servicio, en una proporciéon no mayor al
diez por ciento (10%) de la superficie total construible, las
que no podran tener acceso desde la via publica, tales
como:

- Servicios de la alimentacién (bar, confiteria,
salén restaurante, quiosco para venta de bebidas en-
vasadas no alcohdlicas, emparedados, minutas, helados,
etc))

- Venta de prendas y elementos para el deporte
(incluye los requeridos para la actividad de tiro) y re-
creacion socio-cultural.

- Alquiler de reposeras, sombrillas, sillas de
lona, bicicletas, patines.

- Alquiler de mallas, toallas, etc. - Servicios
personales directos a los socios (peluqueria, barberia,
masajes, pedicuria, etc.)

- Servicios de guarderia infantil.

- Servicios de salud (consultorio y sala de pri-
meros auxilios)

6.2 EE10) Usos Requeridos:

al Requerimientos de estacionamiento: Se destinara
para estacionamiento una superficie no menor que el 6%
de la superficie total del terreno.

b) Requerimientos de espacio libre verde de recreacion
pasiva: Se destinara para recreacion pasiva y parquiza-
cién el veinte por ciento (20%) de la superficie total del
terreno. Dicha superficie debera ser parquizada, admi-
tiéndose un maximo del veinte por ciento (20%) de la
misma como superficie no absorbente para senderos
peatonales, plataformas, bancos, fuentes, ornato, etc.

1.6.11. EE-11 Centro Deportivo La Vuelta de Obligado

1 EE11) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.12. EE-12 Club D.A.O.M.

1 EE12) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.13. EE-13 Parque Almirante Guillermo Brown (Ce-
siones a Clubes y otros)

1 EE13) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.14. EE-14 Parque Deportivo Pte. Julio A. Roca

1 EE14) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.



1.6.15. EE-15 Hospital Militar Central Cirujano Mayor
Cosme Argerich

1 EE15) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.16. EE-16 Hospital de Pediatria SAMIC Profesor Dr.
Juan P. Garrahan

1 EE16) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.17. EE-17 CENARESO

1 EE17) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.18. EE-18 Hospital General de Nifios Dr. Pedro de
Elizalde

1 EE18]) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.19. EE-19 Hospital General de Agudos Dr. Cosme
Argerich

1 EE19) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.20. EE-20 Hospital General de Agudos Dr. Parmenio
Pifiero
1 EE20) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.21. EE-21 Policlinica Bancaria 9 de Julio

1 EE21) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.22. EE-22 Instituto de Oncologia Dr. Angel Roffo (Inst.
Medic. Experimentall

1 EE22) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.23. EE-23 Asilo San Miguel

1 EE23) Delimitacidn: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.24. EE-24 Hospital de Emergencias Psiquiatricas Dr.
Torcuato de Alvear-Hogar de Ancianos San Martin

1 EE24) Delimitacidn: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.25. EE-25 Instituto Manuela Tutzo de Bonifacio

1 EE25) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.26. EE-26 Hospital Policial Bartolomé Churruca Visca

1 EE26) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.27. EE-27 Hospital General de Agudos Dr. José
Manuel Penna

1 EE27) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.28. EE-28 Maternidad Maria Nogués de Mouras

1 EE28) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.29. EE-29 Hospital Britanico

1 EE29) Carécter: Predio destinado a la localizacién del
Hospital Britanico.

2 EE29) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos y Plano N° 1.6.29.

3 EE29) Estructura Parcelaria: No se admite la subdivi-
sion.

4 EE29) Factor de Ocupacién del Suelo: Sesenta por
ciento (60%].

En el espacio libre de edificaciones, graficados en el
Plano N° 1.6.29, deberd resguardarse un treinta por
ciento (30%) como suelo absorbente, el que podra
materializarse a nivel +/- 0.00 y/o en terrazas verdes, de
conformidad a la normativa de edificacion. Los espacios
libres se mantendran parquizados.

5 EE29]) Tipologia Edilicia: Edificios de Perimetro Libre de
altura limitada

6 EE29) Plano Limite: Las edificaciones no podran
superar un Plano Limite de treinta y cinco (35) metros a
contar desde la cota +/- 0.00. Por sobre el Plano Limite
solo podran sobresalir antenas para uso exclusivo del
hospital, pararrayos, conductos y balizamientos cuando
sean autorizadas por el Organismo Competente, chi-
meneas y parapetos de azoteas.

7 EE29) Accesos
-Peatonales: Av. Caseros y Perdriel.
-Emergencias: Baigorri.
-Carga y Descarga: Finochietto.
-Estacionamiento Vehicular: Av. Caseros, Perdriel y
Baigorri.

8 EE29) Usos

8.1 EE29) Uso principal:

-Hospital.

8.2 EE29) Usos Complementarios y de servicios de apoyo
al uso principal:

- Oficinas complementarias del uso principal.

- Restaurante, confiteria, café, bar, servicios de ali-
mentacion. Elaboracién de comidas preparadas para
congelar.



- Alquiler de articulos, elementos y proétesis para la
prestacion de servicios de traumatologia y ortopedia.

- Institutos educativos universitarios relacionados con el
uso principal, con laboratorio de investigacion.

- Hospedaje para residentes.

- Auditorio y Salén de Conferencias.

- Servicios Personales.

- Farmacia.

- Instalaciones para el tratamiento y resguardo de los
residuos patogénicos y toda otra que resulte necesaria
para el desarrollo del uso principal.

9 EE29) Requerimientos de Estacionamiento Vehicular

- Uso principal: Hospital, se destinaran un total de ciento
noventa y tres (193] modulos para estacionamiento
vehicular.

-Usos Complementarios: Deberan cumplimentarcon los
requerimientos de estacionamiento previstos en el
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanistico,
los que podran ser localizados en parcelas del entorno
hasta ciento cincuenta (150) metros.

10 EE29) Requerimientos de Carga y Descarga

-Usoprincipal: Se destinarana cargaydescarga un total de
CUATRO (4] médulos de treinta (30) m2 cada uno y el
espacio necesario para maniobras.

- Usos Complementarios: Cumplird el cincuenta por
ciento (50%) de los requerimientos de estacionamientoy
carga y descarga previstos para cada actividad en el
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Cddigo Urbanistico,
los que podran ser localizados en parcelas del entorno
hasta ciento cincuenta (150) metros.

1.6.30. EE-30 Hospital de Infecciosos Dr. Francisco Javier
Muhiz
1 EE30) Delimitacion: seglin Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.31. EE-31 Instituto Nac. De Microbiologia Dr. Carlos
G. Malbran

1 EE31) Delimitacién: segin Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.32. EE-32 Hogar de Ancianos Dr. Guillermo Brown

1 EE32]) Delimitacidn: segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.33. EE-33 Hospital Neuropsiquidtrico Dr. José T.
Borda

1 EE33) Delimitacién: Emplazado en las Fracciones Cy D
de la Manzana 23, Seccién 16, Circunscripciéon 3, com-
prendida por las calles Brandsen, Perdriel, Amancio
Alcortay Dr. Ramén Carrillo, de conformidad a Plano N°
1.6.33.

2 EE33] Proteccién Ambiental - Ambito Consolidado:
Corresponde a la totalidad del espacio publico y privado
del Area EE
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- Debera respetarse la morfologia y disefio paisajistico
del conjunto formado por los edificios catalogados y la
forestacion existente en el predio.

- Se conservaran las especies arbdreas existentes con el
fin de mantener las cualidades ambientales del area. Se
deberanreponerlasespeciesencasode pérdidadealgun
ejemplar. Toda reposicion y renovacion de las especies
vegetales existentes se hard atendiendo no solo a cri-
terios paisajisticos sino también a valores histéricos.

- Se deberd mantener la topografia natural de la parcela.
- En caso de realizarse nuevas construcciones, estas
deberadn respetar la tipologia de pabellén exento y el
retiro existente entre los inmuebles catalogados; la
altura de estas construcciones no podra superar la de los
pabellones catalogados.

- Se deberan conservar y poner en valor el sistema de
tuneles que el hospital posee y galerias que vinculan los
pabellones.

- En los sectores sobre L.O. los muros perimetrales,
siempre que resulte posible, se deberan tratar de forma
que resulten permeables visualmente.

- Se daraintervencién al Organismo Competente a fin de
inventariar, registrar y preservar el patrimonio ar-
queoldgico y/o paleontolédgico del predio.

1.6.34. EE-34 Hospital Neuropsiquiatrico Dr. Braulio
Moyano

1 EE34) Delimitacién: Emplazado en la Manzana 45,
Seccidn 18, Circunscripcion 3, comprendida por las calles
Brandsen, Perdriel, Suarez y Dr. Ramon Carrillo, de con-
formidad a Plano N° 1.6.34.

2 EE34) Proteccién Ambiental — Ambito Consolidado:
Corresponde a la totalidad del espacio publico y privado
del Area

- Debera respetarse la morfologia y disefio paisajistico
del conjunto formado por los edificios catalogados y la
forestacion existente en el predio.

- Se conservaran las especies arboreas existentes con el
fin de mantener las cualidades ambientales del area. Se
deberdnreponerlasespeciesencasode pérdidadealgun
ejemplar. Toda reposicion y renovacién de las especies
vegetales existentes se hara atendiendo no solo a cri-
terios paisajisticos sino también a valores histéricos.

- Se deberd mantener la topografia natural de la parcela.
- En caso de realizarse nuevas construcciones, estas
deberan respetar la tipologia de pabelldn exento y el
retiro existente entre los inmuebles catalogados; la
altura de estas construcciones no podra superar la de los
pabellones catalogados.

- Se deberan conservar y poner en valor el sistema de
tuneles que el hospital posee y galerias que vinculan los
pabellones.

- En los sectores sobre L.O. los muros perimetrales,
siempre que resulte posible, se deberan tratar de forma
que resulten permeables visualmente.

- Se daréd intervencién al Organismo Competente fin de
inventariar, registrar y preservar el patrimonio ar-
queoldgico y/o paleontoldgico del predio.



1.6.35. EE-35 Hospital General de Agudos Bernardino
Rivadavia y Hospital Dr. Ramoén Carillo Odontologia

1 EE35) Delimitacion: Emplazado en la Parcela 0 de la
Manzana 73, Seccidén 15, comprendida por las calles Austria,
Pacheco de Melo y Sanchez de Bustamante y por la Av. Las
Heras, segtn Plano 1.6.35.

2 EE35) Caracter: Conjunto hospitalario de disefio inte-
gral caracterizado por una estructura de pabellones
insertos en un dmbito de singular topografia y valiosa
forestacion, todo lo cual le confiere una alta calidad
urbanistica y ambiental.

3 EE35) Estructura Parcelaria: Deberd mantenerse la
estructura parcelaria actual.

4 EE35) Proteccién Ambiental - Ambito Consolidado:
Corresponde a la totalidad del espacio publico y privado
del EE-

Deberd respetarse la morfologiay disefo paisajistico del
conjunto formado por los edificios catalogados, la
topografia del terreno, la forestacion y los senderos
existentes en el Area.

4.1 EE35) Forestacién: Se conservaran las especies
arbéreas existentes con el fin de mantenerlas cualidades
ambientales del drea. Se deberan reponer las especies
en caso de pérdida de algun ejemplar. Toda reposiciény
renovacion de las especies vegetales existentes se hara
atendiendo no solo a criterios paisajisticos sino también
a valores historicos, previa intervencion de los orga-
nismos competentes.

4.2 EE35) Topografia y trazados: Debera respetarse la
topografianaturaldelterreno. Toda intervencién referida
alos trazados tomara en consideracidon el caracter con el
que fue creado y disenado el conjunto Hospital Bernar-
dino Rivadavia.

4.3 EE35) Monumentos y Piezas Escultéricas
Los elementos protegidos son los siguientes:
- Dama de luz (cantidad dos)

- Busto de Carlos Lloveras

- Busto de Bernardino Rivadavia

- Busto de Samuel Molina

- Virgen de Lourdes

- Angel del cementerio

5 EE35) Proteccién edilicia

Todo proyecto de nuevas construcciones en el EE debera
someterse a consideracion del Organismo Competente,
de acuerdo a lo establecido en Titulo 6 del Cédigo Ur-
banistico.

Estas nuevas construcciones deberan respetar latipologia

de pabellén exentoyelretiro existente entre los inmuebles
catalogados. La altura de estas construcciones no podra
superar la de los pabellones denominados “Maternidad A"
y "Maternidad B".

5.1 EE35) Normas para inmuebles catalogados

En el "Listado de Inmuebles Catalogados EE 35 Hospital
Generalde Agudos Bernardino Rivadavia“ contenidoen el
Anexo | Catalogo del Cédigo Urbanistico, se consignan los
niveles de proteccion especial para cada edificio sujeto a
proteccion, graficados en el Plano N° 1.6.35, calificados
en Cautelares (CJ.

Toda intervencién en los inmuebles catalogados debera
contar con la aprobacién del Organismo Competente de
las normas de proteccién patrimonial.

En los halles centrales del primery segundo piso, el aula
magna y el Museo del Hospital Rivadavia, correspon-
dientes a la Maternidad Asolo se admitirdn los grados de
intervencion 1y 2.

En la Capilla solo se admitiran los grados de intervencion
Ty2.

5.2 EE35) Tunelesygalerias :Se debera conservary poner
en valor el sistema de tineles que el hospital posee ,asi
como las galerias que vinculan los pabellones.

5.3 EE35) Patrimonio arqueoldgico y/o paleontoldgico:
Se dard intervencidon al Organismo Competente a fin de
inventariar, registrar y preservar el patrimonio ar-
queoldgico y/o paleontoldgico del predio.

1.6.36. EE-36 Hospital Aeronautico Central

1 EE36) Delimitacidn: segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.37. EE-37 Planta Potabilizadora de Agua

1 EE37) Proteccién ambiental - Ambito Consolidado
Corresponde a la totalidad del espacio publico y privado
del EE.

- Elementos de especial valor e interés: Los elementos
protegidos se consignan en el Listado de Elementos de
Especial Valor e Interés Planta Potabilizadora de Agua y
en el Plano N° 1.6.37. Cualquier intervencién sobre los
elementos protegidos deberd ser consultada ante el
Organismo Competente.

LISTADO DE ELEMENTOS DE ESPECIAL VALOR E
INTERES PLANTA POTABILIZADORA GRAL. SAN MAR-
TIN

Denominacion:

- Arco Acceso Principal

- Cerco perimetral con rejas de hierro fundido, parapeto
y pilares de mamposteria.

- Equipamiento espacios verdes internos [fuentes,
garitas, etc.)



Deberéa respetarse la morfologiay disefo paisajistico del
conjunto formado por los edificios catalogados vy la
forestacion existente en el predio.

Se conservaran las especies arbdreas existentes con el
fin de mantener las cualidades ambientales del area. Se
deberanreponerlasespeciesencasode pérdidadealgln
ejemplar.

Toda reposicion y renovacion de las especies vegetales
existentes se hara atendiendo no solo a criterios paisa-
jisticos sino también a valores histéricos.

En caso de realizarse nuevas construcciones ,éstas
deberan respetar la tipologia de pabellén exento y el
retiro existente entre los inmuebles catalogados; la
altura de estas construcciones no podra superar la de los
pabellones catalogados.

Se dard intervencidén al Organismo Competente a fin de
inventariar, registrar y preservar el patrimonio ar-
queoldgico y/o paleontoldgico del predio.

1.6.38. EE-38 Regimiento de Granaderos a Caballo
General San Martin Regimiento 1 de Infanteria Patricios

1 EE38]) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.39. EE-40 Cementerio de San José de Flores

1 EE40) Delimitacion: segln Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.40. EE-41 Establecimiento Varela- ex 0.S.N.

1 EE41) Delimitacién: segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.41. EE 42 Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires -
Depésito Balbastro

1 EE42) Delimitacion: segln Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.42. EE 44 Facultad de Derecho

1 EE44) Delimitacidn: segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.43. EE 45 Club Barracas Central

1 EE45) Delimitacidn: segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.44. EE 46 Hogar de Nifas Crescencia Boado de
Garrigos

1 EE46) Delimitacion: segln Planchetas de Edificabilidad
y Usos.
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1.6.45. EE 47 Cementerios de la Chacharita, Aleman y
Britanico

1 EE47) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.46. EE-49 Estacién Terminal de Omnibus de Larga
Distancia - Retiro

1 EE49) Delimitacion: seguin Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.47. EE-50 Ministerio de Educacidén, Ciencia y Tec-
nologia - Archivo (Parque José Evaristo Uriburu)

1 EE50) Delimitacién: segtin Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.48. EE-52 Autédromo de la Ciudad de Buenos Aires,
Oscary Juan Galvez

1 EE52) Caracter: Zona de localizacion del Autédromo de
la Ciudad de Buenos Aires, equipamiento singular de
escala urbana y regional y sus actividades comple-
mentarias y conexas.

2 EE52) Delimitacion: Segin Plano N° 1.6.48.
3 EE52) Subdivision: Se subdivide en dos zonas.

3.1 EE52] Zona 1

3.1.1 EE52) Caracter: Consiste en uno o varios circuitos
permanentes de carrera disefados especificamente
para competiciones de automovilismo, motociclismo y
sus diversas especialidades. Se incluyen las instala-
ciones para el personal, los competidores y para el
publico en general.

3.1.2 EE52) Estructura parcelaria: No se admite la
subdivisién en manzanas y /o parcelas.

3.1.3 EE52] Proteccion Ambiental Lago de Regatas:

a) Prohibase alterar la costa del Lago de Regatas por
obras o acciones humanas que degraden su condicidn.

b) Prohibase la utilizacién del Lago de Regatas para otros
fines que no sean paisajisticos/contemplativos y los indi-
cados en el inciso c.

c) Asegurese las posibles acciones que garanticen el
funcionamiento del lago como regulador hidraulico y de
aquellas relativas al monitoreo de la calidad del agua en
los términos de la Ley de Gestién Ambiental del Agua de
la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Ley N° 3.295 0 la
que en el futuro la reemplace.

Equipamiento especial: Autédromo, Cartédromo. Heli-
puerto.

3.2 EE52) Zona 2
3.2.1 EE52) Caréacter: Zona fuelle entre la trama urbanay



el sector de circuitos y tribuna reservada para la insta-
lacion de actividades de pequefia escala y estaciona-
miento de superficie.

3.2.2 EE52] Delimitacidn: Segin Plano N° 1.6.48.

3.2.3 EE52) Estructura parcelaria: No se admite la
subdivisién en manzanas y /o parcelas.

4 EEbL2) Disposiciones particulares Tipologia Edilicia:
perimetro libre.

La ocupacion del suelo con construcciones no podra
superar el diez por ciento (10%] de la superficie de toda la
zona. Dicha ocupacién se distribuird en implantaciones no
superiores a los quinientos (500) m2 de pisada y superficie
a construir, hasta alcanzar el porcentaje mencionado.

Altura méaxima: seis (6) metros.
Se podran ocupar los bajo tribuna.

5 EES2) Usos: Los especificos de la actividad principal de
que se trate y los usos complementarios y conexos
necesarios para el desarrollo de la misma. Se incluyen
instalaciones paraelpersonal, los competidoresy parael
publico en general.

Usos permitidos: alimentacion en general, bar, café,
cerveceria, lacteos, heladeria, etc. Bancos.

Usos requeridos: Playas de estacionamiento.

1.6.49. EE 54 Campo Hipico Military Campo Argentino de
Polo

1 EE54) Delimitacion: segln Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.50. EE-55 Centro Judicial

1 EE55) Delimitacién: Manzana 97B, Seccién 24, Cir-
cunscripcion 2.

2 EEBB) Caracter: Zona destinada a la localizacion de
equipamiento administrativo correspondiente al Centro
Judicial.

3 EE55) Subdivisidn: No se admite la subdivision par-
celaria.

4 EEB5) Usos: Oficinas Publicas con acceso de publico
destinadas al Centro Judicial. Como usos complemen-
tarios del principal se admitiran los siguientes:

- Biblioteca

- Papeleria, Libreria, cartoneria e impresos

- Quiosco

- Bar, café

- Restaurante

- Copias, fotocopias, reproducciones excepto imprenta

- Locutorio

- Correo

- Banco

- Comisaria

- Alcaldia

- Dispensario

- Jardin Maternal, Jardin de infantes

Los usos bar, café y restaurante no podran tener acceso
publico directo desde la via publica, asimismo la su-
matoria de las superficies destinadas a estos usos no
podran superar un total de mil quinientos (1.500) m2 de
superficie.

5 EE55) Centro Judicial: F.0.T. maximo = 4, del que se
podra destinar para los usos complementarios listados
en el articulo anterior un F.0.T. maximo = 0,2.

6 EEB5) F.0.S. = cincuenta por ciento (50%).
Eltreintaporciento(30%) de lasuperficie total del predio
deberé quedar Librada al uso publico por sobre la cotade
parcela mediante servidumbre administrativa formali-
zada con anterioridad al comienzo de las obras. De este
treinta por ciento (30%), el cincuenta por ciento (50%) de
la superficie debera destinarse a espacio verde.

Como minimo el cincuenta por ciento (50%) de la su-
perficie susceptible de servidumbre administrativa
deberd materializarse con un desarrollo minimo de
ochenta (80) metros sobre L.O.

Las construcciones bajo cota de parcela podran ocupar
como maximo el setenta y cinco por ciento (75%) de la
parcela debiendo mantenerse el veinticinco por ciento
(25%) restante como de suelo absorbente.

No serd de aplicacion la Linea de Frente Interno.

7 EE55) Tipologia Edilicia: Se admiten Unicamente
edificios de perimetro Libre.

8 EES5) Edificabilidad: En la banda edificable compren-
dida entre las Lineas Oficiales y una paralela a estas
situada a una distancia de doce (12] metros se admitira
una altura maxima de veinticuatro (24) metros. A partir de
esta banda edificable y hacia el centro de la parcela se
deberan respetar las disposiciones generales del ar-
ticulo 1.3 y siguientes dispuestos para Equipamientos
Especiales de acuerdo con las siguientes relaciones:
R=h/d=3,5y r=h"/d =5

9 EE55) Requerimiento de Estacionamiento: Los esti-
pulados en el Cuadro de Usos del Suelo N 3.3 °para los

usos que se pretendan localizar.

10 EE55) Observaciones: A efectos de dictaminar sobre la



necesidad de imponer sistemas hidraulicos que ralen-
ticen el escurrimiento de aguas de lluvia a los conductos
pluviales, el proyecto debera servisado por el Organismo
Competente, con caracter previo a la iniciacién de
cualquier obra.

1.6.51. EE-56 Estadio y Complejo Deportivo del Club
Atlético Boca Juniors

1 EEB6) Delimitacion: segin Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.52. EE-57 Club Ferrocarril Oeste

1 EE57) Delimitacién: segln Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.53. EE-58 Club Atlético All Boys

1 EE58) Delimitacion: segln Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.54. EE-59 Estadio y Campo de Deportes de la Aso-
ciacidn Atlética Argentinos Juniors

1 EE59) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.55. EE-60 Estadio y de Deportes del Club Atlético Vélez
Sarsfield

1 EE60) Delimitacion: seglin Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.56. EE-61 Sacachispas Fuatbol Club

1 EE61) Delimitacion: segln Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.57. EE-62 Club Atlético Nueva Chicago

1 EE62]) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.58. EE-63 Club Atlético Atlanta

1 EE63) Delimitacién: Inmueble ubicado en la calle
Humboldt 486/540, nomenclatura catastral: Circuns-
cripcion 15; Seccidn 47; Manzana 161, Fracciones Ay Cy
Manzana 180, Fraccion A.

2 EE63) Disposiciones particulares Fraccion A: La frac-
cién identificada como Circunscripcion 15; Seccién 47;
Manzana 180, Fraccién A del inmueble serd destinada
para el funcionamiento del centro polideportivo y sede
social de la Asociacién Civil Club Atlético Atlanta. El
G.CB.A. podra disponer de la apertura de la calle Ca-
margo.

3 EE63) Disposiciones particulares fracciones Ay C: Las
fracciones del inmueble identificadas como Circ. 15,
Secc. 47, Manzana 161, Fraccion Ay C, seran destinadas
para ampliacién de la Sede Social e instalaciones de-
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portiva del Club Atlético Atlanta, pudiendo incluir la
construccion y explotacion de un mini estadio cubierto
para eventos culturales y deportivos.

1.6.59. EE-64 Club Atlético Lamadrid

1 EE64) Delimitacion: segtin Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.60. EE-65 Instituto Superior de Seguridad Publica de
la Policia de la Ciudad y Estadio

1 EE65) Delimitacion: seguin Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.61. EE-66 Estadio y Complejo Deportivo Club Atlético
Huracén

1 EE66) Delimitacién: seglin Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.62. EE-67 Estadio Club Atlético River Plate

1 EE67) Delimitacion: seglin Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.63. EE-68 Estadioy Centro Deportivo del Club Atlético
San Lorenzo de Almagro

1 EE68) Delimitacién: seguin Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.64. EE-69 Club Comunicaciones

1 EE69) Delimitacién: seglin Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

2 EE69) Caracter: actividades de naturaleza deportiva,
educativa y socio-cultural

3 EE69) Disposiciones particulares:

3.1 EE 69) Se garantizara el uso del espacio que ocupa en
la actualidad el Instituto Educativo que funciona en el
predio.

3.2 EE69) Se resguardaran los espacios destinados
histéricamente a la practica de las actividades deporti-
vas, educativas y socio-culturales.

1.6.65. EE-71 Laboratorio de Investigaciones, Control y
Seguridad Alimentaria del Gobierno de la Ciudad de
Buenos Aires

1EE71) Delimitacién: Comprende la manzana delimitada
por las calles Cangallo, Av. Ramos Mejia, Av. Patricias
Argentinas y Franklin, cuya Nomenclatura Catastral es
Circunscripcion 7, Seccion 45, Manzana 155.

2 EE71) Caréacter: destinado a la localizacidén de un
laboratorio de Investigaciones del Gobierno.

3 EE71) Subdivisién: No se admite subdivision parcelaria.
4 EE71) Disposiciones particulares
Altura méxima = veinte (20) metros



F.0.T. madximo = 3,5
F.0.S. = cien por ciento (100%)

Las construcciones que se realicen deberan cumplir con
las disposiciones contenidas en el Cédigo Urbanistico y
en la normativa de edificacion.

5 EE71) Usos: Se admite Laboratorio de Anélisis bro-
matoldgicos y de calidad, higiene, control y seguridad
alimentaria. Laboratorio de Anélisis bromatoldgicos y
seguridad alimentaria. Laboratorio de Analisis Indus-
triales, y de calidad y resistencia de materiales.

1.6.66. EE-72 Hospital General de Agudos Dr. Teodoro
Alvarez

1 EE72) Delimitacién segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.67. EE-73 Hospital de Clinicas José de San Martin

1 EE73) Delimitacién segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.68. EE-74 Hospital General de Agudos Dr. Carlos
Durand

1 EE74) Delimitacidn segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.69. EE-75 Hospital General de Agudos Dr. Juan A.
Fernandez

1 EE75) Delimitacion segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.70. EE-76 Hospital General de Nifios Dr. Ricardo
Gutiérrez

1 EE76) Delimitacion segin Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.71. EE-77 Hospital de Oncologfa Marie Curie

1 EE77) Delimitacion segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.72. EE-78 Hospital General de Agudos Dr. Ignacio
Pirovano

1 EE78) Delimitacidn segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.73. EE-79 Hospital de Rehabilitacién Manuel Rocca

1 EE79) Delimitacion segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.74. EE-80 Hospital General de Agudos Dr. José Maria

Ramos Mejia

1 EE80) Delimitacién segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.75. EE-81 Hospital General de Agudos Donacién
Francisco Santojanni

1 EE81) Delimitacion segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.76. EE-82 Hospital Materno Infantil Ramén Sarda

1 EE82) Delimitacién segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.77. EE-83 Hospital General de Agudos Dr. Enrique
Tornd

1 EE83) Delimitacién segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.78. EE-84 Hospital General de Agudos Dr. Dalmacio
Vélez Sarsfield

1 EE84) Delimitacién segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.79. EE-85 Hospital General de Agudos Dr. Abel Zu-
bizarreta

1 EE85) Delimitacién segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.80. EE-86 Hospital Naval de Buenos Aires Dr. P. Mallo

1 EE86) Delimitacién segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.81. EE-87 Hospital Infanto Juvenil Dra. Carolina Tobar
Garcia

1 EE87) Delimitacién segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.82. EE-88 Instituto de Investigaciones Médicas Dr.
Alfredo Lanari

1 EE88) Delimitacién segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.83. EE-89 Polo Educativo Saavedra

1 EE89) Caréacter: drea destinadaalemplazamientode un
complejo educativo.

2 EE89) Subdivision: no se admite subdivision parcelaria.
3 EE89) Usos: Educativos.

4 EE89) Tipologia Edilicia: Se admiten edificios de pe-
rimetro Libre y perimetro semiLibre.

a) Edificios de perimetro Libre
Plano limite horizontal: veintiin (21) metros a contar
desde la cota de parcela .

b) Edificios de perimetro semilibre
Edificabilidad: Cumplird con las disposiciones generales
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del articulo 1.5 de acuerdo a:

Altura maxima: diez metros y cincuenta centimetros
(10,50m] a contar desde la cota de la parcela determinada
por el Organismo Competente permitiéndose la cons-
trucciéndeun pisoretiradoaunadistanciaminimade dos
(2) metros desdelaL.0.y pordebajodeun planoinclinado
de cuarentay cinco grados (45 (°desde la altura de diez
metros y cincuenta centimetros (10,50m] y con un plano
limite horizontal a trece metros con cincuenta centi-
metros (13,50m) desde la cota de la parcela.
r=h/"ds="

c) F.O.T. maximo=1,6

d) F.0.S. maximo = 0,5

e] Requerimiento de Estacionamiento: 1 moédulo cada
doscientos (200) metros de superficie cubierta total
construida.

1.6.84. EE-90 Polo Farmacéutico

1 EE90) Caracter: Zona destinada a la localizacién de
actividades productivas, de investigacion, desarrollo y
transferencia de nuevas tecnologias y sus actividades
complementarias.

2 EE90) Delimitacion: Seglin PlanoN° 1.6.84aly 1.6.84b).
Comprende el poligono determinado por la Av. Gral. F.
Fernandez de la Cruz, la Av. Escalada y las Vias del ex
FFCC Gral. Belgrano (Circunscripcion 1, Seccion 66,
Manzana 92).

3 EE90) Estructura parcelaria: La estructura parcelaria
preexistente mantiene plena vigencia hasta tanto se
elabore el Plan Maestro de desarrollo.

4 EE90) Tipologia Solo Edilicia: Solo se permiten edificios
de perimetro Libre de altura limitada. Cumpliradn con las
disposiciones generales del articulo 1.3 de acuerdo a:
r=h’/d’ =4

En todos los casos d* < ocho metros (8m]

Disposiciones particulares

a) F.0.S.: Laproyeccién horizontal de las edificaciones no
podra superar el sesenta por ciento (60%) de la superficie
del terreno.

b) F.0.T. méximo = 2

c) H méaxima = diecisiete con cincuenta (17,50) metros
d) Retiros Obligatorios: Las construcciones se retiraran
ocho (8] metros respecto de las Lineas Oficiales de las
Avenidas Gral. Francisco F. de la Cruz y Escalada res-
pectivamente.

5 EE90) Usos:

Usos permitidos

Se admitirdn los rubros permitidos en el Cuadro de Usos
del Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanistico en el Area de
Mixtura de Usos B.(3)
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- Establecimientos de ensefanza y/o extensién univer-
sitaria con laboratorio.

- Auditorio y Salén de Conferencias.

- Laboratorios.

- Depésitos como actividad independiente solo para
rubros permitidos en el Area

Usos requeridos

Todos los usos a localizar deberadn cumplir con los
requerimientos para cargay descargay estacionamiento
establecido para ello en el Cuadro de Usos del Suelo N°
3.3del Cddigo Urbanistico.

6 EE90] Circulaciones: Los accesos y/o egresos al predio
se localizardn a no menos de cuarenta (40) metros de las
Lineas Oficiales de esquina. Deberan preverse darsenas
contiguas a la calzada de circulacion vehicular, para
entrada y salida de vehiculos.

El disefio de las circulaciones internas conformara un
circuito que organice el movimiento vehiculary peatonal,
garantizando la unidad del conjunto y su seguridad.

Los anchos minimos de calzada se determinaran en el Plan
Maestro de Desarrollo en funcién de los requerimientos de
localizacién de las actividades, quedando exceptuadas del
cumplimiento del articulo 4.3 del Cédigo Urbanistico. Asi-
mismo deberd ser objeto de un tratamiento paisajistico
unificado y senalizarse adecuadamente.

7 EE90] Cercos obligatorios: Sobre la linea oficial se
materializaran cercos de materiales transparentes.

8 EE90) Publicidad: La localizacién de elementos publi-
citarios se limitard a la fachada de las edificaciones y
debera disefarse para el conjunto del emprendimiento
como parte de la propuesta morfolégica de las fachadas.
No se admite la localizacién de elemento publicitario
alguno en la superficie comprendida por los retiros
obligatorios. No se admite la localizacién de elemento
publicitario alguno en los cercos obligatorios.

9EE90) Observaciones:El Organismo Competente
aprobard el Plan Maestro de Desarrollo sobre la base de
las presentes pautas urbanisticas del EE.

Autorizase la suscripcién de convenios urbanisticos
generales, segun lo especificado en el articulo 10.9 del
Cédigo Urbanistico para el desarrollo de la actividad
autorizada .

1.6.85. EE-91 Sede Social, Deportiva y Cultural del Club
Atlético San Lorenzo de Almagro

TEE91) Delimitacién:predio ubicado en Salcedo 4.220,
entre Las Casas e Inclan, Nomenclatura Catastral:
Circunscripcion 1, Seccién 38, Manzana 137, Fracciéon E



2EE91) Caréacter:promocion de las actividades depor-
tivas, culturales y sociales propias del club Atlético San
Lorenzo de Almagro.

3EE91) Usos:Micro estadio destinado exclusivamente a
actividades deportivas y socioculturales.

4EE91) Tejido
4.1EE91) Superficie total:cuatro mil quinientos (4.500]
m2

4.2EE91) Altura maxima :veinte (20) metros por encima
de la cota de la parcela, nueve (9) metros en una franja
perimetral a definir.

4.3EE91) Ocupacién de Suelo:segun proyecto

4.LEE91) Programa enunciativo de necesidades:

Uso Principal: Club social, cultural y deportivo (instala-
ciones cubiertas])

Practicade basquetbol,voleibol, boxeo, handbol, etc., con
tribunas, vestuarios y servicios.

Actividades culturales, recreativas y sociales.

Espacios de entre cincuenta (50} y cien (100) m2 c/u para
practica y ensefanza de actividades: ajedrez, danza,
teatro, folklore, tango, etc.

Gimnasio.

Biblioteca.

Sala de exhibiciones y conferencias.

Buffet y/o bar (Max.: cien (100) m2)

Locales administrativos y de servicio. Sala de maquinas.
Los estacionamientos cubiertos que eventualmente se
realicen no computaran a los efectos de la superficie
maxima.

El proyecto debe prever:

- conexiones con predios vecinos, incluyendo un eventual
paso hacia la sede de Avenida La Plata (eventualmente,
con servidumbre de paso gestionada con Carrefour).

- Eventual anexién de predios vecinos.

- Posibilidad de crecimiento en el mismo predio o en
predios vecinos anexados.

1.6.86. EE-92 Instituto de Rehabilitacién Psicofisica

TEE92) Delimitacion :Comprende la Manzana 104,
Seccién 25, Circunscripcidn 16, delimitada por las calles
Juramento, Dragones, Echeverria y Husares.

2EE92) Estructura Parcelaria :Deberd mantenerse la
actual estructura parcelaria.

3EE92) Proteccién Ambiental — Ambito Consolidado:
Corresponde a la totalidad del espacio publico y privado

del EE.

Debera respetarse la morfologia y disefo paisajistico del

conjunto formado por los edificios catalogados y la
forestacion existente en el Area, manteniendo el uso
actual.

Se conservaran las especies arbdreas existentes con el
fin de mantener las cualidades ambientales del area. Se
deberdnreponerlasespeciesencasode pérdidadealgun
ejemplar. Toda reposicion y renovacion de las especies
vegetales existentes se realizard garantizando la im-
plementacién de criterios paisajisticos y valores histo-
ricos.

Todo proyecto de nuevas construcciones deberd so-
meterse a consideracion del Organismo Competente de
acuerdo a lo establecido en el Titulo 9 del Cdédigo Ur-
banistico.

1.6.87. EE-93 Servicio Nacional de Rehabilitacién

TEE93) Delimitacion:Comprende la Manzana 111,
Seccidén 25, Circunscripcion 16, delimitada por las calles
Blanco Encalada, Ramsay, Echeverria y Dragones.

2EE93) Estructura Parcelaria :Deberd mantenerse la
actual estructura parcelaria.

3EE93) Proteccion Ambiental — Ambito Consolidado:
Corresponde a la totalidad del espacio publico y privado
del EE.

Debera respetarse la morfologia y disefio paisajistico del
conjunto formado por los edificios catalogados y la fo-
restacién existente en el Area, pudiendo efectuarse
modificaciones estructurales solo en la cancha de futbol
ubicada sobre la calle Blanco Encalada para adecuar sus
instalaciones, manteniendo el uso actual.

Se conservaran las especies arbdreas existentes con el
fin de mantener las cualidades ambientales del area. Se
deberdnreponerlasespeciesencasode pérdidadealgun
ejemplar. Toda reposicion y renovacion de las especies
vegetales existentes se realizard garantizando la im-
plementacién de criterios paisajisticos y valores histo-

ricos.

Todo proyecto de nuevas construcciones deberd so-
meterse a consideracion del Organismo Competente de
las normas de proteccidn patrimonial, de acuerdo a lo
establecido en el Titulo 9 del Cédigo Urbanistico.

1.6.88. EE-94 Hospital Italiano
1EE94) Caracter: Predio destinado a la localizacidn del

Hospital Italiano.

2EE94) Delimitacién: Segun PlanoN° 1.6.88. Comprende
el predioidentificado catastralmente como Parcela 001F
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de la Manzana 44A, Seccién 17, Circunscripcion 7. Toda
otra parcela de la Manzana 44A descripta, que fuera
adquirida por la Sociedad ltaliana de Beneficencia en
Buenos Aires, deberd englobarse, y quedara afectada a
esta Area.

3EE%4) Estructura Parcelaria: No se admite la subdivi-
sion.

4LEE94) Espacio Urbano :Se considerard espacio urbano
a partir de la cota +/- 0.00 de la parcela.

5EE94) Computo del Factor de Ocupacién del Suelo: La
proyeccion horizontal de las edificaciones para la loca-
lizacion de los usos permitidos en el area, incluida la de
latotalidad de las edificaciones existentes, es lagraficada
en el Plano N° 1.6.88 a).

Lasuperficie Libre de edificaciones es de seis mil sesenta
y un (6.061) m2 de la superficie del predio, de los cuales
el setenta y siete por ciento (77%) (cuatro mil veintiocho
(4.028) m2) es superficie absorbente, segin lo graficado
en el Plano N° 1.6.88 a).

Serealizaran las obras necesarias, segun lo dispuesto por
el articulo 7.2.8.3.2 del Cédigo Urbanistico para la ralen-
tizacién del escurrimiento de las aguas de lluvia a los
conductos pluviales.

6EE94) Accesos:

Peatonales: Sobre las calles Gascén, Tte. Gral. Juan
Domingo Perdn, Potosiy Pringles. De Emergencia: Calle
Tte. Gral. Juan Domingo Perdn.

Cargay Descarga: Calle Tte. Gral. Juan Domingo Perén,
calle Potosi.

7EE94) Proteccion Especial: Los edificios con Proteccidn
Especial son los enunciados en el Listado de Inmuebles
Catalogados y lo graficado en el N° 1.6.88 a), b) y c]
Edificio de la calle Gascdn N° 450

- Edificio de la calle Tte. Gral. Juan Domingo Perén N°
4230/36

- Capilla

Las edificaciones existentes catalogadas se rigen segun
lo establecido para el Nivel de Proteccion Cautelar.

La distancia al resto de las edificaciones de la parcelay
los retiros de L.O graficados en el Plano N° 1.6.88 a) no
podran ser ocupados por nuevas construcciones ni por
ningun otro elemento.

EE94) Nuevas edificaciones

Tipologia edilicia: Solo se permiten edificios entre me-
dianeras de h” méaxima = veintiocho (28) metros

Retiros sobre L.0.: Segun lo graficado en Plano N° 1.6.88
a)
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Alturas de Fachada y de las Edificaciones: Segun lo
graficado en los Planos N° 1.6.88 b] y ¢

Por encima de las alturas establecidas solo podran
sobresalir antenas para uso exclusivo del hospital,
pararrayos y conductos, balizamientos cuando sean
exigidos por Organismo Competente, chimeneas vy
parapetos de azoteas.

Distancia minima respecto de edificios catalogados: La
localizacion de nuevas edificaciones con relacién a los
edificios catalogados es la graficadaenel PlanoN© 1.6.88
a), y los retiros establecidos no podran ser modificados.

9EE94) Intervenciones en edificaciones existentes no
catalogadas:Se admiten intervenciones con el objeto de
conservar y mejorar las condiciones edilicias de las
construcciones existentes. Se admitird la sustitucion de
edificios existentes previa consulta.

Alturas de Fachada: Segun lo graficado en el Plano N°
1.6.88b)y c)

Retiros sobre L.0.: Segun lo graficado en Plano N°© 1.6.88
al.

10EE94) Usos

Uso principal:

- Hospital. Usos Complementarios y de servicio de apoyo
al uso principal:

- Oficinas complementarias del uso principal

- Servicios bancarios

- Restaurante, confiteria, café, bar, servicios de ali-
mentacion. Elaboracién de comidas preparadas para
congelar

- Alquiler de articulos, elementos y prétesis para la
prestacion de servicio de traumatologia y ortopedia

- Institutos educativos universitarios relacionados con el
uso principal, con laboratorio

- Hospedaje para residentes

- Auditorio y Salén de Conferencias

- Servicios Personales

- Farmacia

- Optica

- Quiosco

- Instalaciones para el tratamiento y resguardo de los
residuos patogénicos y toda otra que resulte necesaria
para el desarrollo del uso principal.

Usos admitidos en los Edificios Catalogados:

En estos edificios la localizacidn de los usos admitidos en
el distrito, requerird la consulta y visado previo del
Organismo Competente.

T1EE94) Espacios Libres :Los graficados en el Plano N°
1.6.88.



12EE94) Requerimientos de Estacionamiento Vehicular
Usoprincipal Hospital: se destinaranun total de cien (100)
madulos

Usos Complementarios: Deberan cumplimentar con los
requerimientos de estacionamiento previstos en el
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanistico,
los que podran ser localizados en parcelas del entorno
hasta ciento cincuenta (150) metros.

13EE94) Requerimientos de Carga y Descarga
Uso principal: Se destinarédn a carga y descarga un total
de veinticinco (25) médulos de quince (15) m2 cada uno.

Usos Complementarios: Cumplird el cincuenta por
ciento (50%) de los requerimientos de estacionamientoy
carga y descarga previstos para cada actividad en el
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 Cédigo Urbanisticos, los
que podran ser localizados en parcelas del entorno hasta
ciento cincuenta (150] metros.

Observaciones: Las cotas +/- 0.00 indicadas en el Plano
N©1.6.88, paraladeterminacion de lasalturas de fachada
deberan ser referenciadas a la cota de parcela esta-
blecida por el Organismo Competente.

1.6.89. EE-95 Estadio Diego Armando Maradona de la
Asociacién Atlética Argentinos

Juniors

TEE95) Delimitacién: Comprende la Manzana 126,
Seccién 67, Circunscripcion 15, delimitada por las calles
San Blas, Gavilan, Boyacay J. A. Garcia.

2EE95) Caracter: Estadio y sede social, cultural y de-
portiva a escala barrial.

3EE%5) Del Parcelamiento: no se admitira la subdivision
parcelaria.

4LEE95) De los retiros: se permitira sobresalir en voladizo
dos metros con cincuenta centimetros (2,50m) por sobre
L.0.yaunaalturadetres metros con treinta centimetros
(3,30m)] sobre la calle San Blas.

5EE95) Tipologia edilicia: se admiten Gnicamente edifi-
cios de perimetro Libre.

6EE95) Uso permitido:Estadio y sede social, cultural y
deportiva a escala barrial.

1.6.90. EE-96 Estacién Intermedia de Transporte Inter-
jurisdiccional, Parada Liniers

1EE96) Delimitacién:Comprende la Parcela 4b de la
Manzana 14, Seccion 72, Circunscripcion 1 delimitada por
la Av. Gral. Paz y las calles Ibarrola, José Ledn Suérezy

Ventura Bosch.

2EE96) Subdivision :No se admite la subdivisién par-

celaria. Toda parcela que fuera adquirida para ampliar
esta Parada, deberd englobarse y quedara afectada a
este EE.

3EE96) Observaciones:

a) Solo podrén operar por el tiempo necesario para el
ascenso o descenso de pasajeros, equipajes y/o enco-
miendas, los servicios de Larga Distancia de “Servicios
Plblicos” de “Trafico Libre” y “Ejecutivos” [Decreto N°©
958/PEN/1992 - Articulos 13, 14, 17 y 32 de “Transporte
para el Turismo” (Res. N° 419/ST/1998 - Art. 1°) y de
“Transporte Internacional” (Res. N° 263/ST/1990 - Art.
30) que sean iniciados y/o concluidos o hagan escala
autorizada en la Estacién Terminal de Omnibus de Retiro
de esta Ciudad y los de Media Distancia Suburbanos
(Grupo 1] “Servicios Publicos” (Comunes - Expresos -
Diferenciales) Decreto N° 656/PEN/1994 - Articulos 3°,
6%inc. a), 70y 24.

b) Los émnibus deberan ingresar y egresar a la Parada
Unicamente por la colectora de la Av. Gral. Paz.

c) La recepcién y despacho de equipajes y/o enco-
miendas, para las lineas de 6mnibus que operan en esta
Parada, solamente se podran efectuar dentro de los
limites de la misma.

d) Queda prohibido en las estaciones intermedias de
oémnibus de media y larga distancia, la existencia de
surtidores de combustible de cualquier tipo. Para el caso
de que existan tanques subterraneos, los mismos
deberdn ser retirados antes de habilitar la Estacion.
Quedan también prohibidos los lavaderos automaticos o
manuales de vehiculos de cualquier tipo.

1.6.91. EE-98 Centro de Transbordo Multimodal Estacion
Sdenz

1 EE98) Delimitacidn: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

1.6.92. EE-99 Estacién Terminal de Transporte Interjuris-
diccional

1 EE99) Delimitacidon: Comprende las fracciones Sy Ty
parte de la fraccién U de la Manzana 113B, Seccién 56,
Circunscripcién 1, segun Planchetas de Edificabilidad y
Usos.

1.6.93. EE-100 Higiene Urbana - Planta de Tratamiento
Integral y de Recuperacién de RSU

1 EE100] Delimitacién: Parcelas 1 y 2, Manzana 1B,
Seccion 84, Circunscripcion 1 de Av. General Paz N°
17.122 y AV. 27 de Febrero S/N°.
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2 EE100) Caracter: planta de tratamiento integral y de
recuperacion de residuos sélidos urbanos por el método
de separacién mecanico bioldgica.

1.6.94. EE-102 a 109 y EE-126 Higiene Urbana - RSU

1 EE102a109) Caracter: A fin de dar cumplimiento con lo
previsto por la Ley “Basura Cero”, se deberéa disponer en
el dmbito de la C.A.B.A. de distintos establecimientos
para el tratamiento de Residuos Sélidos Urbanos (RSUJ:
[. Planta de Tratamiento de RSU.

II. Planta de Transferencia de RSU.

[1l. Planta de transferencia de RSU Secos Clasificados.
IV. Punto Limpio.

V.Centro de seleccion de residuos sélidos urbanos secos
- Centro Verde.

VI. Base primaria de recolecciéon de RSU.

VII. Base secundaria de recoleccién de RSU.

VIII. Centro de separacion de RSU Secos Se-
mi-Automatizado.

1.1 EE102a109) Disposiciones generales:
Paralosestablecimientosresenadosen los puntosl|, I, 11,

IV'y V se debe implementar un sistema de analisis
automatico de variables fisicas, quimicas y bioldgicas de
las instalaciones que permitan controlar todas las
actividades del proceso, cuyos datos puedan ser acce-
sibles mediante un sitio Web dispuesto por el Organismo
Competente en forma permanente, para el control por
parte de la Comunidad en general.

El Poder Ejecutivo establecera un sistema de monitoreo
en tiempo real de las condiciones ambientales del
funcionamiento de los establecimientos regulados por la
presente. LaAuditoria General de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires (AGCBA] realizara anualmente auditorias
ambientales de los establecimientos que realicen alguna
de las actividades contempladas en la presente Ley.

2 EE102a109) De los Usos

2.1 EE102a109) Usos permitidos

Los terrenos seran destinados necesaria y exclusiva-
mente a actividadesvinculadas con la Higiene Urbana, de
acuerdo a loindicado en el presente inciso. Estas podran
disponerse en formaindividual o la combinacién de ellas,
siempre y cuando la superficie del terreno y su disposi-
cion lo permita.

3 EE102a109) Caracteristicas

3.2 EE102a109) Planta de Transferencia de RSU.

3.2.1 EE102a109) Normas de tejido.

Parcela minima: cinco mil {5.000) m2.

Factor de ocupacion del suelo (F.0.5): 0,70. Los playones
de maniobras, asi como los estacionamientos descu-
biertos no computaran FOS. Se deberd asegurar que la
superficie absorbente del terreno sea mayor o igual al
quince por ciento (15%) del mismo.
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La superficie total construible serd equivalente a la
superficie de la parcela. Las edificaciones no sobrepa-
saran la altura méxima de dieciocho (18] metros y un
plano limite horizontal a veintiun (21] metros, ambos
medidos desde la cota de parcela. Por encima del plano
limite determinado podran sobresalir antenas para uso
exclusivo del inmueble, pararrayos y conductos, bali-
zamientos cuando sean exigidos por Organismo Com-
petente, chimeneas y parapetos de azoteas.

Los predios ocupados por lasinstalaciones no podran ser
subdivididos catastralmente.

3.2.2 EE102a109) Del proyecto de las obras.

3.2.2.1 EE102a109) De los retiros de edificacion.

Las edificaciones y/o instalaciones no podrén ubicarse
sobre linea oficial y lineas divisorias de predios.

Deberéan estar a una distancia igual o mayor a cinco (5)
metros de la linea oficial y cinco (5) metros de la linea
divisoria de predios. Los centros o espacios libres de
manzana se mantendran libres de ocupaciones y solo
podran utilizarse como estacionamiento o playa de
maniobras.

No podran almacenarse elementos, sustancias u objetos
en las areas correspondientes a los retiros, playas de
estacionamiento, accesos y egresos.

3.2.2.2 EE102a109) Del disefio.

Se establece la obligacién de parquizar las dreas libres de
instalaciones y edificios, incluyéndose los estacionamientos
a cielo abierto.

En dreas de estacionamiento o transito leve se deberan
emplear solados de tipo bloque intertrabado o bloque
impermeable con juntas permeables.

En la periferia de los predios deberan realizarse barreras
arboreas.

Se permitird lacombinacion de plantas de transferencias
y tratamientos indicadas en los incisos 3.1y 3.2 debiendo
mantener como minimo una superficie de doce mil
(12.000) m2.

3.2.3 EE102a109) De las circulaciones

Los accesos y/o egresos de los vehiculos deberan ser
diferenciados de manera que siempre se permita la
marcha adelante de los vehiculos. Los accesos vehicu-
lares de egreso y/o ingreso deberan diferenciarse de los
peatonales.

3.3 EE102a109) Planta de transferencia de RSU Secos
Clasificados.

3.3.1 EE102a109) Normas de tejido.



Parcela minima: dos mil (2.000) m2 o mil quinientos
(1.500) m2 siempre que la parcela permita el ingreso y
egreso vehicular a calles diferentes.

Factor de ocupacion del suelo (F.0.5): 0,80. Los playones
de maniobras, asi como los estacionamientos descu-
biertos no computaran FOS. Se deberd asegurar que la
superficie absorbente del terreno sea mayor o igual al
diez por ciento (10%) del mismo.

La superficie total construible serd equivalente a la
superficie de la parcela. Las edificaciones no sobrepa-
saran la altura maxima de doce (12) metros y un plano
limite horizontal a quince (15) metros ambos medidos
desde la cota de parcela. Por encima del plano limite
determinado podran sobresalir antenas para uso ex-
clusivo del inmueble, pararrayos y conductos, baliza-
mientos cuando sean exigidos por el Organismo Com-
petente, chimeneasy parapetos de azoteas. Los predios
ocupados por las instalaciones no podran ser subdivi-
didos catastralmente.

3.3.2 EE102a109) Del proyecto de las obras.

3.3.2.1 EE102a109) De los retiros de edificacion.

Las edificaciones y/o instalaciones no podrén ubicarse
sobre linea oficial y lineas divisorias de predios.

Deberan estar a una distancia igual o mayor a dos (2]
metros de la linea oficial y dos (2] metros de la linea
divisoria de predios. Los centros o espacios libres de
manzana se mantendran libres de ocupaciones y solo
podran utilizarse como estacionamiento, playa de ma-
niobras o deposito de contenedores.

No podran almacenarse elementos, sustancias u objetos
en las areas correspondientes a los retiros, playas de
estacionamiento, accesos y egresos.

3.3.2.2 EE102a109) Del disefo.

Se establece la obligacién de parquizar las areas libres de
instalaciones y edificios, incluyéndose los estacionamientos
a cielo abierto.

En areas de estacionamiento o transito leve se deberan
emplear solados de tipo bloque intertrabado o bloque
impermeable con juntas permeables.

Enla periferiade los predios deberanrealizarse barreras
arbéreas. Se permitird la combinacién de plantas de
transferenciasindicadas en los incisos 3.2y 3.3 debiendo
mantener como minimo la superficie indicada en el
articulo 3.2.1.

3.3.3 EE102a109]) De las circulaciones Los accesos y/o
egresos de los vehiculos a la parcela deberan efectuarse
marcha adelante. Los accesos vehiculares deberan ser
diferenciados de los peatonales.

3.4 EE102a109) Punto Limpio.

3.4.1 EE102a109) Normas de tejido.

Parcela minima: dos mil (2.000) m2 o mil quinientos
(1.500) m2 siempre que la parcela permita el ingreso y
egreso vehicular a calles diferentes.

Factor de ocupacion del suelo (F.0.5): 0,80. Los playones
de maniobras, asi como los estacionamientos descu-
biertos no computaran F.0.S. Se debera asegurar que la
superficie absorbente del terreno sea mayor o igual al
diez por ciento (10%) del mismo.

Las edificaciones no sobrepasaran la altura maxima de
diez (10) metros y un plano limite horizontal a trece (13)
metros ambos medidos desde la cota de parcela. Los
centros o espacios libres de manzana se mantendran
libres de ocupaciones y solo podran utilizarse como
estacionamiento o playa de maniobras.

Por encima del plano limite determinado podran so-
bresalir antenas para uso exclusivo del inmueble, pa-
rarrayos y conductos, balizamientos cuando sean exi-
gidos por Organismo Competente, chimeneas y para-
petos de azoteas.

Los predios ocupados por las instalaciones no podran ser
subdivididos catastralmente.

3.4.2 EE102a109) Del proyecto de las obras.

3.4.2.1 EE102a109) Del disefio.

Se establece la obligacién de parquizar las dreas libres de
instalaciones y edificios, incluyéndose los estacionamientos
a cielo abierto.

En dreas de estacionamiento o transito leve se deberan
emplear solados de tipo bloque intertrabado o bloque
impermeable con juntas permeables.

En la periferia de los predios deberan realizarse barreras
arboreas.

3.4.3 EE102a109) De las circulaciones

Los accesos y/o egresos de los vehiculos a la parcela
deberan efectuarse marcha adelante. Los accesos
vehiculares deberan serdiferenciados de los peatonales.

3.4.4 EE102a109) Excepciones.

Quedan exceptuados de los articulo “3.4.1 Normas de
tejido”, "3.4.2 Del proyecto de las obras”y “3.4.3 De las
circulaciones”aquellos Puntos Limpios que se encuen-
tren registrados y en actividad al momento de sancio-
narse la Ley N° 1.854. Se admiten las preexistencias
construidas al 31/12/13.

3.5 EE102a109) Centro de seleccién de residuos sélidos
urbanos secos - Centro Verde.

3.5.1 EE102a109) Normas de tejido.
Parcela minima: dos mil (2.000) m2 o mil quinientos

127



(1.500) m2 siempre que la parcela permita el ingreso y
egreso vehicular a calles diferentes.

Factor de ocupacién del suelo (F.0.5): 0,80. Los playones
de maniobras, asi como los estacionamientos descu-
biertos no computaran F.0.S. Se deberd asegurar que la
superficie absorbente del terreno sea mayor o igual al
quince por ciento (15%) del mismo.

La superficie total construible serd equivalente a la
superficie de la parcela. Las edificaciones no sobrepa-
saran la altura maxima de doce (12) metros y un plano
limite horizontal a quince (15) metros ambos medidos
desde la cota de parcela.

Por encima del plano limite determinado podran so-
bresalir antenas para uso exclusivo del inmueble, pa-
rarrayos y conductos, balizamientos cuando sean exi-
gidos por Organismo Competente, chimeneas y para-
petos de azoteas.

Los predios ocupados por lasinstalaciones no podran ser
subdivididos catastralmente.

3.5.2 EE102a109) Del proyecto de las obras.

3.5.2.1 EE102a109) Del disefo.

Se establece la obligacién de parquizar las areas libres de
instalacionesyedificios, incluyéndose los estacionamientos
a cielo abierto.

3.5.3 EE102a109) Excepciones.

Quedan exceptuados de los articulos “3.5.1 Normas de
tejido”y “3.5.2 Del proyecto de las obras“aquellos Centros
Verdes que se encuentren registrados y en actividad al
momento de sancionarse la Ley N° 1.854. Se admiten las
preexistencias construidas al 31/12/13.

3.6 EE102a109) Base primaria de recoleccién de RSU.
3.6.1 EE102a109) Normas de tejido.

Parcela minima: dos mil (2.000) m2 o mil quinientos
(1.500) m2 siempre que la parcela permita el ingreso y
egreso vehicular a calles diferentes.

Factor de ocupacién del suelo (F.0.5): 0,80. Los playones
de maniobras, asi como los estacionamientos descu-
biertos no computaran F.0.S. Se deberd asegurar que la
superficie absorbente del terreno sea mayor o igual al
quince por ciento (15%) del mismo.

La superficie total construible sera equivalente a la
superficie de la parcela.

Las edificaciones no sobrepasaran la altura maxima de
doce (12) metrosy un plano limite horizontal a quince (15]
metros ambos medidos desde la cota de parcela. Los
centros o espacios libres de manzana se mantendran
libres de ocupaciones y solo podran utilizarse como
estacionamiento o playa de maniobras.
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Por encima del plano limite determinado podran so-
bresalir antenas para uso exclusivo del inmueble, pa-
rarrayos y conductos, balizamientos cuando sean exi-
gidos por Organismo Competente, chimeneas y para-
petos de azoteas.

Los predios ocupados porlasinstalaciones no podran ser
subdivididos catastralmente.

3.6.2 EE102a109) Del proyecto de las obras.

3.6.2.1 EE102a109) Del disefo.

Seestablece laobligaciénde parquizarlas areaslibres de
instalaciones y edificios, incluyéndose los estaciona-
mientos a cielo abierto. En la periferia de los predios
deberdn realizarse barreras arbdreas.

3.6.3 EE102a109) De las circulaciones Los accesos y/o
egresos de los vehiculos a la parcela deberan efectuarse
marcha adelante. Los accesos vehiculares deberan ser
diferenciados de los peatonales.

4 EE102a109) Base secundaria de RSU: este uso podra
implantarse en todas las Areas.

5 EE102 a 109) Normas de tejido
Podran localizarse en edificios preexistentes siempre y
cuando sea Unico destino.

Factor de Ocupacién del suelo (F.0.5): 0,80.

La superficie total construible sera equivalente a la
superficie de la parcela.

Las edificaciones no sobrepasaran la altura maxima de
diez (10) metros y un plano limite horizontal a trece (13)
metros ambos medidos desde la cota de parcela. Los
centros o espacios libres de manzana se mantendran
libres de ocupaciones y solo podran utilizarse como
estacionamiento o playa de maniobras. Por encima del
plano limite determinado podran sobresalirantenas para
uso exclusivo del inmueble, pararrayos y conductos,
balizamientos cuando sean exigidos por autoridad
técnica competente, chimeneas y parapetos de azoteas.

1.6.95. EE-110 Archivo General de la Nacion - Ex Carcel
de Caseros

1 EE110) Delimitacién: Esté delimitado por el eje de las
calles Pichincha, 15 de noviembre de 1889, Pascoy la Av.
Caseros.

2 EE110) Caracter: Constituye un ambito de interés
urbano y alto valor histérico-testimonial, caracterizado
por la presencia del edificio de la ex Carcel de Caserosy
el futuro edificio de la sede central del Archivo General de
la Nacion. ELEE se inscribe, ademas, en un area definida
por la presencia de equipamiento de escala local y
metropolitana.



3 EE110) Zonificacién: El Area comprende dos zonas, de
acuerdo a lo graficado en el Plano N° 1.6.95.

Zona 1: Archivo General de la Nacidon

Zona 2: Ex Cércel de Caseros

3.1 EE110) Zona 1

3.1.1 EE110) Caracter: Emplazamiento destinado a la
construccidn de la sede central del Archivo General de la
Nacion.

3.1.2EE110) Delimitacién: Eje de la calle Pichincha, eje de
la calle 15 de noviembre de 1889, eje de la calle Pascoy
eje de la prolongacidn de la calle Rondeau.

3.1.3 EE110) Parcelamiento: No se admite la subdivision
parcelaria.

3.1.4 EE110) Tipologia edilicia: Se admiten edificios entre
medianeras, de perimetro Libre y semiLibre.
Disposiciones particulares:

a) F.0.S.: ochenta por ciento (80%)

b) F.O.T. méaximo: 5

c) Altura la normativa de Edificacion:

Plano limite horizontal: Estard situado a veinticuatro (24)
metros sobre la cota de la parcela.

Porencimadel mismosolo podran sobresalirlostanques
de agua, locales para maquina de ascensores, cajas de
escaleras, chimeneas, instalaciones de aire y parapetos
de azotea.

Integracion con el paisaje urbano: Sobre la calle Ron-
deau, vereda impar, en una franja paralela a la misma, la
nueva edificacion no podra superar la altura del edificio
historico de la ex Carcel de Caseros, ubicado sobre la
vereda opuesta.

Estafranjadeberdtenerunanchodealmenos quince (15)
metros a contar desde la L.O.

3.1.5 EE110) Forestacién: Deberé plantarse arbolado de
alineacion en las aceras correspondientes a las calles
Pichincha, 15 de noviembre de 1889 y Pasco.

Sobre la calle Rondeau, no podran obstruirse con vegetacién
u otros elementos, las visuales del edificio de la ex Carcel de
Caseros.

3.1.6 EE110) Publicidad: No se admite.

3.1.7 EE110) Usos: Oficina pUblica con acceso de publico
destinada al funcionamiento del Archivo General de la
Nacién.

Como usos complementarios de la actividad principal, se
admitiran los siguientes:

- Papeleria, Libreria, cartoneria e impresos.

- Textiles, pieles, cueros, regalos.

- Merceria, botoneria, fantasias.

- Copias, fotocopias, reproducciones, excepto imprenta.
- Laboratorio fotogréafico.

- Bar, café, restaurante.

- Biblioteca, mediateca.

- Jardin maternal, jardin de infantes.

- Auditorio, sala de exposiciones, sala de conferencias.
- Cine, pena, teatro independiente.

Los usos bar, café y restaurante no podran tener acceso
directo desde la via publica.

3.2 EE110) Zona 2

3.2.1EE110] Caracter: Corresponde alemplazamiento de
la ex Carcel de Caseros, cuyo edificio histérico se en-
cuentraincorporado al Catalogo previstoen el Titulo 9 del
Cédigo Urbanistico.

3.2.2 EE110) Delimitacion: Eje de la calle Pichincha, eje de
la Av. Caseros, eje de la calle Pascoy eje de la prolongacién
la calle Rondeau.

3.2.3 EE110) Parcelamiento: No se admite la subdivision
parcelaria.

3.2.4 EE110) Forestacién: Deberd conservarse la fo-
restacion existente sobre la Av. Caseros. Podran fo-
restarse las aceras correspondientes a las calles Pi-
chinchay Pasco.

Sobre la calle Rondeau, no podran obstruirse con ve-
getaciéon u otros elementos, las visuales del futuro
edificio del Archivo General de la Nacidn.

3.2.5 EE110] Publicidad: No se admite.

3.2.6 EE110) Usos: Seran los que surjan de aplicar lo
dispuesto por el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del
Cédigo Urbanistico para el Area de Media Mixtura de Usos
del Suelo B (3]

1.6.96. EE-111Instituto Cardiovascular de Buenos Aires

1 EE111) Carécter: Predio destinado a la localizacién del
Instituto Cardiovascular de Buenos Aires.

2 EE111) Delimitacién: Segun Plano N° 1.6.96.
Comprende las Parcelas 21, 22, 23a, 25, 26 27, 28y 29 de
la Manzana 66, Seccién 25, Circunscripcion 16.

Toda otra parcela de la Manzana 66, que fuera adquirida
condestinoa “Instituto Cardiovascular de Buenos Aires”,
debera englobarse, y quedara afectada a este EE.

3 EE111]) Disposiciones Particulares:

3.1 EE111) Edificios Existentes: Se admiten interven-
ciones con el objeto de conservar y mejorar las condi-
ciones edilicias de las construcciones existentes. Se
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admitird la sustitucion de edificios existentes, segin lo
establecido en Nuevas Edificaciones.

3.2 EE111) Nuevas edificaciones

Tipologia edilicia: Se admiten Edificios entre Medianeras,
cuyavolumetriasera la resultante de la configuracion del
Basamento y Plano Limite.

Basamento: Se admite la ocupacidn total de la parcelas,
hasta unaaltura de siete metrosy cincuenta centimetros
(7.5m).

Plano Limite: Por encima del Basamento y retirado seis
(6) metros de la Linea de Fondo de parcela se admite una
altura de veintitin (21) metros. Por sobre el Plano Limite
solo podran sobresalir antenas para uso exclusivo del
hospital, pararrayos y conductos, balizamientos cuando
sean exigidos por Organismo Competente, chimeneas y
parapetos de azoteas

4 EE111) Accesos:

- Peatonales: Sobre la calle Blanco Encalada

- De Emergencia: Sobre la calle Blanco Encalada

- Carga y Descarga: Sobre la calle Blanco Encalada

5 EE111) Usos:

Uso principal: Hospital.

Usos Complementarios y de Servicio de Apoyo al Uso
Principal:

- Oficinas complementarias del uso principal.

- Servicios bancarios.

- Restaurante, confiteria, café, bar, servicios de ali-
mentacion. Elaboracién de comidas preparadas para
congelar.

- Alquiler de articulos, elementos y prétesis para la
prestacion de servicio de traumatologia y ortopedia.

- Institutos educativos universitarios relacionados con el
uso principal, con laboratorio.

- Hospedaje para residentes.

- Auditorio, Aulas, Biblioteca y Saldon de Conferencias.

- Servicios Personales.

- Farmacia.

- Optica.

- Quiosco.

- Instalaciones para el tratamiento y resguardo de los
residuos patogénicos y toda otra que resulte necesaria
para el desarrollo del uso principal.

6 EE111) Requerimientos de Estacionamiento Vehicular
Uso principal: Hospital. Se destinaran los modulos de
acuerdo al punto 23a) del Cuadro de Referencias Guarda
o Estacionamiento Vehicular del Cuadro de Usos del
Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanistico.

Usos Complementarios: Deberan cumplimentar con los
requerimientos de estacionamiento previstos en el
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3, los que podran ser
localizados en parcelas del entorno hasta doscientos
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(200) metros.

7 EE111) Requerimientos de Carga y Descarga
Uso principal: Se destinaran a carga y descarga un total
de cuatro (4] médulos de quince (15) m2 cada uno.

Usos Complementarios: Cumplird con el cincuenta por
ciento (50%) de los requerimientos de carga y descarga
previstos para cada actividad en el Cuadro de Usos del
Suelo N° 3.3 del Cadigo Urbanistico.

1.6.97. EE - 112 Hospital Dra. Cecilia Grierson

1EE112) Delimitacion: Elrea corresponde a la afectacion
parcial de laManzana 124A, Seccidn 68, Circunscripcion 1,
con frente de ciento cincuenta metros (150) metros sobre
Avenida Francisco Ferndndez de la Cruz, a partir del limite
de la fraccion que sobre ésta misma arteria y ciento
noventay cinco (195) metros de fondo, al sudeste lindante
con el predio antes mencionado.

2 EE112) Carécter: construccion de un Hospital.

1.6.98. EE-113 Parque Centenario Instituto Nacional de
Investigacion de las Ciencias Naturales

1 EE-113) Caracter: Area ocupada en una minima pro-
porcion de sus superficies por edificios de perimetro
libre, integrados al espacio verde del contorno.

2 EE-113) Delimitacién: Avenida Patricias Argentinas,
Coronel J. Amadeo de Baldrich y las anuladas Avenidas
German Burmeister y D'Orbigny.

3 EE-113]) Subdivisidn: No se admite la subdivisién de las
areas.

4 EE-113) Morfologia edilicia: Se permiten Unicamente
edificios de perimetro libre.

En caso de ejecutarse edificios con paramentos en-
frentados, deberan cumplirconlarelacidénr: h/d: 2 siendo
d la separacién entre los paramentos de un mismo o
distintos cuerpos construidos en la misma area que no
podré ser inferior a doce (12) metrosy h la semisuma de
las alturas de ambos paramentos.

FOT méaximo: 3

FOS maximo: treinta por ciento (30%)]

Retiros de frente minimos

De la Avenida Patricias Argentinas: diez (10) metros.

De la Avenida Cnel. J. Amadeo Baldrich: diez (10) metros
De la Avenida German Burmeister: cinco (5) metros
Altura méaxima: cuarenta y dos (42) metros desde la cota
de la parcela

La planta baja deberd quedar libre de edificaciéon y
cerramientos, pudiendo ser ocupada Unicamente por las



circulaciones verticales y pasaje de conductos.
La planta del primer piso debera arrancar sobre la cota
+7m del nivel natural del terreno.

Por sobre la altura maxima permitida, no podran so-
bresalir construcciones auxiliares (tanque de agua, caja
de escaleras, sala de maquinas de ascensores, tanques
hidroneumaticos, etc.) las que deberan quedar incluidas
en el volumen edificado y ocultas tras elementos o
paramentos traslucidos y opacos tratados en forma
plastica y arquitecténica coherente con respecto al
edificio.

5 EE-113) Usos: El terreno serd destinado al Instituto
Nacional de Investigaciones de las Ciencias Naturales,
con sus usos especificos y actividades conexas.

Serdn de aplicacidén todas las disposiciones del Cddigo
Urbanistico que no se opongan a las enumeradas pre-
cedentemente.

1.6.99. EE-114 Fundacién para la Lucha contra las
Enfermedades Neuroldgicas de la Infancia - FLENI

1 EE-114]) Delimitacidn: Parcela BA perteneciente a la
Circunscripcion ,16 Seccion ,25 Manzana 65.

2 EE-114) Usos: Clinica, Sanatorio, Instituto Privado y
Sala de Conferencias como ampliacion de la actividad
existente en las parcelas mencionadas en el articulo
anterior. Asimismo se autoriza el uso “Auditorio y Bi-
blioteca”en la parcela sita en la calle Olazabal 1561,
debiendo cumplir con el resto de la normativa de la Zona
7 de la Urbanizacion Especial U23.

3 EE-114]) Tejido:
a(F.0.T. maximo =35

b) El 4rea edificable cumplird con los siguientes para-
metros:

- Linea Interna de Basamento: Ubicada a treinta y siete
metrosyveinte centimetros (37,20m) desde la linea oficial
de lacalle Montanesesyatreintaysiete metrosyochenta
centimetros (37,80m) desde la linea oficial de la calle
Olazabal.

- Linea de Frente Interno: Ubicada a treinta metros y
veinte centimetros (30,20m) de la linea oficial de la calle
Montafieses y a treinta y dos metros y ochenta centi-
metros (32,80m) desde lalinea oficial de la calle Olazabal.

c) Larelacién Rentre la altura del edificio y la distancia al
eje de la calle serd :R=3,1.

d) La relacién R2 entre la altura de los pardmetros
laterales y la distancia d2 a los ejes divisorios laterales
serd: R2=6,6.

e) Larelacién R1 entre las Lineas de Frente Interno de la
manzana sera :R1=1,1.

f) Se admite la construccion de conectores que vinculen el
edificio existente de la Parcela 6 suampliacidon a ubicarse
en la Parcela 5 en los niveles correspondientes al primer
piso (nivel +7,59m] cuarto piso (nivel +17,48m] y sexto piso
(nivel +24,09m), cada uno con una superficie aproximada
de treinta y cinco (35) m2.

1.6.100. EE-115 Universidad Di Tella

1 EE-115) Delimitacién: Parcela ubicada en Av. Figueroa
Alcorta 7.350.

2 EE-115) Caracter: Parcela destinada a actividades
educativas y culturales.

3 EE-115) Parcelamiento: Se mantendrd indiviso el
poligono de doce mil novecientos ochentay tres (12.983)
m?2 de superficie no permitiéndose la subdivision total o
parcial del mismo.

4 EE-115) Tejido:
Altura Maxima: veintisiete metros con sesenta y cuatro
centimetros (27,64 m).

Se permitenremodelaciones, ampliacionesyobranueva.

El volumen edificado sobre Av. Figueroa Alcorta debera
preservar los elementos arquitecténicos, revalorizando
sus lineamientos exteriores sin desvirtuarlos. El agre-
gado de los nuevos cuerpos a construir debe tender a
resaltar lo existente, pues forma parte de la memoria del
paisaje sectorial.

Se permite la ocupacion del subsuelo, ubicando el plano
limite de las construcciones a + 1.00 m. Las superficies
que sean destinadas a guarda y estacionamiento de
vehiculos no se incluiran en el computo de la superficie
total, cuando estén ubicadas por debajo del nivel del
terreno.

Accesos: el ingreso y salida de personas y vehiculos se
realizard por la Av. Figueroa Alcorta. Sobre la calle
Almirante Juan Pablo Sdenz Valiente se admitird ingreso
y salida de personas. El acceso vehicular debera contar
con dérsena de aproximacion y reduccién de velocidad.

5 EE-115) Usos permitidos: Educacidn de nivel terciarioy
universitario, Institutos, Centro de investigacidon, Sala de
conferencias, Sala de convenciones, Sala de Exposi-
ciones, Vivienda como uso complementario de las
actividades permitidas.

Requerimiento de estacionamiento: un modulo cada
setenta (70) m2 de la superficie total construida.
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6EE-115) La superficie libre de edificacion serd destinada
permanentemente al uso publico.

1.6.101. EE-116 Hospital de Gastroenterologfa Dr. Carlos
Bonorino Udaondo

1 EE116) Delimitacion: Segin Planchetas de Edificabi-
lidad y Usos.

1.6.102. EE-118 Hospital Municipal de Rehabilitacién
Respiratoria Marfa Ferrer

1 EE-118) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabi-
lidad y Usos.

1.6.103. EE-119 Instituto de Zoonosis Luis Pasteur

1 EE-119) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabi-
lidad y Usos.

1.6.104. EE-120 Hospital Municipal de quemados Dr.
Arturo Umberto Illia

1 EE-120) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabi-
lidad y Usos.

1.6.105. EE-121 Hospital José Duefas-Odontologia

1 EE-121) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabi-
lidad y Usos.

1.6.106. EE-122 Hospital Don Benito Quinquela Mar-
tin-Odontologia Infantil

1 EE-122) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabi-
lidad y Usos.

1.6.107. EE-123
gleyze-Oftalmolégico

Hospital Dr. Pedro La-

1 EE-123] Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabi-
lidad y Usos.

1.6.108. EE-124 Hospital Santa Lucia - Oftalmoldgico

1 EE-124) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabi-
lidad y Usos.

1.6.109. EE - 125 Estacién terminal de lineas de
transporte pudblico urbano automotor Finochietto y
Hornos

1 EE-125] Delimitacién: segun Plano N° 1.6.110

2 EE-125) Usos: La actividad principal a ser desarrollada
en la superficie detallada en el punto 3) serd la de
Estacion Terminal de Lineas de transporte publico
urbano automotor, resultando Unicamente permitidos
aquellos usos y locales necesarios para el desarrollo de
la actividad principal de acuerdo a lo especificado en la
normativa de edificacion.

3 EE-125) Superficie total de la parcela a ser destinada

paralaEstacion Terminalde Lineasdetransporte publico
urbano automotor: 3.400 m2.
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4 EE-125)Subdivision: Se admite la subdivision parcelaria
o la inscripcién catastral del objeto territorial confor-
mado por el poligono destinado a Estacién Terminal de
Lineas de transporte publico urbano automotor con-
forme la superficie detallada en el punto 3.

5 EE-125) Linea de Edificacién: La Linea de Edificacion
coincidird con la Linea Oficial de la calle o avenida
respectiva, conforme lo dispuestoenelarticulo7.2.11.3.2
inc. al.

6 EE-125) Linea de Limite lateral: Exceptlese de lo
prescripto en elinciso b) del articulo 7.2.11.3.2, pudiendo
la linea de limite lateral extenderse de la proyeccion del
borde lateral del viaducto hasta su limite con la linea de
edificacion.

7 EE-125) Salientes de la Linea Lateral: Se admitirén
cuerpos salientes de la linea lateral que excedan el
maéaximo supuesto en el articulo 7.2.11.3.2. inc. cJ.

8 EE-125) Observaciones:

Los dmnibus deberan ingresar a la Estacién Terminal
Unicamente por la calle Dr. Enrique Finochietto, vy
egresar por el carril exclusivo a generarse con salida a la
calle Gral. Hornos.

Prohibicion de ocupar la via publica: Los vehiculos fuera
de servicio, o esperando turno de salida deberan per-
manecer dentro del drea de estacionamiento, siéndoles
terminantemente prohibido ocupar la via publica.
Movimiento vehicular: Los vehiculos deberan ingresary
egresar marcha adelante indefectiblemente.

Altura de las construcciones: Se podra ocupar toda la
altura libre bajo el viaducto

Caracteristicas constructivas: Se deberad dar cumpli-
miento a lo dispuesto en la normativa de edificacion.
Conductos de ventilacion: Podran sobresalir del borde
lateral de la autopista con las dimensiones y altura
indispensables para cumplir con el fin a que estan
destinados.

[luminacién: Debera contar iluminacién acorde para el
desarrollo de su actividad diurna y nocturna, para vi-
sualizar correctamente a todos los vehiculos estacio-
nados durante horario nocturno, sin molestias para los
predios contiguos.

Seguridad: Deberd cumplirse con lo establecido en
“prescripciones complementarias contra incendio en
estaciones de servicio” dispuestas en la normativa de
edificacion y con todas las medidas de seguridad co-
rrespondientes.

1.6.110. EE - 126 Centro de separacioén de RSU Secos
Semi - Automatizado.

1 EE 126) Normas de tejido.

Parcela minima: 2.000m2 o 1500m2 siempre que la
parcela permita el ingreso y egreso vehicular a calles
diferentes.

Ocupacién del suelo: 80% (ochenta por ciento), los



playones de maniobras, asi como los estacionamientos
descubiertos no computaran dentro de este porcentaje.
Se debera asegurar que la superficie absorbente del
terreno sea mayor o igual al 15 % (quince por ciento) del
mismo o adoptar medidas que contribuyan al escurri-
miento de las aguas de lluvia a los conductos pluviales.

La superficie total construible serd equivalente a la
superficie de la parcela.

Las edificaciones no sobrepasaran la altura maxima de
doce metros (12m]y un plano limite horizontal a quince
metros (15m) ambos medidos desde la cota de parcela.

Por encima del plano limite determinado podran so-
bresalir antenas para uso exclusivo del inmueble, pa-
rarrayos y conductos, balizamientos cuando sean exi-
gidos por autoridad técnica competente, chimeneas y
parapetos de azoteas.

Los predios ocupados por lasinstalaciones no podran ser
subdivididos catastralmente.

2 EE 126) Del proyecto de las obras.

2.1 EE 126) Del disefio.

Seestablece laobligacionde parquizarlasareas libres de
instalaciones y edificios, incluyéndose los estaciona-
mientos a cielo abierto.

2. Reurbanizaciones Especificas - U31

Conforme al Titulo 8 del Coédigo Urbanistico estas
Reurbanizaciones son de caracter transitorio y su de-
limitacién final sera determinada en las futuras leyes de
cada barrio.

2.1. Normas generales:

1) Caracter: Areas destinadas a actividades residenciales
de densidad media y media baja, admitiéndose usos
mixtos compatibles con la vivienda.

2) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad y
Usos y Planos N° 2.2.1, 2.2.2, 2.2.3, 2.2.4,2.25,2.2.6 y
2.2.7.

3) Subdivisidn: Sera conforme a las futuras leyes de cada
barrio.

Hasta la dictacién de cada ley serd de aplicacién lo
siguiente:

a) Parcelamiento: En caso de lotes menores de qui-
nientos (500) m2 de superficie no serd de aplicacién lo
dispuestoenlasnormas generales del Titulo 4 del Cédigo
Urbanistico, debiendo garantizarse que en ninguin caso el

lote minimo sea inferior a setentay dos (72) m2y el frente
igual o menor a seis (6] metros.

b] Circulaciones: Las trazasy superficies destinadas a la
via publica seran las que resulten de los deslindes
indicados en los Planos N° 2.2.1,2.2.2,2.2.3,2.2.4,2.2.5,
2.2.6y2.2.7, asi como las sendas de cuatro (4) metros de
ancho minimo que resulten de lo especificado en cada
Sub-area. EL P.E., por resolucién conjunta de los Orga-
nismos Competentes, con Audiencia Publica convocada
para el Programa de Desarrollo Urbanistico de cada
sub-distrito, podra establecer para las aperturas de vias
publicas que a continuacidon se describen, un ancho
minimo de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m)
para las callesy de cuatro (4) metros para las sendas. En
ningun subdistrito se podra afectar mas de un veinte por
ciento (20%) de la superficie destinada a apertura de via
publica.

La afectacion a via publica y a uso y utilidad publica
mencionada en este articulo sobre fracciones de pro-
piedad del E.N.A. poligonos g y h estdn sujetos a la
declaracion de innecesaridad conforme a lo dispuesto
por el Decreto del P.E.N. N° 1.001/1990.

4) Usos: conforme al PIRU que elabore cada subérea.
Mientras no se elabore dicho PIRU, el P.E. propondra los
usos por subarea, considerando los usos industriales
existentes, que surjan de un relevamiento particularizado,
siempre que no estén prohibidos en la Ciudad de Buenos
Aires, y que se constituyan industrias PYME que no superen
una superficie de parcela de trescientos (300) m2.

b) Edificabilidad: conforme al PIRU que elabore cada
subdrea. Hastaladictaciéon de cada PIRU, seaplicaran los
siguientes indicadores: En parcelas menores de qui-
nientos (500) m2 se permite la ocupacidn total de la
parcela con construcciones hasta seis (6] metros de
altura, debiendo cumplirse con lo dispuesto en el Titulo é
del Cédigo Urbanistico en lo referente a las dimensiones
de los patiosverticales, afinde garantizar las condiciones
de iluminacidon y ventilacion.

En parcelas de superficie igual o mayor a trescientos
(300) m2 solo se podran construir edificios de vivienda
colectiva con las siguientes limitaciones:

F.0.T. maximo = 2

F.0.S. maximo = 65%

H méaxima = doce (12) metros

2.2. Reurbanizaciones Especificas

2.2.1. SubArea: U31a

1 U31a) Delimitacion:
De conformidad al Plano N° 2.2.1 y los siguientes des-
lindes con Eje de la Av. Varela, por este hasta el deslinde



con las parcelas 001, 002 y 006 de la Manzana 003D,
Seccién 044, por estas hasta el eje de la Av. Coronel
Esteban Bonorino, por este hasta el limite Norte de la
manzana 48L, Seccion 44, Circunscripcion 1; por este
hasta el eje de la calle Presidente Camilo Torres y
Tenorio, por este hasta el eje de la calle José Barros
Pazos, por este hasta el eje de la calle Agustin de Vedia,
por este hasta el eje de la calle Coronel Martiniano
Chilavert, por este hasta el deslinde entre la parcela 20y
la Fraccién A con la Fraccién 34 ¢ de la Manzana 2T
Seccidn 44 Circunscripcion 1, por esta linea hasta el eje
de la Av. Francisco Fernandez de la Cruz, por este hasta
el eje de la Av. Perito Moreno, y por este hasta el eje de la
Av. Varela. Excluyendo las siguientes parcelas y frac-
ciones: SMP: 044-003D-002; SMP: 044-003D-001; SMP:
044-003D-006; SMP: 044-002T-040

2 U31a) Apertura de calles:

1. Virtual prolongacién de la calle Pedernera entre la Av.
PeritoMorenoylavirtual prolongacion de lacalle Oceania
con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos
centimetros (17,32m).

2. Virtual prolongacioén de la calle Rivera Indarte entre la
prolongacion virtual de la calle Somellera y Av. Perito
Moreno con un ancho de diecisiete metros con treintay
dos centimetros (17,32m).

3. Virtual prolongacién de la calle Somellera entre la
prolongacion virtual de Rivera Indarte y Av. Coronel
Esteban Bonorino con unancho de diecisiete metros con
treinta y dos centimetros (17,32m).

4. Virtual prolongacién de la calle Oceania entre Av.
Coronel Esteban Bonorino y Av. Varela con un ancho de
diecisiete metros con treintay dos centimetros (17,32m).
5. Virtual prolongacién de la calle Salvigny entre Av.
Coronel Esteban Bonorino y Av. Varela con un ancho de
diecisiete metros con treintay dos centimetros (17,32m).
6. Calle sin nombre entre la prolongacién virtual de la
calle Presidente Camilo Torres y Tenorio y la virtual
prolongacién de la calle Pedernera con un ancho de
diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m])
7. Virtual prolongacién de la Av. Coronel Esteban Bono-
rinoentre Av. Riestray Av. Perito Moreno conunancho de
diecisiete metros con treintay dos centimetros (17,32m).
8. Virtual prolongacion de la calle Charrda entre Av.
Riestra y la virtual prolongacién de la calle Ana Maria
Janer con un ancho de diez metros y cincuenta centi-
metros (10,50m].

9. Virtual prolongacion de la calle Matanza entre Av.
Riestra y la virtual prolongacién de la calle Ana Maria
Janer con un ancho de diez metros y cincuenta centi-
metros (10,50m].

10. Virtual prolongacién de la calle Presidente Camilo
TorresyTenorioentre Av. Riestraylavirtual prolongacion
de la Av. Perito Moreno con unancho de diecisiete metros
con treinta y dos centimetros (17,32m).

11. Calle sin nombre entre la prolongacion virtual de la
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calle Charrta y la Av. Perito Moreno con un ancho de
diecisiete metros con treintay dos centimetros (17,32m).
12.Virtual prolongacidn de la calle Ana Maria Janer entre
la virtual prolongacion de la calle Presidente Camilo
Torresy Tenorio y la Av. Perito Moreno con un ancho de
diecisiete metros con treintay dos centimetros (17,32m).
13. Virtual prolongacion de la calle Barros Pazos entre
Agustin de Vedia y la virtual prolongacion de la calle
Presidente Camilo Torres y Tenorio con un ancho de
diecisiete metros con treintay dos centimetros (17,32m).
14. Calle sin nombre entre la prolongacién virtual de la calle
Barros Pazos y virtual prolongacion de la calle Ana Maria
Janer con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos
centimetros (17,32).

15. Calle sin nombre entre la prolongacion virtual de la
calle Presidente Camilo Torres y Tenorio y la calle sin
nombre definida en el punto anterior con un ancho de
diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32).
16. Virtual prolongacion de la Av. Riestra entre la Av. Coronel
Esteban BonorinoyAv. Varela conunancho de veintiséis (26)
metros.

17. Sendas de cuatro (4) metros de ancho minimo.
Acéptase la cesion gratuita al G.C.B.A. con un destino a
las aperturas de las avenidas, calles y sendas antes
mencionada de las fracciones propiedad del I.V.C.
afectadas atalfin, asicomo el espaciode usoyde utilidad
publica destinado a plazay a reserva para equipamiento
ubicado en:

La manzana delimitada por la Av. Coronel Esteban
Bonorino, la prolongacién virtual de la Av. Riestra, la
prolongacionvirtualde lacalle RiveraIndarteylacallesin
nombre ubicada entre la Av. Coronel Esteban Bonorinoy
la prolongacién virtual de la calle Rivera Indarte.

La manzana delimitada por la prolongacion virtual de la
Av. Coronel Esteban Bonorino, calle sin nombre entre la
virtual prolongacién de la Av. Coronel Esteban Bonorino
y la prolongacién virtual de la calle Rivera Indarte, la
prolongacion virtual de Rivera Indarte y la prolongacién
virtual de Av. Riestra.

La manzana delimitada por la Av. Riestra, prolongacion
virtual de la calle Matanza entre Av. Riestra y la pro-
longacién virtual de la calle Ana Maria Janer, prolon-
gacion virtual de la calle Ana Marfa Janery prolongacion
virtual de la calle Charrdaentre laprolongaciénvirtual de
la calle Ana Marfa Janery Av. Riestra.

La manzana 140, Seccidn 46, Circunscripcion 1 frentista
aAgustinde Vediayvirtual prolongacién de Barros Pazos.

2.2.2. Sub-Area: U31b

1 U31b) Delimitacién:
De conformidad al Plano N° 2.2.2 y los siguientes des-
lindes con el Distrito RUA, Av. Castanares, Av. Mariano



Acosta, deslinde con EE, deslinde con U52, hasta des-
lindes con el Area RUA.

2 U31b) Apertura de calles:

1. Virtualprolongacion de la Av. Riestra entre Mariano
Acosta y la calle auxiliar de la AU7, con un ancho de
diecisiete metros con treintay dos centimetros (17,32m).
2. Calle sin nombre entre Mariano Acosta y la calle
auxiliar de la AU7, con un ancho de calle de diez metros
y cincuenta centimetros (10,50m).

3.Virtual prolongaciéndelacalle Lagunaentre AnaMaria
Janer y la avenida Castafares con un ancho de diez
metros y cincuenta centimetros (10,50m).

4. Calle sin nombre entre la calle sin nombre definida en
el punto 2,y la calle auxiliar de AU7, con un ancho de diez
metros y cincuenta centimetros (10,50m).

5. Calle sin nombre entre la calle sin nombre definida en
el punto 4y la prolongacion virtual de la calle Martinez
Castro con un ancho de diez metros y cincuenta centi-
metros (10,50m) .

6. Virtualprolongacién de la calle Martinez Castro y la
calle definida en el punto 5y la avenida Castanares, con
un ancho de diez metros y cincuenta centimetros
(10,50m) .

7. Calle sin nombre entre la virtual prolongacion de la
calle Martinez Castro y la calle Mariano Acosta, con un
anchode seis metros con cincuenta centimetros (6,50m) .
8. Calle sin nombre entre la calle sin nombre definida en
el punto 2y la calle sin nombre definida en el punto 5, con
un ancho de diez metros y cincuenta centimetros
(10,50m) .

9. Calle sin nombre entre la calle sin nombre definida en
el punto4ylacalle sin nombre definida en el punto 8, con
un ancho de seis metros con cincuenta centimetros
(6,50m) .

10. Senda de cuatro [4) metros de ancho minimo.
Acéptase la cesion gratuita al G.C.B.A. con destino a las
aperturas de las avenidas, calles y sendas antes men-
cionadas de las fracciones de propiedad del G.C.B.A.
afectadas a tal fin, asi como el espacio de uso y utilidad
publica destinadas a plaza, ubicado en el tercio medio de
la manzana limitada por la calle Battley Ordénez avenida
Riestra, Martinez Castro y Laguna.

2.2.3. Sub-Area: U31g

1 U31g] Delimitacién: De conformidad al Plano N°®2.2.3y
los siguientes deslindes con Eje de la Av. Amancio
Alcorta, por este deslinde con Fraccion AManzana 103D,
Seccion 034, Circunscripcion 2, por este hasta el eje de la
Av. Zavaleta, por este hasta el limite sur de la Fraccién C
de la Manzana 1B, Seccién 26 por su prolongacion virtual
hasta el limite sudeste de las vias del Ex Ferrocarril Gral.
Roca, por este hasta el eje de la calle Luna, hasta el
margen Norte del Riachuelo, por este hasta el eje de la
callelguazy, por este hasta el eje de la Av. Perito Moreno,
por este hasta el eje de la Av. Amancio Alcorta.

2 U31 g) Apertura de calles:

1.Callelguaztentrevirtual prolongacion de lacalle Santo
Domingo y margen Norte del Riachuelo con un ancho de
diecisiete metros con treintay dos centimetros (17,32m).
2. Calle sin nombre entre la Av. Iriarte y la interseccion
con la calle Iguazu y la virtual prolongacion de la Av.
Zavaleta con un ancho de diez metros y cincuenta cen-
timetros (10,50m].

3. Virtual prolongacién de la calle Monteagudo entre virtual
prolongacion de la calle Lujany la calle sin nombre definida
en el articulo 2 con un ancho de diez metros y cincuenta
centimetros (10,50m).

4. Virtual prolongacién de la Av. Zavaleta entre Av. Iriarte
y la margen Norte del Riachuelo con un ancho de 26m.
5. Calle sin nombre sobre lateral de las vias Trenes
Argentinos - Tren Roca entre la margen Norte del
Riachuelo y la virtual prolongacion de la calle California
con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros
(10,50m).

6. Virtual prolongacion de la calle Lavardén entre la
virtual prolongacién de la calle Lujan y Av. Iriarte con un
ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m).
7. Virtual prolongacién de la calle Montesquil entre
prolongacioén virtual de la calle California y las vias del
FFCC Gral. Roca conunanchode diezmetrosycincuenta
centimetros (10,50m).

8.Virtual prolongacion de la calle California entre la calle
sin nombre definida en el articulo 5y Luna con un ancho
de diecisiete metros con treinta y dos centimetros
(17,32m).

9.Virtual prolongacién delacalle Rio Cuartoentre la calle
Lunay la calle Iguazl con un ancho de diecisiete metros
con treinta y dos centimetros (17,32m).

10. Virtual prolongacidn de la calle Santo Domingo entre
calle Luna y calle Iguazd con un ancho de diecisiete
metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

11. Virtual prolongacion de la calle Osvaldo Cruz entre la
calle Lunayvirtual prolongacién de la calle Iguazt conun
ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros
(17.32m).

12.Virtual prolongacion de la calle Lujanentre calle Luna
y virtual prolongacién de la calle Iguazi con ancho de
diecisiete metros con treintay dos centimetros (17,32m).
13. Virtual prolongacién de la calle Pedro L. Balina entre
la calle Iguazu y la calle definida en el articulo 2 con un
ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros
(17,32m).

14. Calle sin nombre entre Av. Amancio Alcorta y Av.
Iriarte con un ancho de catorce (14) metros

15. Sendas de cuatro (4) metros de ancho minimo.
Acéptase la cesion gratuita al G.C.B.A. con destino a las
aperturas de las avenidas, calles y sendas antes men-
cionadas de las fracciones propiedad de E.N.A. afectadas
a tal fin. Asimismo, se destina el diez por ciento (10%])
como minimo de la superficie de este poligono como
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reserva de uso y utilidad publica.

2.2.4. SubArea: U31h

1 U31h] Delimitacion: De conformidad al Plano N° 2.2.4.
2 U31h] Apertura de calles:

1. Virtual prolongacién de la calle Gendarmeria Nacional
entre calle 8 y calle 10 con un ancho de cuarenta (40)
metros.

2. Calle 8 entre prolongacion virtual de la calle Gen-
darmeria Nacional y calle 5 con un ancho de diecisiete
metros con treinta y dos centimetros (17,32m).
3.CallebSentrecalle8ycalle 10conunanchodediecisiete
metros con treinta y dos centimetros (17,32m].

4. Calle 10 entre Gendarmeria Nacional y calle 5 con un
ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros
(17,32m).

5.Calle 9entrevirtualprolongaciéndelacalle 10yvias del
FFCC Zona Portuaria con un ancho de diecisiete metros
con treinta y dos centimetros (17,32m).

6. Calle sin nombre entre calle 9 y calle sin nombre
ubicada entre Av. Costanera Rafael Obligadoy calle 9 con
un ancho de diez metros y cincuenta centimetros
(10,50m).

7. Calle sinnombre entre calle sinnombre ubicada entre Av.
Costanera Rafael Obligado y calle 9 y vias FFCC Zona
Portuaria conunanchode diecisiete metros contreintaydos
centimetros (17,32m).

8. Calle sin nombre sobre lateral de vias FFCC Zona
Portuaria entre calle 9 y calle delimitada en el articulo 6
con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros
(10,50m).

9. Sendas de cuatro (4] metros de ancho minimo.
Acéptase la cesion gratuita al G.C.B.A. con destino a las
aperturas de las calles y sendas antes mencionadas de
las fracciones propiedad del E.N.A. afectadas a tal fin.
Asimismo, se destinara el diez por ciento (10%) como
minimo de la superficie de este poligono como reserva de
uso y utilidad publica.

2.2.5. SubArea: U31i

1 U31 i) Delimitacién: De conformidad al Plano N° 2.2.5y
lossiguientes deslindes con eje delaAv. General Francisco
Fernandez de la Cruz, por este hasta la linea de deslinde
entre la Fraccién Ay la Parcela 10 j de la manzana 103
Seccidén 46 Circunscripcion 1, por su prolongacion virtual
hasta el limite Noroeste de la zona de vias del Trenes
Argentinos - Tren Belgrano, por este hasta la prolongacion
virtual de la linea de deslinde entre las parcelas 2y 3 de la
Manzana 88 B Seccidn 46, siguiendo poresta hastael eje de
calle Charrua, por este hasta la interseccidn con el eje de
la Av. General Francisco Fernandez de la Cruz.

2 U31 i) Apertura de calles:

1. Virtual prolongacién de Gregoria Matorras de San
Martin entre Cnel. Esteban Bonorino y Matanza con un
ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m).
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2. Sendas de cuatro (4) metros de ancho minimo.

2.2.6. SubArea: U31j

1 U31j) Delimitacion: De conformidad al Plano N°2.2.6y
los siguientes deslindes José Barros Pazos, prolonga-
cion virtual de Laguna, prolongacion virtual de Coronel
Martiniano Chilavert, Avenida Lacarra.

2.2.7. SubArea: U31m

1U31 m] Delimitacién: De conformidad al Plano N°© 2.2.7
y los siguientes deslindes Castanares, Avenida Lafuente,
Portela y deslinde entre Parcela 1y Parcela 2 de la
Manzana 7E, Seccién 50, Circunscripcion 1.

3. Areas de Proteccién Histérica (APH)

Las Areas de Proteccién Histérica se rigen por las
normas especiales que se fijan a continuacion.

En el caso de los Usos del Suelo, el Consejo encuadrara,
cuando corresponda, los usos que se fijen en cada areaal
Cuadro de Usos de Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanisticoy
los requerimientos de estacionamiento, bicicletas, carga
y descarga.

Las siguientes normas de tejido se aplican a las Areas de
Proteccién Histdrica segln corresponda.

3.1. Condiciones generales para edificios entre media-
nerasy de perimetro libre

Enlas APH, segin seaelcaso, eltejido urbano resultante
de la construccion de estos edificios estara regulado por
los parametros que a continuacion se enuncian:

- La relacion entre altura y separacion de la fachada
principal con respecto al eje de calle;

- La relacion entre la altura y separacion entre para-
mentos enfrentados dentro de la misma parcela;

- Las alturas maximas o fijas de fachada, los retiros
obligatoriosylos planos limite, inclinados u horizontales,
que regulan las alturas maximas admisibles en funcion
del ordenamiento plastico general de los volumenes
edificados;

- La franja perimetral edificable correspondiente a la su-
perficie de la manzana comprendida entrelasL.0. o L.E. ylas
Lineas de Frente Interno (L.F.1.], que puede ser ocupada con
volumenes construidos;

-Lalineade FrentelInterno, constituida porla proyeccion
del plano vertical que separa la franja perimetral edifi-
cable del espacio libre de manzana;

- El basamento, que posibilita la ocupacion parcial o total
de la parcela, segun el caracter de los distritos y los usos
permitidos;

- La Linea Interna de Basamento, proyeccion de los
planos que delimitan el centro libre de manzana.

3.2. Relacién entre altura y separacion de paramentos
para edificios entre medianeras:

Cumplira con las siguientes disposiciones:

a) La relacién (R) entre la altura (h) del paramento de la



fachada principal, tomado sobre L.0. o L.O.E. (de en-
contrarse ésta fijada) y la distancia (d) desde la misma
segUncorresponda, alejedelacalleseraR=h/dysuvalor
se establecera en cada una de las Areas de Proteccién
Historica;

b) La relacion (r) entre la altura (h') de un paramentoyy la
distancia (d'] a otro paramento que se le enfrente dentro
de la misma parcela, serd menor o igual a 1,5. La dis-
tancia (d') no podra ser menor que cuatro (4) metros;

cJCuando setrate de paramentos enfrentados del mismo
edificio y de diferente altura, la altura (h') serdigual a la
semisuma de las alturas de los paramentos;

d) Las lineas divisorias laterales entre parcelas se
consideraran como paramentos de altura igual a las de
los paramentos que las enfrenten, debiendo cumplirse lo
requerido en el punto b) de este inciso;

e] Cuando la linea divisoria de fondo de la parcela diste de
la L.O. menos que de la Linea de Frente Interno de la
manzana, la primera se considerara como paramento de
alturaigualal paramentoque laenfrente. Siaeste seabren
vanos de iluminacion y ventilacién deberd cumplirse con
una relacion r=h'/d" & 3 en todo el ancho de la parcelay
no pudiendo ser (d’) menor a cuatro (4] metros;

f)CuandolaL.0., laL.E.olaL.F.I., coincidan en un sector
de su desarrollo con un espacio urbano formado por
retiro parcial de fachada, se considerara como para-
mento de igual altura al paramento que se le enfrente,
debiendo cumplir con lo establecido para la generacién
del patio apendicular previsto en el 6.4.4.2.1 del Cddigo
Urbanistico. No obstante ello, si el area descubierta es
mas extensa de loalli establecido, el espacio a generarse
deberdcumplirunarelaciénr=h’/d" ¢ 3conund minimo
= cuatro (4) metros;

g) Para todas las parcelas de una misma manzana, la
altura méxima permitida (h’] sobre la Linea de Frente
Interno, estard dadaporlarelacionh”/d"=1,5,siendo(d”)
la distancia entre L.F.I. opuestas entre si tomadas sobre
el menor de los ejes del espacio libre de manzana;

h] Cuando la linea divisoria de la parcela sobrepase la
Linea de Frente Interno de la manzana en menos de tres
(3) metros o coincida con la misma, las construcciones
deberéan retirarse por lo menos tres (3) metros de dicha
linea divisoria, si se abren vanos de iluminacién y ven-
tilacion al espacio libre de manzana. Las relaciones
arriba mencionadas se supeditaran a las disposiciones
que sobre altura maxima se establezcan en este Cdédigo
para estas Areas de Proteccién Histérica en particular.

3.2.1. Linea de Frente Interno

Linea coincidente con la proyeccion de los planos que
determinan el espacio libre de manzana. Se sitla pa-
ralelamente con respecto a cada L.O. o L.E. a una

distancia (d] igual a un cuarto (%) de la medida entre los
puntos medios de las L.O. opuestas de la manzana. En
todos los casos se garantiza a las parcelas una banda
edificable minima de dieciséis (16) metros.

3.3. Altura de un edificio de perimetro libre

Quedan comprendidos los edificios cuyos paramentos
estén retirados de las lineas divisorias de la parcela, y no
constituyan medianeras. Solo podran llegar hasta las
lineas divisorias los basamentos que se construyan de
acuerdo con las normas que para cada urbanizacion
mencionada se establecen.

La altura, medida desde la cota de la parcela, sera
determinada en forma concurrente por:

a) La relacion (R]) entre la altura (h] del frente principaly
la distancia (d) al eje de la calle, R = h/d; y su valor se
establecerd en cada una de las Areas de Proteccion
Historica;

b) La relacién (r) entre la altura (h') de los paramentos
laterales y la distancia (d] a los ejes divisorios laterales
de la parcela, r=h'/d’"; y su valor se establecerd en cada
uno de los distritos;

c) La relacién (r”) = h"/d” = 1,5 entre la altura (h”) del
edificioy la distancia (d") entre la Linea de Frente Interno
opuesta y el paramento del edificio a construir mas
proximo a la misma;

d]Laseparaciond entre los paramentos enfrentados de
un mismo o distintos cuerpos construidos en la misma
parcela, que cumplird con la relacién h™'/d"" =r/2, donde
(r), se obtiene por aplicacién del inciso b] y h'" es la
semisuma de las alturas de los paramentos enfrentados
en toda su longitud. En todos los casos d” = doce (12)
metros.

3.3.1. Retiros de las construcciones

Los paramentos perimetrales de un edificio de perimetro
libre deberan guardar una separacién minima de seis (6)
metros de los ejes divisorios laterales de la parcela. En el
caso en que se construya basamento y el mismo esté
retirado de las lineas divisorias laterales, esta separacion
no serd menor que tres (3) metros. Cuando en el para-
mento lateral asiretirado haya aberturas, la separacién se
regird por la relacion: r=h"/d’= 1,5, siendo d* mayor o
igual a cuatro (4) metros.

3.3.2. Salientes

Seregiran porlas normas generales del presente Codigo
Urbanistico, salvo que esté expresamente regulado en el
Area de Proteccién Histérica especffica.

3.3.3. Linea de Frente Interno

El edificio de perimetro libre podréd avanzar hasta la Linea
Interna de Basamento. Cuando la profundidad de la
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parcelaseamenorqueladistanciaentrelaLineade Frente
Interno y la L.E., las construcciones deberdn guardar un
retiro de fondo minimo de seis (6) metrosy siempre que esa
distancia a la linea de fondo cumpla con la relacionr=h"/
d” establecida en alturas de estos edificios.

3.4, Linea interna de basamento para edificios entre
medianeras y de perimetro libre

La Linea Interna de Basamento para las manzanas
cuadrangulares serd un poligono semejante al de la
manzana que lo contiene, trazado mediante paralelas a
las L.0. o L.E. a una distancia igual a un tercio (1/3) de la
medida entre los puntos medios de la L.O. opuestas de la
manzana.

En los casos contemplados en el ultimo parrafo del
articulo 6.4.3.2 del Cédigo Urbanistico, las normas
especiales dictadas por el Organismo Competente para
toda la manzana incluiran el trazado de la Linea Interna
de Basamento.

El espacio libre de manzana podra ser invadido hasta la
Linea Interna de Basamento con la construccién de un
cuerpo cuya altura estard regulada en cada Area de
Proteccion Histdrica Especifica. Por encima de dicha
altura, solo podran sobresalir barandas o parapetos
traslicidos hasta un metro y veinte centimetros (1,20m)
de alto.

El centro libre de manzana, delimitado por la Linea
Interna de Basamento, sera destinado exclusivamente a
espacio libre parquizado, del cual no mas del treinta por
ciento (30%) podré tener tratamiento diferente al de
suelo absorbente. En dicho porcentaje podra incluirse
piletas de natacién siempre que las mismas:

- Cumplan con las reglamentaciones dictadas por el
Organismo Competente;

- Sudisefio se integre con el espacio libre parquizado del
entorno mediante un tratamiento paisajistico.

En las Areas de Proteccién Histérica Especificas que asi
lo permitan se podréa ocupar la totalidad de la superficie
de la parcela con subsuelos destinados a estaciona-
miento, siempre que se adopten las medidas necesarias
para ralentizar el escurrimiento de las aguas de lluvia a
los conductos pluviales. También se podra utilizar hasta
el ochenta por ciento (80%) de la superficie de la parcela
afectada a espacio libre de manzana para estaciona-
miento en tanto se mantengan las condiciones de suelo
absorbente exigidas, en este caso, esta superficie no
podrd ser computada a los efectos de satisfacer los
requerimientos de estacionamiento, salvo en edificios o
conjunto de edificios proyectados y construidos en su
totalidad porellnstitutode Vivienda. Las cercasdivisorias
de parcelasdentrodelcentrolibre de manzanano podran
sobrepasar una altura maxima de un metro y ochenta
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centimetros (1,80m).
3.5. Edificios de perimetro semilibre

Quedan comprendidos los edificios que cuentan con uno
solode sus paramentos perimetrales apoyados sobre una
sola de las lineas divisorias laterales de la parcela. En las
Areas de Proteccion Histérica Especificas, en que ello
resulte permitido, estos edificios pueden incluir también
basamento que se apoye en las dos lineas divisorias
laterales de la parcela, cuyas caracteristicas y altura
estan reguladas en las diferentes urbanizaciones. Estos
edificios serdn admitidos, se adosen o no, a un muro
divisorio lateral de un edificio entre medianeras existente.

El tejido conformado por los edificios de perimetro
semilibre serad regulado por los mismos parametros
establecidos paraedificios entre medianerasylarelacion
r = h'/d" para edificios de perimetro libre, en forma
concurrente.

3.5.1. Disposiciones particulares

a) Si el edificio se adosa a un muro divisorio existente, su
altura estara determinada por un plano limite horizontal
coincidente con la altura del muro divisorio al que se
adosay la ocupacion de la banda edificable cumplira con
las normas generales de estos edificios y de Comple-
tamiento de Tejido o Edificabilidad;

b) Si el edificio no se adosa a un muro divisorio existente,
su altura y ocupaciéon de la banda edificable estaran
determinadas por las normas generales para edificios
entre medianerasy con la relacion r=h'/d" para edificios
de perimetro libre;

c) Si el edificio se adosa en forma parcial a un muro
divisorio existente, su altura y ocupacién de la banda
edificable estaran determinadas conforme lo establecido
por el inciso a) en la porcidn adosada a muro divisorio
existente y por el inciso b) en la porcién no adosada,
siendode cumplimiento obligatoriolarelaciénr=h’/d" del
articulo 5.3 b);

d) Si el edificio linda con edificio de perimetro libre o con
el espacio urbano de un edificio de perimetro semilibre,
deberarespetar las siguientes separaciones respecto de
la linea divisoria:

- Parcelas de ancho menor o igual a catorce (14) metros
- retiro minimo = cuatro (4] metros

- Parcelas de ancho mayor a catorce (14) metros - retiro
minimo = seis (6] metros

- En todos los casos el espacio resultante serad consi-
derado espacio urbano.

3.6. Piezas de Ajuste

Se denominan piezas de ajuste a aquellas piezas que
articulan diferentes situaciones edilicias entre edificios
con valor patrimonial o no.



Se definen los siguientes casos:

a) Parcela flanqueada por dos Piezas consolidadas de
referencia o Edificios Catalogados de igual altura.

I B i

Pieza Consolidada o
i Edificio Catalogado

Pieza de
Ajusce

b) Parcela flanqueada por dos Piezas consolidadas de
referencia o Edificios Catalogados de diferente altura.

4
|
|
1
Pieza Consolidada o
EdiFicio Catalogado
Pieza de
Ajuste

c) Parcela entre dos areas de diferente altura.
Figura 1

b
3
/_7 7\ b
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d) Parcela flanqueada por una Pieza consolidada de
Referencia o Edificio Catalogadoy altura de la Unidad de
Edificabilidad.

h de Area

Unidad de
Sustentabilidad

Pieza de
Ajuste

3.6.1. Piezas consolidadas de referencia

Se encuentran afectados a este nivel aquellos edificios
que pueden o no poseer autenticidad, conservar o no
elementos de valor, pero si consolidacion con respecto a
la renovacion, y pueden integrarse con sus adyacentes.
Se evaluara en cada caso y en funcién de las caracte-
risticas y escala del sector.

3.6.2. Casos de aplicacién

a) Parcela flanqueada por dos piezas de referencia o
edificios catalogados de igual altura: En parcelas cua-
lesquiera sean las dimensiones de frente sobre la Linea
Oficial, se completa el tejidoigualando la altura del nuevo
edificio o fragmento a construir, de acuerdo con la altura
de los edificios linderos.

b) Parcela flanqueada por dos piezas de referencia o
edificios catalogados de distintas alturas:

En parcelas cuyo frente sobre Linea Oficial sea menor o
igual a veinte (20) metros se completard el tejido con la
alturadela Pieza de Referencia o Edificio Catalogado mas
alto hasta el punto medio de la parcela, continuando a
partir de este punto con la altura del Edificio Catalogado
mas bajo al que se adosa.

En parcelas cuyo frente sobre Linea Oficial sea menor o
igual a nueve (9) metros se completaré el tejido con la
alturadelaPieza de Referencia o Edificio Catalogado mas
alto hasta materializar un retiro lateral minimo de tres (3)
metros, enrelacion conlaL.D.P.delaPieza dereferencia
o Edificio Catalogado mas bajo al que se adosa.

c) Parcela entre dos éreas de distintas alturas:

En una Parcela de esquina, en que se autoricen distintas
alturas de edificacion, la altura mayor podra llevarse
sobre la calle transversal, a la cual corresponde la altura
menor hasta una distancia (b} igual al ancho de la calle
correspondiente a la altura menor, medido desde la
interseccién de la Linea Oficial de Esquina (L.0.E.] con la
L.0. de la calle mas angosta. En este caso la fachada
lateral resultante deberd cumplir las previsiones del
Titulo 6 del presente Caddigo.

El espacio resultante sera considerado Espacio Urbano.

Las construcciones sobre la altura menor deberan
retirarse en todos los casos minimo tres metros (3 m) de
la L.D.P., [fig. 1].

d) Parcela flanqueada por una pieza consolidada de
referencia o un edificio catalogado y la altura de la unidad
de edificabilidad:

Si el edificio o pieza de ajuste a construir linda con una
Pieza consolidada de Referencia o Edificio Catalogado
podra completar el tejido segun:

‘Pieza consolidada de referencia o Edificio Catalogado
con altura prevista por la Unidad en la cual se encuentra
emplazado.
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e] Constructividad para Cautelares y adyacentes:

En edificios catalogados como cautelares, la nueva
fachada a desarrollar por encima de éste, se debera
retirar tres (3) metros de la L.O.

Enlosadyacentesa Cautelares, ademas del retiro frontal
antedicho, deberan realizar el retiro lateral a catalogado
de tres (3) metros.

" ] 2* Retiro

"j@mru

4am

© ] hmax
dela Unidad
de Sustentabilidad

3.6.3. Exclusiones

Se encuentran excluidos de este régimen para ser
tomados como referencia los edificios objeto de decla-
ratorias en el régimen de la Ley Nacional N° 12.665 de
“Creacién de la Comision Nacional de Museos y de
Monumentosy Lugares Histéricos”, los cuales se regirdn
por las normas de la Ley Nacional N° 12.665, su re-
glamentacién y las previsiones de detalle que para ellos
dicte la Comisiéon Nacional de Museos y de Monumentos
y Lugares Histdricos.

3.6.4. Intervenciones de caracter edilicio

En los casos en que se materialicen piezas de ajuste, se
recomienda en relacién al tratamiento de los edificios
linderos:

a. Restituir partes alteradas y restaurar elementos
originales.

b. Respetar el tratamiento compositivo de la fachada,
reemplazando los elementos deteriorados sin alterar la

relacion de llenos y vacios.

c. Instalar acondicionadores de aire, climatizadores y/o
calefactores que no sean visibles desde la via publica.

d. Colocar o reubicar instalaciones de las empresas de
servicios publicos.
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3.6.5. Casos especiales

El P.E. podra autorizar flexibilizaciones a las disposi-
ciones de este Codigo, de la Edificacion y de Habilita-
ciones y Verificaciones cuando la exigencia de su cum-
plimiento implique obstaculizar el logro de los objetivos
de rehabilitacion perseguidos en las normas para los
distritos APH.

El Organo de Aplicacion serd el encargado de proponer,
fundamentandolas debidamente, las flexibilizaciones a
las que se hace referencia en el parrafo anterior.

3.7. Areas de Proteccién Histérica Especificas
3.7.1. APH1

1APH1) Caracter: El Area abarca @mbitos urbanos de alto
significado patrimonial, ya que comprende parte del
antiguo casco histérico, como asi también el tradicional
eje civico- institucional de la ciudad, ambos articulados
porlaPlazade Mayo, laque forma parteindisoluble de los
mismos.

2 APH1) Delimitacién:

Conjunto Av. de Mayo:

-Parcelas frentistas a Hipélito Yrigoyen acera sur,
parcelas frentistas a Combate de los Pozos acera oeste,
parcelas frentistas a la Av. Rivadavia acera norte hasta el
eje de la Av. Paseo Coldn, al eje con el deslinde sur de la
Parcela 001a, Manzana 061, Seccion 002, al eje con la
calle Balcarce, al eje con la calle Adolfo Alsina, al eje con
la calle Defensa, parcelas frentistas a Hipdlito Yrigoyen
acera sur, parcelas frentistas a la Av. Presidente Julio
Roca con excepcion de la Parcela 002a, Manzana 033,
Seccion 002, hasta Perud incluyendo la parcela 001c,
Manzana 024A, Seccién 002, parcelas frentistas a Peru
acera oeste hasta su interseccién con Hipélito Yrigoyen.

Conjunto San Telmo Monserrat:

- Poligono 1: Deslinde del poligono Conjunto Av. de Mayo,
eje de la Av. Paseo Colén, hasta su interseccién con Area
RUA, parcelas frentistas a PerU acera oeste hasta
deslinde con poligono Conjunto Av. de Mayo.

- Poligono 2: Eje de la Av. Paseo Colon al eje con
la Av. Martin Garcia, al eje con la calle Irala, parcelas
frentistas de Piy Margall hasta deslinde con Parcela 009,
Manzana 62, Seccion 008, al eje de Piy Margall hasta la
calle Bolivar, parcelas frentistas de Bolivar acera oeste
hasta la calle Dr. Enrique Finochietto, parcelas frentistas
sur calle Dr. Enrique Finochietto hasta la calle Tacuari,
parcelas frentistas norte calle Dr. Enrique Finochietto
hasta Peru, parcelas frentistas calle Perd acera oeste
hasta su deslinde con la Parcela 001, Manzana 035,
Seccién 008, al eje de la calle Perd hasta Av. Caseros,
parcelas frentistas a la Av. Caseros acera norte, parcelas
frentistasalacalle Bolivaraceraoeste, parcelafrentistas
a la Av. Juan de Garay acera norte hasta su interseccion
con Paseo Coldn.



3 APH1] Parcelamiento: Se admitird la conformacién de
nuevas parcelas de hasta mil (1.000) m2 de superficie.

4 APH1) Obligacion de Proteger:
4.1 APH1) Proteccién Especial
Los bienes con proteccidn ediliciay ambiental se indican

en los Planos Nro. 3.7.1 b1y 3.7.1 b2.

4.1.1 APH1] Proteccion Edilicia - Bienes Catalogados
En el Catalogo APH1 se consignan los niveles de pro-

teccion especial para cada edificio, calificados en Inte-
grales, Estructurales y Cautelares (I, Ey CJ.

4.1.2 APH1) Proteccién Ambiental

4.1.2.1 APH1) Niveles de Calidad Ambiental
Los niveles de calidad ambiental se indican en los Planos

Nros .3.7.1 b1y 3.7.1 b2.

4.1.2.1.1 APH1) Nivel 1 Ambitos Consolidados
Estos ambitos son:

Plaza de Mayo

Av. de Mayo

Plaza Dorrego

Calle Humberto I° entre Defensay Bolivar
Calle Defensa entre Carlos Calvo y Humberto I°
Av. Roca entre Pert y Bolivar

Calle Pert entre Alsina y Moreno

Calle Defensa entre H. Yrigoyen y Alsina
Calle Bolivar entre Alsina y Moreno
Calle Alsina entre Peru y Balcarce

4.1.2.1.2 APH 1) Nivel 2 Ambitos Preconsolidados
Estos dmbitos son:

Calle Humberto I° entre Av. Paseo Colon y Defensa
Calle Chile entre Av. Paseo Coldn y Defensa

Calle Balcarce entre Av. Belgrano y Republica Bolivariana de
Venezuela

Calle Balcarce entre México y Av. Independencia

Calle Moreno entre Defensa y Balcarce

Parque Lezama

Pasaje Giuffra

Pasaje San Lorenzo

Pasaje 5 de Julio

4.1.2.1.3 APH1) Nivel 3 Ambitos Potenciales
Estos dmbitos son:

Plaza del Congreso

Calle Defensa entre San Juan y Humberto [°

Calle Defensa entre C. Calvo y Av. Independencia

Calle Balcarce entre Republica Bolivariana de Venezuela
y México

Calle Balcarce entre Alsina y Moreno

Calle Defensa entre Moreno y Av. Belgrano

Calle Moreno entre Perl y Defensa

4.1.2.2 APH1) Grados de Intervencion Ambiental

En el caso de la Proteccién Ambiental los grados de
intervencion correspondientes a los niveles de calidad
ambiental, definidos en el articulo 4.1.2 de esta APH se
presentan como componentes particulares que con-
forman conjuntos espaciales con caracteristicas dife-
renciadas. Todas las obras y acciones dirigidas a con-
servar el valor de estos conjuntos, a afirmar las ten-
dencias existentes o a generar nuevas lecturas de los
mismos y a establecer nexos interespaciales para
reforzar los circuitos internos, quedan sujetos a:

4.1.2.2.1 APH1) Plaza de Mayo

En el espacio propio de la Plaza de Mayo solo se per-
mitiran trabajos de conservaciony mantenimiento de los
elementos preexistentes. Todo proyecto modificatorio
debera contar con visado previo del Consejo y aprobado
por ley.

al Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales de las veredas. Las aceras de piedra original
deberan conservarse reponiendo las faltantes con
materiales similares, previa aprobacién del Consejo. Las
restantes seran de mosaico calcareo tipo vainilla color
blanco.

b] Marquesinas: Se prohibe la instalacion de marque-
sinas, salvo en aquellos edificios en los cuales la misma
forma parte del proyecto original.

c] Toldos: Se prohibe lainstalacion de toldos de cualquier
tipo.

d) Publicidad: No existird publicidad alguna dentro del
ambito de la plaza, incluyendo la propia plaza, las vias
publicas que la circundan y su entorno total. Esta
prohibicion alcanza las partes de los edificios o es-
tructuras de sostén publicitario que, aunque no resulten
frentistas a la plaza, puedan ser visualizados desde
cualquier angulo de la misma.

Solo se admitiran letreros publicitarios bajo las recovas
existentes. En la via publica de este dmbito solo se
permitird la fijacion de afiches en las pantallas tradi-
cionales de propiedad de la Ciudad o en aquellas que el
Consejo expresamente autorice.

e] Forestacion: La conservacién, reposiciény renovacion
de las especies vegetales existentes se hard atendiendo
no solo a razones paisajisticas sino también histéricasy
tradicionales para lo cual deberd darse intervencién al
Consejo.

f) lluminacién, ver inciso f) del articulo 4.1.2.2.2 de esta
APH.
g) Senalizacion, ver inciso g) del articulo 4.1.2.2.2 de esta
APH.
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4.1.2.2.2 APH1) Conjunto Av. de Mayo

a) Aceras y calzadas: En las veredas se mantendran las
dimensiones actuales. Las aceras de piedra original
deberdn conservarse reponiendo las piedras faltantes
con materiales similares previa aprobacién del Orga-
nismo Competente.

Eldisefio de las aceras y/o veredasy la tramitacion para la
intervencion en las mismas serd reglamentado por el
Poder Ejecutivo.

b) Marquesinas: Se respetaran las marquesinas origi-
nales de los edificios. Se permiten marquesinas dise-
fadasenvidrioyestructuras livianas de hierro solamente
en entradas a hoteles y en caso de no utilizarse toldos.

c) Toldos: Identificaran distintos tipos de

Se permitiran toldos de lona rebatibles en voladizos.
Estos podran construirse: fijados a los muros o a las
carpinterias; con estructuras de cafios tubulares sin
laterales; con lonas vinilicas lisas o rayadas y seguiran el
ritmo y la modulacion de los vanos que cubren; de lona
rebatible cubriendo la vereda con apoyo.

Se utilizaran en locales gastronémicos que ocupan la
vereda con mesas: Seran desplazables suspendidas de
alambres; apoyardn en el muro y en la estructura me-
talica ubicadaa un metro con sesenta centimetros (1,6m)
del corddn de la vereda. Sin agregados de mamposteria ;
sin refuerzos metalicos laterales; sin cierres laterales ni
frontales, ni cenefas ni agregados plasticos; seguiran el
ritmoy la modulaciéon de los vanos que cubran; con lonas
vinilicas lisas o rayadas. (Ver Grafico N° 3.7.1 al.

De lonarebatible en plantas altas; en las plantas altas se
podran utilizar toldos rebatibles de lona, con laterales;
seran individualizados por abertura, acompafando la
forma del vano; con lonas vinilicas lisas, previa autori-
zacion del Organismo Competente.

d) Publicidad:

En toldos: podra colocarse un (1) logotipo de marca
comercial no repetido.

En carpinterias en planta baja: Locales comerciales con
un pafo de carpinteria ;se ubicaran en el pano de la
carpinteria en una zona destinada a tal efecto; la car-
pinterias pintara totalmente de un color liso que serd el
mismo del espacio destinado a publicidad; se indicara el
nombre del local y/o el rubro de la actividad; las letras
podran ser colocadas o pintadas, o de cajon de no méas de
cinco centimetros (0,05m) de espesor con luz de nedn
incorporada escondida.

Los servicios que presta el local irdn descriptos sobre la
vidriera, en forma agrupada.

Localescomerciales condos o mas pafios de carpinteria ;
en un pafo serd seguln item "locales comerciales con un
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pano de carpinteria”. En el resto de los pafos podra
publicitar el nombre de la razén comercial o los servicios
que preste.

En remates de edificios: Se prohibe publicidad de
cualquier tipo en terrazas, remates o medianeras de
edificios, de toda la Avenida, inclusive en el cruce con la
Av. 9 de Julio.

En hoteles: En los balcones del 2 °piso de los hoteles, a
razén de un cartel por edificio se permitird un cartel de
letras de cuerpo no luminosas, sueltas, sin fondo, fijadas
a las barandas, de altura maxima sesenta centimetros
(0,60m) con el nombre del hotel.

Letreros salientes y frontales: En la planta baja, en el
frente de locales, se permitird un letrero saliente por
localy una tipologia por edificio. Serd perpendicular a la
fachada de forma apaisada, colocado por encima de la
cota tres (3) metros medida a partir del nivel de la acera;
tendra una superficie no mayor que treinta centimetros
cuadrados (0,30m2J; la saliente méaxima serd de un (1)
metro y la separacion maxima de la pared serd de
veinticinco centimetros (0,25m).

Por sobre la planta baja, se permitira un letrero frontal o
un letrero saliente por edificio solo cuando un mismo uso
abarque la totalidad de las plantas altas del mismo,
constituyendo una Unica unidad de uso, pudiendo pu-
blicitarse exclusivamente la actividad que se desarrolla
en dichas plantas.

Estos anuncios no podran exceder los limites de la
fachada ni invadir la zona de ésta, correspondiente al
coronamiento o remate del edificio si lo hubiere.

Los letreros frontales no superaran el cinco por ciento
(5%) de la superficie del frente del edificio, excluida la
planta baja. Seran del tipo de letras sueltas, permi-
tiéndose un fondo minimo para permitir la doble lectura.

Los letreros y su composicién no menoscabaran la
composiciénarquitectdnicade lafachadanidesdibujaran
los perfiles del edificio; tampoco ocultaran balcones ni
obstaculizaran areas de ventilacién de locales.

No se admiten marquesinas publicitarias.

e] Forestacién: Se tendrad en cuenta el aporte de la
forestacién al paisaje urbanoy al uso de veredas.
Deberan ser platanos sin poda.

- Los planteros seran circulares, de hormigén pre-
moldeado separados veinte centimetros (0,20m] del
cordény de un metroy cuarenta centimetros (1,40m) de
didmetro. Seran a nivel de la vereda, sin cazoleta. (Ver
Grafico N° 3.7.1 b)

Se permite colocar maceteros moéviles redondos ubi-
cados a ochenta centimetros (0,80m) del cordén.



f] lluminacién y sonido: El proyecto de la avenida sera
integral con la Plaza de Mayo y la Plaza del Congreso.

A fin de potenciar los usos nocturnos en la avenida, se
permite iluminar puntualmente las fachadas de los
edificios de interés patrimonial. Se permite también
instalaciones parasonidoeiluminacion para dias festivos
y/o festejos.

Los disefios serdn aprobados por el Consejo.

g) Seializacién :Toda la zona deberd tener un sistema de
identidad propio diferente del resto de la ciudad que
comprendera sefales turisticas, viales; imagen grafica
de las calles comerciales.

h] Mobiliario urbano :El conjunto de elementos que
constituyen el mobiliario urbano constituird un sistema
integral.

Eldiseno ,coloryemplazamiento de los componentes del
mobiliario serd determinado por el Consejo. El disefio
buscard no interferir con las visuales a vidrieras vy
edificios.

Los elementos con valor patrimonial, carteleras de
fundicion, bocas de salidas de subterraneos, se pintaran
concoloresacordesconelsistemaintegral de mobiliario.

Cualquier elemento que instalen las empresas de servicios
publicos en las veredas debera tener un disefio coordinado
con el sistemaintegraly debera contar con laaprobacion del
Consejo en lo relativo a sus caracteristicas, disefio, colory
emplazamiento.

Amodo de listado enunciativo no excluyente se consignan
los componentes del sistema:

- Refugios de colectivos

- Kioscos de diarios y revistas

- Kioscos de flores

- Kioscos de informacion

- Carteleras de publicidad

- Bancos

- Maceteros

- Senales urbanas

- Papeleros

i) Colores: Los colores en el espacio publico deberan
integrar un sistema armdnico que transmita una imagen
unitaria.

j) Actividades en la via pUblica: Se permite el uso de las
veredas como expansion de las confiterias, bares, cafés,
heladerias y pizzerias, pudiéndose ocupar aquellas
solamente con mesas y sillas.

La ocupacion se realizard en las areas de solado asi
graficado. (Ver Grafico N° 3.7.1 c]

4.1.2.2.3 APH1) Conjunto Plaza del Congreso

Toda intervencion en la Plaza deberd ser visada por el
Consejo.

a) Aceras y calzadas, ver punto a) del 4.1.2.2.2 de esta
APH.

b) Marquesinas, ver punto b) del 4.1.2.2.2 c] de esta APH.
c) Toldos, ver punto ¢ del 4.1.2.2.2 de esta APH.

d) Publicidad:

Plaza del Congreso, Plaza Lorea: No podra existir ningun
tipo de publicidad dentro del &mbito de las plazas que
incluye las propias plazas, las vias publicas que las
circundan y su entorno total.

No se admite ningun tipo de publicidad en medianeras ni
sobre los techos de los edificios comprendidos en estos
ambitos.

En las vias publicas de estos @mbitos solo se permitira la
fijacion de afiches en las pantallas tradicionales de pro-
piedad oficial 0 en aquellas que el Organismo Competente
expresamente autorice.

e] Forestacion, ver punto e) del 4.1.2.2.1 de esta APH.
f) lluminacion, ver punto f) del 4.1.2.2.2 de esta APH.
g) Sefalizacidn, ver punto g) del 4.1.2.2.2 de esta APH.

h] Mobiliario: ELl disefio y emplazamiento de los com-
ponentes del mobiliario (puestos de venta, refugios,
bancos, maceteros, bebederos, elementos de senaliza-
cién, vallas de demarcacién, etc.) deberéa servisado por el
Consejo.

Puestos deventa en general: Se disenaran los puestos de
venta (deflores, libros, diariosy revistas, etc.) de formatal
que no quiebren la continuidad visual de vereda a vereda,
ni impidan la vista a las vidrieras de los distintos co-
mercios.

Refugios: Se procurara reducir la cantidad de refugios
para paradas de transporte publico, limitdndola a
aquellos casos en que las paradas carezcan del apoyo
que brindan las salientes de los edificios préximos.

Los elementos que instalen las empresas de servicios
publicos enlasveredas deberdn contar con laaprobacién
del Consejo en lo relativo a sus caracteristicas y em-
plazamiento.

4.1.2.2.4 APH1) Conjunto Plaza Dorrego

Componentes: Plaza Dorrego, Defensa entre Av. Indepen-
denciay Av. San Juan, Humberto I° entre Bolivar y Av. Paseo
Coldn, Pasaje Giuffra.

al Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales, salvo en la perimetral de la Plaza Dorregoy en
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Humberto I° entre Defensa y Av. Paseo Coldn, en las que
se implementara el proyecto urbano correspondiente.

Las aceras de piedra originales deben conservarse
reponiendo las piezas faltantes con materiales similares,
pudiendo reorganizarse combinandolas con otros dis-
tintos, previa aprobacién del Organismo Competente.

El disefio de las aceras y/o veredas y la tramitacion para
la intervencion en las mismas sera reglamentada por el
Poder Ejecutivo. En las calzadas, cuando existan em-
pedrados, referirse al articulo 4.2.2 Espacio Publico.

b) Marquesinas: Se permite la colocacién de marque-
sinas cuando se respete el disefo original y sea parte
integrante de la arquitectura del edificio.

c) Toldos: Se pueden instalar:

Toldos en voladizo rectos o curvos siempre que estén
arquitectonicamente integrados a la fachada y apoyados
estructuralmente en las mismas.

Toldos cubriendo la vereda con parantes verticales
proximos al cordén, no admitiéndose apoyos ni estruc-
turas intermedias.

Sombrillas en veredas y lugares publicos: solo en
aquellas cuyoancho sea mayoroigualados (2) metros de
manera de no obstaculizar la libre circulacién peatonal.

En todos los casos anteriores, deben ser en tonos de
colores célidos, lisos o rayados o con logotipos/isotipos.

d) Publicidad: En las fachadas del drea solo se admiten
anuncios frontales cuyo tamano no supere el cinco por
ciento (5%) de la superficie total de la fachada en planta
baja, no admitiéndose carteles luminosos.

Los anuncios deben ser de chapa pintada y estar dise-
nados de manera que se integren a la fachada, no
permitiéndose los pintados directamente sobre los
muros.

e) Forestacién: El arbolado en el &rea seréa de reposicion
y nuevo respetando los tipos y disposicién espacial
existente, donde sea posible, permitiéndose aquellas
variaciones donde el proyecto urbano asi lo requiera.

Se pueden colocar en las veredas maceteros moviles
siempre que apoyen la estética general del lugar, con
tamanos y disposicion que no afecten el libre transito
peatonalen una franja no menor de noventa centimetros
(0,90m)] siendo libre la eleccidn del color y de los mate-
riales.

f] Iluminacién: Se puede iluminar puntualmente las
fachadas mediante la adicion de artefactos luminosos
(farolas) que estén sustentados en el muroy cuyo disefio

propuesto deberd ser aprobado por el Consejo.

gl Mobiliario: Los kioscos de revistas y venta de flores
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deben colocarse en las veredas de mas de dos (2) metros
de ancho, admitiéndose instalaciones detras de la L.O.

4.1.2.2.5 APH1) Conjunto Balcarce - Chile
Componentes: Balcarce entre Av. Belgrano y Av. Inde-
pendencia, Chile entre DefensayAv. Paseo Coldn, Pasaje
San Lorenzoy Pasaje 5 de Julio.

Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales, salvo en Balcarce entre Chile y México y entre
Av.BelgranoyRepublica Bolivarianade VenezuelayChile
entre Defensa y Av. Paseo Coldn, en las que se imple-
mentara el proyecto urbano correspondiente.

La normativa de materiales para aceras y calzadas es
segunloenunciadoenelarticulo4.1.2.2.4 APH1 Conjunto
Plaza Dorrego.

Componentes: Plaza Dorrego, Defensa entre Av. Inde-
pendenciayAv. San Juan, Humberto |° entre Bolivary Av.
Paseo Coldn, Pasaje Giuffra.

a) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales, salvo en la perimetral de la Plaza Dorregoy en
Humberto |° entre Defensa y Av. Paseo Coldn, en las que
se implementara el proyecto urbano correspondiente.

Las aceras de piedra originales deben conservarse
reponiendo las piezas faltantes con materiales similares,
pudiendo reorganizarse combinandolas con otros dis-
tintos, previa aprobacion del Organismo Competente.

El disefio de las aceras y/o veredas y la tramitacion para
la intervencion en las mismas se vera reglamentada por
el Poder Ejecutivo.

Enlas calzadas, cuando existan empedrados, referirse al
articulo 4.2.2 Espacio Publico

b)Marquesinas: [demalarticulo4.1.2.2.4. Conjunto Plaza
Dorrego.

c)Toldos: [demalarticulo4.1.2.2.4.incisoc) salvoel color,
que en este conjunto debe resolverse en tonalidades
frias.

d) Publicidad: En las fachadas que dan a Balcarce entre
Chile y México, Balcarce entre Av. Belgrano y Republica
Bolivariana de Venezuela y Chile entre Defensa y Av.
Paseo Coldn, solamente se admiten anuncios frontales
cuyo tamafo no supere el cinco por ciento (5%) de la
superficie total de la fachada y que se encuentren
integrados a la arquitectura del edifico sin cubrir aber-
turas existentes. Eneldrearestante, pasaje San Lorenzo,
Balcarce entre Chiley Av. Independencia los anuncios no
deberan superar el cinco por ciento (5%) de la superficie
de la fachada en planta baja.

En todos los casos los anuncios deben ser de chapa
pintada y sin luz propia, prohibiéndose los pintados



directamente sobre los muros.
e) Forestacion.
f) Iluminacion.

g] Mobiliario idem punto 4.1.2.2.4 Conjunto Plaza Do-
rrego.

4.1.2.2.6 APH1) Conjunto Parque Lezama
Componentes: Parque Lezama, Brasil entre Defensa y
Av. Paseo Colén, Bolivar entre Av. Brasil y Av. Martin
Garcia, Caseros entre Bolivar y Defensa.

a) Aceras y Calzadas: Salvo en Caseros, donde se
mantendran las dimensiones actuales, en el conjunto se
implementara el proyecto urbano correspondiente.

El disefio de las aceras y/o veredas y la tramitacion para
la intervencion en las mismas se vera reglamentada por
el Poder Ejecutivo.

Enlas calzadas, cuando existan empedrados, referirse al
punto 4.2.2. Espacio publico.

b) Marquesinas, c] Toldos, d] Publicidad, e] Forestacian,
f] Illuminacién y g) Mobiliario, idem al punto 4.1.2.2.4
Conjunto Plaza Dorrego.

4.1.2.2.7 APH1) Conjunto Institucional - Cultural

Componentes: Av. Pte. Julio A. Roca entre Perty Bolivar
y Peru entre Moreno y Alsina, Defensa entre H. Yrigoyen
y Alsina, y entre Moreno y Av. Belgrano, Balcarce entre
Alsina y Moreno, Bolivar entre Alsina y Moreno, Alsina
entre Balcarce y Pery, y Moreno entre Balcarce y Peru.

a) Aceras y Calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales.

La normativa de materiales para aceras y calzadas es
segun lo enunciado en el articulo 4.1.2.2.4a) Conjunto
Plaza Dorrego, en las calzadas, cuando existan empe-
drados referirse al punto 4.2.2. Espacio publico.

b) Marquesinas, c] Toldos, d] Publicidad, e] Forestacidn,
f) Iluminacién y g) Mobiliario, idem al articulo 4.1.2.2.4.

4.2 APH1) Proteccion General
4.2.1 APH1) Normas para obras en baldios o en edificios
no sujetos a Proteccion Especial.

Este punto se refiere a la normativa general del tejidoy
tipologia edilicia para lotes vacios y edificios no sujetos a
proteccion especial.

4.2.1.1 APH1) Normas generales de tejido
4.2.1.1.1 APH1)
Se permitirdn Unicamente edificios entre medianeras, no

admitiéndose retiros de frente parcial o total.

EnlaZona1sepodranefectuarretirosdeL.0O Unicamente
si se materializa la misma con una fachada que re-
componga el caracter de la zona con una distancia

minima de tres (3) metros.

Grafico N° 3.7.1d). No se establece Factor de Ocupacién
Total - F.O.T.

4.2.1.1.2 APH1) Patios principales

Serdn considerados espacios urbanos los patios que
cumplan con la siguiente relacion :Rp = h/d = 2 para los
lotes menores de ocho metros con sesenta y seis cen-
timetros (8,66m) de frentey Rp =h/d = 1,5 para lotes cuyo
frente sea mayor a ocho metros con sesenta y seis
centimetros (8,66m).

La superficie minima del patio serd igual al cuadrado de
"d" obtenido segun la relacién Rpy no podré ser inferior
a veinticuatro (24) m2. La medida "d" “puede ser dis-
minuida en un lado del patio hasta en un veinte por ciento
(20%) sin bajar de cuatro (4] metros como minimo,
siempre que los otros lados tengan una dimensiontal que
respete la superficie minima.

Se admitira el escalonamiento de los volimenes edifi-
cados siempre que se materialicen por debajo de los
planos limites inclinados y horizontales, acompanando a
las tangentes correspondientes.

Las mismas deberan unificarse enambos sentidos de los
paramentos enfrentados.

Atales efectos seadmitevariarelangulode lastangentes
acondicién de que se mantengan las distancias minimas
exigidas entre paramentos, tanto enelarranque como en
correspondencia con la altura tope considerada.
EnlasZonas1,2y3sepodraincluirenel patiounagaleria
siempre que elareadescubiertatenga unlado minimo de
tres metros con cincuenta centimetros (3,5m). La su-
perficie de la galeria no sera computable a los efectos del
F.0.S.

4.2.1.1.3 APH1] Patios mancomunados
En caso de mancomunidad de patios entre predios

linderos, siempre que la coincidencia de lados sobre los
ejes medianeros sea igual o mayor a un ochenta por
ciento (80%) de los largos totales de ambos patios, se
podrareducirenunveinte por ciento (20%) el lado minimo
de los mismos sin disminuir su superficie.

En ningun caso el lado minimo del patio podra ser menor
de tres metros con cincuenta centimetros (3,5m).

4.2.1.1.4 APH1] Patios verticales
Las dimensiones para los patios verticales seran las

establecidas segun el articulo 4.2.1.1.2 excepto la di-
mensién dellado minimo paralasZonas1,2y3enlasque
serd de tres (3) metros.

4.2.1.1.5 APH1) Ampliacién
Los edificios existentes podréan ser ampliados hasta

alcanzar la altura maxima permitida en la zona. La
fachada resultante deberd respetar las normas de
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composicién de fachadas determinadas en el articulo
4.2.1.2.

4.2.1.1.6 APH1) Altura diferenciada entre dos zonas
Enelcasode la parcela lindera, en las Zonas 1, 2, 3, 4, 5,

6y 7 afectada a dos zonas cuya diferencia de altura
maxima sea igual o mayor a seis (6] metros, la cons-
trucciéon de mayor altura deberéa retirarse tres (3) metros
del eje divisorio coincidente con la linea divisoria de zona.

El plano retirado deberd recibir el tratamiento de fa-
chada. Gréafico N° 3.7.1 f)

4.2.1.1.7 APH1) Construcciones permitidas por sobre la
altura maxima
Porencimadel planolimite horizontal determinado porla

altura maxima establecida solo podran sobresalir:

a) Antenas de uso exclusivo del inmueble, pararrayos y
conductos, balizamientos, cuando sean exigidos por el
Organismo Competente.

b) Tanque de distribucién de agua, locales para maquinas
de ascensores, cajas de escaleras, calderas, chimeneas,
instalaciones de acondicionamiento de aire, parapetos de
azoteay claraboyas.

c) Todos los elementos sobresalientes mencionados en
el inciso b), con excepcidén de los parapetos de azotea y
claraboyas, deberdn agruparse dentro de un volumen de
hastanomasdetres (3) metros de altura maxima, tratado
arquitectonicamente y no visible desde la via publica.

4.2.1.1.8 APH1] Lotes pasantes afectados por dos o0 mas
Unidades de Sustentabilidad o Corredores.
Las parcelas pasantes con frentes afectados a distintas

Unidades de Sustentabilidad o Corredores tomaran las
disposiciones que corresponden a cada frente hasta la
mitad de la manzana en el paragrafo medio del lote.
4.2.1.1.9 APH1) Lotes Remanentes

El F.0.S. especificado en el articulo 4.2.1.3“Normas
particulares por zonas”no sera exigible en parcelas
remanentes de ensanche sobre avenidas que tengan una
superficie menor a cien (100) m2 o cuyo eje divisorio de
fondo diste menos de diez (10) metros de la linea oficial.
En el caso particular de parcelas en esquina bastara que
esta Ultima condicién se cumpla con respecto a cual-
quiera de los ejes divisorios.

La altura de edificaciéon de obra nueva en estos lotes
deberd ser analizada y determinada en cada caso por el
Consejo.

4.2.1.2 APH1) Normas generales de composicion de
fachadas
Serecomienda respetar, alhacer obranueva, el caracter

y la fisonomia ,especialmente en areas de valor patri-
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monial, donde el ambiente debe ser objeto de un cuidado
especial.

Similar consideracién debe realizarse al elegirse los
colores de pintura de fachadas, tanto en obras nuevas
como existentes .

4.2.1.2.1 APH1] Estilo
No se permiten construcciones imitativas de estilo, ya

que el objetivo de esta norma es proteger el genuino
patrimonio arquitecténico y urbano, permitiendo actua-
ciones de disefo contemporaneo y contextuales con lo
existente.

4.2.1.2.2 APH1) Linealidad
La estructuracion de las fachadas se hara respetando las

lineas predominantes de los elementos que conforman las
fachadas de los lotes protegidos frentistas a la cuadra, a
saber: Cornisas, dinteles, coronamientos, antepechos,
pilastras, balcones, puertas y ventanas, pudiendo asimi-
larse a algunas de las predominantes.

4.2.1.2.3 APH1) Vacios y llenos
Para la composicion de fachadas la relacién de vacios y

lenos debe ser similar a la del entorno.

4.2.1.2.4 APH1) Materiales
Se deben utilizar materiales semejantes a los de los

edificios catalogados o los predominantes en los edificios
de la cuadra.

4.2.1.2.5 APH1] Volimenes construidos en esquina
Se debe respetar la ochava trazada originalmente; si no

existiese ochava se promediara la medida de las otras
tres esquinas.

El volumen construido en la esquina admite las si-
guientes excepciones:

En el basamento:

Podranretirarse hastaunterciodelalongituddelaL.O.E.
los espacios destinados a los accesos. Estas construc-
ciones deberdn realizarse paralelas a las mismas.
Grafico N 3.7.1 °g.(

En caso de que sea sectorde cilindro o similar deberan ser
tangentes en su punto medio a la bisectriz del angulo
conformado porelencuentrode laprolongacién de las L.O.
convergentes.

En el desarrollo:

Se permitird avanzar sobre la L.O.E. con cuerpos ce-
rrados y/o balcones hasta una saliente maxima de
cuarenta y cinco por ciento (45%) de la longitud de la
ochava, siendo la saliente no mayor de un metro con
veinte centimetros (1,2m] sin sobrepasar la linea de
cordon nila L.O. convergente.

En ningln caso los voliumenes que avancen sobre la



L.0.E. podrén conformar aristas sobre las esquinas ni
dejar una luz libre inferior a cuatro (4) metros sobre la
vereda.

4.2.1.2.6 APH1) Muros divisorios e interiores visibles
desde la via publica
Los muros divisorios compartidos con los edificios

indicados en el catalogoylos paramentosinternos que se
visualicen desde la via publica deberan tratarse arqui-
tecténicamente segun disefio y calidad de materiales
acordes con los de las fachadas, debiendo en todos los
casos presentarse a consideracion del Consejo, los
planos de elevacion correspondientes.

4.2.1.2.7. APH1) Salientes en basamentos, desarrollo y
coronamiento
a (No se permiten salientes en los basamentos.

Balcones abiertos: pueden sobresalir de la L.O. una
distancia igual a una quinceava parte del ancho de la
calle, solo podran llegar hasta un (1) metro en aquellos
edificios frentistas a plazas, paseos publicos y avenidas,
de un ancho mayor a veinticinco (25) metros.

Balcones cerrados: Se permiten construir balcones
cerrados con la saliente maxima establecida para los
abiertosen las calles que tengan unancho mayorde trece
(13) metros.

Dichos balcones distaran como minimo sesenta centi-
metros (0,60m) de la linea divisoria de la propiedad y
tendran una superficie maxima autorizada para la calle
correspondiente.

Molduras ornamentales y detalles arquitecténicos hori-
zontales overticales: Se permitensalirdelaL.O. hastauna
distancia méaxima de treinta centimetros (0,30m) y una
distancia minima de sesenta centimetros (0,60m) de las
lineas divisorias del predio.

Salientes de fachadas: En ningln caso podran situarse a
una alturainferior a cuatro (4) metros desde el nivel de la
vereda.

4.2.1.3 APH1) Normas particulares por zona. )
Segln las caracteristicas de edificabilidad el Area se

subdivide en once zonas, agrupadas en dos areas: a 1—-
San Telmo que comprende las Zonas 1, 2,3,4,5,6y7;y
a 2-Av. de Mayo, que comprende las zonas 8, 9, 10y 11.
(Ver Planos N° 3.7.1 a1) y N° 3.7.1 a2).

4.2.1.3.1 a=1 San Telmo
Zona 1
Densidad: media baja.

Tipologia edilicia :Las tipologias existentes predomi-
nantes se identifican en el Cuadro de Tipologias N 3.7.1 °
a) como: T1, T2, T3, T4, T5 y Té.

Solo se permiten edificios de altura limitada.

¢ (Disposiciones particulares:

H méaxima: siete (7) metros por encima de la cota de la
parcela. F.0.S. = hasta sesenta por ciento(%60)

El area edificable podra distribuirse en la totalidad de la
parcela.

Zona 2

Densidad: Media baja

Tipologia edilicia: Las tipologias existentes predominantes
se identifican en el Cuadro de Tipologias N 3.7.1 °a) como:
T1,T2,T3, T4, T5,T6, T9y T10. Solo se permiten edificios de
altura limitada.

Disposiciones particulares:

H maxima: diez (10] metros por encima de la cota de la
parcela

El &rea edificable podra distribuirse en la totalidad de la
parcela.

Zona 3

Densidad: media baja

Tipologia edilicia: Las tipologias existentes predomi-
nantes se identifican en el Cuadro de Tipologias N 3.7.1 °
al como: T7,T8, 79,710, T11, T13y T14. Solo se permiten
edificios de altura limitada.

Disposiciones particulares:

H méxima: trece (13) metros por encima de la cota de la
parcela. F.0.S. = hasta sesenta por ciento.(%60)

El area edificable podra distribuirse en la totalidad de la
parcela.

Zona 4

Densidad: media.

Tipologia edilicia: Las tipologias existentes predomi-
nantes se identifican en el Cuadro de Tipologias N 3.7.1 °
aJcomo:T7,T8,T9, T10,T11,T12,T13,T14, T15yT16.Solo
se permiten edificios de altura limitada.

Disposiciones particulares:

H maxima: dieciséis (16) metros por encima de la cota de
la parcela.

F.0.S. = hasta sesenta porciento (60%). El rea edificable
es la comprendida entre L.O. y la L.F.l. segun las dis-
posiciones generales dispuestas en los articulos 3.1y
siguientes para areas de proteccidn histérica.

Zona b

Densidad: media alta.

Tipologia edilicia: Las tipologias existentes predomi-
nantes se identifican en el Cuadro de Tipologias N 3.7.1 °
al como: T7, T8, T9, T11, T13, T14, T15y T16. Solo se
permiten edificios entre medianeras de altura limitada.
Disposiciones particulares:

H maxima: veintidés (22) metros por encima de la cota de
la parcela

F.0.S. = hasta sesenta por ciento(%60)

El drea edificable es la comprendida entre la L.O. y una
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L.F.I. coincidente con la L.I.B. segln las disposiciones
generales dispuestas en los articulos 3.1 y siguientes
para areas de proteccion histérica.

Disposiciones particulares para la Manzana 75, Seccion
,8Circunscripcion:3

Altura fija obligatoria con frente a la calle Balcarce y
Avenidas Juan de Garay y Brasil: dieciséis (16) metros,
medidaenelpuntoméasaltodelamanzanasobrelL.O. que
fije el Organismo Competente.

Altura fija obligatoria con frente a la Av. Paseo Coldn
segun el punto 9.1.10.9 correspondiente al AE14: treinta
y ocho (38) metros, medida en el punto mas alto de la
cuadra sobre L.O. que fije el Organismo Competente.
Aporticamiento sobre la Av. Paseo Coldn :El edificio esta
sujeto a la formacién de aceras cubiertas con pérticos
articulo 9.1.10.8 conforme al articulo 2 AE13. F.0.S.
cincuenta y cinco por ciento (50%). El drea edificable
podra distribuirse en la totalidad de la parcela.

Se admiten englobamientos parcelarios.

En particular, dadas las proporciones de la manzana se
permitird sobre la L.O. de la calle Balcarce y Avenidas
Juan de Garay y Brasil, una discontinuidad del plano de
fachada de un veinticinco por ciento (25%) de la longitud
de la cuadra para accesos con una h minima de seis (6)
metros y H méaxima de nueve (9) metros.

En los restantes lineamientos normativos rigen los
parametros de la Unidad de Sustentabilidad o Corredory
los Cuadros de Tipologias General N° 3.7.1 a) y Parti-
cularizado N° 3.7.1 b).

Zona 6

Densidad: media alta.

Tipologia edilicia: Solo se permiten edificios de altura
limitada .

Disposiciones particulares:

H maxima: veintidés (22) metros por encima de la cota de
la parcela. F.0.S. = hasta sesenta por ciento (60%)
Elarea edificable es la comprendidaentre L.O.ylaL.F.I .
segun las disposiciones generales dispuestas en los
articulos 3.1 y siguientes para areas de proteccion
histérica.

Zona 7

Densidad: alta.

Tipologia edilicia: Solo se permiten edificios de altura fija
obligatoria.

Disposiciones particulares:

Altura fija obligatoria con frente a la Av. Paseo Coldn
(acera oeste): Tramo 1: Entre Hipdlito Yrigoyeny el eje de
Av. Belgrano: treinta y ocho (38) metros. Tramo 2: Entre
el eje de Av. Belgrano y Av. San Juan: treinta y ocho (38)
metros.

Aporticamiento: Los edificios estan sujetos a la forma-
cion de aceras cubiertas con poérticos segun el articulo
9.1.10.8 al AE13.

La altura fija obligatoria serd medida a partir del punto
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mas alto que fije la Direccién de Catastro para cada
cuadra sobre la L.O. exterior de la acera cubierta con
pértico.

La formacion de acera cubierta con pértico obedecerd a
lo determinado para el AE13, salvo en lo referente a la
entidad interviniente que, en todos los casos, sera el
Consejo.

El Consejo considerara las pequefas diferencias que
pudieran surgir entre edificaciones colindantes de modo
que se produzca la uniformidad de alturas.

F.0.S. = hasta cincuenta por ciento (50%)]

La edificacion permitida alcanzarad la L.F.I. segun las
disposiciones generales dispuestas en los articulos 3.1y
siguientes para areas de proteccion histérica.

Zona 8

Densidad: alta

Tipologia edilicia: Solo se permiten edificios de altura fija
obligatoria.

Disposiciones particulares:

Altura fija: Segun lo establecido en los puntos 4.1.6
correspondientes al AE8 - Plaza de Mayo y 4.1.3 co-
rrespondiente al AE3 — Av. Pte. Roque Saenz Penay Pte.
Julio A. Roca.

F.0.S = .Hasta sesenta por ciento (60%).

La superficie edificable de las parcelas de esta area sera
la que se determine en las normas correspondientes a la
Unidad de Sustentabilidad o Corredoral que pertenece el
resto de la manzana.

Zona 9

Densidad: Alta

Tipologia edilicia: Las tipologias existentes predomi-
nantes se identifican en el Cuadro de Tipologias N 3.7.1 °
alcomoT7,T11,T13,T14, 717,718,719, 720y T21. Solo se
permiten edificios de altura limitada.

Disposiciones particulares:

H maxima: dieciséis (16) metros sobre la L.0. a contar
desde la cota de la parcela.

Enlas parcelas frentistas a la calle Rivadavia acera norte
e Hipélito Yrigoyen acera sur regird un F.0.S. de hasta
sesenta por ciento (60%). El area edificable estard
comprendida entre la L.O. y la L.F.I. segun las disposi-
ciones generales dispuestas en los articulos 3.1y si-
guientes para areas de proteccidn histérica.

En las parcelas frentistas a la calle Rivadavia acera sur,
Hipdlito Yrigoyen acera norte y parcelas intermedias
frentistas a las calles transversales a la Av. de Mayo,
regird un F.0.S. de por ciento (60%)

Los lineamientos de la fachada deberan respetar la
estructuracion de los edificios catalogados mas proxi-
mos: basamento, cuerpo y coronamiento.

Mansardasy coronamientos: Por sobre la altura méxima
de fachada, se permitird construir mansardas, con una



inclinacion de sesenta grados (60°) con respecto al plano
horizontal y con una altura que debera coincidir con el
plano limite situado a tres (3) metros por encima de la
alturamaxima correspondiente. Dedicho planoinclinado
podran sobresalir ventanas o lucarnas destinadas a
iluminacion y ventilacion de locales y cuyo ancho total,
incluyendo guardapolvos y cornisas de las mismas, no
exceda la mitad delancho de fachada. Grafico N°3.7.1 h).

Cuerpos en continuidad con el plano de fachada: Podran
elevarse uno o mas cuerpos por sobre la altura maxima
de fachada y en continuidad con el plano de la misma
hastaalcanzarelplanolimiteycuyoanchototalnoexceda
elterciodelancho de la parcela. Por sobre estos cuerpos
podran construirse clpulas y otros elementos decora-
tivos.

Cuerpos retirados de la L.O.: Se pueden materializar
estos cuando se retiren una distancia minima de dos (2}
metros desde laL.0.0L.E.yse encuentren por debajode
un planoinclinado a sesenta grados (60°) con respecto al
plano horizontal y hasta alcanzar el plano limite. Los
literales dJ, e y f] requeriran consulta y autorizacion del
Consejo.

Zona 10

a (Densidad: alta

b (Tipologia edilicia: Las tipologias existentes predo-
minantes se identifican en el Cuadro de Tipologias N°
3.7.1a) como: T17,T18,T19, T20 y T21.

c (Disposiciones particulares:

Altura fija: veinticinco (25) metros sobre la L.O. a contar
desde la cota de la parcela pudiendo alcanzar con
volumenes retirados, previa consulta y aprobacion del
Consejo un plano limite a treinta y un (31) metros.
F.0.S. = Hasta sesenta por ciento (60%). Basamento cien
porciento(100%). Elbasamento deberarespetarlaaltura
de los edificios catalogados mas préximos o la que fije el
Consejo.

d (Salientes en basamentos, desarrollo y coronamiento :
fdem Zona 9.

e (Mansardas y coronamientos.

Porsobre la altura fija de fachada, se permitira construir:
Mansardas: Con una inclinacién de sesenta grados (60°)
conrespectoalplanohorizontalyconunaalturaque debe
coincidir con un plano limite situado a seis (6) metros por
encima de la altura fija. De dicho plano inclinado pueden
sobresalir ventanas o lucarnas destinadas a iluminacion
y ventilacion de locales, y cuyo ancho total, incluyendo
guardapolvos y cornisas de las mismas, no exceda la
mitad del ancho de la fachada. Grafico N°3.7.1. h1.
Cuerpos en continuidad y Cuerpos retirados :/dem Zona
9. Grafico N© 3.7.1 h2.

Enestos casos la alturafijala normativa de Edificacion se
extenderd en todo el frente de la parcela sobre la calle
transversal.

Podran elevarse uno o mas cuerpos por sobre la altura
fija de fachaday en continuidad con el plano de la misma
hasta alcanzar un plano limite ubicado a seis (6] metros
y cuyo ancho total no exceda el tercio del ancho de la
parcela. Por sobre estos cuerpos podran construirse
clpulas u otros elementos decorativos. GraficoN 3.7.1 °
i.

Podran materializarse cuerpos retirados de la L.O. con
una distancia minima de dos (2] metros desde la L.0. o
L.E. siempre que se encuentren por debajo de un plano
inclinado a sesenta grados (60°) con respecto al plano
horizontal y hasta alcanzar el plano limite. Grafico N°
3.7.10.

Zona 11

a) Densidad: alta

b) Tipologia edilicia: Solo se permiten edificios de altura
fija obligatoria

c) Disposiciones particulares:

Altura fija: Segun lo establecido en el articulo 4.1.5 AE6
—Plaza del Congreso.

F.0.S. = hasta sesenta por ciento (60%)

La superficie edificable de las parcelas de esta area sera
la que se determine en las normas correspondientes al
Area al que pertenece el resto de la manzana.

4.2.2. APH1) Espacio Publico )

El espacio publico de este Area tiene caracteristicas
morfoldgicas socio—funcionales y espaciales que lo
definen como una importante expresion cultural y de
interés ambiental de la Ciudad que debe ser protegidoy
mantenido por el conocimiento de las actuales y futuras
generaciones.

4.2.2.1 APH1) Normas generales

a) Acerasy calzadas: Excluyendo al Conjunto Av. de Mayo
/ Plaza de Mayo y Plaza Congreso, en las veredas se
mantendran las dimensiones actuales. Las aceras de
piedra originales deben conservarse reponiendo las
piezas faltantes con materiales similares, pudiendo
reorganizarse combinandolas con otros distintos, previa
aprobacién del Organismo Competente.

Eldisefio de las aceras y/o veredasy la tramitacion para la
intervencion en las mismas serd reglamentada por el
Poder Ejecutivo.

b) Marquesinas :Se prohibe la instalacién de marque-
sinas, salvo en aquellos edificios en los cuales la misma
formara parte del proyecto original.

c) Toldos: Los toldos deberan ser de tela y estar arqui-
tecténicamente integrados a la fachada y apoyados
estructuralmente en las mismas, sin alterar la composi-
cion basica ni destruir ornamentos ni molduras, prohi-
biéndose la colocacion de toldos fijos de cualquier natu-
raleza.
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d) Publicidad-Anuncios: En la fachada principal de los
edificios nuevos o protegidos se permitirdn anuncios
frontales, cuyo tamafo no supere el cinco por ciento (5%)
de la superficie total de la fachada correspondiente a la
planta bajay sin sobresalir de la altura de la fachada.

Esta prohibido el emplazamiento de anuncios en forma
saliente y estructuras publicitarias, como asi también la
colocacion de los mismos obstruyendo aberturas exis-
tentes y/o deteriorando molduras, o cualquier otro
elemento plastico de la fachada. Los anuncios luminosos
y artefactos de iluminaciéon nocturna no deberan de-
formar el relieve.

Queda prohibida la ejecucién de anuncios desde el
interior de locales con trascendencia sonora al exterior;
solo se permitiran anuncios desde el interior de locales
proyectados por medio de circuitos cerrados de televi-
sién ,sistema cinematografico, diapositivas o cualquier
otro medio electrénico.

No se admite la instalacién de ningun tipo de publicidad
en medianera ni sobre los techos de los edificios com-
prendidos en este Area. El texto del letrero se limitara a
publicitar la actividad que se desarrolla y el nombre o
razén comercial.

Dentro del &mbito de la plaza de Mayo, en los corona-
mientos de los edificios de su entorno, en aquellos
edificios que por su altura u otras caracteristicas puedan
verse desde ellos, en la totalidad, laterales o contra-
frentes de los edificios pertenecientes al entorno in-
mediato (perimetral] y al entorno total, queda prohibido
todo tipo de publicidad, incluyendo carteles luminosos,
pintados, pegados o similares.

e] Forestacién: La conservacion, reposiciény renovacion
de las especies vegetales existentes en el Area se haran
atendiendo no solo a razones paisajisticas sino también
histéricas y tradicionales para lo cual deberd darse
intervencion al Consejo.

f] lluminacién :EL Organismo Competente deberd impulsar
la iluminacion puntual especial de los edificios de mayor
valor patrimonial y de los circuitos de valor ambientaly una
sefalizacion especifica que informe sobre los valores
histéricos y patrimoniales.

Las columnas de alumbrado se usaran solamente para
sus fines especificosyno como soporte para la fijacién de
reflectores, altavoces o publicidad de cualquier tipo u
otros elementos ajenos, salvo situaciones circunstan-
ciales. Los proyectos de iluminacion particularizada de
edificios, monumentosyjardines se basaran en la unidad
de composicion cromatica y deberan contar con el
dictamen favorable del Consejo.
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No se permitird ningln otro tipo de iluminaciéon com-
plementaria en el espacio correspondiente a las veredas.

g) Mobiliario: Para su emplazamiento, distancia entre si,
relacion con otro elemento, forma, dimensiones, color,
etc., se deberd darintervencion al Consejo en cada caso.

h) Actividades en la via publica: EL Consejo considerara la
factibilidad de reservar espacios en la via publica para
actividades culturales, como asimismo, el uso peatonal
exclusivo temporario de calzadas y tramos de calles.

4.3 APH1)Normas especiales para las Avenidas San Juan
e Independencia

4.3.1 APH1] Caracter: Son fragmentos de avenidas de
irregular consolidacion que articulan areas protegidas APH
con corredores.

4.3.2 APH1) Estos sectores presentan la especial par-
ticularidad de observar localizaciones edilicias, prote-
gidas seguln el cuadro de catalogacién de los registros de
APH.

4.3.3 APH1) Las alturas méximas permitidas habran de
estar en relacion con los niveles de contactacion veri-
ficados entre edificio catalogado y obra nueva, segun los
casos observados en el Cuadro N° 2.3 de esta APH.

4.3.4 APH1) La ocupacién del suelomaxima permitida para
losnuevos emprendimientos, estard envinculacion conlas
relaciones dimensionales observadas en el Cuadro N° 2.3
de esta APH.

4.3.5 APH1) Las relaciones morfoldgicas entre obra
nuevay edificacion catalogada, estaran reguladas por el
Cuadro N° 2.3 de esta APH, que define los diferentes
casos de relacién entre edificaciones con las caracte-
risticas precedentes segun la posicién en la cuadray la
manzana.

4.3.6 APH1) Alturas méaximas permitidas.

Para las Avenidas San Juan e Independencia entre Av.

Paseo Coldn y calle Perd ,en ambos frentes, regird una
altura maxima de 2é6m contados desde la cota de la
cuadra, subordinando la altura general de cada edifi-
cacion a las restricciones del Cuadro N° 2.3 de esta APH
que norma las relaciones de alturay los tratamientos de
fachada que regiran para las edificaciones de obra nueva
para las parcelas segun las siguientes posiciones:

1 a) Para parcelas localizadas sobre ambas avenidas, con
desarrollo frentista mayor a los diez (10) metros, con-
tactantes con por lo menos un edificio.

1 b) Para parcelas localizadas sobre ambas avenidas, con
desarrollo frentista menor a los diez (10) metros, con-
tactantes con por lo menos un edificio de caracter
catalogado segun registro APH.

2 a) Para parcelas de esquina, localizadas sobre ambas
avenidas, con desarrollo frentista en rivolta sobre calle



lateral superiora los siete (7] metros, contactantes con un
edificio localizado en calle transversal.

2 b) Para parcelas de esquina, localizadas sobre ambas
avenidas, con desarrollo frentista en rivolta sobre calle
lateral menor a los siete (7) metros, contactante con un
edificio catalogado localizado en calle transversal.

3 a) Para parcelas localizadas sobre ambas avenidas con
relaciones en contrafrente con edificaciones o ambitos
protegidos en manzanas de caracter atipico.

Especificaciones.

1a) Para parcelas localizadas sobre ambas avenidas, con
desarrollo frentista mayor a los diez (10) metros, con-
tactantes con, por lo menos, un edificio catalogado.

Para los casos inscriptos en esta posicion Ly en la al-
ternativa en que la obra catalogada tenga una altura
inferior en cinco (5) metros a la altura maxima de la obra
nueva, esta Ultima debera retirarse por lo menos tres (3]
metros, enrasando la altura de la primera. Se debera
asimismo, efectuar aventanamientos o tratamientos
estéticos de fachada principal, segun normas generales
de composicién de fachada, en el paramento resultante
de tal operacion .

1b) Paraparcelas localizadas sobre ambas avenidas, con
desarrollo frentista menor a los diez (10) metros, con-
tactantes con por lo menos un edificio catalogado.

Para los casos inscriptos en esta posicién y en la al-
ternativa en que la obra catalogada tenga una altura
inferior a cinco (5) metros a la altura méxima de la obra
nueva, esta Ultima deberd formalizar un acuerdo par-
celarioa fin de efectuar un tratamiento de fachada sobre
ese lateral, formalizando aventanamientos con las
caracteristicas definidas segin reglas de composicion
de fachadas de este Area.

2 a) Para parcelas de esquina localizadas sobre ambas
avenidas, con desarrollo frentista en rivolta sobre calle
lateral, superior a los siete (7) metros, contactantes con
un edificio catalogado localizado en calle transversal.

Para los casos inscriptos en esta posicién y en la al-
ternativa en que la obra catalogada tenga una altura
inferior a cinco (5) metros de la altura maxima de la obra
nueva, esta Ultima deberd retirarse por lo menos tres (3)
metros, enrasando la altura de la primera, con un
volumen continuo. El paramento resultante de tal ope-
racion , deberd estar sujeto a tratamientos estéticos de
fachada, segin normas generales de composicion de
fachada de este Area.

2 b) Para parcelas de esquina localizadas sobre ambas

avenidas, con desarrollo frentista en rivolta sobre calle
lateral, menor a los siete (7) metros lineales, contac-
tantes con un edificio localizado en calle transversal,
catalogado.

Para los casos inscriptos en esta posicién y en la alter-
nativa en que la obra catalogada tenga una altura inferior
aloscinco(5) metros de laalturamaximadelaobranueva,
ambas deberan formalizar un acuerdo parcelario a fin de
efectuar un tratamiento de fachada sobre el plano con-
formado, formalizando aventanamientos con las carac-
teristicas definidas segin normas generales de compo-
sicién de fachadas de este Area.

3a) Para parcelas localizadas sobre ambas avenidas, con
relaciones en contrafrente con edificaciones o ambitos
protegidos en manzanas de caracter atipico. Para los
casos inscriptos en esta posicion ,los planos de con-
trafrente surgidos en laobra nueva, deberan ser tratados
enrelacion contextual con las edificaciones o los ambitos
protegidos de las calles de contrafrente, segin normas
generales de composicién de fachadas de este Area.

4.3.7 APH1) Parcelas remanentes. Relaciones dimen-
sionales.
Para las parcelas frentistas a ambas avenidas, y en los

casos del Cuadro N 2.3 °de esta APH. Se permitird una
ocupacién del suelo total o parcial segun los siguientes
casos:

- Parcelas de pequenas dimensiones, hasta ciento treinta
(130) m2

- Parcelas cuyo lado frentista es igual o mayor a la
semisuma de los lados medianeros c) Las parcelas que
no cumplan las condiciones de a) y b)

Especificaciones:

Parcelas de pequenas dimensiones

Para las parcelas de hasta ciento treinta (130) m2 de
superficie, se permitird una ocupacion del suelo del cien
por ciento (100%), debiéndose cumplir asimismo, todos
los requerimientos del Titulo 6 del Cédigo Urbanistico.
Parcelas cuyo lado frentista es igual o mayor a la se-
misuma de los lados medianeros

Para las parcelas cuya dimensién de a) (lado frentista) es
mayor o igual a la semisuma de los lados medianeros, se
permitird una ocupacion del suelo del cien por ciento
(100%), debiéndose cumplir asimismo, todos los re-
querimientos del Titulo 6 del Cddigo Urbanistico.

Para las parcelas que no cumplan las condiciones de a) y
b), regird una ocupacion del suelo del sesenta por ciento
(60%), debiendo conformar la totalidad de los volimenes
edificados exclusivamente sobre la L.O.

4.4 APH1) Normas especiales para la Av. Paseo Coldn.
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Las parcelasfrentistas a la Av. Paseo Coldn) acera oeste)
entre las Avenidas San Juan y Brasil, tendran una altura
fija obligatoria de treinta y ocho (38) metros.

Aporticamiento: Los edificios estan sujetos a la forma-
cién de aceras cubiertas con porticos segin el articulo
9.1.10.8 — Area AE13.

5. APH1] Usos segun zonas
El Area se subdivide en areas segun el caracter pre-

dominante de cada una de ellas y los usos permitidos en
las mismas son los que se detallan en el Cuadro de Usos
del Suelo N.3.3°

No seran de aplicacion las disposiciones del Cuadro de
Usos del Suelo N 3.3 °en los inmuebles incluidos en los
catalogos de Av. de Mayo y de San Telmo, del Anexo | del
Codigo Urbanistico, respecto de actividades que se
pretende desarrollar en los mismos. ELl Consejo efec-
tuara en cada caso el estudio para determinar la con-

DESGRAVACION TRIBUTARIA PARA SAN TELMO

Niveles de pro- | Antigiedad Porcentaje hasta
teccién

Integral 100

Estructural +de 60 anos 100

Estructural - de 59 anos 80

Cautelar +de 60 anos 65

Cautelar - de 59 anos 40

El tributo a desgravar comprende alumbrado, barrido y
limpieza, mantenimiento y conservacion de sumideros e
impuesto inmobiliario,
DESGRAVACION TRIBUTARIA PARA AV. DE MAYQ

veniencia de la localizacién propuesta. Niveles de protecciéon | Antigliedad Porcentaje
hasta
Esta subdivisién, junto con la realizada segun edificabi-
lidad (Inciso 4.2.1.3 de esta APH], determinan las zonas Integral 100
que conforman el APH1, segln el cuadro siguiente:
USOS POR ZONA Estructural +de 60 anos 55
ZONA / SUB-ZONA a |bjc |d e |f Estructural - de 59 afios |50
z1 1 2 Cautelar +de 60 afos | 40
z2 T 12 12 |2 |4 Cautelar -de 5% afnos |30
23 2122 El tributo a desgravar corresponde solo a impuesto
inmobiliario.
24 22 |4 La Subsecretaria considerara a los efectos de la apli-
cacion de esta escala los criterios de ponderacion
2 212 )4 consignadosenelarticulo9.1.2.2.del Cédigo Urbanistico.
7. APH1) Casos Particulares
26 4 7.1. APH1) Sector 14, Zona de Amortiguacion APH1 San
Telmo - Avenida de Mayo.
z7 4 Comprende los poligonos delimitados en las Planchetas
de Edificabilidad y Usos y en los Planos N° 3.7.1c1 y
28 4 3.7.1¢c2.
29 2 Se rige de acuerdo a lo establecido en el presente APH1
por los puntos 4.2) Proteccién General y 5) Usos segln
z10 4 Zonas.
Se admite el englobamiento de parcelas, no aplicando
211 4 edificios de Perimetro Libre ni solicitud de norma es-

En los edificios emplazados en las areas frentistas de la
plaza de Mayo queda prohibido el funcionamiento de
locales de baile y variedades.

6 APH1) Incentivos:
Las desgravaciones impositivas previstas en el articulo

9.1.6.1. seran otorgadas para este Area de acuerdo a la
siguiente escala:
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pecial por parcela mayor a dos mil quinientos (2.500) m2.
Se establece el limite de altura para las parcelas com-
prendidas en el siguiente listado, conformando subareas
de dmbitos particulares, el promedio de altura de los
inmuebles catalogados que forman parte de las mismas,
yque seran determinadas por el Organismo Competente



Cuadro N° 2.3

Secc. | Manz. Subdrea | Calle Parc.
2 1 A Tacuari 700 par 9/ 10/ 11/ 12/ 13/ 14/ 15/ 16/ 7a/ 19
2 2 A Chile 800 impar 23a/ 26a
2 3 A México 800 impar 21/ 22/ 23/ 24/ 25/ 26/ 272
2 5 A Tacuari 300 par 15b/ 16a/ 17/ 18/ 19/ 182
2 5 B Piedras 300 impar 3/ 4/ 52
2 7 A Piedras 100 impar 4m/ 4j/ 4f/ 4if 4h
2 10 A Piedras 700 par 9/10/ 11/ 12/ 1382
2 11 A México 700 par 1/2/3b/ 4/ 5/ 6/7/8
2 12 A México 700 impar 17/ 18/ 19/ 20/ 21/ 22/ 23a/ 23b/ 23h/23i
2 13 A Chacabuco 400 impar Ta/ 1b/ 1¢/ 23
2 16 A Chacabuco impar y Alsina impar 17/ 18/ 19/ 20b/ 21
2 19 A Chile 600 par 2/ 3/ 4
2 20 A Chile impary Chacabuco impar 23/ 24/ 25/ 26/ 27/ 28
2 21 A Chacabuco pary Republica 9/10/ 11/ 12/ 13/ 14/ 15
Bolivariana de Venezuela, par
2 22 A Chacabuco 400 par 6/7/8/9
4 3 A Tacuari 1100 par 16/ 17a/ 176/ 18b
4 4 A Carlos Calvo 800 par 4a/ he/ B
4 10 A Humberto 1° 700 impar 20b/ 20c/ 21a/ 21b/ 22/ 23/ 24
4 10 B Carlos Calvo 700 par T1a/ 1b/ 1d/ 3a/4/ 5/6/ 7/ 8/ 9/ 10a/ 11/12/
13a/13b/ 14/ 15/ 16a/ 17/ 18/ 33/ 34/ 35/ 36
4 11 A Chacabuco impary Carlos Calvo par 27/ 28/ 29/ 30a/ 30b/ 33b/ 31a/ 35/ 36b
4 18 A Estados Unidos impary Chacabuco par | 14/ 15/ 16/ 17a /19a/ 20c/ 21/ 22/ 23/24a
8 9 A Brasil 900 par 2b/ 3/ 4/ 5a
8 10 A Tacuari 1500 impar 1b/ 21/ 22/ 23/ 24/ 25/26/ 27/ 28/ 29
8 31 A Piedras 1600 impar 19/ 20/ 21/ 22/ 23/ 24/ 25/ 26
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8 31 B Caseros 800 par 3/4/5/ 6

8 32 A Brasil 800 par 1d/ 2/ 3

8 33 A Tacuari 1500 par 5e/ ba/ 6b/ 7/ 8/ 9

8 36 A Chacabuco 1500 impar 1/ 2/ 3/ 4/ 5/ 23/ 24/ 25/ 26

8 37 A Brasil 700 impar 6c/ 6d/ 8e

8 38 A Pert 1500 impar Ta/ 20/ 21/ 23/ 24/ 25/ 26/ 27/ 28
12 70 A Chile 900 par 6d/ 7a/ 7b

12 71 A México 900 par Tacuari impar 1/2/ 3/ 4/ 5/ 6/ 7/8/9/10/30/31/ 32
12 75 A Alsina 900 par 3/ 4b/ 5/ 6/7

12 75 B Moreno 900 impar 22/ 23/ 24/ 27a

14 71 A Tacuari 1100 impar 27c/ 27e/ 271/ 28/ 29a/ 31

14 72 A Carlos Calvo 900 par b/ 6/ 7/ 8/ 9/ 10b/ 33

14 73 A Tacuari impary Estados Unidos par 2/ 1c/ 1d

3.7.2. APH2 - Parque 3 de Febrero

1 APH2) Delimitacién: El Area queda delimitada en las
Planchetas de Edificabilidad y Usos.

Afectase al "Parque 3 de Febrero” de acuerdo a los
términos de Proteccion Ambiental del articulo 9.1.1.3.2.1
del Cédigo Urbanistico.

El Organismo Competente elaborard las disposiciones
especificas de proteccién ambiental, considerando la
expresa prohibicion de realizar obras o actividades de
caracter permanente o transitoria que por sus caracte-
risticas impida la libre circulacién, altere su paisaje o
constituya fuente de contaminacion.

La propuesta debera contener los siguientes aspectos:

- Justificacién que sustente su incorporacion a la norma.
- Justificacion de las bases que hubieran servido para el
establecimiento de las medidas de proteccion.

- Expresaran los efectos que su implantacion producira
en la estructura urbana de la Ciudad.

- Definiran las limitaciones que en cuantoa Uso del Suelo
afectado hayan de adaptarse.

- Asimismo deberan contar con una evaluacién completa
de las consecuencias sociales y econémicas de su
ejecucion, un estudio de factibilidad econdmica y finan-
ciera para llevarlos a cabo y la definicidn de las medidas
necesarias para garantizar la defensa de los intereses de
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la poblacion afectada.

- En ningln caso las APH podran contradecir el espiritu
de las normas urbanisticas en su funcién de instrumento
de ordenador integral de la Ciudad.

Las justificaciones requeridas se concretardan en un
proyecto de Norma que incluya los siguientes docu-
mentos:

al Memoria descriptiva.

b] Estudios complementarios.

c) Planos de informacién y de ordenacién a escala
adecuada.

d) Estudio econdmico - financiero.

e] Etapas de Implementacion.

f) Normas de proteccién que podran incluir:

- Normas necesarias para mantener el estado de los
bienes, afinde salvaguardarsu significacién patrimonial.
- Normas necesarias para cambiar los usos a admitir y
modificar, siresultase conveniente, el aspecto exteriorde
losbienesysuestado, afin de mejorar las caracteristicas
perceptivas.

- Normas precisas para ordenar, mejorar y armonizar la
configuracion de los espacios abiertos y construidos.
Prohibicién de construir o de habilitar usos que con-
tradigan las disposiciones vigentes. El Poder Ejecutivo
pondra en vigencia la propuesta de norma elaborada en
un todo conforme con el presente mediante el dictado del




pertinente decreto de ratificacion.
Disposiciones especiales:

a) El Parque 3 de Febrero constituye una Unidad Am-
biental y de Gestidn, que abarca el area comprendida en
el Cédigo Urbanistico por el Area de Proteccién Histérica
APH2. Este Parque integra el sistema de grandes par-
ques y espacios verdes de caracter regional.

b) En el predio del ex Velédromo Municipal -Fraccién A,
Manzana 162, Seccién 21, Circunscripcion 18- pertene-
ciente al Parque 3 de Febrero y delimitado por la Av.
Belisario Roldan, el terraplén ferroviario de la Linea
Mitre, la Av. Presidente Figueroa Alcortayeldeslinde con
el Club Universitario de Buenos Aires -CUBA-, se
autoriza la instalacion transitoria de oficinas mdviles
destinadas al desarrollo de los Juegos Olimpicos de la
Juventud 2018, hasta su finalizacion y en la superficie
ocupada por las construcciones existentes.

cJHace parte del Area APH2 Parque 3de Febreroel predio
correspondiente a la construccion denominada “La
Boyera“, adyacente al mismoy ubicada en lainterseccion
de la calle Chonino y la prolongacién de la Avenida
Casares, connomenclatura catastral Circunscripcion 18,
Seccién 21, Manzana 143.

3.7.3. APH3 - Ambito Grand Bourg y Palermo Chico

1 APH3] Caréacter: El conjunto urbano que tiene su origen
en una Ordenanza sancionada el 1° de diciembre de 1911
quedispusolacreacionde Barrios Parquesenlaciudad, se
define por la combinacién de una trama de calles rectasy
otra de disefo curvo o irregular, que generan un tejido
urbano diferenciado, caracterizado en general por una
baja densidad en el uso del suelo.

En el sector de Grand Bourg predominan edificios exentos
rodeados de jardines, configurando un tejido consolidado
abierto, en general de marcada unidad estilistica y calidad
arquitectonica. Posee un equilibrio entre los elementos
naturales, arboles y jardines, donde el espacio exterior

privado se integra al espacio publico.

Palermo Chico se caracteriza por un tejido consolidado
cerrado, con predominio de retiros, donde el espacio
publicosetransformaenunespaciolocal, casidoméstico
y las viviendas de distintos estilos logran un eclecticismo
que, sin embargo, conserva la unidad formal del con-
junto.

2 APH3) Delimitacién: EL Area queda delimitada en las
Planchetas de Edificabilidady Usosy en el Plano N°©3.7.3

a.

3 APH3] Parcelamiento: Se admitird la conformacién de

nuevas parcelas. La superficie minima de las parcelas
resultantes no debe ser inferior a trescientos (300) m2 ni
superior a mil (1.000) m2.

4 APH3] Obligacién de Proteger:

4.1 APH3) Proteccién Especial

Los inmueblesy el espacio plblico con proteccion ediliciay
ambientalseindicanenelPlanoN°®3.7.3b,yenel Listadode
Inmuebles Catalogados APH3, Ambito Grand Bourg y
Palermo Chico.

4.1.1 APH3)] Proteccién Edilicia

4.1.1.1 APH3) Normas para Inmuebles Catalogados
Independientemente de los niveles de proteccion que cada
edificio catalogado posea, se deben restaurar en caso de
deterioro los revoques simil piedra existentes en las
fachadas de los edificios.

En el Listado de Inmuebles Catalogados APH3, Ambito
Grand BourgyPalermo Chico, se consignan los niveles de
proteccion especial para cada edificio, calificados en
Integrales [l), Estructurales (E) y Cautelares (C).

4.1.1.2 APH3) Normas para Inmuebles No Catalogados.
4.1.1.2.1 APH3) Normas Particulares por Zona

SeqUn las caracteristicas del tejido el Area se subdivide
en cuatros zonas (Ver Plano N° 3.7.3 al.

Los inmuebles de las zonas no comprendidos en el
Listado de Inmuebles Catalogados en el APH3 se regiran
por:

Zona 1 APH3

Caracter: Zona destinada al uso residencial exclusivo de
densidad media, con viviendas individuales y colectivas.
Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre media-
nerasy de perimetro libre.

Disposiciones particulares

Edificios entre medianeras

Edificabilidad: Cumplird con las disposiciones generales
del articulo 3.1y siguientes dispuestos para las Areas de
Proteccion Histérica de acuerdo a:

R=h/d=15

F.0.T. maximo =1.3

F.0.S. = El que resulta de las normas de edificabilidad.
Retiro de frente minimo: En parcelas intermedias tres (3]
metros. En parcelas de esquina tres (3) metros y un (1)
metro desde las respectivas lineas oficiales. El propie-
tario podra determinar la L.O. respecto de las cuales
efectuard cada uno de los retiros.

Edificio de perimetro libre

Edificabilidad: Cumplird con las disposiciones generales
del Titulo 6 del Cédigo Urbanistico de acuerdo a:
R=h/d=2r=h'/d" =3

Retiro de frente minimo = tres (3) metros

Se admitiran distintos grados de ocupacion total con-
forme a las siguientes relaciones:
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F.0.S. F.0.T. MAXIMO

Més del cuarenta por ciento | 1.6
(40%)

40% a mas del treinta por | 1.7
ciento (30%])

30% a mas del 23% 1.8

23% aquince porciento(15%) | 1.9

Menos del quince por ciento | 2.0
(15%)

Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones del
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 para el Area de Baja
Mixtura de Usos de Suelo (1).

Observaciones: El retiro de frente sera medido a contar
de la L.O. y aplicable sin perjuicio de lo dispuesto por el
articulo 3.1 y siguientes para las Areas de Proteccién
Histérica.

Zona 2 APH3

Caracter: Zona destinada al uso residencial exclusivo,
con viviendas individuales y colectivas de densidad
media-baja y altura limitada.

Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre medianeras
y de perimetro libre de altura limitada.

Disposiciones particulares

Edificios entre medianeras

Edificabilidad: Cumplirdn con las disposiciones gene-
rales del Titulo 6 del Cdédigo Urbanistico de acuerdo a: R
=h/d =1

F.O0.T. maximo =1

F.0.S. = El que resulte de las normas de edificabilidad.
H maxima: once metros con sesenta centimetros
(11,60m]acontardesde la cota de la parceladeterminada
por el Organismo Competente, permitiéndose la cons-
trucciéndeun pisoretiradodentrode un plano delimitado
por una linea a cuarenta y cinco grados (45°] desde la
altura once metros con sesenta centimetros (11,60m] y
con un plano limite de catorce metros con sesenta
centimetros (14,60m] desde la cota de la parcela. En los
casosde lostechosinclinados lasemisumade lasalturas
maximay minimade la cubierta nodebera sobrepasarlos
planos limites indicados.

Retiro de frente minimo: En parcelas intermedias de tres
(3) metros. En parcelas de esquina tres (3) metros y un (1)
metro desde las respectivas lineas oficiales. El propie-
tario podra determinar las L.O. respecto de las cuales
efectuard cada uno de los retiros.

Edificios de perimetro libre

Edificabilidad: Cumpliré con las disposiciones generales
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de del articulo 3.1y siguientes dispuestos para las Areas
de Proteccién Histérica de acuerdo a:

R=h/d=1r=h/d"=15

F.O.T. maximo = 1

F.0.S. = El que resulte de las normas de edificabilidad.
Retiro de frente minimo: tres (3) metros

H maxima: once metros con sesenta centimetros
(11,60m) a contar desde la cota de la parcela, permi-
tiéndose la construccion de dos pisos retirados dentro de
un plano delimitado por una linea a cuarenta y cinco
grados (45°) desde la altura de once metros con sesenta
centimetros (11,60m) y con plano limite de diecisiete
metros con sesenta centimetros (17,60m) desde la cota
de la parcela. En los casos de techos inclinados, la
semisuma de las alturas maximay minima de la cubierta
no deberd sobrepasar los planos limites indicados.

Usos: Los que resulten de aplicar las Disposiciones del
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 para el Area de Baja
Mixtura de Usos de Suelo (1).

Observaciones: El retiro de frente serd medido a contar
desde la L.O. y aplicable sin perjuicio de lo dispuesto por
el articulo 3.1y siguientes para las Areas de Proteccién
Historica.

Zona 3 APH3

Caracter: Zona destinada al uso residencial con alto
grado de densificacion y consolidacién, en la cual se
admiten usos compatibles con la vivienda.

Tipologia Edilicia: Se admiten edificios entre medianeras,
de perimetro libre y perimetro semilibre.

Disposiciones particulares

Edificios entre medianeras

Edificabilidad: Cumplird con las disposiciones generales
del articulo 3.1y siguientes dispuestos para las Areas de
Proteccién Histérica de acuerdo a:

R=h/d=2,4

Edificios de perimetro libre:

Edificabilidad: Cumplira con las disposiciones generales
del articulo 3.1y siguientes dispuestos para las Areas de
de Proteccidn Histérica de acuerdo a:

R=h/d=3 r=h/d =5

Edificios de perimetro semilibre

Edificabilidad: Cumplird con las disposiciones generales
del articulo 3.1y siguientes dispuestos para las Areas de
Proteccion Histérica de acuerdo a:

r=h/d =5

F.0.T. basico=3

Se admitirdn distintos factores de ocupacién total de
acuerdo al ancho de la calle segln se determina en la
siguiente funcion:

F.O.T. madximo=3xA/125

Siendo A un ndmero igual al ancho de la calle deter-



minado por el Organismo Competente. En el caso que el
ancho varie en la cuadra, se adoptara el valor promedio.
F.0.S.: El que resulte de las normas de edificabilidad.
Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones del
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3. para el Area de Media
Mixtura de Usos de Suelo A (2).

Zona 4 APH3

Caracter: Zona residencial exclusiva de densidad me-
dia-baja y altura limitada.

Subdivisién: Segun normas generales del Titulo 4 del
Codigo Urbanistico excepto la superficie minima de la
parcela resultante de una subdivision, la cual sera de
cuatrocientos cincuenta (450) m2.

Tipologiaedilicia: Se permiten edificios entre medianeras
y de perimetro libre de altura limitada.

Disposiciones particulares: Seran de aplicacion las
normas de las Unidades de Sustentabilidad Baja (USAB)
conun F.0.S. (Factor Ocupacién del Suelo) que seréa del
cincuenta por ciento (50%].

Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones del
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3, para el Area de Baja
Mixtura de Usos de Suelo (1).

Observaciones:

1) El retiro de frente serd medido a contar de la L.O. y
aplicable sin perjuicio de lo dispuesto por el articulo 3.1y
siguientes para las Areas de Proteccién Histérica.

2) No podréan realizarse accesos vehiculares a las par-
celas desde la calle Jerénimo Salguero.

4.1.2 APH3] Proteccién Ambiental

4.1.2.1 APH3] Proteccién Ambiental - Ambito Consoli-
dado: Corresponde a la totalidad del espacio publico del
Area.

El Organismo Competente solo podra autorizar obras de
exclusiva utilidad publica que complementenyno alteren
el caracter del mismo.

4.1.2.2 APH3) Grados de intervenciéon ambiental

a) Aceras a Calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales. Amedida que se produzcan renovacionesde los
materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas
calcéreas.

b] Marquesinas: Se prohibe la instalacién de marque-

sinas.

c) Toldos: Se prohibe la instalacion de toldos de cualquier
tipo en los locales comerciales. Enel caso de las viviendas,
sudiseforespetardlamorfologiaedilicia,acompanandoel
ritmoy la modulacién de los vanos que cubren. Los toldos
deberdan ser de tela, de un Unico color, y estar arquitec-
tonicamente integrados a la fachada y apoyados estruc-
turalmente en las mismas, sin alterar la composicion
basica nidestruir ornamentos ni molduras, prohibiéndose

la colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

d) Publicidad: Solo se permitiran letreros frontales, cuyo
tamano no supere el cinco por ciento (5%) de la superficie
total de la fachada correspondiente a la planta bajay sin
sobresalir de la altura de la fachada.

Estd prohibido el emplazamiento de letreros en forma
saliente y estructuras publicitarias, como asi también la
colocacién de los letreros permitidos obstruyendo aber-
turas existentesy/o deteriorando molduras, o cualquier otro
elemento pléastico de la fachada.

Se indicara el nombre del local y/o rubro de la actividad
solamente; las letras podran ser colocadas o pintadas, o
del tipo de letras sueltas de cajén de no mas de cinco (5]
centimetros de espesor con luz de nedn incorporada
escondida.

Queda prohibidala ejecucién deanuncios desde elinterior
de locales proyectados por medio de circuitos cerrados de
television, sistema cinematogréfico, diapositivas o
cualquier otro medio electrdnico, asi como cualquier tipo
de publicidad en medianera ni sobre los techos de los
edificios comprendidos en este Area.

e] Forestacion: En el espacio publico se conservaran las
especies arbdreas existentes con el fin de mantener las
cualidades ambientales del area. Se deberan reponer las
especies en caso de pérdida de algin ejemplar. Toda
reposicion y renovacion de las especies vegetales exis-
tentes se hard atendiendo no solo a criterios paisajisticos
sino también a valores histéricos.

Proteccidon Especial: Se deberan respetar las especies
arbéreas existentes en la Parcela 1c, de la Manzana 36,
Seccion 15, Circunscripcion 19.

Seprohibe latalaoeltrasplante de lasespeciesvegetales
incluidas en la parcela. El jardin debe ser mantenido y
protegido de su destruccién. Se debe reponer con
especies vegetales similares cuando el paso de los anos
lo deterioren.

En el caso de conjuntos de especies arboreas se prohibe la
supresion de cualquier elemento de los mismos, asi como
cualquieractuacion que pueda dafaro producir deterioroen
los elementos protegidos y que desvirtien su caracter
paisajistico en funcién de las distintas situaciones espe-
ciales generadas para el conjunto.

f) lluminacién, Sefalizacion y Sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacién de reflectores,
altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
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mentos ajenos.

Se pintardn en tonos uniformes armonizados con el
conjunto, reemplazandose por otros de igual disefio en
caso de deterioro.

Los proyectos de iluminacion particularizada de edificios,
monumentos y jardines se basardn en la unidad de
composicion cromatica y deberan contar con el dictamen
favorable del Organismo Competente. No se permitira
ningun otro tipo de iluminaciéon complementaria en el
espacio correspondiente a las veredas.

g) Mobiliario Urbano: Todo elemento ainstalarse en lavia
publica con demostrada necesidad, asi como el disefoy
emplazamiento de los componentes del mobiliario
urbano deberdn contar con el dictamen favorable del
Organismo Competente y cumplir con la normativa que
fuera aplicable.

h] Empresas de Servicios Plblicos: Queda prohibida la
ocupacién de la via publica y del espacio aéreo del Area
por otro elemento que no sean arboles, artefactos de
alumbrado y mobiliario autorizado. Las empresas de
servicios publicos o privados, deberdn gestionar la
adecuacion paulatina de sus instalaciones ante el Go-
bierno a través del Organismo Competente.

i) Muros Visibles desde la via plblica: Los muros que se
visualicen desde la via pUblica deberan tratarse arqui-
tectdnicamente segun el disefio y calidad de materiales
acordes con los de las fachadas, debiendo en todos los
casos presentarse a consideracion del Organismo
Competente, los planos de elevacién correspondientes.
Cuando se efectlen obras nuevas, refacciones o modi-
ficaciones que impliquen una reforma en el aspecto
exterior de los edificios existentes y que dejen al des-
cubiertomurosdivisoriosy privados de edificios linderos,
visibles desde la via pUblica o desde el espacio libre de
manzana, deberan tratarse dichos muros divisorios con
las mismas caracteristicas del edificio que integran, a
costa del propietario que emprende dichas obras.

No se permite la instalacion de equipos de aire acondi-
cionado que menoscaben la composicion y calidad ar-
quitectdnica, cableados o cafierias a la vista en los muros
visibles desde la via publica.

4.1.2.2.1 APH3) Plaza Grand Bourg, Plaza Rufino de
Elizalde, Plaza Bélgica y Plazoleta Eduardo Racedo.
Toda reposicion y renovacion de las especies vegetales
existentes se hara atendiendo no solo a criterios paisa-
jisticos sinotambién avalores histéricos. Se mantendran
los senderos y el mobiliario urbano existente; toda
modificacién y/o adecuacidn funcional serd previamente
sometida a la aprobacién del Organismo Competente.
Rigen los literales: aJ, d], e), f], g} y h] contenidos en el
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articulo 4.1.2.2 de esta APH.

5) APH3 Incentivos: Las desgravaciones impositivas
previstas en elarticulo 9.1.6.1.serdn otorgadas para este
Area de acuerdo a la siguiente escala:

DESGRAVACION TRIBUTARIA PARA GRAND BOURG Y
PALERMO CHICO

Niveles de Proteccién | Antigliedad Porcentaje hasta
Integral 100

Estructural — de 60 anos 55

Estructural N de 60 anos 50

Cautelar — de 60 anos 40

Cautelar N de 60 anos 30

El tributo a desgravar comprende solo el impuesto
inmobiliario.
El Organismo Competente en materia Impositiva con-
siderarad a los efectos de esta escala los criterios de
ponderacion consignados enelarticulo 9.1.2.2del Cédigo
Urbanistico.

6APH3) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

7APH3] Disposiciones Especiales para la Fraccién B,
Manzana 114, Secciéon ,21 Circunscripcion,18

7.1 APH3] Edificabilidad y usos:

al F.0.T. (Factor de Ocupacién Totall méximo =1,47. Para
el calculo de dicho cémputo no se consideraran las
superficies destinadas a las salas técnicas necesarias
para el desarrollo de las instalaciones del edificio, con
caracteristicas de edificio inteligente.

b] H méxima: veinte metros con ochenta y dos centi-
metros (+20,82 m) con plano limite a veintitin metros con
setenta y siete centimetros (21,77m). Asimismo, el
volumen de acceso sobre la Av. Pte. Figueroa Alcorta no
podra superar el nivel catorce metros con sesenta
centimetros (14,06m), de acuerdo con lo graficado en la
documentacidén obrante a fs. 21 a 35 del Expediente N °
1999/27.337

c) Requerimiento minimo de estacionamiento = treintay
dos (32) médulos.

d) Cargay descarga = 1 mddulo de sesenta (60) m2

e) Uso: uso exclusivo Museo Clase I.

7.2 APH3] Si por cualquier circunstancia se modificara en
forma total o parcial lo especificado en el articulo 8.1
anterior, los propietarios deberan ejecutar a su exclusivo



costo y cargo las obras necesarias para adecuar lo
construido al F.0.T. (Factor de Ocupacién Total) que
resulte permitido para el Area al cual pertenece el
inmueble.

3.7.4. APH4 - Entorno Estacién Belgrano “R”

1 APH4]) Caréacter: Esta dado porla particularinsercion de
un conjunto de edificios de una estacion de ferrocarril en
un marco verde de calidad que se articula con una plaza
de escala barrial y que conforma una situacion espacial
deinterés publico, socialmente reconocido, que contiene
significantes arquitectonicos con referencias indivi-
duales de valor histérico y cultural de fuerte contenido
simbdlico para la memoria del lugar.

2 APH4) Delimitacion: Poligono delimitado por la linea de
fondo de las parcelas de la Manzana 48 frentistas a la calle
Echeverria, por esta linea hasta las lineas de fondo de la
Parcela 15 de la Manzana 55, por esta linea hasta la linea
de fondo de las parcelas de la Manzana 54 frentistas a la
calle Zapiola, por esta linea hasta las lineas de fondo de la
Parcela 9a de laManzana 53A, por esta linea hasta la linea
de fondo de las parcelas de la Manzana 46 frentistas a la
calle Mariscal Antonio J. de Sucre, por esta linea hasta las
lineas de fondo de la Parcela 1c de la Manzana 38, por esta
linea hasta la linea de fondo de las parcelas de la Manzana
39 frentistas a la calle Capitan General Ramon Freire,
hasta su interseccion con la linea de fondo de las parcelas
de la misma manzana frentistas a la calle Echeverria, por
esta linea hasta las lineas de fondo de la Parcela 4 de la
Manzana 31, por esta linea hasta la linea de fondo de las
parcelas de la Manzana 32 frentistas a la calle Conde, por
esta linea hasta la linea de fondo de la Parcela 1 de la
Manzana 33, por esta linea hasta la linea de fondo de las
parcelas de laManzana 41 frentistas a la calle Juramento,
por esta linea hasta su interseccién con vias del ex FFCC
Gral. Bartolomé Mitre, por las vias del ex FFCC Gral.
Bartolomé Mitre hasta su interseccién con la prolongacion
de la linea de fondo de las parcelas de la Manzana 48
frentistas a la calle Echeverria. Todas las manzanas
pertenecen a la Circunscripcién 16 Seccidon 39; segln
Planchetas de Edificabilidad y Usos y Plano N° 3.7.4 a.

3 APH4) Obligacion de proteger:

3.1 APH4) Proteccion Especial: Los bienesy espacios con
proteccién edilicia y ambiental se indican en los Planos
N°3.7.4byN°3.7.4 c,respectivamentey en el Listado de
Inmuebles Catalogados Area APH4. Las Manzanas 47Ay
478, conforman junto con la Manzana 40A [Plaza Castelli)
- Area UP, la Zona 4 indicada en el Plano N° 3.7.4 a.

3.1.1 APH4] Proteccién edilicia

3.1.1.1 APH4) Normas para predios catalogados: En el
Listado de Inmuebles Catalogados APH4 del Anexo |
Catalogo se consignan los niveles de proteccidn especial
para cada predio, calificados en Estructurales (E) y

Cautelares (C).

En la Parcela 9a de la Manzana 53A de la Seccién 39 toda
construccion a materializarse deberd respetar la fo-
restacion existente (palmeras).

3.1.1.2 APH4) Normas para predios no catalogados:
Los predios del drea no comprendidos en el Listado de
Inmuebles Catalogados APH4 del Anexo | Catélogo, se
regiran por las normas de edificabilidad de cada una de
las zonas graficadas en el Plano N° 3.7.4 a.

Zona 1 APH4

1. APH4) Parcelamiento:

1.1 APH4) Subdivisién: Las nuevas parcelas que se
constituyen por subdivision deberan tener una superficie
minima de cuatrocientos (400) m2 y una maxima de
novecientos (900] m2, debiendo cumplir con las normas
generales del Titulo 4 del Cddigo Urbanistico, que no se
opongan a las del Area.

2. APH4) Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre
medianeras y de perimetro libre.

2.1 APH4] Edificabilidad: Cumplira con las disposiciones
generalesdelarticulo3.1ysiguientes dispuestas paralas
Areas de Proteccién Histérica de acuerdo a:
R=h/d=1r=h"/d=15

Se considera como espacio urbano los patios internos
que cumplan con las relaciones establecidas, con
medidas minimas de cuatro (4] metros por ocho (8]
metros, a nivel de la cota de la parcela establecida por el
Organismo Competente.

2.1.1 APH4) Linea de Frente Interno: Deberan cumplirse
con las disposiciones generales dispuestas en el
articulo 3.1y siguientes para las Areas de Proteccién
Histdrica.

2.1.2 APH4) Altura méaxima: Cualquiera sea la tipologia
adoptada para los edificios a construir, los mismos no
podran sobrepasar una altura de ocho metros con
ochenta centimetros (8,80m) a partir de la cota de parcela
determinada por el Organismo Competente.

Sobre los planos limite generados por la Linea de Edi-
ficacion y la Linea de Frente Interno, que permitira la
construccién de un piso retirado bajo dos planos limites
acuarentay cinco grados (45°) apoyados sobre las lineas
de altura méaxima ya determinada y un plano limite
horizontal ubicado en once metros con ochenta centi-
metros (11,80m) por sobre la cota de parcela determi-
nada por el Organismo Competente (Ver Fig. 5.7.24 b) c].]
En ningln caso ni aun en los de techos inclinados o de
Planta Baja libre, podrén sobrepasarse los planos limite
fijados, con excepcion de antenas de uso exclusivo parael
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inmueble, pararrayos, conductos de ventilacion y de
expulsion de humos y gases de acuerdo a lo establecido
en el Caddigo de Prevencién de Contaminacién Ambiental.

2.1.3 APH4) Cuerpos Salientes: De los planos limite en el
articulo 2.1.2 de esta APH no podran sobresalir cuerpos,
sean ellos cerrados o abiertos con excepcién de aleros o
cornisas de treinta centimetros (0,30m) de maximo de
proyeccion horizontaly escalinatas descubiertas hasta la
H maxima de un (1) metro sobre la cota de la parcela
determinada por el Organismo Competente.

2.1.4 APH4) Retiros Minimos Obligatorios: Las cons-
trucciones que se levanten en las parcelas intermedias
se retiraran tres (3) metros de la L.0.; en parcelas de
esquina el retiro sera de tres (3) metros sobre uno de los
frentes y de un(1] metro sobre el otro, pudiendo el
propietarioelegirsobre cualefectuardelretiromenor, en
este Ultimo caso, en una longitud de tres (3] metros de la
lineadivisoriade la parcelalinderadeberd materializarse
el retiro de tres (3) metros (Ver Fig. N°5.7.24 by c).

2.1.5 APH4) Ocupacién del Suelo:

F.0.S. maximo = segun normas de edificabilidad

F.O0.T. maximo =1

En esta Area la restriccién del F.0.T. se aplicaré a toda
construccién sin excepcion de uso. Las superficies
cubiertas no computables en el F.0.T. segun la definicién
del articulo 1.3.3 de este Cdédigo no podran exceder el
veinte por ciento (20%) del total de la superficie cubierta
edificable de la parcela.

Zona 2 APH4

1. APH4) Parcelamiento:

Subdivisién: Cumplird con las disposiciones generales
del Titulo 4 del Cédigo Urbanistico.

2. APH4) Tipologia edilicia:
Se admiten solamente edificios entre medianeras.

2.1 APH4) Disposiciones Particulares

Edificabilidad: Cumpliré con las disposiciones generales
del articulo 3.1y siguientes dispuestas para las Areas de
Proteccion Histérica de acuerdo a: R=h/d =24

F.0.T. Basico=2,5

Se admitirdn distintos factores de ocupacidén total de
acuerdo al ancho de calle segin se determina en la
siguiente funcion:

F.0.T. maximo = F.O.T. Basico x A/12,5

Siendo A un nimero igual al ancho de calle determinado
por el Organismo Competente en materia Catastral.

En el caso que el ancho varie en la cuadra se adoptara el
valor promedio.

F.0.S.: El que resulte de las normas de edificabilidad.

Zona 3 APH4
1. APH4) Parcelamiento:
Subdivisién: Cumplird con las disposiciones generales
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del Titulo 4 del Cddigo Urbanistico.

2. APH4) Tipologia edilicia: Se admiten solamente edifi-
cios entre medianeras.

2.1APH4) Disposiciones Particulares

a) Edificabilidad: Cumplird con las disposiciones gene-
rales del articulo 3.1 y siguientes dispuestas para las
Areas de Proteccién Histérica de acuerdo a:

R=h/d=3

F.0.T. Basico = 2

F.0.S.: El que resulte de las normas de edificabilidad.

3. APH4) Proteccion Ambiental
Nivel 1 Ambito Consolidado: Comprende las acciones
tendientes a la proteccidn del espacio publico o privado
definido en el Plano N° 3.7.4b.

Toda intervencion sobre dicho espacio debera ser so-
metida a la aprobacion del Organismo Competente.
Grados de intervencién ambiental:

a) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales. Amedida que se produzcan renovaciones de los
materiales de las aceras, se reemplazaran con baldosas
calcéareas quedando prohibido el uso de baldosones de
hormigén.

b) Toldos: Su disefio respetaréd la morfologia edilicia,
acompafando el ritmo y la modulacién de los vanos que
cubren.Se permitentoldos de lonarebatibles envoladizo.
No poseeran faldones laterales. No llevaran anuncio de
ningun tipo.

c) Publicidad: En la fachada de los inmuebles del drea solo
se admiten anuncios frontales cuyo tamano no supere el
cinco por ciento (5%) de la superficie total de la fachada en
la Planta Baja. Deberan estar encuadrados en los vanos. El
texto del letrero se limitara a publicitar la actividad que se
desarrollay el nombre o razén comercial. Su composicion
no menoscabara la composicién arquitectonica de la
fachada, ni desdibujard los perfiles del edificio. Queda
prohibido el emplazamiento de estructuras publicitarias y
cualquier otro elemento sobre los techos de los edificios.

d) Forestacion: En el espacio libre publico y privado se
conservaran las especies arbdreas existentes con el fin
de mantener las cualidades ambientales del area. Se
deberdnreponerlasespeciesencasode pérdidadealgun
ejemplar.

e] Cercas y aceras: Es de aplicacidn lo dispuesto en el
item 4.2.b) del articulo 5.7.24, Area U28.

f] Fachadas: Las intervenciones en las fachadas, tanto en
los edificios privados como los pertenecientes al ferro-
carril, ademas de respetar sus lineas generales de
composiciénno descuidaranlaarmoniadel conjuntoenel



uso de colores y texturas, tomando como referencia las
lineas predominantes de la cuadra a la que perteneceny
sus referentes tipoldgicos segln corresponda.

g) Senalizacidn y alumbrado: Los elementos de sefali-
zacion y alumbrado se pintaran en tonos uniformes y
armonizados con el conjunto. Los proyectos de ilumi-
nacion externa tendran coherencia y unidad cromatica;
las columnas de alumbrado no podran ser usadas como
soporte para fijacién de altavoces, reflectores u otros
elementos ajenos a su funcién especifica.

h] Mobiliario urbano: Todo elemento ainstalarse en lavia
publica con demostrada necesidad, asi como el disefoy
emplazamiento de los componentes del mobiliario
urbano deberdn contar con el dictamen favorable del
Organismo Competente.

i) Empresas de Servicios Publicos: Es de aplicacién lo
dispuesto en el item 5.3 del articulo 5.7.24, Area U28. Las
empresas de servicios publicos o privados deberan
gestionar la adecuacion paulatina de sus instalaciones
ante el Gobierno de la Ciudad.

Predios con proteccion ambiental particularizada: Se
mantendré la forestacion graficada en el Plano N° 3.7.4c;
toda reposicién y renovacién de las especies vegetales
existentes se hara atendiendo no solo a criterios paisajis-
ticos sino también a valores histéricos.

Se mantendran los senderos existentes; toda modifica-
ciony adecuacion funcional que se derive de las actuales
funciones ferroviarias sera previamente sometida a la
aprobacién del Organismo Competente.

En el andén norte de la estacién (contigua a la Manzana
47B) la zona de la via muerta deberd ser cuidada y par-
quizada pudiendo utilizarse como soporte de vagones
destinados a usos culturales.

Se mantendra el actual acceso al tinel peatonal ubicado
en la Fraccion A de la Manzana 47B.

La Fraccién B de la Manzana 47B es zona destinada a
espacio verde o parquizado de uso publico. EL Organismo
Competente solo podré autorizar obras de exclusiva
utilidad publica que complementen y no alteren el
caracter del mismo.

4 APH4) Usos

4.1 APH4) Usos en inmuebles catalogados: En los edifi-
cios incluidos en el Listado de Inmuebles Catalogados
Area APH4 y en los predios ferroviarios, el Organismo
Competente efectuard en cada caso el estudio para
determinar la conveniencia o no de la localizacion
propuesta.

4.2 APH4) Usos en inmuebles no catalogados: Los
inmuebles del drea no comprendidos en el Listado de

Inmuebles Catalogados APH4, se regiran por las normas
de uso correspondientes a los Areas de zonificacidn
vigentes, segun el siguiente cuadro:

Zonas Areas de Mixtura de Usos de Suelo
Zona 1 u28
Zona 2 Area de Media Mixtura de Usos de Suelo B(3)

Zona 3 Area de Alta Mixtura de Usos de Suelo(4)

5 APH4) Incentivos: Es de aplicacién lo dispuesto en el
articulo 6 “Incentivos” del APH1. La escala a considerar
se regira por lo establecido por el cuadro de “Desgra-
vacion Tributaria para San Telmo” del articulo antes
citado.

6 APH4) La Sociedad de Fomento de Belgrano "R” serd
consultaday se expedird por escrito ante los casos que el
Organismo Competente asi lo requiera; su opinién no
serd vinculante.

7 APH4) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

8 APH4] Catalogacion: en Anexo | Catalogo del Cédigo
Urbanistico se encuentra el Listado de Inmuebles
Catalogados APH4.

3.7.5. APH5 - Ambito Iglesia Santa Felicitas

1 APH5) Caréacter: El rea abarca el conjunto que forma
la Plaza Colombia -que conserva especies vegetales de
calidad-, la Iglesia Santa Felicitas, el Colegio Nuestra
Senora de Lourdesy los frentistas a todo el conjunto, los
cuales conforman un sector de interés publico barrial
socialmente reconocido. La Plaza y su entorno confi-
guran un area de valor ambiental con edificios de valor
arquitectonico de diversas épocas y estilos.

2 APH5) Delimitacién: EL Area queda delimitada en las
Planchetas de Edificabilidad y Usosy en el Plano N°3.7.5
a.

3 APH5) Parcelamiento: Se admitira la conformacién de
nuevas parcelas de hasta mil (1.000) m2 de superficie.

4 APH5) Obligacion de Proteger.

4.1 APH5) Proteccion Especial: Los bienesy espacios con
proteccion ediliciay ambiental se indican en el Plano N°
3.7.5 b, y en el Anexo | Catalogo, Listado de Inmuebles
Catalogados APH5), Ambito Iglesia Santa Felicitas.

4.1.1 APH5] Proteccién edilicia
4.1.1.1 APH5) Normas para predios catalogados: En el
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Anexo | Catélogo, Listado de Inmuebles Catalogados Area
APH5), Ambito Iglesia Santa Felicitas, se consignan los
niveles de proteccién especial para cada edificio, clasi-
ficados en Integrales (I}, Estructurales (E) y Cautelares
(C).

4.1.1.2 APH5) Normas para predios no catalogados: Los
predios del drea no comprendidos en el Listado de
inmuebles Catalogados Area APH5), Ambito Iglesia Santa
Felicitas, se regiran por las siguientes normas:

1. Se permitird Unicamente edificios entre medianeras.
Edificabilidad Cumplira las disposiciones generales del
Titulo 6 del Cédigo Urbanistico de acuerdo a:

Altura méxima: diez metros y cincuenta centimetros
(10,50m) a contar desde la cota de la parcela determinada
por el Organismo Competente en materia catastral,
permitiéndose la construccién de un piso retirado a una
distancia minima de dos (2] metros desde la L.O. y por
debajodeunplanoinclinadoacuarentaycincogrados (45°)
desde la H maxima de diez metrosy cincuenta centimetros
(10,50m)yconunplano limite horizontala trece metros con
cincuenta centimetros (13,50m] desde la cota de la par-
cela.

F.0.S.: El que resulte de las normas de edificabilidad, y lo
dispuesto por el Cuadro de Usos N°3.3. La L.F.I. coincidira
conla L.I.B.

No se admiten retiros de frente parcial o total en todo el
desarrollo de la fachada.

2. En los casos de edificios adyacentes a otros catalo-
gados, que linden con edificios de mayor altura, sera
posibleelenrase porsobrelaalturadeledificio protegido,
siempre y cuando se materialice la fachada lateral.

4.1.2 APH5] Proteccion Ambiental
4.1.2.1 APH5) Proteccién Ambiental - Ambito Precon-
solidado: EL Organismo Competente solo podra autorizar
obras de exclusiva utilidad publica que complementeny
no alteren el caracter del mismo.

4.1.2.2 APH5) Grados de intervencién ambiental:

a) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales,amedida que se produzcan renovaciones de los
materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas
calcéreas, quedando prohibido el uso de baldosones de
hormigén.

b) Marquesinas: Se prohibe la instalacién de marque-
sinas, salvo en aquellos edificios en los cuales la misma
hubiera formado parte del proyecto original.

c) Toldos: Su disefio respetard la morfologia edilicia,
acompanando el ritmo y la modulacién de los vanos que
cubre. Los toldos deberan ser de tela y estar arquitectd-
nicamente integrados a la fachada y apoyados estructu-
ralmente en las mismas, sin alterar la composicion basica
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ni destruir ornamentos ni molduras, prohibiéndose la
colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

d) Publicidad: Solo se permitirén letreros frontales, cuyo
tamafo no supere el cinco por ciento (5%) de la superficie
total de la fachada correspondiente a la planta baja, y sin
sobresalir de la altura de la fachada. Esta prohibido el
emplazamientode letrerosenformasalienteyestructuras
publicitarias, como asi también la colocacién de los
mismos obstruyendo aberturas existentes y/o deterio-
rando molduras, o cualquier otro elemento plastico de la
fachada. Los letreros deberan ser del tipo de letras
sueltas, y su disefo no menoscabard la composicion
arquitectoénica de la fachada. Los anuncios luminosos y
artefactos de iluminacion nocturna no deberan deformar
el relieve de las mismas.

Queda prohibida la ejecucién de anuncios desde el
interior de locales proyectados por medio de circuitos
cerrados de television, sistema cinematografico, diapo-
sitivas o cualquier otro medio electrdnico, asi como
cualquierotrotipode publicidad enmedianeraosobre los
techos de los edificios comprendidos en este Area.

e] Forestacion: En el espacio publico se conservaran las
especies arbodreas existentes, con el fin de mantener las
cualidades ambientales del area. Se deberan reponer las
especies en caso de pérdida de algin ejemplar. Toda
reposicion y renovacion de las especies vegetales exis-
tentes, se haran atendiendo no solo a criterios paisajis-
ticos sino también a valores histéricos.

f] Iluminacidn, sefalizacién y sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacién de reflectores,
altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
mentos ajenos; se pintaran en tonos uniformes armo-
nizados con el conjunto. Los proyectos de iluminacion
particularizada de edificios, monumentos y jardines se
basarén en la unidad de composicién cromatica y de-
beran contar con el dictamen favorable del Organismo
Competente. No se permitird ningdn otro tipo de ilu-
minacién complementariaen el espacio correspondiente
a las aceras.

g) Mobiliario urbano: Todo elemento ainstalarse en la via
publica con demostrada necesidad, asi como el disefioy
emplazamiento de los componentes del mobiliario
urbano, deberan contar con el dictamen favorable del
Organismo Competente.

h] Empresas de Servicios Publicos: Queda prohibida la
ocupacion de la via publica y del espacio aéreo del Area
por otro elemento que no sean arboles y artefactos de
alumbrado. Las empresas de servicios publicos o pri-



vados, deberdn gestionar la adecuacion paulatina de sus
instalaciones ante el Gobierno de la Ciudad a través del
correspondiente Organismo Competente.

i) Muros visibles desde la via publica: Los muros que se
visualicen desde la via pUblica deberan tratarse arqui-
tecténicamente segun disefio y calidad de materiales
acordes con los de las fachadas, debiendo en todos los
casos presentarse a consideracion del Organismo
Competente, los planos de elevacidn correspondientes.

j) Actividades en la via publica: EL Organismo Competente
considerara la factibilidad de reservar espacios en la via
publica para actividades culturales, como asimismo el
uso peatonal exclusivo temporario de calzadas y tramos
de calles.

4.1.2.2.1 APH5) Plaza Colombia

Toda reposicién y renovacion de las especies vegetales
existentes, se hara atendiendo no solo a criterios pai-
sajisticos sino también a valores historicos. Se man-
tendréan los senderos existentes; toda modificacién y/o
adecuacion funcional serd previamente sometida a la
aprobacién del Organismo Competente. Rigen los
literales: a), dJ, e], f], gl, h) y j] contenidos en el articulo
4.1.2.2 de la presente.

5 APH5) Usos

5.1 APH5) Usos en inmuebles catalogados: En los edifi-
cios incluidos en el Listado de Inmuebles Catalogados
Area APH5), Ambito Iglesia Santa Felicitas, el Organismo
Competente efectuard en cada caso el estudio para
determinar la conveniencia o no de la localizacion
propuesta.

APH5]) Usos en inmuebles no catalogados: Seran los que
resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos
del Suelo N° 3.3 para las Areas de Media Mixtura de Usos
Al2).

6 APH5) Incentivos: Las desgravaciones previstas en el
articulo 9.1.6.1.del Cédigo Urbanistico serdn otorgadas
para este Area de acuerdo a la siguiente escala:

DESGRAVACION TRIBUTARIA PARA EL AMBITO IGLESIA
SANTA FELICITAS

Cautelar

— de 60 anos 65

Cautelar

Hasta 60 anos 40

Niveles de Protec- | Antigliedad Porcentaje hasta
cion

Integral 100

Estructural — de 60 anos 100

Estructural Hasta 60 anos 80

El tributo a desgravar comprende Alumbrado, Barrido y
Limpieza, Mantenimientoy Conservacién de Sumiderose
Impuesto Inmobiliario.

El Organismo Competente en materia Impositiva con-
siderard a los efectos de esta escala los criterios de
ponderacién consignados en el articulo 9.1.2.2.del
Codigo Urbanistico.

7APH5]) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

3.7.6. APH6 - Ambito Basilica Sagrado Corazén

1 APHé) Caracter: La Basilica, la residencia de los
sacerdotes y el Colegio de escala monumental, en
continuidad con el Parque Leonardo Pereyra, espacio
verde a escala barrial, constituyen un hito de importancia
en el barrio, referente de sus habitantes.

2 APHé) Delimitacion: EL Area queda delimitada en las
Planchetas de Edificabilidady Usosy en el Plano N°3.7.6
a.

3 APH6] Parcelamiento: Se admite la conformacién de
nuevas parcelas de hasta mil (1.000) m2 de superficie.

4 APH6) Obligacién de proteger:

4.1 APH6) Proteccion Especial: Los bienesy espacios con
proteccion ediliciay ambiental se indican en el Plano N°
3.7.6b, y en el Anexo | Catéalogo Listado de Inmuebles
Catalogados Area APH4), Ambito Basilica Sagrado
Corazon.

4.1.1 APHé) Proteccidn edilicia

4.1.1.1 APH6) Normas para predios catalogados: En el
Anexo | Catélogo, Listado de Inmuebles Catalogados Area
APHS), Ambito Basilica Sagrado Corazén se consignan
los niveles de proteccion especial para cada edificio,
clasificados en Integrales (I} y Estructurales (E).

4.1.1.2 APH6) Normas para predios no catalogados: Los
predios del drea no comprendidos en el Listado de
inmuebles Catalogados Area APH6), Ambito Basilica
Sagrado Corazon, se regiran por las siguientes normas:
Tipologia Edilicia: Solo se permitiran edificios entre
medianeras.

Edificabilidad: Cumpliran las disposiciones generales de
los articulos 3.1y siguientes dispuestas para las Areas
de Proteccién Histérica de acuerdo a:

H maxima: nueve (9) metros a contar desde la cota de la
parcela determinada por el Organismo Competente en
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materia Catastral, permitiéndose la construccién de un
piso retirado a una distancia minima de dos (2) metros
desde la L.0. y por debajo de un plano limite inclinado a
cuarentay cinco grados (45°) desde la altura de nueve (9)
metrosyconun plano limite horizontala doce (12) metros
de la cota de la parcela.

F.0.S.: El que resulte de las normas de edificabilidad.
No se admitiran retiros de frente total o parcial en todos los
niveles.

4.1.2 APH6) Proteccion Ambiental

4.1.2.1 APH6) Proteccién Ambiental - Ambito Potencial:
El Organismo Competente solo podra autorizar obras de
exclusiva utilidad publica que complementeny no alteren el
caracter del mismo.

4.1.2.2 APHé) Grados de intervencion ambiental:

a) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales, amedida que se produzcanrenovaciones de los
materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas
calcareas, quedando prohibido el uso de baldosones de
hormigén.

b) Marquesinas: Se prohibe la instalacién de marque-
sinas, salvo en aquellos edificios en los cuales la misma
hubiera formado parte del proyecto original.

c) Toldos: Su disefio respetard la morfologia edilicia,
acompanando el ritmo y la modulacién de los vanos que
cubren. Los toldos deberan ser de tela y estar arquitec-
ténicamente integrados a la fachada y apoyados estruc-
turalmente en las mismas, sin alterar la composicion
basica ni destruir ornamentos ni molduras, prohibiéndose
la colocacién de toldos fijos de cualquier naturaleza.

d) Publicidad: Solo se permitiran letreros frontales, cuyo
tamanono supere el cinco por ciento (5%) de la superficie
total de la fachada correspondiente a la planta baja, y sin
sobresalir de la altura de la fachada.

Estad prohibido el emplazamiento de letreros en forma
saliente y estructuras publicitarias, como asi también la
colocacion de los mismos obstruyendo aberturas exis-
tentes y/o deteriorando molduras, o cualquier otro
elemento plasticode lafachada. Losletreros deberanser
del tipo de letras sueltas, y su disefio no menoscabara la
composicién arquitectdnica de la fachada. Los anuncios
luminosos y artefactos de iluminacién nocturna no
deberan deformar el relieve de la fachada.

Queda prohibida la ejecucién de anuncios desde el interior
de locales proyectados por medio de circuitos cerrados de
television, sistema cinematografico, diapositivas o cual-
quier otro medio electrénico, asi como cualquier otro tipo
de publicidad en medianera o sobre los techos de los
edificios comprendidos en esta Area.
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e) Forestacion: En el espacio publico se conservaran las
especies arbéreas existentes, con el fin de mantener las
cualidades ambientales del drea. Se deberan reponer las
especies en caso de pérdida de algin ejemplar.

Toda reposicién y renovacion de las especies vegetales
existentes, se hard atendiendo no solo a criterios pai-
sajisticos sino también a valores histéricos, debiendo
someterse el proyecto al Organismo Competente, quien
deberd consultar a la Direccion General de Espacios
Verdes.

f] lluminacién, sefalizacidn y sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacion de reflectores,
altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
mentos ajenos; se pintardn en tonos uniformes armo-
nizados con el conjunto. Los proyectos de iluminacion
particularizada de edificios, monumentos y jardines se
basardn en la unidad de composicion cromatica y de-
beran contar con el dictamen favorable del Organismo
Competente. No se permitird ningun otro tipo de ilu-
minacion complementaria en el espacio correspondiente
a las aceras.

g) Mobiliario urbano: Todo elemento a instalarse en la via
publica con demostrada necesidad, asi como el disefoy
emplazamiento de los componentes del mobiliario
urbano, deberan contar con el dictamen favorable del
Organismo Competente.

h] Empresas de Servicios Publicos: Queda prohibida la
ocupacion de la via publica y del espacio aéreo del Area
por otro elemento que no sean arboles y artefactos de
alumbrado. Las empresas de servicios publicos o pri-
vados, deberan gestionar la adecuacion paulatina de sus
instalaciones ante el Gobierno a través del correspon-
diente Organismo Competente.

il Muros visibles desde la via publica: Los muros que se
visualicen desde la via plblica deberan tratarse arquitec-
ténicamente segun disefio y calidad de materiales acordes
con los de las fachadas, debiendo en todos los casos
presentarse a consideracion del Organismo Competente,
los planos de elevacién correspondientes.

j] Actividades en la via publica: ELOrganismo Competente
considerara la factibilidad de autorizar en la via publica
actividades culturales, como asimismo el uso peatonal
exclusivo temporario de calzadas y tramos de calles.

5 APH6) Usos
5.1 APHé) Usos en inmuebles catalogados: En los edifi-
cios incluidos en el Anexo | Catalogo, Listado de In-



muebles Catalogados Area APH4), Ambito Basilica
Sagrado Corazén, el Organismo Competente efectuara
en cada caso el estudio para determinar la conveniencia
o no de la localizacion propuesta.

5.2 APH6) Usos en inmuebles no catalogados: Seran los
que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de
Usos del Suelo N° 3.3 para el Area de Media Mixtura de
Usos A (2).

6 APHé) Incentivos: Las desgravaciones previstas en el
articulo 9.1.6.1.serdn otorgados para este Area de
acuerdo a la siguiente escala:

DESGRAVACION TRIBUTARIA PARA EL AMBITO BASI-
LICA SAGRADO CORAZON

Niveles de protec- | Antigliedad Porcentaje
cion hasta
Integral 100
Estructural = de 60 anos 100
Estructural Hasta 60 anos 80
Cautelar — de 60 afios 65
Cautelar Hasta 60 afos 40

El tributo a desgravar comprende Alumbrado, Barrido y
Limpieza, Mantenimientoy Conservacién de Sumideros e
Impuesto Inmobiliario.

El Competente Organismo Competente en materia Im-
positiva considerara los efectos de esta escala los criterios
de ponderacién consignados en el articulo 9.1.2.2del
Codigo Urbanistico.

7APH6) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

3.7.7.APH7 - Ambito Estacién Hipélito YrigoyenyViaducto
del Ferrocarril General Roca

1 APH7) Caréacter: El sector de la Estacién Hipdlito Yri-
goyeny su entorno poseen un valor patrimonial relevante.
Constituyen un paisaje urbano caracteristico de lo que
significara el ferrocarril para el barrio desde principios de
siglo; conjunto que genera un area de singulares carac-
teristicas, que juntamente con los arcos del viaducto y el
espacio publico circundante del mismo conforman un
sector de calidad, irreproducible en el resto de la ciudad.

2 APH7) Delimitacién: EL Area queda delimitada en las
Planchetas de Edificabilidad y Usos y en el Plano N°
3.7.7a.

3 APH7] Parcelamiento: Se admitira la conformacion de
nuevas parcelas de hasta mil (1.000) m2 de superficie.

4 APH?7) Obligacion de proteger:

4.1 APH7) Proteccién Especial: Los inmuebles y el
espacio publico con proteccion edilicia y ambiental se
indican en el Plano N° 3.7.7 b, y en el Anexo | Catalogo
Listado de Inmuebles Catalogados APH7), Ambito Es-
tacion Hipdlito Yrigoyen y Viaducto del Ferrocarril Ge-
neral Roca.

4.1.1 APH7] Proteccion edilicia

4.1.1.1 APH7) Normas para inmuebles catalogados: En el
Anexo | Catélogo, Listadode Inmuebles Catalogados Area
APH?7), Ambito Estacién Hipélito Yrigoyen y Viaducto del
Ferrocarril General Roca, se consignan los niveles de
proteccion especial para cada edificio, calificados en
Integrales (I}, Estructurales (E) y Cautelares (C) de
acuerdo al Titulo 9 del Cédigo Urbanistico.

4.1.1.2 APH7) Normas para inmuebles no catalogados:
4.1.1.2.1 APH7) Normas Particulares por Zona

SeqUn las caracteristicas del tejido el Area se subdivide
en tres zonas (Ver Plano N° 3.7.7 al.

Los inmuebles de las zonas no comprendidos en el
Listado de Inmuebles Catalogados Area APH7), Ambito
Estacién Hipdlito Yrigoyen y Viaducto del Ferrocarril
General Roca, se regiran por:

Zona 1 APH7)

Se permitiran Unicamente edificios entre medianeras.
Edificabilidad: Cumplirén las disposiciones generales del
articulo 3.1 y siguientes dispuestas para las Areas de
Proteccidn Histérica de acuerdo con:

H méxima: siete (7) metros a contar desde la cota de la
parcela determinada por el Organismo Competente en
materia Catastral.

Area edificable: Se podrd ocupar la superficie de la
parcela entre la Linea Oficial y respetando la Linea de
fondo particularizada para la manzana.

No se admiten retiros de frente parcial o total.
Observaciones: Cuando exista en la parcela un uso que
incluya depdsito o tanques inflamables, solo se admitira
en la misma una vivienda como uso complementario,
siempre que se respeten las condiciones de iluminacion
y ventilacion establecidas en el Titulo 6 del Cddigo
Urbanistico.

Zona 2 APH7)

Se permitirdn Unicamente edificios entre medianeras.
Edificabilidad: Cumpliran las disposiciones generales del
articulo 3.1 y siguientes dispuestas para las Areas de
Proteccién Histérica de acuerdo con:

H maxima: nueve metros con cincuenta centimetros
(9,50m) a contar desde la cota de la parcela determinada
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por el Organismo Competente en materia Catastral.
Area edificable: Se podra ocupar la superficie de la parcela
comprendida entre la Linea Oficial y la Linea Interna de
Basamento.

No se admiten retiros de: frente parcial o total.
Observaciones: Cuando exista en la parcela un uso que
incluya depdsito o tanques de inflamables, solo se
admitird en la misma una vivienda como uso comple-
mentario, siempre que se respeten las condiciones de
iluminacion y ventilacion establecidas en el Titulo 6 del
Cédigo Urbanistico.

Zona 3 APH7)

Se permitirdn Unicamente edificios entre medianeras.
Edificabilidad: Cumplirénlas disposiciones generales del
articulo 3.1 y siguientes dispuestas para las Areas de
Proteccién Histdrica de acuerdo con:

H maxima: siete (7) metros a contar desde la cota de la
parcela determinada por el Organismo Competente en
materia Catastral.

Area edificable: Se podrd ocupar la superficie de la
parcela entre la Linea Oficial y respetando la Linea de
fondo particularizada para cada manzana.

F.0.S: el Organismo Competente en materia de Inter-
pretacion Urbanistica determinara los distintos grados
de ocupacién segun las caracteristicas de las parcelas,
siempre que se respeten las condiciones de habitabili-
dad.

Observaciones: Cuando exista en la parcela un uso que
incluyadepdsitootanquedeinflamables, solose admitira
en la misma una vivienda como uso complementario,
siempre que se respeten las condiciones de iluminacion
y ventilacion establecidas en el Titulo 6 del Cédigo
Urbanistico.

4.1.2 APH7) Proteccién Ambiental

4.1.2.1 APH7) Proteccién Ambiental-Ambito Preconso-
lidado:

El Organismo Competente solo podra autorizar obras de
exclusiva utilidad publica que complementenyno alteren
el caracter del mismo.

4.1.2.2 APH7) Grados de intervencién ambiental:

a) Fachadas: Lasintervencionesen las fachadas cuidaran la
armonia del conjunto en el uso de colores y textura de los
materiales.

Los proyectos de fachadas deberdn contar con la
aprobacién del Organismo Competente. Los planos
deberan indicar dimensionamiento de sus partes, ma-
teriales, colores y textura.

Los muros deberan serrevocadosy los vanos respetaran
laproporciénvertical predominante en este Area. En caso
de construirse cubiertas con pendiente, éstas no deberan
visualizarse desde la via publica.
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ElOrganismo Competente tiene como misién el contralor
de la coherencia arquitecténica, su armonia de conjunto,
evitando contrastes que alteren su unidad.

b] Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales. Amedida que se produzcan renovaciones de los
materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas
calcareas dispuestas segun el proyecto urbano co-
rrespondiente.

Se conservaran los empedrados existentes en las cal-
zadas, debiendo los mismos ser repuestos en caso de
reparacion y/o deterioro por organismos competentes.
c) Marquesinas: Se prohibe la instalaciéon de marque-
sinas, salvo en aquellos edificios en los cuales la misma
hubiera formado parte del proyecto original.

d) Toldos: Su disefo respetard la morfologia edilicia,
acompafnando el ritmo y la modulacién de los vanos que
cubren. Los toldos deberadn ser de tela y estar arqui-
tectdénicamente integrados a la fachada y apoyados
estructuralmente en las mismas, sin alterar la compo-
sicién bdasica ni destruir ornamentos ni molduras,
prohibiéndose la colocacién de toldos fijos de cualquier
naturaleza.

e) Publicidad: Solo se permitirén letreros frontales, cuyo
tamafio no supere el cinco por ciento (5%) de la superficie
total de la fachada correspondiente a la planta baja, y sin
sobresalir de la altura de la fachada.

Esta prohibido el emplazamiento de letreros en forma
saliente y estructuras publicitarias, como asi también la
colocacion de los mismos obstruyendo aberturas exis-
tentes y/o deteriorando molduras o cualquier otro
elemento plastico de la fachada.

Se indicaréa el nombre del local y/o rubro de la actividad
solamente. Las letras podran ser colocadas del tipo de
letras sueltas de cajén de no mas de cinco (5) centimetros
de espesor con luz de nedn incorporada escondida;
pintadas o aplicadas inscriptas en el ancho de los vanos.
Se admitira la colocacion de carteles de chapa luminosos
con letras caladas, inscriptos en el ancho de los vanos'y
sin sobresalir del plano que los contiene, cuyo color debe
ponerse a consideracién del Organismo Competente. No
se admiten carteles transiluminados de ningun otro tipo.

Queda prohibida la ejecucién de anuncios desde el
interior de los locales proyectados por medio de circuitos
cerrados de television, sistema cinematografico, diapo-
sitivas o cualquier otro medio electrdnico, asi como
cualquier tipo de publicidad en medianeras ni sobre los
techos de los edificios comprendidos en este Area, asi



comoenloscercosorejasde cerramientode losterrenos
no edificados.

f) Forestacion: En el espacio publico se conservaran las
especies arboreas existentes, con el fin de mantener las
cualidades ambientales del drea. Se deberan reponer las
especies en caso de pérdida de algun ejemplar.

Toda reposicidon y renovacion de las especies vegetales
existentes, se hard atendiendo no solo a criterios pai-
sajisticos sino también a valores histéricos.

gl lluminacion, Senalizacion y Sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacién de reflectores,
altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
mentos ajenos; se pintaran en tonos uniformes armo-
nizados con el conjunto. Los proyectos de iluminacion
particularizada de edificios, monumentos y espacios
publicos se basaran en la unidad de composicion cro-
matica y deberdn contar con el dictamen favorable del
Organismo Competente. No se permitird ningtn otro tipo
de iluminacién complementaria en el espacio corres-
pondiente a las veredas.

La sefalizacion se limitara a lo imprescindible evitando
su proliferacion y suprimiendo los grandes carteles
indicadores, especialmente aquéllos que obstaculicen
perspectivas de interés.

h) Mobiliario Urbano: Todo elemento ainstalarse en lavia
publica con demostrada necesidad, asi como el disefoy
emplazamiento de los componentes del mobiliario
urbano, deberan contar con el dictamen favorable del
Organismo Competente.

i) Empresas de Servicios Publicos y Privados: Queda
prohibida la ocupacién de la via publica y del espacio
aéreo del Area por otro elemento que no sean arboles,
artefactos de alumbradoy mobiliario autorizado. Quedan
prohibidas las redes que atraviesen de forma aérea los
espacios publicos y se adosen a las fachadas de los
edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacién paulatina de sus instalaciones
ante el Gobierno a través del Organismo Competente.

j) Muros visibles desde la via publica: Los muros que se
visualicen desde la via publica deberan tratarse arqui-
tectdnicamente segun disefio y calidad de materiales
acordes con los de las fachadas, debiendo en todos los
casos presentarse a consideracion del Organismo
Competente los planos de elevacion correspondientes.

Cuando se efectlen obras nuevas, refacciones o modifi-
caciones que impliquen unareformaen el aspecto exterior
de los edificios existentesyque dejen al descubiertomuros

divisoriosy privativos de edificios linderos visibles desde la
via publica, deberan tratarse dichos muros divisorios con
las mismas caracteristicas del edilicio que integran, a
costa del propietario que emprende dichas obras, pu-
diendo conformarse fachada hacia el espacio publico
lindante con el Viaducto del Ferrocarril General Roca.
Queda prohibido cualquier tipo de saliente hacia dicho
espacio.

No se permite la instalacion de equipos de aire acondi-
cionado que menoscaben la composicion y la calidad
arquitectonica, cableados o caferias a lavista en los muros
visibles desde la via publica.

k] Actividades en lavia plblica: ELOrganismo Competente
considerara la factibilidad de reservar espacios en la via
publica para actividades culturales, como asimismo el
uso peatonal exclusivo temporario de calzadas y tramos
de calles.

4.1.2.2.1 APH7] Plaza Diaz Vélez y Pasaje Agustin Bardi
Toda reposicién y renovacion de las especies vegetales
existentes se hara atendiendo no solo a criterios paisa-
jisticos sino también a valores histéricos.

Se mantendran los senderos existentes; toda modifica-
ciény/oadecuacionfuncional sera previamente sometida
a la aprobacién del Organismo Competente.

Rigen los literales: b), f], gl, h), i} y k) contenidos en el
articulo 4.1.2.2 de esta APH.

4.1.2.2.2 APH7) Viaducto Ferrocarril General Roca

Las intervenciones a realizarse en el viaducto, tenderan
a la progresiva recuperacion del espacio publico que lo
circunda. Todas las accionesy propuestas tanto para los
arcos como para su entorno inmediato, deberdn ser
presentadas ante el Organismo Competente.

Todas las intervenciones a realizarse en los espacios
interiores de los arcos deberan respetar dimensiones,
colores, texturas y materiales de los mismos; podran ser
equipados con mobiliario e instalaciones siempre que no se
alteren sus caracteristicas originales.

Los arcos podréan ser cerrados de ambos lados con
carpinteria removible, cuyo tratamiento, particion o
modulacién deberd respetar los lineamientos de los
mismos sin producir alteraciones a su estructura ori-
ginal. Las carpinterias deberdn retirarse 0,80m con
respecto al filo exterior de los arcos, debiendo garanti-
zarse, como minimo, un médulo libre por cuadra.

Elletreroasicomotodos los componentes, deberan estar
sujetos a un soporte grafico dentro de los limites delvano
conformado por los arcos del viaducto. No se permitiran
letreros, nininguna otra instalacion saliente del plano de
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la fachada.

Queda prohibida la instalacién de cualquier tipo de
marquesinay/o estructura publicitaria. Queda prohibida la
instalacion de toldos fijos o rebatibles y todo accesorio que
impida laimagen continua de los arcos. Queda prohibida la
ejecucion de pérgolas.

Todos los proyectos deberan contar, previamente a su
ejecucion, con el visado del Organismo Competente.

5 APH7] Usos

5.1 Usos en inmuebles catalogados: En los inmuebles
incluidos en el Listado de Inmuebles Catalogados APH7),
Ambito Estacién Hipélito Yrigoyen y Viaducto del Ferro-
carril General Roca, el Organismo Competente efectuara
en cada caso el estudio para determinar la conveniencia o
no de la localizacion propuesta.

5.2 Usos en inmuebles no catalogados: Seradn los que
resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos
del Suelo N°3.3 para el Area de Media Mixtura de Usos A
(2).

6 APH7) Incentivos: Las desgravaciones impositivas
previstas en el articulo 9.1.6.1.serdn otorgadas para esta
Area de acuerdo a la siguiente escala:

DESGRAVACION TRIBUTARIA PARA EL AMBLITO ESTACION
HIPOLITO YRIGOYEN Y VIADUCTO DEL FERROCARRIL
GENERAL ROCA

Niveles de Protec- | Antigliedad Porcentaje hasta
cion

Integral 100

Estructural — de 60 anos | 100

Estructural de 60 afos 80

Cautelar — de 60 afios | 65

Cautelar de 60 afos 40

El tributo a desgravar comprende Alumbrado, Barrido y
Limpieza, Mantenimientoy Conservaciénde Sumiderose
Impuesto Inmobiliario.

El Organismo Competente considerara a los efectos de
esta escala los criterios de ponderacidn consignados en

el articulo 9.1.2.2 del Cédigo Urbanistico.

7 APH7) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.
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7.1 APH7] Intervenciones en edificios y/o predios baldios
de propiedad oficial.

Cualquier intervencidén en parcelas de propiedad oficial
deberd ser previamente informada al Organismo
Competente.

7.2 APH7) Intervenciones en parcelas de dominio privado
o de personas de derecho publico.

Cualquier tarea de demolicién, obra nueva, ampliacién,
transformacion, reforma, instalaciones o cambio de
iluminacion, anuncios, toldos, en predios de propiedad
publica o privada requerirad una presentacion previa ante
el Organismo Competente segin procedimientos indi-
cados en el articulo 7.4 de esta APH para su visado.

La iniciacion de cualquiera de las tareas antedichas
debera contar con respuesta favorable en este visado. En
el caso de iniciacion sin permiso se aplicaran las san-
ciones previstas en Régimen de Faltas de la Ciudad de
Buenos Aires.

7.3 APH7) Intervenciones en la via pUblica.
Todotitularde permiso de obraenlavia publica, asicomo
las empresas de servicios publicos que deban efectuar
tareas en la via publica, deberan efectuar una presen-
tacion ante el Organismo Competente segun los proce-
dimientosindicados en el articulo 7.4 de esta APH, previo
a la iniciacion de los trabajos, debiendo resolverse la
respuesta correspondiente en un plazo no mayor de diez
(10) dias habiles.

7.4 APH7) Documentacién de obra.
7.4.1 APH7) Documentacién requerida para interven-
ciones en predios de propiedad publica o privada.

Escrito de presentacion, donde se especificara el tipo de
obra propuesta. En caso de gestiones llevadas a cabo por
locatarios, éstas deberan ser convalidadas por el propie-
tarioy si el edificio estd subdividido en propiedad horizontal,
el consorcio de copropietarios decidird en el caso de que se
afectara la propiedad comun.

- Ficha catastral.

- Copiadelcontrato de locacidny/o deltitulo de propiedad
del inmueble.

- Copia de planos oficiales o de obras sanitarias, en caso
de no existir éstos, comprobantes autorizados y plano de
relevamiento actualizado.

- Plantas y cortes del proyecto, obras nuevas en escala
1:100. Plantas y cortes, obra protegida, en escala 1:50.
- Fachadas, obra protegida y obra nueva, en escala 1:50
y 1:250.

- Fotografias en color en tamafio no menor de 10x15cm,
en copia que no se degrade y que muestre la totalidad de
la fachada del edificio existente o el terreno a construiry
otras en relacién con el entorno.

- Estudio de fachaday tejido urbano en escala 1:100.

- El Organismo Competente podra requerir, si lo con-
sidera conveniente, documentacién complementaria:



perspectivas, estudios de detalles, calculo de estruc-
turas, etc.

-Encasodeinstalacion detoldosyanuncios publicitarios,
las presentaciones deberdn ser acompafnadas por lo
exigido en a), c]y d] y la ubicacién del o de los elementos
proyectados en la fachada, en escala 1:50, indicando:

- Distancias a las aberturas.

- Altura desde el nivel de la vereda.

- Distancia a las lineas divisorias.

- Otros toldos, anuncios, artefactos de iluminacidén o
accesorios, acondicionadores de aire o calefactores
existentes.

- Hoja de consulta.

7.4.2 APH7) Documentacién requerida para interven-
ciones en la via publica para titulares de permiso de
ocupacion.

Las solicitudes referidas a la ocupacién de la via publica
deberan constar de: Escrito de presentacion donde se
especificaradeltipodeinstalacion solicitada. Acreditacion
de la titularidad del permiso de uso o de habilitacion
segun corresponda.

Plano de ubicacién en escala adecuada acotando las
distancias a la L.O., a la linea de corddn y a otros ele-
mentos emplazados en la acera.

Una vezvisada la presentacion, el interesado proseguira
la habitual tramitacion ante los organismos compe-
tentes.

En caso de edificios sujetos a proteccién el Organismo
Competente gestionard ante las distintas empresas
prestadoras de servicios la adecuacion de la normativa
sobre estas instalaciones a las particularidades del area.

7.5 APH7) Demolicidn.

7.5.1 APH7] Demolicién de edificios no sujetos a pro-
teccion.

El trémite para la demolicién de edificios no protegidos
deberd efectuarse con posterioridad al de obranuevay su
correspondiente pago de aranceles.

7.5.2 APH7) Demolicidn de edificios sujetos a proteccion
de cualquier nivel.

No se dara curso a solicitudes de demolicion de edificios
protegidos.

Los titulares de inmuebles que demolieren transgre-
diendo esta norma seran pasibles de las sanciones del
Régimen de Faltas de la Ciudad de Buenos Aires. Los
mismos solo podran construir hasta un maximo equi-
valente al 70% del volumen destruido, siempre y cuando
este valor no supere el 70% de la capacidad edificatoria
correspondiente.

En caso de denuncia sobre peligro de derrumbe éste
deberd ser verificado por la Defensa Civil que evaluara el
peligroy determinara la necesidad de demolicién total o
parcial, debiendo informar en forma inmediata al Or-
ganismo Competente, el que intervendra en todos los
casos, salvo sise tratare de extrema urgencia o gravedad
que impida su participacion.

3.7.8. APH9 - Conjunto Colonia Sola [Ferrocarril General
Roca)

Esta drea comprende el inmueble localizado en la Av.
Australia 2725/77 esquina Perdriel 1046/50, correspon-
diente a la Circunscripcion 3, Seccion 18, Manzana 11A,
Fraccion B; con nivel de Proteccion Estructural.

3.7.9.APH10- Esquina Homero Manzi-San Juany Boedo

Esta area comprende el inmueble sito en Av. San Juan
3601. Proteccién: Proteccion cautelar y grado de inter-
vencién 3.

3.7.10. APH11 - Confiteria Las Violetas

EstaareacomprendeelinmueblesitoenlaesquinadeAv.
Rivadavia y Medrano, esquina Noreste.

3.7.11. APH12 - Confiteria La Ideal

Esta drea comprende el inmueble sito en Suipacha 384.

3.7.12. APH13 - Iglesia Nuestra Sefiora de Balvanera -
Colegio San José

Delimitado por las calles Bartolomé Mitre, Azcuénaga,
Tte. Gral. Juan Domingo Perén y Larrea; Manzana 26,
Seccion 9, Circunscripcion 11.

3.7.13. APH14 - Ambito Recoleta

1 APH14) Caréacter: Este sector urbano tiene valores
histéricos, urbanisticos, arquitectdnicosy simbélicos. Es un
hito urbano de alta calidad ambiental, con un espacio
publico que es referente a escala de la ciudad por su
identidad y reconocimiento comunitario.

Constituye ademas un circuito cultural y turistico soli-
damente consolidado, caracterizado por el conjunto
conformado por la Iglesia Nuestra Senora del Pilar, el
Cementerio de la Recoletay el Centro Cultural Recoleta
y por la presencia de actividades comerciales y de
recreacion.

2 APH14) Delimitacién: El Area queda delimitada en las

Planchetas de Edificabilidad y Usos y en el Plano N°
3.7.13a y se divide en cuatro zonas:

Zona 1: Comprende la zona comercial y gastronémica
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correspondiente a las calles Vicente Lépez, Junin y
Azcuénaga.

Zona 2: Abarca los sectores residenciales de las calles
Pte. R. M. Ortiz y Schiaffino.

Zona 3: Comprende el conjunto formado por los espacios
verdes publicos, el Centro

Cultural Recoleta y el Palacio de las Artes, ex Palais de
Glace, y la Iglesia Nuestra Senora del Pilar.

Zona 4: Corresponde al Cementerio de la Recoleta.

3 APH14) Parcelamiento: Se admitira la conformacion de
nuevas parcelas de hasta mil (1.000) m2 de superficie. No
se admite la subdivision de las parcelas existentes.

4 APH14) Obligacion de Proteger:

4.1 APH14) Proteccion Especial: Los inmuebles y el
espacio publico con proteccion edilicia y ambiental se
indican en el Plano N° 3.7.13 b y en el Listado de In-
muebles Catalogados Area APH14), Ambito Recoleta.

4.1.1 APH14) Proteccidn edilicia.

4.1.1.1 APH14) Normas para inmuebles catalogados: En
el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH14), Ambito
Recoleta se consignan los niveles de proteccion especial
para cada edificio, calificados en Integrales (I}, Estructu-
rales (E] y Cautelares (C).

4.1.1.2 APH14) Normas para inmuebles no catalogados
4.1.1.2.1 APH14) Normas Generales de Tejido para las
Zonas 1,2y 3

- Enrases

-Se permitirdigualar la altura de fachada de los edificios
linderos catalogados siempre que éstos no superen en
Linea Oficial la H maxima permitida.

- Construcciones permitidas por sobre la altura maxima

Porencimadel plano limite horizontal determinado porla
H maxima establecida solo podran sobresalir:

a) Antenas, pararrayos y conductos, balizamientos, ins-
talaciones especiales cuando sean exigidos por Orga-
nismo Competente.

b) Tanque de distribucién de agua, locales para maquinas
de ascensores, cajas de escaleras, calderas, chimeneas,
instalaciones de acondicionamiento de aire, parapetos de
azoteay claraboyas.

c) Todos los elementos sobresalientes mencionados en
el inciso b), con excepcidén de los parapetos de azoteay
claraboyas, deberdn agruparse dentro de un volumen de
hasta no mas de tres (3) metros de H méxima, tratado
arquitecténicamente y no visible desde la via publica.

4.1.1.2.2 APH14) Normas Particulares por Zona
Sequn las caracteristicas de la edificabilidad el Area se
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subdivide en cuatro zonas. (Ver Plano N° 3.7.13 a)

Losinmuebles de laszonasno comprendidos en el Anexo
| Catdlogo Listado de Inmuebles Catalogados Area
APH14), Ambito Recoleta, se regiran por:

Zona 1
Tipologia edilicia: Se permiten Unicamente edificios entre
medianeras.

Disposiciones particulares:
a) Edificios destinados a usos no residenciales:
H méaxima permitida = dieciséis (16) metros

Ocupacién del suelo de la parcela: Se podra ocupar la
totalidad de la parcela hasta alcanzar los treinta (30)
metros de profundidad, medidos a partir de la L.O. en
predios de superficie menor de dos mil quinientos (2.500)
m2. En predios con superficie mayor de dos mil qui-
nientos (2.500) m2 se podra alcanzar los cuarenta (40)
metros de profundidad como méaximo.

Por debajo de la cota de la parcela se podra ocupar la
totalidad de la superficie de la misma.

Espacio urbano: Se considerara a partir de la cota menos
tres metros con cincuenta centimetros (-3,50m). Por
sobre la H méaxima permitida solo se podran ubicar
locales destinados a las instalaciones complementarias
del edificio los que deberan conformar un solo conjunto
arquitectonico con el resto del edificio. Se admitird una
Unica vivienda para encargado o portero de no mas de
sesenta (60] m2.

b) Edificios destinados al uso residencial o coexistiendo
con otros usos. Se regiran por las normas determinadas
para el Area adyacente en la misma manzana.

Se considerard para la determinacion de alturas que el
eje de la calle se halla a once (11) metros de la L.O., es
decir d = once (11) metros.

Zona 2
Se permitird Unicamente edificios entre medianeras.

Edificabilidad: Cumplira las disposiciones generales del
articulo 3.1 y siguientes dispuestas para las Areas de
Proteccién Histérica de acuerdo a:

Area edificable: Se podrd ocupar la superficie de la
parcela comprendida entre la Linea Oficial y la Linea de
Frente Interno.

H maéaxima = no deberd superar la H méaxima de los
edificios catalogados linderos.

Zona 3

Se regula por el articulo 4.1.1.1 Normas para Inmuebles



Catalogados y por el articulo 4.1.2 APH14) Proteccién
Ambiental.

Zona 4

Seréd de aplicacion lo normado en la Ley sobre Régimen
Juridico y Poder de Policia en materia Mortuoria en los
Cementerios.

4.1.2 APH14) Proteccién Ambiental

4.1.2.1 APH14) Proteccién Ambiental - Ambito Precon-
solidado: EL Organismo Competente solo podra autorizar
obras de exclusiva utilidad publica que complementeny

no alteren el caracter del mismo.

4.1.2.2 APH14) Grados de intervencién ambiental:

al Monumentos y Piezas Escultéricas

Los elementos protegidos se consignan en el Listado de
Monumentos y Piezas Escultéricas Area APH14) Ambito
Recoleta que se incluye en el Anexo Catalogo del Cédigo
Urbanistico.

Cualquier intervencién sobre monumentos y piezas
escultéricas protegidas deberd ser consultada ante el
Organismo Competente.

LISTADO DE MONUMENTOS Y PIEZAS ESCULTORICAS AREA APH14) AMBITO RECOLETA

C S M P Ubicacion Denominacién

19 11 41 Plaza Intendente Alvear Monumento a Torcuato de Alvear

19 11 41 Plaza Intendente Alvear L "Homme Parlant

19 11 62 Plaza Ramén J. Cércano Monumento a los Caidos por la Patria el
6 de Septiembre de 1930

19 11 b4 Plaza Juan XXIII Monumento a Ramén L. Falcon

19 11 66 Plazoleta San Martin de Tours | Monumento a Emilio Mitre

19 11 68B Plazoleta Julio De Caro Monumento al Gral. Alvear

19 11 40 2 Cementerio de la Recoleta Cristo Central

b] Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales. Amedida que se produzcan renovaciones de los
materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas
calcareas quedando prohibido el uso de baldosones de
hormigén.

Queda prohibida la materializacién de desniveles de
cualquier tipo en las aceras de la totalidad del espacio
plblico de este Area.

c) Marquesinas: Se prohibe la instalaciéon de marque-
sinas.

d) Toldos: Se permitirdn exclusivamente toldos rebati-
bles en voladizo cuyo disefo respetard la morfologia
edilicia, acompanando el ritmo y la modulacién de los
vanos que cubren, sin alterar la composicién basica ni
destruirornamentos nimolduras. Los toldos deberdn ser
de tela, de un Unico color, y estar arquitecténicamente
integrados a la fachada y apoyados estructuralmente en
las mismas, sin refuerzos metalicos laterales, ni cierres
laterales o frontales, ni cenefas o agregados plasticos.

Queda prohibida la colocacién de toldos fijos de cualquier
naturalezaya seaadosados a los edificios como sobre las
aceras en forma independiente.

Se podran instalar sombrillas en lugares publicos y
veredas cuyo ancho sea mayor a tres (3) metros de
manera de no obstaculizar la libre circulacion peatonal,
debiéndose solicitar el visado previo del Organismo
Competente.

e] Publicidad: Solo se permitiran letreros frontales, cuyo
tamano no supere el cinco por ciento (5%) de la superficie
de la fachada en planta baja, con un alto maximo de
cincuenta centimetros (50cm). Se indicard el nombre del
localy/o rubro de la actividad solamente; las letras podran
ser colocadas o pintadas, o de cajén de no mas de cinco (5)
centimetros de espesor con luz de nedn incorporada
escondida.

Estd prohibido el emplazamiento de anuncios en forma
saliente y estructuras publicitarias de cualquier tipo, como
asi también la colocacion de los mismos obstruyendo
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aberturas existentes y/o deteriorando molduras, o cualquier
otro elemento plastico de la fachada.

Se permitiran colocar anuncios temporarios perpendi-
culares a la fachada, Unicamente en los edificios des-
tinados a museos y centros culturales. Su colocacion
debera ser discontinuada y no podran disponerse es-
tructuras fijas a tal efecto.

Los anuncios luminosos y artefactos de iluminacion
nocturna no deberdn deformar el relieve.

No se admite la instalaciéon de ningun tipo de publicidad
en medianera ni sobre los techos de los edificios com-
prendidos en este Area, nien parcelas linderas al mismo.

Por sobre el plano superior de fachada delinmueble ubicado
en la Parcela 8a, de la Manzana 63, se permitiran colocar
carteles cuya grafica y altura deberan ser aprobadas por el
Organismo Competente.

f) Forestacion y Senderos:

En el espacio publico se conservaran las especies
arbéreas existentes con el fin de mantenerlas cualidades
ambientales del area. Se prohibe la tala o trasplante de
las especies vegetales. Se deberadn reponer las especies
en caso de pérdida de algun ejemplar. Toda reposiciony
renovacién de las especies vegetales existentes se hara
atendiendo no solo a criterios paisajisticos sino también
a valores histéricos. La poda en caso de ser necesaria
debera ser realizada por personal especializado.

Los jardines deben ser mantenidos y protegidos de su
destruccién.

Se mantendran los senderos existentes; toda modifica-
ciény/oadecuacionfuncional serd previamente sometida
a la aprobacion del Organismo Competente.

g) lluminacién, Sefalizacién y Sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacién de reflectores,
altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
mentos ajenos; se pintaran en tonos uniformes armo-
nizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacién particularizada de edificios,
monumentos y jardines se basaran en la unidad de
composicion cromaticay deberan contar con el dictamen
favorable del Organismo Competente.

Lailuminacion nocturna de las fachadas y del interior de
los locales no deberd ser agresiva en relacién a su
trascendencia hacia el espacio publico, buscando una
adecuada integracion con el drea de emplazamiento;
deberd ser de una intensidad igual o menor a la del
entorno y del espacio publico circundante.

h) Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via
publica con demostrada necesidad, asi como el disefo y
emplazamiento de los componentes del mobiliario urbano
deberan contar con el dictamen favorable del Organismo
Competente de acuerdo a las tipologias predominantes
que constan en el “Cuadro de Tipologias de Mobiliario
Urbano Area APH14), Ambito Recoleta”.

TIPO | FOTOGRAFIA DESCRIPCION

L1 Farol de disefo neoclasico constituido por una columna de hierro Ornamentada

rematando en el aparato luminico.

TIPO | FOTOGRAFIA DESCRIPCION

L2
faroles.

Tiene todas las caracteristicas de L1. Solo se diferencia por estar construido de dos
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TIPO | FOTOGRAFIA DESCRIPCION

L3 Sistema de alumbrado que consiste en una columna de hierro ornamentada de gran
altura.

TIPO | FOTOGRAFIA DESCRIPCION

L4 Se diferencia de L3 por su menos altura

TIPO DESCRIPCION

L5 Farol de diseno neocladsico amurado al paramento que circunvala el Cementerio

TIPO DESCRIPCION

L6 ! Sistema de iluminacion utilizado en el Cementerio de la Recoleta, disefio neoclasico.

La columna de hierro fundido ornamentada es de gran altura.
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TIPO | FOTOGRAFIA DESCRIPCION
R Reloj de diseno tipicamente neocldsico sostenido por una columna de hierro fundido
ornamentada y de color verde, en donde se aprecia un farol en la parte superior del
cuadrante circular del reloj.
TIPO DESCRIPCION
V1 Ventilacién de disefio contemporaneo.
TIPO | FOTOGRAFIA DESCRIPCION
V2 Ventilacion de disefo neocldsico.
TIPO | FOTOGRAFIA DESCRIPCION
Bl vy Bancos de simil piedra sin respaldo con ornamentacién en cada soporte
B2
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TIPO | FOTOGRAFIA DESCRIPCION
B3 Banco con asientoy respaldo de maderay soporte de estructura metalica
TIPO | FOTOGRAFIA DESCRIPCION
B4 Bancode estructura metalicasobrela cual se asientan listones de madera
para constituir el asiento y respaldo.
TIPO | FOTOGRAFIA DESCRIPCION
B5 Banco de disefio contemporaneo con asiento y respaldo constituido por
tablas de madera soportadas por estructura metalica.
TIPO | FOTOGRAFIA DESCRIPCION
C1 Cartel de disefio neocladsico de hierro fundido ornamentado, cuya parte mas alta

presenta un espacio destinado a inscripciones.
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TIPO | FOTOGRAFIA DESCRIPCION

C2

Carteldedisefioneoclasico cuya columna de hierro fundido se encuentraornamentada
sosteniendo una estructura rectangular para colocar la denominacion plaza.

TIPO | FOTOGRAFIA DESCRIPCION

C3
destinada a publicidad

Cartel constituido por una columna de hierro que sostiene una estructura rectangular

i) Empresas de Servicios Publicos: Queda prohibida la
ocupacién de la via publica y del espacio aéreo del Area
por otro elemento que no sean arboles, artefactos de
alumbrado y mobiliario autorizado. Solo se admitira la
colocacidén de cableados subterrédneos.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma
aérea los espacios publicos y se adosen a las fachadas de
los edificios, asi como la colocacién de estructuras de
soporte y mono postes.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacién paulatina de sus instalaciones
ante el Gobierno a través del Organismo Competente,
dentro de un plazo maximo de dos afios.

j) Muros Visibles desde la via pUblica: Los muros que se
visualicen desde la via publica deberan tratarse arquitec-
tonicamente segun disefio y calidad de materiales acordes
con los de las fachadas, debiendo en todos los casos
presentarse a consideracion del Organismo Competente,
los planos de elevacion correspondientes.

k) Actividades en lavia publica: ELOrganismo Competente
considerara la factibilidad de reservar espacios en la via
publica para actividades culturales, como asimismo el
uso peatonal exclusivo temporario de calzadas y tramos
de calles.
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Podrén autorizarse instalaciones provisionales para
actividades culturales de interés publico, en funcién de la
superficie y caracteristicas del espacio, siempre que no
se altere el trazado ni se danen elementos propios de los
espacios verdes. Para ello se debera presentar el pro-
yecto de instalacién al Organismo Competente y los
instaladoressecomprometeranalarealizacion de tareas
de mantenimiento durante el tiempo que la instalacién
permanezca.

U} Elementos complementarios: Todos aquellos ele-
mentos que conformen parte del drea afectada como
cercas, vallas, paseos, escalinatas, construcciones
auxiliares y elementos ornamentales, deberan conser-
varse, mantenerse y restaurarse, y se repararan es-
trictamente conforme a sus propios disenos.

4.1.2.2.1 APH14) Normas particulares para el Cemen-
terio de la Recoleta

Sepreservaraymantendra el paisaje propio del conjunto,
dado su alto valor ambiental e histérico-cultural. Toda
intervencion deberd tener en cuenta simultaneamente la
totalidad de sus elementos constitutivos.




No serd de aplicacién lo normado en elinciso k] “Actividades
enlaviapublica” delapartado4.1.2.2 “Grados deintervencion
ambiental”.

a) Trazado:

Se conservara el trazado, la proporcién existente de
lenos y vacios y la distribucion de usos del suelo y
tipologias de enterramientos. Queda prohibido el em-
plazamiento de nuevos edificios en el predio del Ce-
menterio.

b) Bévedas: Se prohibe la sustitucion indiscriminada de
bévedas. Toda intervencion en elementos existentes,
tales como revoques, revestimientos pétreos, herreria
ornamental, vitrales, puertas, ventanas, solados inte-
riores, etc., deberd tener en cuenta sus valores, carac-
teristicas y materiales originales.

Deberan conservarse las clpulas existentes.

Todos los elementos introducidos para mejorar las
condiciones de estanqueidad o ventilacion deberan estar
arquitectonicamente disenados, de manera de confor-
mar un todo armoénico, sean o no visibles desde el nivel
peatonal. Queda estrictamente prohibido el uso de
membranas a la vista, como asi también de remates de
ventilacion que no cumplan con esta premisa.

c) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones y
trazados.

d) Forestacion: Deberd preservarse la forestacion que
bordea la calle Principal de acceso al Cementerio
(ubicadasobre calleN° 23 entrecallesACyNysobrecalle
N° 22 entre calles P y N, del catastro interno del ce-
menterio). En este sector, se prohibe la sustitucién o poda
indiscriminada de estos ejemplares, asi como cualquier
actuacion que pueda dafar o producir el deterioro en los
elementos. En caso de ser necesaria la remocién de
algln ejemplar por razones de seguridad o de eventual
destruccion, éste deberd ser repuesto con otro de la
misma especie, respetando la conformacidon de la masa
arboreaala que pertenezca. No se permite la forestacion
fuera de este sector.

e] Carteles y Publicidad: No se permitira la colocacion de
cartel ni publicidad alguna en ninguno de los &mbitos
comprendidos en la Zona 4.

f] Antenasy Cables: Se prohibe la colocacién de cables o
conducciones aéreas, estructuras de soporte y mono
postes.

5 APH14) Usos

5.1 APH14) Usos en inmuebles catalogados: En los
edificios incluidos en el Listado de Inmuebles Catalo-
gados Area APH14), Ambito Recoleta, el Organismo
Competente efectuard en cada caso el estudio para
determinar la conveniencia o no de la localizacién
propuesta.

5.2 APH14) Usos en inmuebles no catalogados.

Zona 1

- Comercio minorista.

Se admiten los usos permitidos en el Area de Alta Mixtura
de Usos de Suelo (4) excepto: Maquinarias, motores,
herramientas industriales y agricolas; Maquinas de
oficinas; Materiales de construccion; Sustancias qui-
micas, caucho, plastico.

- Esparcimiento: Café-concert; Boite; Salon de baile;
Casa de fiestas, Cine-Cine Teatro; Teatro; Interpreta-
ciones musicales, los cuales no podran coexistir con la
vivienda.

- Estudios y consultorios profesionales que no podran
ubicarse en Planta baja.

- Museos; Exposicién y galeria de arte; Gimnasio vy
natatorio; Agencia comercialy de turismo; Alimentacién
en general; Bar-Café; Servicios personales directos en
general.

- Residencial: Vivienda unifamiliar y multifamiliar.

Zona 2

Seran los que resulten de aplicar las disposiciones del
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanistico
para el Area de Media Mixtura de Usos de Suelo A (2]

Zona 3

Se regulan segun el punto 5.1 Usos en inmuebles ca-
talogados y el punto 4.1.2.2 Grados de intervencion
ambiental de esta APH.

Zona 4

Sera de aplicacion lo normado en la Ley sobre Régimen
Juridico y Poder de Policia en materia Mortuoria en los
Cementerios Ley N° 4.977 (B.0.C.B.A. N° 4443, Publ.
23/07/2014)73), sus complementarias y modificatorias.

6 APH14) Incentivos: Las desgravaciones impositivas
previstas en el articulo 9.1.6.1.serdn otorgadas para este
Area de acuerdo a la siguiente escala:
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DESGRAVACION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH14)
AMBITO RECOLETA

Niveles de Protec- | Antigliedad Porcentaje
cion hasta
Integral 100
Estructural — de 60 anos | 55
Estructural & de 60 anos | 50
Cautelar — de 60 anos | 40
Cautelar & de 60 anos | 30

El tributo a desgravar comprende solo el impuesto
inmobiliario.

7 APH14) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

7.1 APH14]) Intervenciones en edificios y/o predios baldios
de propiedad oficial.

Cualquier intervencién en parcelas de propiedad oficial
deberd ser previamente informada al Organismo
Competente.

7.2 APH14] Intervenciones en parcelas de dominio
privado o de personas de derecho publico.

Cualquier tarea de demolicién, obra nueva, ampliacion,
transformacién, reforma, instalaciones o cambio de
iluminacion, anuncios, toldos, en predios de propiedad
publica o privada requerird una presentacion previa ante
el Organismo Competente segun procedimientos indi-
cados en el articulo 7.4 de esta APH para su visado.

La iniciacion de cualquiera de las tareas antedichas
debera contar con respuesta favorable en este visado. En
el caso de iniciacion sin permiso se aplicaran las san-
ciones previstas en el Régimen de Faltas de la Ciudad de
Buenos Aires.

7.3 APH14]) Intervenciones en la via publica.
Todotitularde permisode obraen lavia publica, asicomo
las empresas de servicios publicos que deban efectuar
tareas en la via publica, deberan efectuar una presen-
tacion ante el Organismo Competente segun los proce-
dimientos indicados en el articulo 7.4 de esta APH, previo
a la iniciacién de los trabajos, debiendo resolverse la
respuesta correspondiente en un plazo no mayor de diez
(10) dias habiles.

7.4 APH14) Documentacién de obra.

7.4.1 APH14) Documentacién requerida para interven-
ciones en predios de propiedad publica o privada.

a) Escrito de presentacion, donde se especificara el tipo de

78 |

obra propuesta. En caso de gestiones llevadas a cabo por
locatarios, éstas deberan ser convalidadas por el propietario
y si el edificio estd subdividido en propiedad horizontal, el
consorcio de copropietarios decidira en el caso de que se
afectara la propiedad comun.

b) Ficha catastral.
c) Copia del contrato de locacién y/o del titulo de pro-
piedad del inmueble.

d) Copia de planos oficiales o de obras sanitarias, en caso
de no existir estos, comprobantes autorizados y plano de
relevamiento actualizado.

e] Plantas y cortes del proyecto, obras nuevas en escala
1:100. Plantas y cortes, obra protegida, en escala 1:50.
Fachadas, obra protegida y obra nueva, en escala 1:50 y
1:250.

f) Fotografias en color en tamafio no menor de 10x15cm, en
copia que no se degrade y que muestre la totalidad de la
fachada del edificio existente o el terrenoa construiryotrasen
relacion con el entorno.

g) Estudio de fachada y tejido urbano en escala 1:100.

h) EL Organismo Competente podré requerir, si lo con-
sidera conveniente, documentacién complementaria:
perspectivas, estudios de detalles, calculo de estruc-
turas, etc.

i) En caso de instalacion de toldos y anuncios publicita-
rios, las presentaciones deberdn seracompanadas porlo
exigido en al, cJy d) y la ubicacién del o de los elementos
proyectados en la fachada, en escala 1:50, indicando:

- Distancias a las aberturas.

- Altura desde el nivel de la vereda.

- Distancia a las lineas divisorias.

- Otros toldos, anuncios, artefactos de iluminacién o
accesorios, acondicionadores de aire o calefactores
existentes.

j) Hoja de consulta

7.4.2 APH14) Documentacion requerida para interven-
ciones en la via pUblica para titulares de permiso de
ocupacion.

Las solicitudes referidas a la ocupacién de la via publica
deberan constar de:

a) Escrito de presentacién donde se especificara el tipode
instalacién solicitada.

b) Acreditacion de la titularidad del permiso de uso o de
habilitacién segun corresponda.



c) Plano de ubicacién en escala adecuada acotando las
distancias a la L.O. a la linea de corddn y a otros ele-
mentos emplazados en la acera.

Unavezvisada la presentacion, el interesado proseguira
la habitual tramitaciéon ante los organismos compe-
tentes.

En caso de edificios sujetos a proteccion el Organismo
Competente gestionard ante las distintas empresas
prestadoras de servicios la adecuacion de la normativa
sobre estas instalaciones a las particularidades del area.

7.5. APH14) Demolicion

7.5.1 APH14) Demolicion de edificios no sujetos a pro-
teccion.

El trdmite para la demolicién de edificios no protegidos
debera efectuarse con posterioridad al de obranuevay su
correspondiente pago de aranceles.

7.5.2 APH14) Demolicién de edificios sujetos a proteccién
de cualquier nivel.

No se dara curso a solicitudes de demolicién de edificios
protegidos.

Los titulares de inmuebles que demolieren transgre-
diendo esta norma seran pasibles de las sanciones que
fija el Régimen de Faltas de la Ciudad de Buenos Aires
para este tipo de contravencién. Los mismos solo podran
construir hasta un maximo equivalente al 70% del
volumen destruido, siempre y cuando este valor no
supere el 70% de la capacidad edificatoria correspon-
diente, siendode aplicacionenlos casos que corresponda
el Régimen de Faltas de la Ciudad de Buenos Aires.

En caso de denuncia sobre peligro de derrumbe éste
deberaserverificado porlaDireccién Generalde Defensa
Civil o el organismo que en el futuro lo remplace que
evaluara el peligro y determinara la necesidad de de-
molicién total o parcial, debiendo informar en forma
inmediata al Organismo Competente, el que intervendra
entodos los casos, salvosisetratarede extremaurgencia
o gravedad que impida su participacion.

3.7.14. APH15 - Casco Histérico de Flores

1 APH15] Delimitacién: Poligono delimitado por las
parcelas frentistas (vereda norte) de la calle Bacacay,
desde el eje de la calle Condarco, hasta la interseccion
con el eje de la Av. Boyacd, parcelas frentistas (vereda
sur) de la calle Bacacay hasta el eje de la calle Caracas,
por su eje hasta las vias del FFCC Domingo F. Sarmiento,
hasta el eje de las calles Fray C. Rodriguez- Rivera
Indarte hasta su interseccion con el eje de la calle Cnel.
Ramadn L. Falcon, por éste hastasuinterseccionconeleje
de las calles Pedernera - José G. de Artigas, hasta el

limite sur del Pasaje sin denominacidn oficial, por éste
hasta la interseccion con el eje de la calle Estado Plu-
ricultural de Bolivia, hasta la prolongacién virtual de la
Linea de Fondo de las parcelas frentistas (vereda sur) de
la calle Bacacay, por ésta hasta el eje de la calle Con-
darco; y Pasaje La Portena.

Zona 1: Ambito calle Bacacay: comprende las parcelas
frentistas de las veredas norte y sur desde Condarco
hasta el eje de la Av. Boyaca.

Zona 2: Ambito Pasaje La Portefia

Zona 3: Ambito Basilica y Plaza. Edificios a catalogar:

1. Casa Antonio Millan (fuera del poligono): Av. Juan B.
Alberdi 2476

2. Entornoy Plaza Pueyrredon

3. Basilica San José de Flores

4. Banco Nacién: Av. Rivadavia 7000

5. Ex Banco Espanol: Av. Rivadavia 6902

6. Edificio Propiedad Horizontal: Rivera Indarte 53

7. Galeria San José de Flores: Av. Rivadavia 6834

9. Escuela Florencio Varela: Caracas 10

10. Escuela Leandro N. Alem: Fray Cayetano Rodriguez
85

11. Escuela Museo Justo José de Urquiza: Yerbal 2370
12. Estacion del Ferrocarril: Pasaje sin nimero

13. Escuela Fernando Fader: Pasaje La Portena 36

14. Casa La Antonia: Terrada 212

15. Casas Chorizo: Terrada 203 y 227

16. Casa Rodriguez: Bacacay 2772

17. Casa Escalada: Condarco 206

18. Pasaje Marcoartu: Bolivia, Estado Pluricultural de,
202, 220, 224 y vias

19. Vivienda Colectiva: Bacacay 2570

20. Monumento Histoérico Casa Marco del Pont: General
José G. de Artigas 206

21. Casa de Agustin Magaldi: General José G. de Artigas
200

22. Casa Blanco: General José G. de Artigas 225
23.CasadeAlejandro Rosa: Fray Cayetano Rodriguez 207
24. Casa Fernandez Ramos: Caracas 218

25. Mansion de Flores: Yerbal 2217 al 2291

26. Casa actual Aguas Argentinas: Bacacay 2100

27. Hogar Mercedes Dorrego: Bacacay 2000

28. Viviendas Chacon: Fray Luis Beltran 165, Bacacay
1934, Av. Boyaca 146

29. Ex Teatro de Flores

30. Ex Cine Pueyrredon

31. Patio de los Lecheros (fuera del poligono): Manzana
40, Seccién 57, Circunscripcion 5.

3.7.15.APH16 - Pasajes Rivarolay La Piedad y su entorno

TAPH16] Caracter: Eldreaabarcael conjuntoque forman
los pasajes Rivarolay La Piedad cuya fisonomia singular
en el contexto de la cuadricula de Buenos Aires obliga a
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asegurar su proteccion. La homogeneidad edilicia de
ambos pasajes, asi como las cualidades arquitectdnicas
y ambientales que lo caracterizan, creando ambitos
silenciosos en el contexto de un &rea céntrica, contri-
buyen a asegurar la calidad de vida de la poblacion.

2 APH16) Delimitaciéon: Poligono que figuraen el Plano N°
3.7.15a)

3 APH16) Parcelamiento: Se admitira la conformacion de
nuevas parcelas de hasta mil (1.000) m2 de superficie.
4 APH16) Obligacion de Proteger:

4.1 APH16) Proteccién Especial: Los bienes y espacios
con proteccion ediliciay ambiental se indican en el Plano
N° 3.7.15 b} y en el Listado de Inmuebles Catalogados
Area APH16 que se encuentra en el Anexo Catalogo del
Codigo Urbanistico.

4.1.1 APH16) Proteccién edilicia
4.1.1.1 APH16) Normas para Predios Catalogados: En el
Listado de Inmuebles Catalogados Area APH16, se con-
signan los niveles de proteccién especial para cada
edificio, calificados en Integrales (I], Estructurales (E),
Cautelares (C] y Ambientales (A).

4.1.1.2 APH16) Normas para Predios no Catalogados: Los
predios del area no comprendidos en el Listado de
Inmuebles Catalogados Area APH16, se regiran por:

1. Se permiten basamentos, edificios entre medianerasy
edificios de perimetro semilibre.

a) Basamentos:

H méaxima: siete (7] metros por encima de la cota de
parcela.

Area edificable: Podréa ocupar latotalidad de la superficie
de la parcela, salvo las limitaciones de F.0.S. segun las
normas de edificabilidad

b) Entre medianeras.

Edificabilidad: Cumplirén las disposiciones generales de
del articulo 3.1y siguientes dispuestas para las Areas de
Proteccion Histérica de acuerdo con:

R=h/d=35

c) Edificios de perimetro semilibre.

Edificabilidad: Cumplirén lasdisposiciones generales del
articulo 3.1 y siguientes dispuestas para las Areas de
Proteccion Histérica de acuerdo con:
R=h/d=45r=h/d" =6

dF.O0T.=5
e] F.0.S.: El que resulte de las normas de edificabilidad.

No se admiten retiros de frente parcial o total.
Esta prohibido el emplazamiento de anuncios en formas
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saliente y estructuras publicitarias, como asi también la
colocacion de los mismos obstruyendo aberturas exis-
tentes y/o deteriorando molduras, o cualquier otro
elemento plastico de la fachada.

Los letreros deberan ser del tipo de letras sueltas, y su
disefionomenoscabaralacomposicionarquitecténicade
la fachada. Los anuncios luminosos y artefactos de
iluminacién nocturna no deberan deformar el relieve.

Queda prohibida la ejecucién de anuncios desde el
interior de locales proyectados por medio de circuitos
cerrados de television, sistema cinematografico, diapo-
sitivas o cualquier otro medio electrénico.

No se admite la instalacion de ningun tipo de publicidad en
medianera nisobre los techos de los edificios comprendidos
en este Area.

e] Forestacion: En el espacio publico se conservaran las
especies arbdreas existentes con el fin de mantener las
cualidades ambientales del area. Se deberan reponer las
especies en caso de pérdida de algin ejemplar.

f) Iluminacidén, Sefalizacion y Sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especificos y
no como soporte para la fijacion de reflectores, altavoces o
publicidad de cualquier tipo u otros elementos ajenos se
pintarén en tonos uniformes armonizados con el conjunto. Los
proyectos de iluminacion particularizada de edificios, mo-
numentos y jardines se basaran en la unidad de composicién
cromatica y deberan contar con el dictamen favorable del
Organismo Competente. No se permitiran ningdn otro tipo de
iluminacion complementaria en el espacio correspondiente a
las veredas.

gl Mobiliario Urbano: Todo elemento ainstalarse en la via
publica con demostrada necesidad, asi como el disefoy
emplazamiento de los componentes del mobiliario
urbano deberdn contar con el dictamen favorable del
Organismo Competente.

h] Empresas de Servicios Publicos: Es de aplicacion lo
dispuesto en el articulo 5.3 del articulo 5.7.23, Area U28.
Queda prohibida la ocupacién de la via publica y del
espacio aéreo del Area por otros elementos que no sean
arboles y artefactos de alumbrado. Las empresas de
servicios publicos o privados, deberdn gestionar la
adecuacioén paulatina de sus instalaciones ante el Go-
bierno de la Ciudad a través del correspondiente Orga-
nismo Competente.

il Muros visibles desde la via publica: Los muros que se
visualicen desde la via publica deberan tratarse arquitec-
tonicamente segun disefo y calidad de materiales acordes
con los de las fachadas, debiendo en todos los casos
presentarse a consideracion del Organismo Competente,



los planos de elevacion correspondientes.

j) Actividades en la via publica: ELOrganismo Competente
considerara la factibilidad de reservar espacios en la via
publica para actividades culturales, como asimismo el
uso peatonal exclusivo temporario de calzadas y tramos
de calles.

5 APH16) Usos

5.1 APH16) Usos en Inmuebles Catalogados: En los
edificios incluidos en el Listado de Parcelas Catalogadas
Area APH16), el Organismo Competente efectuara en
cada pasoelestudio paradeterminarlaconvenienciaono
de la localizacién propuesta.

5.2 APH16)Usos en Inmuebles No Catalogados: Serén los
que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de
Usos del Suelo N° 3.3 para el Area de Media Mixtura de
Usos de Suelo (2).

6APH16) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacién.

3.7.16. APH17 - Plaza Mitre

1 APH17) Delimitacion: Comprende las parcelas 1,2,3y 4
de la Manzana 153, Seccién 15, Circunscripcion 19 vy la
Fraccion Adela Manzana 154, Seccion 15, Circunscripcion
19 hasta su limite con la prolongacién virtual de la calle
Newton, drea en donde se encuentra emplazada también
la Residencia del Embajador Britanico localizado en las
calles Newton 2557/81/91, General Gelly y Obes 2301,
Arjonilla 2400 y Republica del Libano S/N°, con nivel de
proteccion Estructural.

3.7.17. APH18 - Santa Casa de Ejercicios Espirituales

1 APH18) Caréacter: Ejemplo de arquitectura colonial, del
Siglo XVIII, que conserva la tipologia y los modos cons-
tructivos de la época. Estd compuesto basicamente por
claustros, patios y capillas, sin alteraciones en su uso
original.

2 APH18) Delimitacién: EL Area refiere al poligono
delimitado por la prolongacion virtual del pasaje pea-
tonal, pasante entre la calle Estados Unidos y la Av.
Independencia en su intersecciéon con el eje de la Av.
Independencia, porestalineahastaelejedelacalleSalta,
por esta linea hasta el eje de la calle Estados Unidos, por
esta linea hasta la prolongacion virtual del pasaje pea-
tonal, segun Planchetas de Edificabilidad y Usos y Plano
N° 3.7.17a.

3 APH18] Obligacién de Proteger:
3.1 APH18] Proteccidn Especial: Elinmueble y el espacio
publico con proteccién edilicia y ambiental se indican en

el Plano N° 3.7.17b, y en el Listado de Inmuebles Cata-
logados Area APH18, Santa Casa de Ejercicios que se
incluye en el Anexo Catalogo | del Cédigo Urbanistico.

3.1.1 APH18] Proteccién edilicia

3.1.1.1 APH18) Normas para el inmueble catalogado: En
el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH18, Santa
Casa de Ejercicios se consigna el nivel de proteccion
especial para el edificio, calificado como Integral (I} de
acuerdo al Titulo 9 del Cédigo Urbanistico.

3.1.2 APH18] Proteccién Ambiental

3.1.2.1 APH18) Proteccién Ambiental - Ambito Precon-
solidado: ELOrganismo Competente solo podréa autorizar
obras de exclusiva utilidad publica que complementeny
noalterenelcaracterdelespaciopublico, seginseindica
en el Plano N° 3.7.17b.

3.1.2.2 APH18) Grados de intervencién ambiental

a) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales. Amedida que se produzcan renovaciones de los
materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas
calcéreas y/o graniticas y/o de similares caracteristicas,
quedando prohibido el uso de baldosones de hormigén.
Se mantendran los empedrados existentes en las cal-
zadas.

b) lluminacién, Senalizacidn y Sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacién de reflectores,
altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
mentos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armo-
nizados con el conjunto. Los proyectos de iluminacion
particularizada de edificios y espacios publicos se ba-
saran en la unidad de composicién cromatica y deberan
contar con el dictamen favorable del Organismo Com-
petente.

Lasefalizacion responderadaun proyectointegral, evitando
la polucion visual, suprimiendo los grandes carteles
indicadores, especialmente aquellos que obstaculicen
perspectivas de interés.

cJMobiliario Urbano: Todo elementoainstalarse en lavia
publica con demostrada necesidad, asi como el disefioy
emplazamiento de los componentes del mobiliario
urbanodeberanresponderaun proyecto unitarioy contar
con el dictamen favorable del Organismo Competente.

d) Empresas de Servicios Plblicos: Queda prohibida la
ocupacion de la via publica y del espacio aéreo del Area
por otro elemento que no sean arboles, artefactos de
alumbrado y mobiliario autorizado. Quedan prohibidas
las redes que atraviesen de forma aérea los espacios
publicos y se adosen a las fachadas de los edificios. Las
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empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacién paulatina de sus instalaciones
conforme la reglamentacion que el Jefe de Gobierno
establezca al respecto, a través del Organismo Com-
petente.

4) APH18) Usos

4.1 APH18]) Usos en el inmueble catalogado: En el in-
mueble incluido en el Listado de Inmuebles Catalogados
Area APH18, Santa Casa de Ejercicios, se autorizan los usos
“Convento” y “Templo”; toda otra propuesta deberd ser
evaluada por el Organismo Competente. En cualquier caso
su instalacion no deberd alterar las cualidades funda-
mentales que motivaron su inclusion en el nivel de cata-
logacion correspondiente. Elincumplimiento de alguna de
estas condiciones dara lugar a la no autorizacién del uso
propuesto.

5] APH18) Incentivos: Las eximiciones impositivas pre-
vistas en el articulo 9.1.6.1.serdn otorgadas para este
Area de acuerdo a la siguiente escala:

EXIMICION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH18 SANTA
CASA DE EJERCICIOS

Niveles de Protec- | Antigedad Porcentaje

cion hasta

Integral — de 60 anos | 100

El tributo a eximir comprende Alumbrado, Barrido y
Limpieza, Contribucion Territorial, Pavimentos y Aceras.

6 APH18]) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

3.7.18. APH19 - Casa Bomba Caballito

1APH19) Caracter: Exponente de laarquitectura utilitaria
de principios del siglo XX, cuya envolvente resuelta segln
los cénones de la arquitectura académica y de escala
monumental, oculta el sistema estructural de hierro que
soporta lostanques para la provision de agua a la Ciudad.
2 APH19) Delimitacién: EL Area, referido al poligono
delimitado por los ejes de las Avenidas José Maria
Moreno y Pedro Goyenay de las calles Beauchef y Valle,
queda delimitado en las Planchetas de Edificabilidad y
Usos y en el Plano N° 3.7.18a.

3 APH19] Obligacién de Proteger:

3.1 APH19] Proteccidn Especial: Elinmueble y el espacio
publico con proteccién edilicia y ambiental se indican en
el Plano N° 3.7.18b, y en el Listado de Inmuebles Cata-
logados Area APH19 Casa Bomba Caballito.
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3.1.1 APH19] Proteccidn edilicia

3.1.1.1 APH19) Normas para el inmueble catalogado: En
el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH19 Casa
Bomba Caballito, que se incluye en el Anexo Catalogo del
Codigo Urbanistico, se consigna el nivel de proteccion
especial para el edificio, calificado como Estructural (E]
de acuerdo al Titulo 9 del Cédigo Urbanistico.

3.1.2 APH19 Proteccién Ambiental

3.1.2.1 APH19 Proteccién Ambiental - Ambito Precon-
solidado: El Organismo Competente solo podra autorizar
obras de exclusiva utilidad publica que complementeny no
alteren el caracter del espacio publico y los jardines
visibles desde la via publica comprendidos en el poligono,
segun se indica en el Plano N° 3.7.18b.

3.1.2.2 APH19) Grados de intervencién ambiental

a) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales. Amedida que se produzcan renovaciones de los
materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas
calcéreas y/o graniticas y/o de similares caracteristicas,
quedando prohibido el uso de baldosones de hormigén.
b] Marquesinas y Toldos: Se prohibe la instalacion de
marquesinas y toldos.

c) Publicidad: Solo se permitiran letreros soportados en
estructuras independientes localizados en los retiros de
frente, en un maximo de cuatro (4} y cuyo tamafio no
supere los dos (2) m2 de superficie.

Seindicara el nombre del edificioy/o rubro de la actividad
solamente.

Se permitira colocar anuncios temporarios perpendi-
culares a la fachada, Unicamente para anunciar activi-
dades culturales y en un maximo de ocho (8). Su colo-
cacion debera ser discontinuada y no podran disponerse
estructuras fijas a tal efecto.

No se admite la instalacién de ningun tipo de publicidad
sobre el techo del edificio comprendido en este Area.

d) Forestacion: En el espacio publico se conservaran las
especies arbdreas existentes con el fin de mantener las
cualidades ambientales del area. Se prohibe la tala o
trasplante de las especies vegetales.

Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de
algun ejemplar.

Toda reposicion y renovacion de las especies vegetales
existentes se hara atendiendo no solo a criterios paisa-
jisticos sino también a valores histéricos.



Lapodaencasodesernecesariadeberaserrealizada por
personal especializado.

e] lluminacién, Senalizacion y Sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacién de reflectores,
altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
mentos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armo-
nizados con el conjunto. Los proyectos de iluminacion
particularizada de edificios y espacios publicos se ba-
saran en la unidad de composicién cromatica y deberan
contar con el dictamen favorable del Organismo Com-
petente.

La senalizacion responderd a un proyecto integral
evitando la polucién visual, suprimiendo los grandes
carteles indicadores, especialmente aquellos que obs-
taculicen perspectivas de interés.

f] Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via
publica, con demostrada necesidad publica asi como el
diseno y emplazamiento de los componentes del mobi-
liario urbano, debera responder a un proyecto unitarioy
contar con el dictamen favorable del Organismo Com-
petente.

g] Empresas de Servicios Publicos: Queda prohibida la
ocupacién de la via publica y del espacio aéreo del Area
por otro elemento que no sean arboles, artefactos de
alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma
aérea los espacios publicosy se adosen a las fachadas de
los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacién paulatina de sus instalaciones
conforme la reglamentacion que el Jefe de Gobierno
establezca al respecto a través del Organismo Compe-
tente.

4 APH19] Usos

4.1 APH19) Usos en el inmueble catalogado: En el
inmueble incluido en el Listado de Inmuebles Catalo-
gados Area APH19 Casa Bomba Caballito, se autoriza el
uso “Salén de Exposiciones” y “Museo Clase II”. En
cualquier caso su instalacién no deberd alterar las
cualidades fundamentales que motivaron suinclusion en
el nivel de catalogacién correspondiente. El incumpli-
miento de alguna de estas condiciones dara lugaralano
autorizacion del uso propuesto.

5 APH19] Incentivos: Las eximiciones impositivas pre-
vistas en el articulo 9.1.6.1.serdn otorgadas para esta
Area de acuerdo a la siguiente escala:

EXIMICION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH19 CASA
BOMBA CABALLITO

cls |M |P|cale No | Nivel de
Proteccioén.

Av. José Mari
v 0sé aria 520/58
Moreno 414/86

6 4083 |- |Valle 619/59 E
Beauchef 455
Av. Pedro Goyena

El tributo a eximir comprende solo al impuesto inmobi-
liario.

6 APH19) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

3.7.19. APH20 - Casa Bomba [(Av. Beir6, Mercedes,
Gualeguaychl y J. P. Varela)

1 APH20] Caracter: Exponente de laarquitectura utilitaria
de principios delsigloXX, cuya envolvente, resuelta segun
los canones de la arquitectura académica y de escala
monumental, oculta el sistema estructural de hierro que
soporta los tanques para la provisién de agua a la Ciudad.
2 APH20) Delimitacién: EL Area, referido al poligono
delimitado por los ejes de la Av. Francisco Beird y de las
calles Mercedes, José Pedro Varela y Gualeguaychd,
queda delimitado en las Planchetas de Edificabilidad y
Usos y en el Plano N° 3.7.1%a.

3 APH20] Obligacién de Proteger:

3.1 APH20] Proteccion Especial: ELinmueble y el espacio
publico con proteccidn edilicia y ambiental se indican en
el Plano N°® 3.7.19b, y en el Listado de Inmuebles Cata-
logados Area APH20 Casa Bomba (Av. Beird, Mercedes,
Gualeguaychl y J. P. Varela).

3.1.1 APH20) Proteccidn edilicia

3.1.1.1 APH20) Normas para el inmueble catalogado: En
el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH20 Casa
Bomba (Av. Beird, Mercedes, Gualeguaycht y J.P. Va-
rela), que se incluye en el Anexo | Catélogo del Cddigo
Urbanistico, se consigna el nivel de proteccidén especial
para el edificio, calificado como Estructural (E) de
acuerdo al Titulo 9 del Cédigo Urbanistico.

3.1.2 APH20] Proteccién Ambiental

3.1.2.1 APH20) Proteccién Ambiental - Ambito Precon-
solidado: El Organismo Competente solo podra autorizar
obras de exclusiva utilidad publica que complementeny no
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alteren el caracter del espacio publico y los jardines
visibles desde la via publica comprendidos en el poligono,
segun se indica en el Plano N° 3.7.19b.

3.1.2.2 APH20) Grados de intervencion ambiental

a) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales. Amedida que se produzcanrenovaciones de los
materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas
calcareas y/o graniticas y/o de similares caracteristicas,
quedando prohibido el uso de baldosones de hormigon.
Se mantendran los empedrados existentes en las cal-
zadas.

b] Marquesinas y Toldos: Se prohibe la instalacion de
marquesinas y toldos.

c) Publicidad: Solo se permitiran letreros soportados en
estructuras independientes localizados en los retiros de
frente, en un maximo de cuatro (4) metrosy cuyo tamafio
no supere los dos (2] metros de superficie.

Se indicara el nombre del edificio y/o rubro de la actividad
solamente. Se permitirdn colocar anuncios temporarios
perpendiculares a la fachada, Unicamente para anunciar
actividades culturales y en un maximo de ocho. Su colo-
cacion deberd ser discontinuada y no podran disponerse
estructuras fijas a tal efecto.

No se admite la instalacién de ningun tipo de publicidad
sobre el techo del edificio comprendido en este Area.

d) Forestacion: En el espacio publico se conservaran las
especies arbdreas existentes con el fin de mantener las
cualidades ambientales del area. Se prohibe la tala o
trasplante de las especies vegetales.

Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de
algln ejemplar.

Toda reposicion y renovacion de las especies vegetales
existentes se hara atendiendo no solo a criterios paisa-
jisticos sino también a valores histéricos.
Lapodaencasodesernecesariadeberadserrealizada por
personal especializado.

e] lluminacion, Senalizacion y Sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacién de reflectores,
altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
mentos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armo-
nizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacion particularizada de edificios

y espacios publicos se basaran en la unidad de compo-
sicion cromatica y deberédn contar con el dictamen

84|

favorable del Organismo Competente.

Lasenalizacionresponderdaun proyectointegralevitando
la polucion visual, suprimiendo los grandes carteles
indicadores, especialmente aquellos que obstaculicen
perspectivas de interés.

f) Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via
publica con demostrada necesidad publica asi como el
diseno y emplazamiento de los componentes del mobi-
liario urbano deberan responder a un proyecto unitarioy
contar con el dictamen favorable del Organismo Com-
petente.

gl Empresas de Servicios Plblicos: Queda prohibida la
ocupacion de la via publica y del espacio aéreo del Area
por otro elemento que no sean arboles, artefactos de
alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma
aérea los espacios publicosy se adosen a las fachadas de
los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacién paulatina de sus instalaciones
conforme la reglamentacion que el Jefe de Gobierno
establezca al respecto, a través del Organismo Com-
petente.

4 APH20) Usos

4.1 APH20) Usos en el inmueble catalogado: En el in-
mueble incluido en el Listado de Inmuebles Catalogados
Area APH20 Casa Bomba (Av. Beird, Mercedes, Guale-
guaychu y J.P. Varela), se autoriza el uso “Salén de Expo-
siciones”y "Museo Clase II". En cualquier caso su instala-
cion no deberd alterar las cualidades fundamentales que
motivaron su inclusion en el nivel de catalogacion corres-
pondiente. El incumplimiento de alguna de estas condi-
ciones dard lugar a lano autorizacion del uso propuesto, sin
perjuicio de las restantes normas que pudieran aplicarse de
acuerdo a la normativa vigente.

5 APH20] Incentivos: Las eximiciones impositivas pre-
vistas en el articulo 9.1.6.1 seran otorgadas para este
Area de acuerdo a la siguiente escala:

EXIMICION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH20 CASA
BOMBA (AV. BEIRO, MERCEDES, GUALEGUAYCHU'Y J.P.
VARELA)

Niveles de Protec- | Antigliedad Porcentaje hasta

cion

Estructural — de 60 anos | 55




El tributo a eximir comprende solo al impuesto inmobi-
liario.

6 APH20) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

3.7.20. APH21 - Edificios Administrativos del Antiguo
Matadero

1APH21] Caracter: Conjuntodearquitecturaitalianizante
caracterizado por recovas y un singular mirador, loca-
lizado en la confluencia de dos avenidas y con alto valor
simbdlico. Laplantaen “U”abraza unapequena plazoleta
donde se destaca el Monumento “El Resero”.

2 APH21) Delimitacién: EL Area, referido al poligono
delimitado por el eje de la Av. Lisandro de la Torre en su
interseccién con las prolongaciones virtuales de los
deslindes de la Parcela 3 con la Parcela 2 correspon-
diente al Parque Doctor Juan Bautista Alberdi, ambas de
la Manzana 137A, Seccién 76, Circunscripcion 1, queda
delimitado en las Planchetas de Edificabilidad y Usosy en
el Plano N°© 3.7.20a.

3 APH21] Obligacién de Proteger:

3.1 APH21) Proteccién Especial: Los inmuebles y el
espacio publico con proteccion edilicia y ambiental se
indican en el Plano N° 3.7.20b, y en el Listado de In-
muebles Catalogados Area APH21 Edificios Adminis-
trativos del Antiguo Matadero.

3.1.1 APH21] Proteccién edilicia

3.1.1.1 APH21) Normas para inmuebles catalogados: En
el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH21 Edi-
ficios Administrativos del Antiguo Matadero, que se
incluye en el Anexo Catalogo del Cddigo Urbanistico, se
consignan los niveles de proteccion especial para los
edificios, calificados en Estructurales (E) de acuerdo al
Titulo 9.

3.1.2 APH21) Proteccién Ambiental

3.1.2.1 APH21) Proteccién Ambiental - Ambito Precon-
solidado: EL Organismo Competente solo podréa autorizar
obras de exclusiva utilidad publica que complementeny
no alteren el caracter del espacio publico comprendido
en el poligono, segun se indica en el Plano N° 3.7.20b.

3.1.2.2 APH21) Grados de intervenciéon ambiental

a) Monumentos: En el Listado de Monumentos Area
APH21 Edificios Administrativos del Antiguo Matadero se
consigna el elemento protegido.

Cualquier intervenciéon sobre este monumento debera
ser consultada ante el Organismo Competente.

LISTADO DE MONUMENTOS AREA APH21 EDIFICIOS
ADMINISTRATIVOS DEL ANTIGUO MATADERO

C|S (M Calle Denominacién

Av. Lisandro de la Torre
1176 | 185 |y
Av. De los Corrales

Monumento “El
Resero”

b) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales. Amedida que se produzcan renovaciones de los
materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas
calcéreas y/o graniticas y/o de similares caracteristicas,
quedando prohibido el uso de baldosones de hormigén.

Se conservaran los empedrados existentes en las cal-
zadas, debiendo ser repuestos por parte de los orga-
nismos competentes en caso de reparaciony/o deterioro.

Asimismo se tenderd a la recuperacion de los empe-
drados actualmente cubiertos con asfalto.

c) Marquesinas: Se prohibe la instalaciéon de marque-
sinas.

d) Toldos: Su disefio respetara la morfologia edilicia. Se
permiten toldos rebatibles en voladizo, prohibiéndose la
colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

Los toldos podran construirse dentro de los vanos que
cubren, respetando el ritmo y la modulacién de los
mismos, sin destruir ornamentos ni molduras. Deberan
ser de tela, de un Unico color, sin faldones laterales, con
estructura de canos tubulares.

No llevaran anuncio de ningun tipo, solo se permitira la
inscripcion del nombrey/orazén social en los faldones de
los toldos.

e] Publicidad: Solo se permitiran letreros frontales, cuyo
tamano no supere el cinco por ciento (5%) de la superficie
delafachadaenplantabaja. Enelcasode losedificios con
recovas, los letreros frontales solo podran localizarse en
el plano de fachada por detras de las recovas.

Se indicaréa el nombre del local y/o rubro de la actividad
solamente. Las letras podran ser colocadas del tipo de
letras sueltas de cajén de no mas de cinco (5) centimetros
de espesor con luz de nedn incorporada escondida;
pintadas o aplicadas inscriptas en el ancho de los vanos.
Se admitira la colocacion de carteles de chapa luminosos
con letras caladas, inscriptos en el ancho de los vanos y
sin sobresalir del plano que los contiene, cuyo color debe
ponerse a consideracion del Organismo Competente.

Esta prohibido el emplazamiento de letreros en forma
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saliente y estructuras publicitarias, como asi también la
colocacion de los letreros permitidos obstruyendo
aberturas existentes y/o deteriorando molduras, o
cualquier otro elemento plastico de la fachada.

Se permitiran colocar anuncios temporarios perpendi-
culares a la fachada, Unicamente en los edificios des-
tinados a museos y centros culturales. Su colocacion
debera ser discontinuada y no podran disponerse es-
tructuras fijas a tal efecto.

No se admite la instalaciéon de ningun tipo de publicidad
en medianera ni sobre los techos de los edificios com-
prendidos en este Area.

f) Forestacion: En el espacio publico se conservaran las
especies arboreas existentes (tipas) con el fin de man-
tener las cualidades ambientales del &rea. Se prohibe la
tala o trasplante de las especies vegetales.

Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de
algln ejemplar.

Toda reposicion y renovacion de las especies vegetales
existentes se hara atendiendo no solo a criterios paisa-
jisticos sino también a valores histéricos.

Lapodaencasodesernecesariadeberaserrealizada por
personal especializado.

g) lluminacién, Senalizacidén y Sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacion de reflectores,
altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
mentos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armo-
nizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacién particularizada de edificios,
monumentosy espacios publicos se basaranen launidad
de composicion cromatica y deberdn contar con el
dictamen favorable del Organismo Competente.

La iluminacién nocturna de las fachadas y del interior de
los locales no deberd ser agresiva con relacién a su
trascendencia hacia el espacio publico, buscando una
adecuada integracion con el drea de emplazamiento;
deberd ser de una intensidad igual o menor a la del
entorno y del espacio publico circundante.

La senalizacion responderd a un proyecto integral
evitando la polucién visual, suprimiendo los grandes
carteles indicadores, especialmente aquellos que obs-
taculicen perspectivas de interés.

h] Mobiliario Urbano: Todo elemento ainstalarse en lavia
publica con demostrada necesidad, asi como el disefoy
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emplazamiento de los componentes del mobiliario
urbanodeberanresponderaun proyectointegralycontar
con el dictamen favorable del Organismo Competente.

i) Empresas de Servicios Publicos: Queda prohibida la
ocupacion de la via publica y del espacio aéreo del Area
por otro elemento que no sean arboles, artefactos de
alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma
aérea los espacios publicosy se adosen a las fachadas de
los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacion paulatina de sus instalaciones
conforme la reglamentacién que el Jefe de Gobierno
establezca al respecto, a través del Organismo Com-
petente.

jl Muros visibles desde la via publica: Los muros que se
visualicen desde la via pUblica deberan tratarse arqui-
tectonicamente segun disefio y calidad de materiales
acordes con los de las fachadas, debiendo en todos los
casos presentarse a consideracion del Organismo
Competente, los planos de elevacién correspondientes.
No se permite la instalacion de equipos de aire acondi-
cionado que menoscaben la composicion y la calidad
arquitectonica, cableados o caferias a la vista en los
muros visibles desde la via publica.

k) Actividades enlavia piblica: ELOrganismo Competente
considerafactible reservarespaciosenlaviapublica para
actividades culturales temporarias, que no degraden la
calidad ambiental del conjunto, como asimismo el uso
peatonal exclusivo temporario de calzadas y tramos de
calles.

Podran autorizarse instalaciones provisionales para
actividades culturales de interés publico, en funcion de la
superficie y caracteristicas del espacio, siempre que no
se altere el trazado ni se danen elementos propios del
mismo. Para ello se debera presentar el proyecto de
instalacion al Organismo Competente y los instaladores
se comprometeran a la realizacion de tareas de man-
tenimiento durante el tiempo que la instalacién per-
manezca.

4 APH21) Usos

4.1 APH21) Usos en el inmueble catalogado: En los
inmuebles incluidos en el Listado de Inmuebles Cata-
logados APH21 Edificios Administrativos del Antiguo
Matadero se autorizan los usos correspondientes al Area
de Media Mixtura de Usos de Suelo B (3); toda otra
propuesta deberd ser evaluada por el Organismo
Competente.



En cualquier caso su instalacién no deberd alterar las
cualidades fundamentales que motivaron suinclusion en
el nivel de catalogacién correspondiente. ELl incumpli-
miento de alguna de estas condiciones dara lugar a lano
autorizacion del uso propuesto.

5 APH21] Incentivos: Las eximiciones impositivas pre-
vistas en el articulo 9.1.6.1.serdn otorgadas para este
Area de acuerdo a la siguiente escala:

EXIMICION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH21 EDIFI-
CI0S ADMINISTRATIVOS DEL ANTIGUO MATADERO

Niveles de Protec- | Antigtiedad Porcentaje
cién hasta

Estructural — de 60 anos | 100

El tributo a eximir comprende Alumbrado, Barrido y Lim-
pieza, Mantenimiento y Conservacién de Sumideros Im-
puesto Inmobiliario.

6 APH21) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

6.1 APH21) Intervenciones en la via publica: Todo titular
de permiso de obra en la via publica que deba efectuar
tareas en la misma, ademés de cumplir con la normativa
especial vigente sobre trabajos en la via publica, deberd
adecuar sus tareas a lo normado para la presente Area
APH. Ninguna intervencién podra afectar las calidades
patrimoniales del sector. Todo organismo publico
competente encargado de la ejecucidon y/o control de las
obras en la via publica, deberd informar al Organismo
Competente, previo a la iniciacion de los trabajos, sobre
la adecuacion de las obras a los parametros de estética
urbana establecidos para el Area, debiendo expedirse el
segundo en un plazo no mayor de diez (10) dias habiles.

3.7.21. APH22 - Plaza Belgrano y entorno

1 APH22) Caracter: Ambito con alto significado histérico,
rasgos morfoldgicos particularesy calidad ambiental, en
el que se destacan la Plaza Gral. Manuel Belgrano, la
Iglesia de laInmaculada Concepcién con sus recovas, los
jardines del Museo Larretay el edificio de lineas clasicas
del Museo Sarmiento.

2 APH22) Delimitacién: EL Area, referido al poligono
delimitado por el eje de la Av. Cabildo en su interseccién
con el eje de la Av. Juramento, por éste hasta la inter-
seccion con la prolongacién virtual de las lineas de fondo
de la Parcela 14a, de la Manzana 4, Seccion 25, Cir-
cunscripcién 16, frentista a la Av. Juramentoy a la calle

Vuelta de Obligado, por esta linea hasta la prolongacion
virtual de la linea de fondo de la Parcela 2a de la Manzana
11, Seccién 25, Circunscripcion 16, frentista a la Av.
Juramento y a las calles Vuelta de Obligado y Cuba, por
esta linea hasta la prolongacién virtual de las lineas de
fondo de la Parcela 15, de la Manzana 18, Seccién 25,
Circunscripcion 16, frentista a la Av. Juramento y a la
calle Cuba, poresta linea hasta la prolongacién virtual de
las lineas de fondo de las parcelas frentistas a la calle
Cuba de la Manzana 17, Seccién 25, Circunscripcion 16,
por esta linea hasta la prolongacién virtual de las lineas
de fondo de la Parcela 3d de la Manzana 16, Seccién 25,
Circunscripcion 16, frentista a las calles Cuba y Eche-
verria, por esta linea hasta la prolongacion virtual de las
lineas de fondo de las parcelas frentistas a la calle
Echeverria de la Manzana 9, Seccién 25, Circunscripcion
16, por esta linea hasta la prolongacion virtual de las
lineas de fondo de la Parcela 1a de la Manzana 2, Seccién
25, Circunscripcion 16, frentista a las calles Vuelta de
ObligadoyEcheverria, porestalineahastalainterseccion
con el eje de la calle Echeverria, por éste hasta la in-
terseccion con el eje de la Av. Cabildo y por éste hasta la
interseccién con el eje de la Av. Juramento, queda
delimitado en las Planchetas de Edificabilidady Usosyen
el Plano N° 3.7.21a.

3 APH22) Parcelamiento: Se admitira la conformacion de
nuevas parcelas de hasta mil (1.000) m2 de superficie. No
se admite la subdivision de las parcelas existentes.

4 APH?2?) Obligacién de proteger:

4.1 APH22) Proteccién Especial: Los inmuebles y el
espacio publico con proteccion edilicia y ambiental se
indican en el Plano N° 3.7.21b, y en el Listado de In-
muebles Catalogados Area APH22, Plaza Belgrano vy
entorno.

4.1.1 APH22) Proteccidn edilicia.

4.1.1.1 APH22) Normas para inmuebles catalogados: En
el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH22, Plaza
Belgrano y entorno, que se incluye en el Anexo | Anexo
Catalogodel Cédigo Urbanistico, se consignan los niveles
de proteccién especial para cada edificio, calificados en
Integrales (I}, Estructurales (E) y Cautelares (C) de
acuerdo al Titulo 9 del Cédigo Urbanistico.

4.1.2 APH22) Proteccion Ambiental

4.1.2.1 APH22) Proteccién Ambiental - Ambito Conso-
lidado: El Organismo Competente solo podra autorizar
obras de exclusiva utilidad publica que complementeny
no alteren el caracter del espacio comprendido en el
poligono segun se indica en el Plano N° 3.7.21b.

4.1.2.2 APH22) Grados de intervencidon ambiental:
al Monumentos: En el Listado de Monumentos y Piezas
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Escultéricas Area APH22 Plaza Belgrano y entorno, se
consignan los elementos protegidos.

Cualquier intervencion sobre monumentos y piezas
escultdricas deberd ser consultada ante el Organismo
Competente.

LISTADO DE MONUMENTOS Y PIEZAS ESCULTORICAS
AREA APH22 PLAZA BELGRANO Y ENTORNO

C |S | M | Ubicacién Denominacion

16 | 25 | 10 | Plaza Gral. Manuel | Monumento a Ma-

Belgrano nuel Belgrano

16 | 25 | 10 | Plaza Gral. Manuel | Las Tres Gracias
Belgrano

b] Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales. Amedida que se produzcanrenovaciones de los
materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas
calcareas y/o graniticas y/o de similares caracteristicas,
quedando prohibido el uso de baldosones de hormigén.
Se mantendran los empedrados existentes en las cal-
zadas.

c) Marquesinas: Se prohibe la instalacion de marque-
sinas.

d] Toldos: Su disefio respetara la morfologia edilicia. Se
permiten toldos rebatibles en voladizo, prohibiéndose la
colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

Los toldos podran construirse dentro de los vanos que
cubren, respetando el ritmo y la modulaciéon de los
mismos, sin destruir ornamentos ni molduras. Deberan
ser de tela, de un Unico color, sin faldones laterales, con
estructura de canos tubulares.

No llevaran anuncio de ningun tipo, solo se permitira la
inscripciondelnombrey/orazénsocial en los faldones de
los toldos.

e) Publicidad: Solo se permitiran letreros frontales, cuyo
tamario no supere el cinco por ciento (5%) de la superficie
delafachadaen plantabaja. Seindicardelnombre del local
y/o rubro de la actividad solamente.

Los letreros podran ser del tipo de letras sueltas de cajon
de no méas de cinco (5) centimetros de espesor con luz de
neoén incorporada escondida; con letras aplicadas; o de
chapa iluminados con letras caladas.

Los letreros frontales deberan inscribirse en elancho de
los vanos y no sobresalir del plano que los contiene, sin
obstruir aberturas existentes y/o deteriorar molduras, o
cualquier otro elemento plastico de la fachada.
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Queda prohibido el emplazamiento de letreros en forma
saliente y de estructuras publicitarias, asi como la
instalacion de cualquiertipode publicidad en medianeras
y sobre los techos de los edificios comprendidos en esta
Area.

Se permitird colocar anuncios temporarios perpendi-
culares a la fachada, Unicamente en los edificios des-
tinados a museos y a centros culturales. Su colocacion
debera ser discontinuada y no podrén disponerse es-
tructuras fijas a tal efecto.

- Norma particular de publicidad para las parcelas de la
Manzana 3A, Seccion 25, Circunscripcion 16, frentistas a la

Av. Cabildo.
Area disponible para publicidad :Se admiten Unicamente

letreros frontales a partir de la cota cuatro (4] metros y
hasta los seis (6) metros de altura, medidos desde el nivel
de la acera.

f] Forestacion: En el espacio pulblico se conservaran las
especies arboreas existentes con el fin de mantener las
cualidades ambientales del area. Se prohibe la tala o tras-
plante de las especies vegetales.

Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de
algin ejemplar. Toda reposicién y renovacién de las
especiesvegetales existentes se hard atendiendono solo
acriterios paisajisticos sino también avalores histéricos.

Lapodaencasodesernecesariadeberaserrealizada por
personal especializado. Serd obligatoria la conservacién
de la vegetacion existente en los espacios privados que
resulten perceptibles desde los espacios publicos.

g) lluminacién, Sefalizacién y Sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacion de reflectores,
altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
mentos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armo-
nizados con el conjunto.

Los proyectos deiluminacion particularizada de edificios,
monumentosy espacios publicos se basardn en la unidad
de composicion cromatica y deberdn contar con el
dictamen favorable del Organismo Competente.

La iluminacion nocturna de las fachadas y del interior de
los locales no debera ser agresiva en relacion a su tras-
cendencia hacia el espacio publico, buscando una ade-
cuada integracion con el area de emplazamiento; debera
ser de una intensidad igual o menor a la del entorno y del
espacio publico circundante.

La sefalizacion respondera a un proyecto integral evitando
la polucién visual, suprimiendo los grandes carteles



indicadores, especialmente aquellos que obstaculicen
perspectivas de interés.

h) Mobiliario Urbano: Todo elementoainstalarse en la via
publica con demostrada necesidad, asi como el disefioy
emplazamiento de los componentes del mobiliario
urbanodeberanresponderaun proyecto unitarioycontar
con el dictamen favorable del Organismo Competente.

i) Empresas de Servicios Publicos y Privados: Queda
prohibida la ocupacién de la via publica y del espacio
aéreo del Area por otro elemento que no sean arboles,
artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma
aérea los espacios publicosy se adosen a las fachadas de
los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacién paulatina de sus instalaciones
ante el Gobierno a través del Organismo Competente.

j] Fachadas y muros visibles desde la via publica: Las
intervenciones en las fachadas ademas de respetar las
lineas generales de composicién no descuidardn la
armonia del conjunto en el uso de colores, texturas y
materiales.

El resto de los muros que se visualicen desde la via
publica deberd tratarse arquitecténicamente seguln
disefo y calidad de materiales acordes con los de las
fachadas, debiendo en todos los casos presentarse a
consideracion del Organismo Competente, los planos de
elevacién correspondientes.

Cuando se efectlen obras nuevas, refacciones o modi-
ficaciones que impliquen una reforma en el aspecto
exterior de los edificios existentes y que dejen al des-
cubierto muros divisorios y privativos de edificios lin-
deros, visibles desde lavia publicaodesde el espaciolibre
de manzana, deberan tratarse dichos muros divisorios
con las mismas caracteristicas del edificio que integran,
a costa del propietario que emprende dichas obras.

No se permite la instalacion de equipos de aire acondi-
cionado que menoscaben la composicién y la calidad
arquitectonica, cableados o caferias a la vista en las
fachadas y en los muros visibles desde la via publica.

k] Actividades en la via publica: El Organo competente
considerara la factibilidad de reservar espacios en la via
publica para actividades culturales cuyas instalaciones
provisionales no alteren el trazado ni danen elementos
propios de los espacios verdes.

4.1.2.2.1 APH22) Plaza Gral. Manuel Belgrano, Plaza
Joaquin Sanchez y Plaza Rafael Hernandez: Toda repo-

sicion y renovacion de las especies vegetales existentes
se hard atendiendo no solo a criterios paisajisticos sino
también a valores histéricos.

Se mantendran los senderos y el mobiliario urbano
existentes; toda modificacién y/o adecuacién funcional
serd previamente sometida a la aprobacion del Orga-
nismo Competente.

Rigen los literales: a), b, f], g), hl, i}, k) y U}, contenidos en
el articulo 4.1.2.2 de esta APH.

4.2 APH22) Proteccién General

4.2.1 APH22) Normas para Obras en Baldios o en Edificios
no Sujetos a proteccién especial

Este punto se refiere a la normativa general del tejido y
tipologia edilicia para lotes vacios y edificios no sujetos a
proteccion especial.

4.2.1.1 APH22) Normas Generales de Edificabilidad
4.2.1.1.1 APH22) Normas Particulares por Zona.

SeqUn las caracteristicas del tejido el Area se subdivide
en dos zonas (Ver Plano N° 3.7.21a)

Los inmuebles de las zonas no comprendidos en el
Listado de Inmuebles Catalogados Area APH22, Plaza
Belgrano y entorno, se regiran por:

Zona 1

Tipologia edilicia: Se permiten Unicamente edificios entre
medianeras.

Edificabilidad: Cumpliran lasdisposiciones generales del
articulo 3.1 y siguientes dispuestas para las Areas de
Proteccién Histoérica acuerdo con:

Alturafija: Laalturade fachadaaplomosobrelal.0.serd
de doce metros con ochenta centimetros (12,80m). EL
“cero” de las mediciones esta ubicado en la calle Poli-
carpo Mom, segun se indica en el Plano N° 3.7.21a.

Encima de la altura de doce metros con ochenta cen-
timetros (12,80m) puede haber baranda metalica.

Se puede rebasar el plano horizontal a nivel de altura de
fachada, a una distancia de seis (6) metros del plomo de
ésta, solo con construcciones auxiliares, a saber: con-
ductos de ventilacién, chimeneas, tanques y salida de
escaleras.
Quedasujetoalaformaciéndeaceracubiertaconpértico,
el edificio que se erija con frente alaacera Sur de la calle
Vuelta de Obligado, de Echeverria a Av. Juramento,
correspondiente ala Parcela 2a, Manzana 3A, Seccidén 25,
Circunscripcion 16. Se compensara al propietario de la
Parcela autorizando la edificacion por encima del pértico
y el apoyo del mismo sobre la acera, con las limitaciones
establecidas en el Cadigo Urbanistico. Sobre el plano de
la L.O. exterior solo podréa sobresalir el cornisamiento y
las salientes que especificamente sean obligatorias.

El Organismo Competente proyectara el tipo de portico y
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lineamiento general de la arquitectura de la fachada y el
material del revestimiento que crea conveniente, en
funcién de la armonia del conjunto, la dimensién de la
parcelay los usos del inmueble.

El cielorraso del pértico, la cornisa del aporticamiento y
el intradds de los arcos deberan encontrarse a altura
uniforme con los pérticos existentes.

Area edificable: Se permitira la ocupacién total de las
parcelas, salvo las limitaciones establecidas en el Titulo VI
del Cédigo Urbanistico. No se permiten retiros de frentes
parciales ni totales.

Zona 2

Son de aplicacion las disposiciones particulares de
edificabilidad para edificios entre medianeras del Co-
rredor Medio (CM), excepto las parcelas afectadas a
normas particulares.

No se permiten retiros de frentes parciales ni totales.

- Construcciones permitidas por sobre el plano limite.

Por encima del plano limite horizontal solo podran
sobresalir:

a) Antenas, pararrayos y conductos, balizamientos, ins-
talaciones especiales cuando sean exigidos por Orga-
nismo Competente.

b) Tanques de distribucién de agua, locales para maquinas
de ascensores, cajas de escaleras, calderas, chimeneas,
instalaciones de acondicionamiento de aire, parapetos de
azoteay claraboyas.

Todos los elementos sobresalientes mencionados en el
punto b, con excepcidn de los parapetos de azotea y
claraboyas, deberdn agruparse dentro de un volumen de
hasta no mas de tres (3] metros de H méaxima, tratados
arquitectonicamente y no visible desde la via publica
conformando un Unico conjunto arquitecténico con el
resto del edificio.

Tanto en el caso de sustitucion como de reforma, se
exigird una documentacioén exhaustiva que acredite la
adecuacion del nuevo edificio a su entorno.

- Norma particular para la Parcela 14a de la Manzana 4,
Seccién 25, Circunscripcion 16.

Basamento: H maxima: siete (7) metros por encima de la
cota de la parcela.

Area edificable: Se permitira la ocupacién total de las
parcelas, salvo las limitaciones establecidas en el Titulo
6 del Cddigo Urbanistico.

No se permiten retiros de frentes parciales ni totales.
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Edificio entre medianeras

Edificabilidad: Cumpliran con las disposiciones gene-
rales del articulo 3.1 y siguientes dispuestas para las
Areas de Proteccién Histérica de acuerdo con:

H maxima: veintitn (21) metros por encima de la cota de
laparcela, conun plano limite de veinticuatro (24) metros.
Se permitird igualar la altura de fachada de los edificios
linderos siempre que éstos no superenenun (1) metro la
H maxima permitida.

F.0.S.: EL que resulte de la aplicacion de las normas de
edificabilidad

No se permiten retiros de frentes parciales ni totales.

- Norma particular para la Parcela 3d de la Manzana 16
y para la Parcela 1a de laManzana 2, ambas de la Seccién
25, Circunscripcion 16.

Tipologia edilicia:

Basamento: H maxima: siete (7) metros por encima de la
cota de la parcela.

Area edificable: Podréa ocupar la totalidad de la superficie
de la parcela

Edificio entre medianeras

Edificabilidad: Cumpliran con las disposiciones gene-
rales del articulo 3.1. y siguientes dispuestas para las
Areas de Proteccién Histérica de acuerdo con:
Hmaxima: dieciocho (18) metros por encima de la cotade
la parcela, con un plano limite de veintitn (21) metros.
Se permitird igualar la altura de fachada de los edificios
linderos siempre que éstos no superen en un (1) metro la H
maxima permitida.

F.0.S.: El que resulte de la aplicacién de las normas de
edificabilidad

No se permiten retiros de frentes parciales ni totales.

5 APH22] Usos

5.1 APH22) Usos en inmuebles catalogados: En los
inmuebles incluidos en el Listado de Inmuebles Cata-
logados Area APH22, Plaza Belgrano y entorno, el
Organismo Competente efectuard en cada caso el
estudio para determinar la conveniencia o no de la
localizacion propuesta.

En cualquier caso su instalacién no deberd alterar las
cualidades fundamentales que motivaron suinclusiénen
el nivel de catalogacién correspondiente.

5.2 APH22) Usos en inmuebles no catalogados: Son los
que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de
Usos delSuelo N°3.3 para el Area de Alta Mixtura de Usos
de Suelo (4).

6 APH2?2] Incentivos: Las eximiciones impositivas pre-
vistas en el articulo 9.1.6.1.serdn otorgadas para este
Area de acuerdo a la siguiente escala:



EXIMICION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH22 PLAZA
BELGRANO Y ENTORNO

Niveles de Protec- | Antigledad Porcentaje hasta
cion

Integral 100

Estructural — de 60 anos | 55

Estructural N de 60 anos | 50

Cautelar — de 60 anos | 40

Cautelar N de 60 afos |30

El tributo a eximir comprende solo a Contribucién
Territorial.
7 APH22] Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacién.

7.1 APH22] Intervenciones en la via publica.
Todotitular de permiso de obraen lavia publica que deba
efectuar tareas en la misma, ademas de cumplir con la
normativa especial vigente sobre trabajos en la via
publica, deberd adecuar sus tareas a lo normado para la
presente Area APH. Ninguna intervencién podré afectar
las calidades patrimoniales del sector. Todo organismo
publico competente encargado de la ejecucidony/o control
de las obras en la via publica, deberd informar al Orga-
nismo Competente, previo a la iniciacién de los trabajos,
sobre la adecuacion de las obras a los pardmetros de
estética urbana establecidos para el Area, debiendo
expedirse el segundo en un plazo no mayor de diez (10)
dias habiles.

3.7.22. APH23 - Puente Alsina

1 APH23] Caréacter: Exponente de laarquitectura utilitaria
de principios del siglo XX, con accesos amodo de porticos
de estilo neocolonial, de escala monumental y con alto
valor simboélico.

2 APH23) Delimitacién: El Area queda consignado en las
Planchetas de Edificabilidad y Usos y en el Plano N°
3.7.22a, referido al poligono delimitado por el limite
jurisdiccional del Puente Alsina localizado en el Ria-
chuelo, el eje de la Av. Sdenz acera oeste, el eje de la Av.
Séenzacera este hasta las intersecciones con los ejes de
la calle Echauriy de la Av. Amancio Alcorta respecti-
vamente.

3 APH23] Obligacién de Proteger:

3.1 APH23] Proteccidn Especial: Elinmueble y el espacio
publico con proteccién edilicia y ambiental se indican en
el Plano N° 3.7.22b, y en el Listado de Inmuebles Cata-
logados Area APH23 Puente Alsina.

3.1.1 APH23] Proteccién edilicia

3.1.1.1 APH23) Normas para el inmueble catalogado: En
el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH23 Puente
Alsina, que se incluye en el Anexo Catalogo del Cddigo
Urbanistico, se consigna el nivel de proteccion especial
para el edificio, calificado como Estructural (E) de acuerdo
al Titulo 9 del Cédigo Urbanistico.

3.1.2 APH23] Proteccién Ambiental

3.1.2.1 APH23) Proteccién Ambiental - Ambito Potencial:
El Organismo Competente solo podra autorizar obras de
exclusiva utilidad publica que complementeny no alteren el
caracter del espacio publico, segun se indica en el Plano N°©
3.7.22b.

3.1.2.2 APH23) Grados de intervencion ambiental

a) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales. Amedida que se produzcan renovaciones de los
materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas
calcéreas y/o graniticas y/o de similares caracteristicas,
quedando prohibido el uso de baldosones de hormigén.
b] Marquesinas y Toldos: Se prohibe la instalacion de
marquesinas y toldos.

c) Publicidad: No se admite la instalacién de ningln tipo
de publicidad en este Area.

Solo se permitird colocar anuncios temporarios en los
mastiles existentes en los artefactos de iluminacion,
Unicamente para anunciar actividades culturales. Su
colocacién deberd ser discontinuada y no podran dis-
ponerse estructuras fijas a tal efecto.

d) Forestacion: Todo proyecto de forestacion en el espacio
publico debera contar con el dictamen favorable del Orga-
nismo Competente.

el Iluminacién, Sefalizacidon y Sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especificos
yno como soporte para la fijacién de reflectores, altavoces
u otros elementos ajenos, a excepcion de lo indicado en el
punto c) Se pintaran en tonos uniformes armonizados con
el conjunto.

Los proyectos de iluminacién particularizada de edificios
y espacios publicos se basaran en la unidad de compo-
sicion cromatica y deberan contar con el dictamen
favorable del Organismo Competente.

Lasenalizaciénresponderdaun proyectointegralevitando
la polucion visual, suprimiendo los grandes carteles
indicadores, especialmente aquellos que obstaculicen
perspectivas de interés.
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f] Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via
publica con demostrada necesidad, asi como el disefoy
emplazamiento de los componentes del mobiliario
urbanodeberdnresponderaun proyecto unitarioy contar
con el dictamen favorable del Organismo Competente.

gl Empresas de Servicios Publicos: Queda prohibida la
ocupacion de la via publica y del espacio aéreo del Area
por otro elemento que no sean arboles, artefactos de
alumbrado y mobiliario autorizado. Quedan prohibidas
las redes que atraviesen de forma aérea los espacios
publicos y se adosen a las fachadas de los edificios. Las
empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacién paulatina de sus instalaciones
conforme la reglamentacién que el Jefe de Gobierno
establezca al respecto, a través del Organismo Com-
petente.

h] Muros visibles desde la via publica: No se permite la
instalacion de equipos de aire acondicionado que me-
noscaben la composicion y la calidad arquitectonica,
cableados o caferias a la vista en los muros visibles
desde la via publica.

4 APH23) Usos

4.1 APH23) Usos en el inmueble catalogado: En el
inmueble incluido en el Listado de Inmuebles Catalo-
gados Area APH23 Puente Alsina se autoriza el uso
“Oficinas publicas sin acceso de publico”; toda otra
propuesta deberd ser evaluada por el Organismo
Competente.

En cualquier caso su instalacién no debera alterar las
cualidades fundamentales que motivaron su inclusion en
el nivel de catalogacion correspondiente. EL incumpli-
miento de alguna de estas condiciones dard lugar a la no
autorizacion del uso propuesto.

5 APH23] Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

3.7.23. APH26 - Pasaje Butteler

1 APH26) Caracter: Conjunto urbano planificado, con-
formado por una manzana atravesada por calles en
diagonal, las cuales convergen en un centro que se libera
al uso publico formando una pequefa plazoleta.

2 APH26) Delimitacién: EL Area, referido al poligono
delimitado por los ejes de las Avenidas Coboy La Platay
de las calles Zelarrayan y Senillosa, queda delimitado en
las Planchetas de Edificabilidad y Usos y en el Plano N°
3.7.23a.

3 APH26) Parcelamiento:
Se mantiene el actual parcelamiento catastral. No se
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admite el englobamiento de las parcelas existentes.

4 APH26) Obligacién de proteger:

4.1 APH26) Proteccion Especial: Los inmuebles y el
espacio publico con proteccion edilicia y ambiental se
indican en el Plano N° 3.7.23b, y en el Listado de In-
muebles Catalogados Area APH26, Pasaje Butteler.

4.1.1 APH26) Proteccidn edilicia

4.1.1.1 APH26) Normas para inmuebles catalogados: En
el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH26, Pasaje
Butteler, que se incluye en el Anexo Catalogo del Cddigo
Urbanistico, se consignan los niveles de proteccion
especial para cada edificio, calificados en Cautelares (C)
de acuerdo al Titulo 9 del Cédigo Urbanistico.

4.1.1.2 APH26) Normas para inmuebles no catalogados
Tipologia edilicia: las tipologias existentes predomi-
nantes se identifican en el Cuadro de Tipologias N©3.7.23
como: T1, T2, T3, T4y T5.

Solo se permitird la recomposicion volumétrica del
sector en relacion al Cuadro de Tipologias N° 3.7.23.

H maxima: seis (6] metros a contar desde la cota de la
parcela determinada por la Direccion de Catastro,
permitiéndose la construccion de un piso retirado desde
laL.OoL.E, segun se indica en el Cuadro de Tipologias
N° 3.7.23, Unicamente en inmuebles de planta baja,
determinando el Organismo Competente el plano limite
horizontal. Por encima del plano limite horizontal solo
podran sobresalir:

al Antenas, pararrayos y conductos, balizamientos,
instalaciones especiales cuando sean exigidos por
Organismo Competente.

b) Tanques de distribucién de agua, cajas de escaleras,
calderas, chimeneas, instalaciones de acondiciona-
miento de aire, parapetos de azotea y claraboyas.
Todos los elementos sobresalientes mencionados en el
inciso b), con excepcién de los parapetos de azotea y
claraboyas, deberadn agruparse dentro de un volumen de
hasta no mas de tres (3) metros de H maxima, tratados
arquitectonicamente y no visible desde la via publica
conformando un Unico conjunto arquitectdnico con el
resto del edificio.

F.0.S.: La superficie y forma se establecera en la con-
tinuacion ritmica o reflexiva en los predios componentes
de la cuadra, segun se indica en el Cuadro de Tipologias
N° 3.7.23.

Las intervenciones sobre edificios y predios en el area
deben hacerse con arreglo a un proyecto general que
mantenga las constantes arquitecténicas que han
motivado su inclusién dentro de un Area de Proteccién



Histérica. Se deberan conservar los retiros, las propor-
cionesdelconjuntoylacontinuacion ritmicay reflexiva de
los volumenes.

4.1.2 APH26) Proteccién Ambiental

4.1.2.1 APH26) Proteccién Ambiental — Ambito Conso-
lidado: El Organismo Competente solo podréa autorizar
obras de exclusiva utilidad publica que complementeny
no alteren el caracter del espacio publico comprendido
en el poligono del mismo, seglin se indica en el Plano N°
3.7.23b.

4.1.2.2 APH26) Grados de Intervencién Ambiental
aJFachadas: Lasintervencionesen las fachadas cuidaran
la armonia del conjunto en el uso de colores y textura de
los materiales, no admitiéndose revestimientos que
contradigan la unidad del mismo.

En los retiros de frente se deberd materializar un muro
sobre la L.O. conforme los lineamientos del diseno
original.

b] Marquesinas: Se prohibe la instalacién de marque-
sinas.

c) Toldos: Su disefio respetara la morfologia edilicia. Se
permiten toldos rebatibles en voladizo, prohibiéndose la
colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

Los toldos podran construirse dentro de los vanos que
cubren, respetando el ritmo y la modulacién de los
mismos, sin destruir ornamentos ni molduras. Deberan
de ser de tela, de un Unico color, sin faldones laterales,
con estructura de canos tubulares. No llevaran anuncio
de ningun tipo, solo se permitird la inscripcion del
nombre y/o razén social en los faldones de los toldos.

d) Publicidad: Solo se permitiran letreros frontales, cuyo
tamanono supere el cinco por ciento (5%) de la superficie
de la fachada en planta baja.

Se indicara el nombre del local y/o rubro de la actividad
solamente. Las letras podran ser colocadas del tipo de
letras sueltas de cajon de no més de cinco (5] centimetros
de espesor con luz de nedn incorporada escondida;
pintadas o aplicadas inscriptas en el ancho de los vanos.
Se admitira la colocacidn de carteles de chapa luminosos
conletras caladas, inscriptosenelanchodelosvanosysin
sobresalir del plano que los contiene. Esta prohibido el
emplazamiento de letreros en forma saliente y estruc-
turas publicitarias, como asi también la colocacion de los
letreros permitidos obstruyendo aberturas existentes y/o
deteriorando molduras, o cualquier otro elemento plas-
tico de la fachada.

No se admite la instalacion de ningun tipo de publicidad en

medianera ni sobre los techos de los edificios comprendidos
en este Area.

e Forestacion: Todo proyectodeforestacionenelespacio
publico deberd contar con el dictamen favorable del
Organismo Competente.

f) lluminacién, Senalizacion y Sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacién de reflectores,
altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
mentos ajenos. Se pintardn en tonos uniformes armo-
nizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacion particularizada de edificios
y espacios publicos se basaran en la unidad de compo-
sicion cromatica y deberadn contar con el dictamen
favorable del Organismo Competente.

Lasenalizaciénresponderaaun proyectointegral evitando
la polucién visual, suprimiendo los grandes carteles
indicadores, especialmente aquellos que obstaculicen
perspectivas de interés.

g) Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via
publica con demostrada necesidad, asi como el disefioy
emplazamiento de los componentes del mobiliario
urbanodeberdnresponderaun proyecto unitarioy contar
con el dictamen favorable del Organismo Competente.

h) Empresas de Servicios Publicos y Privados: Queda
prohibida la ocupacién de la via publica y del espacio
aéreo del Area por otro elemento que no sean arboles,
artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado.
Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma
aérea los espacios publicosy se adosen a las fachadas de
los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacién paulatina de sus instalaciones
ante el Gobierno a través del Organismo Competente.

il Muros Visibles desde la via publica: Los muros que se
visualicen desde la via publica deberan tratarse arquitec-
ténicamente segun disefio y calidad de materiales acordes
con los de las fachadas, debiendo en todos los casos
presentarse a consideracion del Organismo Competente,
los planos de elevacién correspondientes.

Cuando se efectlen obras nuevas, refacciones o modi-
ficaciones que impliquen una reforma en el aspecto
exterior de los edificios existentes y que dejen al des-
cubierto muros divisorios y privativos de edificios lin-
deros, visibles desde la via publica, deberadn tratarse
dichos muros divisorios con las mismas caracteristicas
del edificio que integran, a costa del propietario que
emprende dichas obras.
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No se permite la instalacion de equipos de aire acondi-
cionado que menoscaben la composicién y la calidad
arquitectonica, cableados o cafierias a lavista en los muros
visibles desde la via publica.

4.1.2.2.3 APH26) Plazoleta Enrique Santos Discépolo
Toda reposicidon y renovacion de las especies vegetales
existentes se hara atendiendo no solo a criterios paisa-
jisticos sino también a valores histéricos; toda modifi-
cacién y/o adecuacion funcional serd previamente
sometida a la aprobacién del Organismo Competente.

5 APH26) Usos

Se admiten los siguientes usos:

- Vivienda individual

- Estudio profesional anexo a vivienda. Superficie ma-
xima: cincuenta (50) m2.

- Consultorio profesional anexo a vivienda. Superficie
maxima: cincuenta (50) m2.

- En las parcelas de esquina del borde exterior del
conjunto se admiten los usos que resulten de aplicar las
disposiciones del Cuadrode Usos del SueloN°® 3.5 parael
Area de Media Mixtura de Usos B (3], siempre que no
afecten la conformacién tipoldgica definida en el Cuadro
de Tipologias N° 3.7.23.

6 APH26) Incentivos: Las eximiciones impositivas pre-
vistas en el articulo 9.1.6.1.del Cddigo Urbanistico seran
otorgadas para este Area de acuerdo a la siguiente
escala:

EXIMICION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH26 PASAJE
BUTTELER

Niveles de Protec- | Antigliedad Porcentaje

cion hasta

Cautelar — de 60 anos 65

El tributo a eximir comprende Alumbrado, Barrido y
Limpieza, Contribucion Territorial, Pavimentos y Aceras.

7 APH26) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

7.1 APH26) Intervenciones en la via publica.
Todotitular de permiso de obra en lavia publica que deba
efectuar tareas en la misma, ademas de cumplir con la
normativa especial vigente sobre trabajos en la via
publica, deberd adecuarsustareasalonormados parala
presente Area.

Ninguna intervencion podré afectar las calidades pa-
trimoniales del sector. Todo organismo publico com-
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petente encargado de laejecucidény/ocontrol de las obras
en la via publica, deberd informar al Organismo Com-
petente, previo a la iniciacién de los trabajos, sobre la
adecuacion de las obras a los pardmetros de estética
urbana establecidos para el Area, debiendo expedirse el
segundo en un plazo no mayor de diez (10) dias habiles.

3.7.24. APH27 - Barrio San Vicente de Paul

1APH27) Caréacter: Conjunto urbano conformado por una
manzana edificada en tiras concéntricas que giran
alrededor de una plaza-patio central. Posee una calle
peatonal que lo cruza por uno de sus ejes de simetriay
otra, paralela a las calles exteriores vehiculares, que
separa el primer anillo del sequndo. En el corazén de la
manzana se eleva una torre tanque, clara referencia
visible desde el exterior.

2 APH27) Delimitacién: EL Area, referida al poligono
delimitado por los ejes de las calles Traful, Cachi, Alfredo
Gramajo Gutiérrez y Alberto Einstein, queda delimitado
enlasPlanchetas de EdificabilidadyUsosyenel Plano N°
3.7.24a.

3 APH27) Obligacién de Proteger:

3.1 APH27] Proteccidn Especial: ELinmueble y el espacio
publico con proteccion edilicia y ambiental se indican en
el Plano N° 3.7.24b, y en el Listado de Inmuebles Cata-
logados Area APH27 Barrio San Vicente de Paul.

3.1.1 APH27] Proteccién edilicia

3.1.1.1 APH27) Normas para inmuebles catalogado: En el
Listado de Inmuebles Catalogados Area APH27 Barrio
San Vicente de Paul, que se incluye en el Anexo | Catélogo
del Cédigo Urbanistico, se consigna el nivel de proteccion
especial para el edificio, calificado como Estructural (E]
de acuerdo Titulo 9 del Cédigo Urbanistico.

3.1.2 APH27) Proteccién Ambiental

3.1.2.1 APH27) Proteccién Ambiental - Ambito Precon-
solidado: El Organismo Competente solo podra autorizar
obras de exclusiva utilidad publica que complementeny no
alteren el caracter del espacio publico, segun se indica en
el Plano N° 3.7.24b.

3.1.2.2 APH27) Grados de intervenciéon ambiental

al Aceras y calzadas:

Se mantendran las dimensiones actuales. A medida que
se produzcan renovaciones de los materiales de las
aceras, se reemplazardn por baldosas calcéareas y/o
graniticas y/o de similares caracteristicas, quedando
prohibido el uso de baldosones de hormigén.

b) Dispositivos de oscurecimiento: Su disefio respetaré la
morfologia edilicia. Quedaran inscriptos en el ancho de
los vanos y sin sobresalir del plano que los contiene.



c) Forestacion: En el espacio pUblico se conservaran las
especies arboreas existentes con el fin de mantener las
cualidades ambientales del area. Se prohibe la tala o
trasplante de las especies vegetales.

Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de
algln ejemplar.
Lapodaencasodesernecesariadeberaserrealizada por
personal especializado.

d) lluminacién, Senalizacién y Sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacién de reflectores,
altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
mentos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armo-
nizados con el conjunto. Los proyectos de iluminacion
particularizada de edificios y espacios publicos se ba-
saran en la unidad de composicion cromatica y deberan
contar con el dictamen favorable del Organismo Com-
petente.

La sefalizacidon responderd a un proyecto integral
evitando la polucién visual, suprimiendo los grandes
carteles indicadores, especialmente aquellos que obs-
taculicen perspectivas de interés.

e] Mobiliario Urbano: Todo elemento ainstalarse en lavia
publica con demostrada necesidad, asi como el disefioy
emplazamiento de los componentes del mobiliario
urbanodeberanresponderaun proyecto unitarioy contar
con el dictamen favorable del Organismo Competente.

f] Empresas de Servicios Publicos y privados: Queda
prohibida la ocupacién de la via publica y del espacio
aéreo del Area por otro elemento que no sean arboles,
artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma
aérea los espacios publicosy se adosen a las fachadas de
los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacién paulatina de sus instalaciones
conforme la reglamentacion que el Jefe de Gobierno
establezca al respecto, a través del Organismo Com-
petente.

g) Murosvisibles desde lavia plblicay desde los espacios
comunes: No se permite la instalacion de equipos de aire
acondicionado que menoscaben la composicién y la
calidad arquitectonica, cableados o canerias a la vista en
los muros visibles desde la via publica y desde los
espacios comunes.

4 APH27 Usos

4.1 APH27) Usos en el inmueble catalogado: En el
inmueble incluido en el Listado de Inmuebles Catalo-
gadosAreaAPH27 BarrioSanVicente de Paul, se autoriza
el uso "Vivienda Colectiva” con la posibilidad de incor-
porar estudios profesionales y consultorios anexos a
viviendasy “Biblioteca Local"; toda otra propuesta debera
ser evaluada por el Organismo Competente.

En cualquier caso su instalacién no debera alterar las
cualidades fundamentales que motivaron suinclusién en
el nivel de catalogacién correspondiente.

Elincumplimiento de alguna de estas condiciones dara
lugar a la no autorizacion del uso propuesto.

5 APH27] Incentivos: Las eximiciones impositivas pre-
vistas en el articulo 9.1.6.1.del Cédigo Urbanistico seran
otorgadas para este Area de acuerdo a la siguiente
escala:

EXIMICION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH27 BARRIO
SAN VICENTE DE PAUL

Niveles de Protec- | Antigiiedad Porcentaje hasta

ciéon

Estructural — de 60 anos | 100

El tributo a eximir comprende Alumbrado, Barrido y
Limpieza, Contribucién Territorial Pavimentos y Aceras.

6 APH27) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

6.1 APH27) Intervenciones en la via publica: Todo titular
de permiso de obra en la via publica que deba efectuar
tareas en la misma, ademas de cumplir con la normativa
especial vigente sobre trabajos en la via publica, deberd
adecuar sus tareas a lo normado para el presente Area
APH.

Ninguna intervencién podré afectar las calidades pa-
trimoniales del sector. Todo organismo publico com-
petente encargado de laejecucidny/ocontrolde las obras
en la via publica, deberd informar al Organismo Com-
petente, previo a la iniciacién de los trabajos, sobre la
adecuacion de las obras a los pardmetros de estética
urbana establecidos para el Area debiendo expedirse el
segundo en un plazo no mayor de diez (10) dias habiles.
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3.7.25. APH28 - Casas Baratas en Barrio Agronomia

1 APH28) Caréacter: Conjunto urbano planificado de traza
atipica, conformado por bloques de viviendas en tira
rodeados de espacios verdes y viviendas individuales
apareadas con distinta configuracion segun su ubicacién
en las manzanas.

2 APH28) Delimitacién: EL Area, referido al poligono
delimitado por los ejes de las calles Tinogasta, Zamudio
y Julio Cortazar, queda delimitado en las Planchetas de
Edificabilidad y Usos y en el Plano N° 3.7.25a.

3 APH28] Parcelamiento: Se deberd mantener la par-
celaria actual. No se admite el englobamiento ni la
subdivision de las parcelas existentes.

4 APH28] Obligacién de proteger:

4.1 APH28] Proteccién Especial: Los inmuebles y el
espacio publico con proteccion edilicia y ambiental se
indican en el Plano N° 3.7.25b, y en el Listado de In-
muebles Catalogados Area APH28, Casas Baratas en
Barrio Agronomia.

4.1.1 APH28] Proteccién edilicia

4.1.1.1 APH28) Normas para inmuebles catalogados: En
el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH28, Casas
Baratas en Barrio Agronomia que se incluye en el Anexo
Catalogodel Cédigo Urbanistico, se consignan los niveles
de proteccién para los edificios de acuerdo al Titulo 9 del
Codigo Urbanistico.

4.1.1.2 APH28) Normas para inmuebles no catalogados
Normas generales:

Las intervenciones sobre edificios y predios en el area
deben hacerse con arreglo a un proyecto general que
mantenga las constantes arquitecténicas que han
motivado su inclusién dentro de un Area de Proteccién
Histdrica. Se deberan conservar los retiros, las propor-
cionesdelconjuntoylacontinuacion ritmicay reflexiva de
los volumenes.

Las cubiertas deberdn conservar los materiales, los
colores y la textura de los tipos originales. Se permiten
ampliaciones bajo parte cubierta con modificacion
parcial de la pendiente.

Los muros exteriores cuidaran la armonia del conjunto
en el uso de colores y textura de los materiales, no
admitiéndose revestimientos que contradigan la unidad
del mismo.

Disposiciones particulares:

Tipologia edilicia: tipologias existentes que se identifican
de acuerdo al Cuadro de Tipologias N° 3.7.25, como: T1,
T2, T3, T4, T5, T6y T7.
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Plano limite: No se superara la altura de las cumbreras
originales.

F.0.S.: Segun Cuadro de Tipologias N° 3.7.25. Se co-
rresponde con el asignado en el proyecto original del
barrio. Se admitird la ampliacién de la superficie en
planta baja hacia el contrafrente, por medio de cubiertas
y cerramientos transparentes, sin superar los dieciséis
(16)metros2, Unicamente para lastipologias T1,T2,T3, T4
y T5.

4.1.2 APH28] Proteccién Ambiental

4.1.2.1 APH28) Proteccién Ambiental - Ambito Conso-
lidado: El Organismo Competente solo podra autorizar
obras de exclusiva utilidad publica que complementeny
no alteren el caracter del espacio publico y los jardines
visibles desde la via publica comprendidos en el poligono,
segun se indica en el Plano N° 3.7.25b.

4.1.2.2 APH28) Grados de intervencién ambiental:

al Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales. Amedida que se produzcan renovaciones de los
materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas
calcéreas y/o graniticas y/o de similares caracteristicas,
quedando prohibido el uso de baldosones de hormigén.
Se mantendran los empedrados existentes en las cal-
zadas.

b) Toldos: Su disefo respetara la morfologia edilicia. Se
permiten toldos rebatibles en voladizo, prohibiéndose la
colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

Los toldos podran construirse dentro de los vanos que
cubren, respetando el ritmo y la modulaciéon de los
mismos, sin destruir ornamentos ni molduras.

Deberan ser de tela, de un uUnico color, sin faldones
laterales, con estructura de canos tubulares.

c) Forestacién: En el espacio publico se conservaran las
especies arbdreas existentes con el fin de mantener las
cualidades ambientales del area. Se prohibe la tala o
trasplante de las especies vegetales.

Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de
algun ejemplar.
Lapodaencasodesernecesariadeberaserrealizada por
personal especializado.

Sera obligatoria la conservacion de la vegetacion exis-
tente en los espacios privados que resulten perceptibles
desde los espacios publicos.

d) lluminacién, Sefalizacién y Sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacion de reflectores,



altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
mentos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armo-
nizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacién particularizada de edificios
y espacios publicos se basaran en la unidad de compo-
sicion cromatica y deberan contar con el dictamen
favorable del Organismo Competente.

La senalizacion responderd a un proyecto integral
evitando la polucion visual, suprimiendo los grandes
carteles indicadores, especialmente aquellos que obs-
taculicen perspectivas de interés.

e Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en lavia
publica con demostrada necesidad publica asi como el
disefo y emplazamiento de los componentes del mobi-
liario urbano deberan responder a un proyecto unitarioy
contar con el dictamen favorable del Organismo Com-
petente.

f] Empresas de Servicios Publicos y Privados: Queda
prohibida la ocupacién de la via publica y del espacio
aéreo del Area por otro elemento que no sean arboles,
artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado.
Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma
aérea los espacios publicosy se adosen a las fachadas de
los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacién paulatina de sus instalaciones
conforme la reglamentacion que el Jefe de Gobierno
establezca al respecto a través del Organismo Compe-
tente.

g) Verjas: En los retiros de frente se deberd materializar
un muro bajo sobre la L.0. conforme los lineamientos del
disefio original, admitiéndose la incorporacién de una
verjade hierrode hasta dos (2] metros de altura, debiendo
adoptarse un criterio general para el conjunto.

h] Muros visibles desde la via publica: Los muros que se
visualicen desde la via pUblica deberan tratarse arqui-
tectdnicamente segun disefio y calidad de materiales
acordes con los de las fachadas.

No se permite la instalacion de equipos de aire acondi-
cionado que menoscaben la composicién y la calidad
arquitectonica, cableados o caferias a la vista en los
muros visibles desde la via publica.

5 APH28) Usos

Se admiten los siguientes usos:

- Vivienda individual

- Vivienda colectiva

- Estudio profesional anexo a vivienda. Superficie ma-
xima: cincuenta (50) m2.

- Consultorio profesional anexo a vivienda. Superficie
maxima: cincuenta (50) m2.

En los inmuebles incluidos en el Listado de Inmuebles
Catalogados Area APH28, Casas Baratas en Barrio
Agronomia, su instalacién no deberd alterar las cuali-
dades fundamentales que motivaron su inclusion en el
nivel de catalogacion correspondiente.

6 APH28) Incentivos: Las eximiciones impositivas pre-
vistas en el articulo 9.1.6.1.del Cddigo Urbanistico seran
otorgadas para este Area de acuerdo a la siguiente
escala:

EXIMICION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH28 CASAS
BARATAS EN BARRIO AGRONOMIA

Niveles de Protec- | Antigliedad Porcentaje
cion hasta

Estructural — de 60 anos | 55

El tributo a eximir comprende Alumbrado, Barrido y
Limpieza, Contribucion Territorial, Pavimentos y Aceras.

7 APH28]) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

7.1 APH28] Intervenciones en la via publica.

Todotitular de permiso de obra en lavia publica que deba
efectuar tareas en la misma, ademas de cumplir con la
normativa especial vigente sobre trabajos en la via
publica, debera adecuar sus tareas a lo normado para el
presente Area APH. Ninguna intervencion podra afectar
las calidades patrimoniales del sector. Todo organismo
publico competente encargado de la ejecucidny/o control
de las obras en la via publica, debera informar al Orga-
nismo Competente, previo a la iniciacion de los trabajos,
sobre la adecuacién de las obras a los parametros de
estética urbana establecidos para el Area, debiendo
expedirse el sequndo en un plazo no mayor de diez (10)
dias habiles.

3.7.26. APH29 - Barrio Cafferata

1 APH29) Caréacter: Conjunto urbano homogéneo con-
formado por viviendas individuales apareadas, en cuyo
corazon se encuentrala Escuela Antonio A. Zinny rodeada
de espacios parquizados, con caracteristicasambientales
de interés e identidad.

2 APH29) Delimitacién: El Area queda delimitada en las
Planchetas de Edificabilidad y Usos y en el Plano N°
3.7.26a.

3 APH29) Parcelamiento: Se deberd mantener la par-
celaria actual. No se admite el englobamiento de las
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parcelas existentes.

4 APH29) Obligacién de proteger:

4.1 APH29) Proteccién Especial: Elinmueble y el espacio
publico con proteccion edilicia y ambiental se indican en
el Plano N° 3.7.26b, y en el Listado de Inmuebles Cata-
logados Area APH29, Barrio Cafferata.

4.1.1 APH29] Proteccién edilicia

4.1.1.1 APH29) Normas para inmuebles catalogados: En
el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH29, Barrio
Cafferata, que se incluye en el Anexo Catalogo del Cddigo
Urbanistico, se consigna el nivel de proteccion especial
para el edificio, calificado en Estructural (E) de acuerdo al
Titulo 9 del Cdédigo Urbanistico.

Cualquier propietario de un inmueble emplazado en este
Area podréa solicitar su catalogacién con Nivel de Pro-
teccion Estructural (E) o Cautelar (C), en la medida que el
inmueble conserve sus caracteristicas originales o se
realicen acciones tendientes a su recuperacién, de
acuerdo al Cuadro de Tipologias N° 3.7.26.

4.1.2 APH29) Proteccién Ambiental

4.1.2.1 APH29) Proteccién Ambiental - Ambito Conso-
lidado: El Organismo Competente solo podréa autorizar
obras de exclusiva utilidad publica que complementeny
no alteren el caracter del mismo, segun se indica en el
Plano N° 3.7.26b.

4.1.2.2 APH29) Grados de intervencién ambiental

a) Aceras y Calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales. Amedida que se produzcan renovaciones de los
materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas
tipo vainilla o pancitos calcareos quedando prohibido el
uso de baldosones de hormigén.

Todo proyecto de nuevos materiales de aceras deberd
contar con el dictamen favorable del Organismo Com-
petente. Se conservaran los empedrados existentes en
las calzadas, debiendo los mismos ser repuestos en caso
de reparacién y/o deterioro por los organismos com-
petentes.

b) Toldos: Su disefio respetara la morfologia edilicia. Se
permiten toldos rebatibles en voladizo, prohibiéndose la
colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

Los toldos podran construirse dentro de los vanos que
cubren, respetando el ritmo y la modulacién de los
mismos, sin destruir ornamentos ni molduras. Deberan
ser de tela, de un Unico color, sin faldones laterales, con
estructura de canos tubulares.

c) Publicidad: Solo se permitirén letreros frontales, cuyo
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tamano no supere el cinco por ciento (5%) de la superficie
de la fachada en planta baja. Se indicara el nombre del
local y/o rubro de la actividad solamente.

Los letreros podrén serdeltipo de letras sueltas de cajon
de no méas de cinco (5) centimetros de espesor con luz de
nedn incorporada escondida; con letras pintadas o
aplicadas; o de chapa luminosos con letras caladas, cuyo
color deberd ponerse a consideracién del Organismo
Competente.

Los letreros frontales deberan inscribirse en el ancho de
los vanos y no sobresalir del plano que los contiene, sin
obstruir aberturas existentes y/o deteriorar molduras, o
cualquier otro elemento plastico de la fachada.

En los toldos solo se permitira la inscripcion del nombre
y/o razén social en los faldones de los mismos.

Esta prohibido el emplazamiento de letreros en forma
saliente y de estructuras publicitarias.

No se admite la instalacién de ningun tipo de publicidad
en medianeras ni sobre los techos de los edificios
comprendidos en este Area.

d) Forestacion: En el espacio publico se conservaran las
especies arbdreas existentes con el fin de mantener las
cualidades ambientales del area. Se prohibe la tala o
trasplante de las especies vegetales.

Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de
algun ejemplar. La poda en caso de ser necesaria debera
ser realizada por personal especializado.

el lluminacion, Senalizacién y Sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacion de reflectores,
altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
mentos ajenos. Se pintardn en tonos uniformes armo-
nizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacién particularizada de edificios
y espacios publicos se basaran en la unidad de compo-
sicion cromatica y deberadn contar con el dictamen
favorable del Organismo Competente.

La sefalizacidon se limitara a lo imprescindible evitando
su proliferacion.

f) Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via
publica con demostrada necesidad, asi como el disefioy
emplazamiento de los componentes del mobiliario
urbano deberan contar con el dictamen favorable del
Organismo Competente y cumplir con la normativa que
fuera aplicable.



gl Empresas de Servicios Publicos y Privados: Queda
prohibida la ocupacién de la via publica y del espacio
aéreo del Area por otro elemento que no sean arboles,
artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma
aérealos espacios publicosy se adosen a las fachadas de
los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacion paulatina de sus instalaciones
ante el Gobierno a través del Organismo Competente.

h] Verjas: En los retiros de frente se debera materializar
unmuro bajo sobre la L.0. conforme los lineamientos del
disefio original, admitiéndose la incorporacién de una
verjade hierrode hastados (2) metrosdealtura, debiendo
adoptarse un criterio general para el conjunto.

4.2 APH29) Proteccion General

4.2.1 APH29)Normas para Obras en Baldios o en Edificios
no Sujetos a Proteccion Especial

Este punto se refiere a la normativa general de edifica-
bilidad y tipologia edilicia para lotes vacios y edificios no
sujetos a proteccion especial.

4.2.1.1 APH29) Normas Generales de Edificabilidad

a) No se permiten las sustituciones indiscriminadas de
edificios sino que las intervenciones deben hacerse con
arreglo a un proyecto general que mantenga las cons-
tantes arquitectdnicas que han motivado su inclusion
dentro de un Area de Proteccidn Histéricay de acuerdo al
Cuadro de Tipologias N° 3.7.26, correspondiente a las
construcciones originales del barrio.

Se deberan conservar los retiros, las proporciones del
conjunto y la continuacion ritmica de los volimenes.

Los muros exteriores cuidaran la armonia del conjunto
en el uso de materiales, colores y texturas, no admi-
tiéndose revestimientos que contradigan la unidad del
mismo. Deberd respetarse la proporciénde losvanosysu
alineacién en las fachadas, siendo deseable la conser-
vacion de las carpinterias originales.

No se permite la instalacion de equipos de aire acondi-
cionado que menoscaben la composicién y la calidad
arquitectonica, cableados o caferias a la vista en los
muros visibles desde la via publica.

Las cubiertas deberan conservar los materiales, los
colores y la textura de los tipos originales, asi como las
pendientes, con excepcién de las ampliaciones permi-
tidas.

b) Tipologia edilicia: las tipologias existentes que se
identifican de acuerdo al Cuadro de Tipologias N°©3.7.26,

como: T1, T2, T3, T4, T5, T, T7, T8 y T9.

c) H méaxima: no se superard la altura de las cumbreras
originales. Sobre esta altura solo podran sobresalir
antenas, balizamientos, pararrayos, conductos, chi-
meneas, tanques dereserva e instalaciones cuando sean
exigidos por el Organismo Competente, no debiéndose
visualizar desde la via publica.

d) F.0.S.: Se tomara como referencia el correspondiente
al proyecto original del barrio, segin Cuadro de Tipolo-
gias N° 3.7.26.

e] Ampliaciones permitidas bajo parte cubierta: Se
permiten ampliaciones bajo parte cubierta por medio de
entresuelos o entrepisos sin alterarel funcionamiento de
las carpinteriasnilatipologia del edificio. Debera cumplir
con lo establecido en el apartado sobre Altura de Locales
con Entresuelo o Piso Intermedio de la Normativa de
Edificacion.

En el caso de techos inclinados, se permiten amplia-
ciones bajo parte cubierta con modificacion parcial de la
pendiente de los mismos.

f) Ampliaciones de volumen permitidas: toda propuesta
de modificacion por aumento de volumen de un edificio,
debera ser presentada previamente para su visado ante
el Organismo Competente, justificando un mejor uso
socialdelvolumenresultanteyelresguardode su calidad
arquitectonica.

Las ampliaciones no deberdn empeorar las condiciones
de iluminacién y ventilacion del inmueble ni de los
linderos y sin que se produzcan alteraciones en las
condiciones de los patios, los que deberan cumplir con la
relacionr=h/d = 2.

Se admitira la construccién de estacionamientos cu-
biertos, adosados a los edificios, sin cerramientos
laterales.

No se permiten intervenciones imitativas de estilo,
permitiéndose actuaciones de disefio contemporaneo y
contextuales con lo existente, debiendo distinguirse de
las partes originales. Se pondra especial atencion a la
integracion de las cubiertas.

g) No podrén regularizarse obras ejecutadas sin permiso
quenoseajustenal Cuadrode TipologiasN°3.7.26 0alas
presentes normas generales de edificabilidad.

h) En los casos en que la tipologia original ya no exista o
haya sido modificada de maneratal que no sea posible su
reconocimiento, el Organismo Competente estudiara la
factibilidad de inserciéon de obra nueva que tome como
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base el Cuadro de Tipologias N° 3.7.26 y las restantes
normas generales de tejido arriba expresadas.

Serecomienda respetar, alhacer obranueva, el caracter
y la fisonomia del drea. No se permiten construcciones
imitativas de estilo, debiendo ser de diseno contempo-
réaneo y contextuales con lo existente.

5 APH29]) Usos

5.1 APH29) Usos en Inmuebles Catalogados: En los
inmuebles incluidos en el Listado de Inmuebles Cata-
logados Area APH29, Barrio Cafferata, el Organismo
Competente efectuard el estudio para determinar la
conveniencia o no de la localizacién propuesta.

En cualquier caso su instalacién no deberd alterar las
cualidades fundamentales que motivaron suinclusion en
el nivel de catalogacion correspondiente.

5.2 APH29) Usos en Inmuebles no Catalogados

Se admiten los siguientes usos:

- Vivienda individual.

- Estudio profesional anexo a vivienda.
Superficie maxima: cincuenta (50] m2.

- Consultorio profesional anexo a vivienda.
Superficie maxima: cincuenta (50] m2.

Normas particulares para la Manzana 59A de la Seccién
40, Circunscripcion 6:

En los inmuebles frentistas a las Avenidas José Maria
MorenoyAsamblea se admitiran los usos del Area de Alta
Mixtura de Usos de Suelo (4] condicionados por el
inmueble.

6 APH29) Incentivos: Las desgravaciones impositivas
previstasenelpunto9.1.6.1.delCédigo Urbanisticoseran
otorgadas para este Area de acuerdo a la siguiente
escala:

DESGRAVACION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH29
BARRIO CAFFERATA

Niveles de Protec- | Antigliedad Porcentaje hasta

cion
Estructural — de 60 afios | b5
Cautelar — de 60 afios | 40

El tributo a desgravar comprende Alumbrado, Barrido y
Limpieza, Contribucién Territorial, Pavimentos y Aceras.

7 APH29) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

7.1 APH29) Intervenciones en Edificios y/o Predios
Baldios de Propiedad Oficial.
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Cualquier intervencidén en parcelas de propiedad oficial
deberd ser previamente informada al Organismo
Competente.

7.2 APH29) Intervenciones en parcelas de dominio
privado o de personas de derecho publico.

Cualquier tarea de demolicién, obra nueva, ampliacion,
transformacion, reforma o instalaciones, en predios de
propiedad publica o privada requerird una presentacion
previa ante el Organismo Competente segln procedi-
mientos indicados en el articulo 7.4 de esta APH para su
visado.

La iniciacion de cualquiera de las tareas antedichas
debera contar con respuesta favorable en este visado. En
el caso de iniciacién sin permiso se aplicaran las san-
ciones previstas en el Régimen de Faltas de la Ciudad de
Buenos Aires.

7.3 APH29]) Intervenciones en la via publica.
Todotitularde permiso de obraenlavia publica, asicomo
las empresas de servicios publicos que deban efectuar
tareas en la via publica, deberan efectuar una presen-
tacion ante el Organismo Competente segun los proce-
dimientos indicados en elarticulo 7.4 de esta APH, previo
a la iniciacion de los trabajos, debiendo resolverse la
respuesta correspondiente en un plazo no mayor de diez
(10) dias habiles.

7.4 APH29) Documentacion de obra.

7.4.1 APH29) Documentacidn requerida para interven-
ciones en predios de propiedad publica o privada.

a) Escrito de presentacion, donde se especificard el tipo
de obra propuesta. En caso de gestiones llevadas a cabo
por locatarios, éstas deberan ser convalidadas por el
propietario.

b) Ficha catastral.

c) Copia del contrato de locacién y/o del titulo de pro-
piedad del inmueble.

d) Copia de planos oficiales o de obras sanitarias, en caso de no
existir estos, comprobantes autorizados y plano de releva-
miento actualizado.

e] Plantas y cortes del proyecto, obras nuevas en escala
1:100. Plantas y cortes, obra protegida, en escala 1:50.
Fachadas, obra protegida y obra nueva, en escala 1:50 y
1:250.

f) Fotografias en color en tamafio no menor de 10x15 cm,
en copia que no se degrade y que muestre la totalidad de
la fachada del edificio existente o el terreno a construiry
otras en relacién con el entorno.

g) Estudio de fachada y tejido urbano en escala 1:100.
h] EL Organismo Competente podra requerir, si lo con-
sidera conveniente, documentacién complementaria:
perspectivas, estudios de detalles, calculo de estruc-
turas, etc.

i) Hoja de consulta



7.4.2 APH29) Documentacion requerida para interven-
ciones en la via publica para titulares de permiso de
ocupacion.

Las solicitudes referidas a la ocupacion de la via publica
deberan constar de:

a) Escrito de presentacion donde se especificard el tipode
instalacion solicitada.

b) Acreditacién de la titularidad del permiso de uso o de
habilitacion segun corresponda.

c) Plano de ubicacién en escala adecuada acotando las
distanciasalal.0.,alalineade cordénya otros elementos
emplazados en la acera. Unavezvisada la presentacion, el
interesado proseguirad la habitual tramitacién ante los
organismos competentes.

En caso de edificios sujetos a proteccién el Organismo
Competente gestionard ante las distintas empresas
prestadoras de servicios la adecuacion de la normativa
sobre estas instalaciones a las particularidades del area.

7.5. APH29) Demolicién.

7.5.1 APH29) Demolicién de edificios no sujetos a pro-
teccion.

El trdmite para la demolicién de edificios no protegidos
debera efectuarse con posterioridad al de obranuevay su
correspondiente pago de aranceles.

7.5.2 APH29) Demolicién de edificios sujetos a proteccién
de cualquier nivel. No se dara curso a solicitudes de
demolicién de edificios protegidos.

Los titulares de inmuebles que demolieren transgre-
diendo esta norma seran pasibles de las sanciones que
fija el Régimen de Faltas de la Ciudad para este tipo de
contravencion. Los mismos solo podran construir hasta
un maximo equivalente al 70% del volumen destruido,
siempre y cuando este valor no supere el 70% de la
capacidad edificatoria correspondiente, siendo de apli-
cacion en los casos que corresponda a la normativa de
edificacion.

En caso de denuncia sobre peligro de derrumbe éste
deberd ser verificado por la Direccién de Emergencia Civil
que evaluara el peligro y determinara la necesidad de
demolicién total o parcial, debiendo informar en forma
inmediata al Organismo Competente, el que intervendra
en todos los casos, salvo si se tratare de extrema urgencia
o gravedad que impida su participacion.

3.7.27. APH30 - Av. Alvear y su entorno

1 APH30) Caréacter: El particular agrupamiento de los
edificios de Av. Alvear genera un conjunto que a pesar de

ladiversidadtipoldgica, logra conformaruneje de lectura
uniforme de alta calidad arquitecténica y ambiental.

2 APH30) Delimitacién: EL Area queda delimitada en las
Planchetas de Edificabilidad y Usos y en el Plano N°
3.7.27a.

3 APH30) Parcelamiento: Las nuevas parcelas que se
constituyan por subdivision deberan tener una superficie
minima de cuatrocientos metros cuadrados (400 m?] y
una maxima de mil metros cuadrados (1.000 m?), de-
biendo cumplir con las normas generales del Titulo 4 del
Cédigo Urbanistico que no se opongan a las del Area.

4 APH30] Obligacién de Proteger:

4.1 APH30) Proteccién Especial: Los bienes con protec-
cion ediliciay ambiental se indican en el Plano N° 3.7.27b,
yen el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH30, Av.
Alvear y su entorno.

4.1.1 APH30] Proteccién Edilicia

4.1.1.1 APH30) Normas para Inmuebles Catalogados: En
el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH30, Av.
Alveary su entorno, que se incluye en el Anexo Catélogo
del Cddigo Urbanistico, se consignan los niveles de
proteccion especial para cada edificio, calificados en
Integrales (I}, Estructurales (E) y Cautelares [C) de
acuerdo al Titulo 9 del Cédigo Urbanistico.

4.1.2 APH30] Proteccién Ambiental

4.1.2.1 APH30) Proteccién Ambiental - Ambito Conso-
lidado: Comprende las acciones tendientes a la protec-
cion del espacio publico o privado que circundan a los
edificios frentistas a Av. Alvear y Plaza Carlos Pellegrini
entre las calles Cerrito y Schiaffino/Pte. R. M. Ortiz.

El Organo Competente solo podra autorizar obras de
exclusiva utilidad publica, en el espacio publico, que
cumplimenteny no alteren el caracter del mismo .Toda
intervencion sobre dicho espacio debera ser sometida a
la aprobacién del Organismo Competente. Se fijan para
este dambito los siguientes criterios de intervencion.

4.1.2.2 APH30) Grados de Intervencion Ambiental:

a) Aceras y Calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales. Amedida que se produzcan renovaciones de los
materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas
calcareas quedando prohibido el uso de baldosones de
hormigén.

b) Marquesinas: Se prohibe la colocacién de marque-
sinas.

Las marquesinas arquitectonicas existentes no podran
ser utilizadas como soporte de cartelera publicitaria y/o
identificatoria del local comercial.
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c) Toldos: Su disefio respetara la morfologia edilicia. Se
permiten toldos rebatibles en voladizo, prohibiéndose la
colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

Los toldos podran construirse dentro de los vanos que
cubren, respetando el ritmo y la modulacién de los
mismos, sin destruir ornamentos ni molduras. Deberan
ser de tela, de un Unico color, sin faldones laterales, con
estructura de canos tubulares.

No llevaran anuncio de ningun tipo, solo se permitird la
inscripcion delnombrey/orazén social en los faldones de
los toldos.

d) Publicidad: En las fachadas del drea solo se admiten
anuncios frontales cuyo tamano no supere el cinco por
ciento (5%]) de la superficie total de la fachada en planta
baja. Deberan estar encuadrados en los vanos.

Los anuncios deberan ser del tipo de letras sueltas. Los
letreros y su composicién no menoscabaran la compo-
sicion arquitectdnica de la fachada, ni desdibujaran los
perfiles del edificio.

Queda prohibido el emplazamiento de anuncios salien-
tes, estructuras publicitarias y cualquier otro elemento
sobre fachadas y techos de los edificios.

e] Forestacion: Los ejemplares de especies arbéreas
existentes deberdn conservarse. En el espacio libre
privado se conservaran las especies arbéreas existentes
a efectos de mantener las cualidades ambientales del
area.Seprocuraralareposicionenaquellos casos en que
desaparezca algun ejemplar.
Lapodaencasodesernecesariadeberaserrealizada por
personal especializado.

Serd obligatoria la conservacién de la vegetacion exis-
tente en los espacios privados que resulten perceptibles
desde los espacios publicos.

f]Verjas: Se permite solamente la colocacion de verjas de
hierro que no superen los dos (2) metros de altura.

gl Fachadas: Lasintervenciones en las fachadas ademas
de respetar sus lineas generales de composicién no
descuidaran la armonia del conjunto en el uso de colores
y texturas, tomando como referencia las lineas predo-
minantes de la cuadra a la que pertenece.

Los proyectos de las fachadas de los edificios frentistas
a Av. Alvear, Cerrito, Arroyo y Libertad deben contar con
la aprobacién del Organismo Competente. Los planos
deben indicar, dimensionamiento de sus partes, mate-
riales, colory textura.
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ElOrganismo Competente tiene como misién el contralor
de la coherencia arquitectdnica, su armonia de conjunto,
evitando contrastes que resalten la unidad sobre el

conjunto.

h) lluminacién, Senalizacién y Sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacion de reflectores,
altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
mentos ajenos. Se pintardn en tonos uniformes armo-
nizados con el conjunto.

Los proyectos deiluminacién particularizada de edificios,
monumentosy espacios publicos se basaranen la unidad
de composicién cromatica y deberdn contar con el
dictamen favorable del Organismo Competente.

La iluminacion nocturna de las fachadas y del interior de
los locales no debera ser agresiva con relacién a su
trascendencia hacia el espacio publico, buscando una
adecuada integracion con el area de emplazamiento;
deberd ser de una intensidad igual o menor a la del
entorno y del espacio publico circundante.

La sefalizacion se limitara a lo imprescindible, evitando
su proliferacién y suprimiendo los grandes carteles
indicadores, especialmente aquellos que obstaculicen
perspectivas de interés.

i) Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via
publica con demostrada necesidad publica asi como el
diseno y emplazamiento de los componentes del mobi-
liario urbano deberan contar con el dictamen favorable
del Organismo Competente.

Estan prohibidos los elementos de plastico y materiales
analogos, asi como las terminaciones brillantes o que
reflejen la luz.

i) Monumentos: Proteccion de monumentosy elementos
singulares (fuentes, estatuas y elementos ornamenta-
les).

En el Listado de Monumentos y Elementos Singulares
Area APH30 Av. Alvear y su entorno, se consignan los
elementos protegidos.

Cualquier intervencion sobre monumentos y elementos
singulares deberd ser consultada ante el Organismo
Competente.



LISTADO DE MONUMENTOS Y ELEMENTOS SINGU-
LARES AREA APH30 AV. ALVEAR Y SU ENTORNO

Ubicacion Denominacién

2013 |7 | Cerrito, Arroyo | Monumento al Dr. Carlos

y Av. Alvear Pellegrinien Plaza Carlos

Pellegrini

k] Empresas de Servicios Publicos y Privados: Queda
prohibida la ocupacién de la via publica y del espacio
aéreo del Area por otro elemento que no sean artefactos
de alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen en forma
aérea los espacios publicosy se adosen a las fachadas de
los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacién paulatina de sus instalaciones
ante el Gobierno a través del Organismo Competente.

l) Muros visibles desde la via publica: Los muros que se
visualicen desde la via publica deberan tratarse arquitec-
ténicamente segln disefo y calidad de materiales acordes
con los de las fachadas, debiendo en todos los casos
presentarse a consideracion del Organismo Competente,
los planos de elevacién correspondientes.

Cuando se efectlen obras nuevas, refacciones o modi-
ficaciones que impliquen una reforma en el aspecto
exterior de los edificios existentes y que dejen al des-
cubierto muros divisorios y privativos de edificios lin-
deros, visibles desde lavia publicaodesde el espaciolibre
de manzana, deberan tratarse dichos muros divisorios
con las mismas caracteristicas del edificio que integran,
a costa del propietario que emprende dichas obras.

No se permite la instalacidén de equipos de aire acondi-
cionado que menoscaben la composicién y la calidad
arquitectdnica, cableados o caferias a la vista en los muros
visibles desde la via publica.

4.2 APH30) Proteccién General

4.2.1 APH30) Normas para Inmuebles no Catalogados.
4.2.1.1 APH30) Normas Generales de Edificabilidad.
Tipologia edilicia: se permitirdn Unicamente edificios
entre medianeras.

Altura maxima: Se determina para cada cuadra de
acuerdo al Plano del Perfil Urbano N° 3.7.27c, Area Av.
Alvear y su entorno y al Cuadro de Perfiles N° 3.7.27
Normas Particularizadas de Altura por frente de calle de

esta APH, a contar desde la cota de la parcela deter-
minada por la Direccién de Catastro.

Area edificable: Se podrd ocupar la superficie de la
parcela comprendida entre la Linea Oficial y la Linea de
Frente Interno

Por debajo de la cota de la parcela se podra ocupar la
totalidad de la superficie de la misma.

Area edificable particularizada: Las parcelas con frente a
la acera nordeste de la Av. Alvear, desde la Av. Callao
hasta la calle Libertad, cumplirédn con un retiro obliga-
torio de cuatro (4] metros. La L.0. sera deslindada por
elementos cuyo disefio contard con la aprobacion del
Organo Competente.

Espacio urbano: Se considera a partir de la cota -3,50m.
Construcciones permitidas por sobre la H maxima: Por
encima del plano limite horizontal determinado por la
altura maxima establecida solo podran sobresalir:

a) Antenas, pararrayos y conductos, balizamientos, ins-
talaciones especiales cuando sean exigidos por Orga-
nismo Competente.

b) Tanques de distribucién de agua, locales para méa-
quinas de ascensores, cajas de escaleras, calderas,
chimeneas, instalaciones de acondicionamiento de aire,
parapetos de azotea y claraboyas.

Todos los elementos sobresalientes mencionados en el
inciso b), con excepcién de los parapetos de azotea y
claraboyas, deberan agruparse dentro de un volumen de
hasta no mas de tres (3] metros de H maxima, tratados
arquitectonicamente y no visible desde la via publica
conformando un Unico conjunto arquitecténico con el
resto del edificio.

Enrase: se permitira igualar la altura de fachada de los
edificios linderos siempre que éstos no superen un (1)
metro la altura maxima permitida. Grafico N°© 9.1.10.1e.

Tanto en el caso de sustituciéon como de reforma, se
exigird una documentacion exhaustiva que acredite la
adecuacion del nuevo edificio a su entorno.
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Cuadro N° 3.7.27 Normas particularizadas de altura por frente de calle.

Circ. Secc. | Manz. Calle Entre Altura
19 N 67, 85 Av. Alvear Parc. 2, Manz. 67, Secc. 11y Av. Callao | 25m + 3 ret. (34m)
20 7 11 Av. Alvear Av. Callao y Rodriguez Pefa 25m + 1 ret. (28m)
20 7 25 Av. Alvear Rodriguez Pefia y Montevideo 15m
Montevideo y Parc. 1f, Manz.
20 7 53 Av. Alvear 25m + 3 ret. (34m)
53, Secc. 7
3 8, 16A, 35m + 1 ret. [38m]
15A, 6
20 Av. Alvear, Cerrito, | Parc.1g, Manz. 53 y Parc. 1a, Manz. 52,
Arroyoy Libertad | ambas Secc. 7
7 52,53
Parc. 3a, Manz. 52, Secc. 7
20 7 |s1,52 Av. Alvear arc. Ja, Manz. 9z, oecc. 1y 25m + 3 ret. (34m)
Montevideo
20 7 10, 24 Av. Alvear Montevideo y Av. Callao 25m
19 1" 84,65 Av. Alvear Av. Callaoy Parc. 6, Manz 65, Secc. 11 | 38m
5 APH30] Usos ALVEAR Y SU ENTORNO
5.1 APH30]. Usgs en Inmue_bles Catalogados: En los Niveles de Protec- | Antigiiedad Porcentaje
|nmueble,5 incluidos en el Listado de Inmuebles Cata- cion hasta
logados Area APH30, Av. Alvear y su entorno, el Orga-
nismo Competente efectuara el estudio para determinar Integral — de 60 anos | 75
la conveniencia o no de la localizacidn propuesta.
Estructural — de 60 anos | 55
En cualquier caso su instalacion no deberd alterar las Estructural < de 60 afios | 40
cualidades fundamentales que motivaron suinclusidon en
el nivel de catalogacion correspondiente. El incumpli- Cautelar — de 60 anos | 20
miento de alguna de estas condiciones dara lugaralano
o Cautelar K de 60 afos | 10
autorizacion del uso propuesto.

5.2 APH30) Usos en Inmuebles no Catalogados: Los
inmuebles del drea no comprendidos en el Listado de
Inmuebles Catalogados Area APH30, Av. Alvear y su
entorno, se regiran por las normas de uso correspon-
dientes al Area de Media Mixtura de Usos A (2) del Cédigo
Urbanistico.

6 APH30] Incentivos: Las desgravaciones impositivas
previstas en el articulo 9.1.6.1.del Cédigo Urbanistico
seran otorgadas para este Area de acuerdo a la siguiente

escala:

DESGRAVACION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH30AV.
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El tributo a desgravar comprende solo al impuesto
inmobiliario.

El Organismo Competente considerara a los efectos de
esta escala los criterios de ponderacién consignados en
el articulo 9.1.2.2. del Cédigo Urbanistico.

7 APH30) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

7.1 APH30] Intervenciones en edificios y/o predios baldios
de propiedad oficial.
Cualquier intervencién en parcelas de propiedad oficial




deberd ser previamente informada al Organismo
Competente.

7.2 APH30) Intervenciones en parcelas de dominio
privado o de personas de derecho publico.

Cualquier tarea de demolicién, obra nueva, ampliacion,
transformacién, reforma, instalaciones o cambio de
iluminacion, anuncios, toldos, en predios de propiedad
publica o privada requerirad una presentacion previa ante
el Organismo Competente segln procedimientos indi-
cados en el articulo 7.4 de esta APH para su visado.

La iniciacion de cualquiera de las tareas antedichas
deberd contar con respuesta favorable en este visado. En
el caso de iniciacion sin permiso se aplicaran las del
Régimen de Faltas de la Ciudad de Buenos Aires.

7.3 APH30] Intervenciones en la via publica.
Todotitular de permiso de obraenlavia publica, asicomo
las empresas de servicios publicos que deban efectuar
tareas en la via publica, deberan efectuar una presen-
tacién ante el Organismo Competente segun los proce-
dimientos indicados en el articulo 7.4 de esta APH, previo
a la iniciacion de los trabajos, debiendo resolverse la
respuesta correspondiente en un plazo no mayor de diez
(10) dias habiles.

7.4 APH30) Documentacion de obra.

7.4.1 APH30) Documentacién requerida para interven-
ciones en predios de propiedad publica o privada.

a) Escrito de presentacion, donde se especificara el tipo de
obra propuesta. En caso de gestiones llevadas a cabo por
locatarios, éstas deberan ser convalidadas por el propie-
tarioy si el edificio esta subdividido en propiedad horizontal,
el consorcio de copropietarios decidird en el caso de que se
afectara la propiedad comun.

b) Ficha catastral.

c) Copia del contrato de locacién y/o del titulo de pro-
piedad del inmueble.

d) Copia de planos oficiales o de obras sanitarias, en caso
de no existir estos, comprobantes autorizados y plano de
relevamiento actualizado.

e] Plantas y cortes del proyecto, obras nuevas en escala
1:100. Plantas y cortes, obra protegida, en escala 1:50.
Fachadas, obra protegida y obra nueva, en escala 1:50y
1:250.

f] Fotografias en color en tamafio no menor de 10x15cm,
en copia que no se degrade y que muestre la totalidad de
la fachada del edificio existente o el terreno a construiry
otras en relacion con el entorno.

g) Estudio de fachada y tejido urbano en escala 1:100.

h) EL Organismo Competente podra requerir, si lo con-
sidera conveniente, documentacién complementaria:
perspectivas, estudios de detalles, calculo de estruc-
turas, etc.

i] En caso de instalacién de toldos y anuncios publicita-
rios, las presentaciones deberdn seracompanadas porlo
exigido en al, cJy d y la ubicacién del o de los elementos
proyectados en la fachada, en escala 1:50, indicando:

- Distancias a las aberturas.

- Altura desde el nivel de la vereda.

- Distancia a las lineas divisorias.

- Otros toldos, anuncios, artefactos de iluminacion o
accesorios, acondicionadores de aire o calefactores
existentes.

jl Hoja de consulta.

7.4.2 APH30) Documentacidn requerida para interven-
ciones en la via pUblica para titulares de permiso de
ocupacion.

Las solicitudes referidas a la ocupacion de la via publica
deberan constar de:

a) Escrito de presentacion donde se especificard el tipode
instalacién solicitada.

b] Acreditacion de la titularidad del permiso de uso o de
habilitacion segun corresponda.

c) Plano de ubicacién en escala adecuada acotando las
distanciasalalL.0.alalineade cordénya otros elementos
emplazados en la acera. Unavezvisada la presentacion, el
interesado proseguird la habitual tramitacién ante los
organismos competentes.

En caso de edificios sujetos a proteccién el Organismo
Competente gestionara ante las distintas empresas
prestadoras de servicios la adecuacion de la normativa
sobre estas instalaciones a las particularidades del area.

7.5. APH30) Demolicién

7.5.1 APH30) Demolicién de edificios no sujetos a pro-
teccion.

El tramite para la demolicién de edificios no protegidos
debera efectuarse con posterioridad al de obranuevaysu
correspondiente pago de aranceles.

7.5.2 APH30) Demolicién de edificios sujetos a proteccién
de cualquier nivel. No se dara curso a solicitudes de
demolicién de edificios protegidos.

Los titulares de inmuebles que demolieren transgre-
diendo esta norma seran pasibles de las sanciones que
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fija el Régimen de Faltas de la Ciudad para este tipo de
contravencion. Los mismos solo podran construir hasta
un maximo equivalente al 70% del volumen destruido,
siempre y cuando este valor no supere el 70% de la
capacidad edificatoria correspondiente, siendo de apli-
cacién en los casos que corresponda segun la normativa
de edificacion.

En caso de denuncia sobre peligro de derrumbe este
deberd ser verificado por la Direccién General de Defensa
Civil o el organismo que en el futuro lo remplace o el
organismo que en el futuro lo remplace que evaluara el
peligro y determinara la necesidad de demolicion total o
parcial, debiendo informar en forma inmediata al Orga-
nismo Competente, el que intervendra en todos los casos,
salvo si se tratare de extrema urgencia o gravedad que
impida su participacion.

3.7.28. APH31 - Entorno Plaza Lavalle

1) APH31) Caracter: Ambito de alta calidad arquitecté-
nica,ambientalysimbélica, formado por una sucesion de
plazas de gran amplitud con grupos escultéricos, anti-
guas especies arboreas y un conjunto de edificios de
valiosos tipos arquitectdnicos.

2) APH31) Delimitacién: EL Area queda delimitada en las
Planchetas de Edificabilidad y Usos y en el Plano N°
3.7.28a.

3) APH31) Parcelamiento: Se admitira la conformacién de
nuevas parcelas de hasta mil metros cuadrados (1000
m?] de superficie, debiendo cumplir con las normas
generales del Titulo 4 del Cédigo Urbanistico que no se
opongan a las del Area.

4) APH31) Obligacion a Proteger:

4.1 APH31) Proteccién Especial: Los bienes con protec-
cion ediliciayambiental seindicanen el PlanoN°3.7.28b,
y en el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH31
Entorno Plaza Lavalle, que se incluye en el Anexo Ca-
talogo del Codigo Urbanistico.

4.1.1 APH31) Proteccién Edilicia

4.1.1.1 APH31) Normas para Inmuebles Catalogados: En
el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH31 En-
torno Plaza Lavalle, que se incluye en el Anexo Catalogo
del Cédigo Urbanistico, se consignan los niveles de
proteccion especial para cada edificio, calificados en
Integrales (I}, Estructurales (E] y Cautelares (C) de
acuerdo al Titulo 9 del Cédigo Urbanistico.

4.1.1.2 APH31) Normas para Inmuebles no Catalogados:
4.1.1.2.1. APH31) Normas Generales de Edificabilidad
Tipologia Edilicia: Solo se permiten edificios entre
medianeras.
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Altura de fachada: estan requladas para el Area AE9 -
Plaza Lavalle de acuerdo al Plano N° 4.1.7.

Todos los elementos sobresalientes mencionados para
el Area AE9 - Plaza Lavalle, con excepcién de los pa-
rapetos de azotea y claraboyas, deberdn agruparse
dentro de un volumen de hasta no méas de tres (3) metros
de H méaxima, tratados arquitecténicamente y no visibles
desde la via publica conformando un Unico conjunto
arquitectonico con el resto del edificio.

Tanto en el caso de sustitucién como de reforma, se
exigird una documentacién exhaustiva que acredite la
adecuacién del nuevo edificio a su entorno.

Basamento: Altura Maxima: siete (7) metros por encima
de la cota de la parcela.

Area edificable: Se podrd ocupar la superficie de la
parcela comprendida entre la L.O.y la L.F.I.

Por debajo de la cota de la parcela se podra ocupar la
totalidad de la superficie de la misma.

Espacio urbano: se considera a partir de la cota menos
tres metros con cincuenta centimetros (-3,50m].

4.1.1.2.2. APH31) Norma Particular de Edificabilidad
Parcela 9b, Manzana 57, Seccién 5, Circunscripcion 14.
Tipologia Edilicia: Solo se permite el edificio entre
medianeras hasta la altura de 16 m.; a partir de dicha
altura deberd retirarse cuatro (4] metros de la linea
medianera norte hasta la altura fijada por el Area AE9 -
Plaza Lavalle.

El muro retirado deberd ser tratado arquitectdnica-
mente.

Respecto de los restantes indicadores urbanisticos
deberad cumplimentar loreguladoenelarticulo4.1.1.2.1.
de esta Area.

4.1.2. APH31) Proteccién Ambiental

4.1.2.1 APH31) Proteccién Ambiental - Ambito Conso-
lidado: Comprende las acciones tendientes a la protec-
cion de la Plaza Lavalleydelespacio publico que circunda
a los edificios frentistas a la Av. Cérdoba y las calles
Libertad, Talcahuano y Lavalle.

El Organo competente solo podra autorizar obras de
exclusiva utilidad publica que cumplimenteny no alteren
el caracter del espacio publico comprendido en el
poligono segulin se indica en el Plano N° 3.7.28b.

Toda intervencion sobre dicho espacio debera ser so-
metida a la aprobacion del Organismo Competente. Se
fijan para este d&mbito los siguientes criterios de inter-



vencion.

4.1.2.2 APH31) Grados de Intervencién Ambiental

a) Aceras y Calzadas: Se mantendrén las dimensiones
actuales. Amedida que se produzcanrenovaciones de los
materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas
graniticasy/o calcareas de sesentay cuatro (64) panesy/o
de similares caracteristicas, quedando prohibido el uso
de baldosones de hormigén.

b) Marquesinas: Se prohibe la colocacién de marque-
sinas, a excepcion de las originales en edificios catalo-
gados.

c) Toldos: Su disefio respetara la morfologia edilicia. Se
permiten toldos rebatibles en voladizo, prohibiéndose la
colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

Los toldos se inscribiran en los vanos que cubren,
respetando el ritmo y la modulacion de los mismos, sin
destruirornamentosnimolduras. Deberan serdetela, de
un unico color, sin faldones laterales, con estructura de
canos tubulares.

No llevaran anuncio de ningun tipo, solo se permitira la
inscripciondel nombrey/orazén social en los faldones de
los toldos.

d) Publicidad: En las fachadas del area solo se admiten
anuncios frontales cuyo tamano no supere el cinco por
ciento (5%) de la superficie total de la fachada en planta
baja. Deberan estar encuadrados en los vanos.

Los anuncios deberan ser del tipo de letras sueltas, que
no superen los 5 cm de espesor.

Los letreros no menoscabardn la composicién arqui-
tectonica de la fachada, ni desdibujaran los perfiles del
edificio.

Queda prohibido el emplazamiento de anuncios salien-
tes, estructuras publicitarias y cualquier otro elemento
sobre fachadas y techos de los edificios.

e] Forestacion: Los ejemplares de especies arbéreas
existentes deberan conservarse. La poda en caso de ser
necesaria debera ser realizada por personal especiali-
zado.

Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de
algiin ejemplar. Toda reposicién y renovacion de las
especies existentes se hard sobre la base de criterios
paisajisticos e historicos.

Los elementos arbdreos que por sus caracteristicas
particularesdetamafo, edad, valorsimbélico, etc., gozan

de una especial valoracidn, estan registrados en la ficha
de Plaza Lavalle que se encuentra en el Organismo
Competente, quedando prohibida la tala o trasplante de
las especies vegetales incluidas en este registro.

Las tareas de mantenimiento y obras requeridas seran
realizadas por la autoridad de competencia, debiendo
informar al Organismo Competente de las acciones
emprendidas en ese sentido. Los ejemplares deben ser
mantenidos y protegidos de su destruccion; se deben
reponer con especies vegetales similares cuando el paso
de los anos los deteriore o en caso de su ocasional
destruccion.

En el caso de conjuntos arbéreos se prohibe la supresion
de cualquierelementode los mismos, asicomo cualquier
actuacion que pueda dafar o producir deterioro en los
elementos protegidos y que desvirtien su caracter
paisajistico en funcién de las distintas situaciones
espacialesgeneradas porelconjunto, seginsegraficaen
la ficha de Plaza Lavalle.

f) Fachadas: Las intervenciones en las fachadas, ademés
de respetar sus lineas generales de composicién, no
descuidaran la armonia del conjunto, tomando como
referencia las lineas predominantes de la cuadraala que
pertenecen.

gl lluminacién, Sefalizacién y Sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacién de reflectores,
altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
mentos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armo-
nizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacién particularizada de edificios,
monumentosy espacios publicos se basardnen la unidad
de composicion cromatica y deberdn contar con el
dictamen favorable del Organismo Competente.

La iluminacion nocturna de las fachadas y del interior de
los locales no deberd ser agresiva con relacién a su
trascendencia hacia el espacio publico, buscando una
adecuada integracion con el area de emplazamiento;
debera ser de una intensidad igual o menor a la del
entorno y del espacio publico circundante.

Lasenalizaciénresponderdaun proyectointegralevitando
la polucion visual, suprimiendo los grandes carteles
indicadores, especialmente aquellos que obstaculicen
perspectivas de interés.

h] Mobiliario Urbano: Todo elemento ainstalarse en lavia
publica con demostrada necesidad publica asi como el
diseno y emplazamiento de los componentes del mobi-
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liario urbano deberan responder a un proyecto unitarioy
contar con el dictamen favorable del Organismo Com-
petente.

i} Trazado, monumentos y elementos singulares: Las
intervenciones en la Plaza Lavalle deberan respetar el
trazado original.

EnelListadode MonumentosyElementos Singulares Area
APH 31 Entorno Plaza Lavalle se consignan los elementos
protegidos.

Cualquierintervencion sobre la plaza, los monumentosy
los elementos singulares deberd ser consultada ante el
Organismo Competente.

LISTADO DE MONUMENTOS Y ELEMENTOS SINGULARES AREA APH31 ENTORNO PLAZA LAVALLE

C S M Ubicacion Denominacion

14 5 48a Plaza General Lavalle Monumento al Ballet Nacional

14 5 48a Plaza General Lavalle Busto al Dr. Roberto Repetto

14 5 48a Plaza General Lavalle Busto al Dr. Rémulo Nadn

14 5 48a Plaza General Lavalle Busto a Abdén Calderdn

14 5 48a Plaza General Lavalle AMIA - Memoria Activa

14 5 48a Plaza General Lavalle Monumento al Gral. Juan Lavalle

14 5 48b Plaza General Lavalle Estatua al Emperador Trajano

14 5 48b Plaza General Lavalle Busto a Carlos Lopez Buchardo

14 5 48b Plaza General Lavalle Busto a Constantino Gaito

14 5 48b Plaza General Lavalle Busto a Miguel Hidalgo y Costilla

14 5 49c Plaza General Lavalle Reloj de sol

14 5 49c Plaza General Lavalle Homenaje a Florencio
Parravicini

14 5 49c Plaza General Lavalle Monumento al Dr. Hipélito Yrigoyen

14 5 49c Plaza General Lavalle Busto a José Podesta

14 5 49c Plaza General Lavalle Homenaje a Beethoven

il Actividades en la via publica: El Organo competente
considerara la factibilidad de reservar espacios en la via
publica para actividades culturales.

k] Empresas de Servicios Pulblicos y Privados: Queda
prohibida la ocupacion de la via plblicay del espacio aéreo del
Area por otros elementos que no sean artefactos de alum-
brado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen en forma
aérea los espacios publicosy se adosen a las fachadas de
los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacion paulatina de sus instalaciones
conforme la reglamentacién que el Jefe de Gobierno
establezca al respecto, a través del Organismo Com-
petente.
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l) Muros visibles desde la via publica: Los muros que se
visualicen desde la via publica deberan tratarse arquitec-
ténicamente segun disefio y calidad de materiales acordes
con los de las fachadas, debiendo en todos los casos
presentarse a consideracion del Organismo Competente,
los planos de elevacién correspondientes.

Cuando se efectlen obras nuevas, refacciones o modi-
ficaciones que impliquen una reforma en el aspecto
exterior de los edificios existentes y que dejen al descu-
bierto muros divisorios y privativos de edificios linderos,
visibles desde la via publica o desde el espacio libre de
manzana, deberan tratarse dichos muros divisorios con
las mismas caracteristicas del edificio que integran, a
costa del propietario que emprende dichas obras.

No se permite la instalacion de equipos de aire acondi-




cionado que menoscaben la composicién y la calidad
arquitectonica, cableados o cafierias a lavista en los muros
visibles desde la via publica.

5) APH31) Usos

5.1 APH31] Usos en Inmuebles Catalogados: En los
inmuebles incluidos en el Listado de Inmuebles Catalo-
gados Area APH31 Entorno Plaza Lavalle, el Organismo
Competente efectuara el estudio para determinar la con-
veniencia o no de la localizacién propuesta.

En cualquier caso su instalacién no deberd alterar las
cualidades fundamentales que motivaron su inclusién en
el nivel de catalogacion correspondiente. El incumpli-
miento de alguna de estas condiciones dard lugar a la no
autorizacion del uso propuesto.

5.2. APH31) Usos en Inmuebles no Catalogados: Los
inmuebles del &rea no comprendidos en el Listado de
Inmuebles Catalogados Area APH31 Entorno Plaza
Lavalle, se regiran por las normas de uso correspon-
dientes al Area de Alta Mixtura de Usos de Suelo (4] con
excepcion de:

- Playa de estacionamiento;

- Poligono de Tiro; vy,

- Calesita.

Los cuales no se encuentran permitidos en el APH31
Entorno Plaza Lavalle.

6) APH31) Incentivos: Las eximiciones impositivas pre-
vistas en el articulo 9.1.6.1.del Cddigo Urbanistico seran
otorgadas para este Area de acuerdo a la siguiente
escala:

EXIMICION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH31 EN-
TORNO PLAZA LAVALLE

Niveles de Protec- | Antigiedad Porcentaje hasta
cion

Integral —> de 60 anos | 75

Estructural — de 60 anos | 55

Estructural N de 60 anos | 40

Cautelar — de 60 anos | 20

Cautelar N de 60 afos | 10

El tributo a eximir comprende solo al impuesto inmobi-
liario.

El Organismo Competente considerara a los efectos de
esta escala los criterios de ponderacién consignados en
el articulo 9.1.2.2. del Cddigo Urbanistico.

7) APH31) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

3.7.29. APH32 - Mercado de Abasto

1 APH32) Caracter: El ex Mercado de Abasto es un hito
urbano de escala monumental, exponente de la arqui-
tectura utilitaria, cuya presencia caracteriza su entorno
inmediato que histéricamente fue evolucionando en
consonancia con él.

2 APH32) Delimitacién: EL Area referida al poligono
delimitado por el eje de la Av. Corrientes y los ejes de las
callesAglero, Lavalley Dr. Toméas Manuel de Anchorena,
queda delimitado en las Planchetas de Edificabilidad y
Usosy en el Plano N° 3.7.2%a.

3 APH32] Parcelamiento: No se permiten subdivisiones
parcelarias.

4 APH32) Obligacién de Proteger:

4.1 APH32) Proteccion Especial: ELinmueble y el espacio
publico con proteccion edilicia y ambiental se indican en
el Plano N° 3.7.29b y en el Listado de Inmuebles Cata-
logados Area APH32 Mercado de Abasto, que se incluye
en el Anexo Catalogo del Cdédigo Urbanistico.

4.1.1 APH32] Proteccién edilicia

En el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH32
Mercado de Abasto, que se incluye en el Anexo Catalogo
del Cddigo Urbanistico, se consigna el nivel de proteccién
especial para elinmueble calificado en Estructural (E] de
acuerdo al Titulo 9.

4.1.2 APH32] Proteccién Ambiental

4.1.2.1 APH32) Ambito Consolidado: El Organismo
Competente solo podra autorizar obras de exclusiva utilidad
publica que complementen y no alteren el caracter del
espacio publico comprendido en el Poligono, segin se indica
en el Plano N3.7.29 °b.

4.1.2.2 APH32) Grados de Intervencién Ambiental:

a) Aceras y Calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales. Amedida que se produzcan renovaciones de los
materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas
calcéreas y/o graniticas y/o de similares caracteristicas,
quedando prohibido el uso de baldosones de hormigén.
Se mantendran los empedrados existentes en las cal-
zadas.

b) Marquesinas: Se prohibe la colocacién de marque-
sinas.

Las marquesinas arquitectonicas existentes no podran
ser utilizadas como soporte de carteleria publicitaria y/o
identificatoria del local comercial.
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c) Toldos: Se prohibe la colocacién de toldos.

d) Publicidad: Se permitird la colocacion de anuncios
temporarios aplicados a las fachadas, Unicamente para
anunciar actividades culturales y/o fechas significativas.
Sucolocacién debera serdiscontinuaday no ocupar, bajo
ningln concepto, total o parcialmente los panos vi-
driados. No podran disponerse estructuras fijas a tal
efecto. No se admite la instalacién de ningln tipo de
publicidad sobre las cubiertas.

e] Forestacion: Lasacerasdel Area no poseeran forestacion
alguna.

f) Iluminacién, Sefalizacion y Sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacién de reflectores,
altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
mentos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armo-
nizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacion del edificio y su espacio
publico se basaran en la unidad de composicién cro-
matica y deberdn contar con el dictamen favorable del
Organismo Competente.

La iluminacién nocturna de las fachadas y del interior de
los locales no deberd ser agresiva con relacién a su
trascendencia hacia el espacio publico, buscando una
adecuada integracion con el area de emplazamiento;
deberd serdeunaintensidadigualomenora ladelentorno
y del espacio publico circundante.

Lasefalizacidnresponderdaun proyectointegralevitando
la polucion visual, suprimiendo los grandes carteles
indicadores, especialmente aquellos que obstaculicen
perspectivas de interés.

g) Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en lavia
publica con demostrada necesidad publica asi como el
disefo y emplazamiento de los componentes del mobi-
liario urbano deberan responder a un proyecto unitarioy
contar con el dictamen favorable del Organismo Com-
petente.

Se prohibe la colocacién de todo elemento no impres-
cindible en la via publica, como quiosco de diarios,
revistas, flores, turismo y elementos publicitarios.

h] Empresas de Servicios Publicos y Privados: Queda
prohibida la ocupacién de la via publica y del espacio
aéreo del Area por otro elemento que no sean artefactos

de alumbrado y mobiliario autorizados.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen en forma
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aérea los espacios pUblicosy se adosen a las fachadas de
los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacion paulatina de sus instalaciones
ante el Gobierno a través del Organismo Competente.

5 APH32]) Usos

EnelArea se permitiré la localizacion exclusivamente de
los usos que se enuncian a continuaciéon, segun lo
establecido en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del
Cédigo Urbanistico para el Area de Alta Mixtura de Usos
de Suelo (4):

- Galeria comercial.

- Paseo de compras.

- Feria infantil.

- Museo Clase II.

- Cines.

- Comercios minoristas.

En ningun caso la localizacién de los mencionados usos
podrd alterar aquellos pardmetros valorativos que
llevaronalainclusion delinmueble en el Catalogo con su
correspondiente nivel de proteccion.

6 APH32) Incentivos: No seran de aplicacion los incen-
tivos previstos en el articulo 9.1.6.1.del Cddigo Urba-
nistico. La incorporacion del inmueble al Catélogo, no
daralugaralatransferenciade la capacidad constructiva
de la parcela, contemplada en el articulo 10.1 del Cédigo
Urbanistico.

7 APH32) Disposiciones Particulares: Deberd conser-
varse la "Plaza” existente entre los edificios del "Nuevo
Mercado”y “Viejo Mercado”, localizada a cuatro metros
concincuentacentimetros (4,50m)de lacotade laparcela
que tiene una superficie de tres mil ciento treintay cuatro
(3.134)Jm? y estd afectada al uso publico permanente
mediante servidumbre administrativa segun se indica en
la Clausula 5a del Convenio celebrado entre la ex Mu-
nicipalidad de la Ciudad de Buenos Aires (actual Gobierno
de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires) y la Sociedad
Andnima “Mercado de Abasto Proveedor” el dia 27 de
noviembre de 1984, aprobado por Decreto N°8.505/1984,
BOCBA 17.439, Publ. 27/12/1984 y ratificado por Orde-
nanza N°®40.476, BM 17.457, Publ. 23/01/1984. Asimismo
quedaran libradas a uso publico permanente las su-
perficies de vinculacién de la “Plaza” con la via publica de
las calles Agliero y Tomas Manuel de Anchorena, para
garantizar el libre e irrestricto acceso a la misma.

En dicha "Plaza” no podran localizarse gdndolas ni
estructuras de ningun tipo destinadas al uso comercial
admitiéndose la ocupacién de hasta un diez por ciento
(10%) de esta area con bancos y sillas para uso del
publico, sin ser estos elementos de explotacion comer-
cial.



Las areas afectadas a uso publico permanente estan
graficadas en el plano de “Modificacién y Ampliacion”
perteneciente al Expediente N° 3.362/1989, registrado
por el Organismo Competente en materia Catastral con
fecha 06/01/1999.

El 4rea de cesién de la “Plaza” se indica en el Plano N°
3.7.29 c.

8 APH32] Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacién.

8.1 Intervenciones en la via publica.

Todo titular de permiso de obra en la via publica que deba
efectuar tareas en la misma, ademas de cumplir con la
normativa especial vigente sobre trabajos en la via
publica, deberd adecuar sus tareas a lo normado para el
presente Area APH.

Ninguna intervencién podra afectar las calidades pa-
trimoniales del sector. Todo organismo publico com-
petente encargado de laejecucidony/ocontrolde las obras
en la via publica, deberd informar al Organismo Com-
petente, previo a la iniciacidon de los trabajos, sobre la
adecuacion de las obras a los pardmetros de estética
urbana establecidos para el Area, debiendo expedirse el
segundo en un plazo no mayor de diez (10) dias habiles.

3.7.30. APH36 - Plaza Arenales y Estacidn Devoto

1 APH36) Caréacter: Conjunto urbano caracterizado porsu
singular trazado urbanistico, por el arbolado del espacio
publico y la forestacion de los espacios privados, ele-
mentos que, en conjunto, conforman un dmbito de alta
calidad ambiental. Dentro de este Area la Plaza Arenales
y la Estacion Devoto del ex Ferrocarril Gral. San Martin,
son hitos urbanisticos y lugar de encuentro social del
barrio.

2 APH36) Delimitacién: El Area queda delimitada en las
Planchetas de Edificabilidad y Usos N° 3.7.30a.

3 APH36] Parcelamiento: Se admitira la conformacion de
nuevas parcelas de hasta mil (1.000) m2 de superficie. No
se admite la subdivision de las parcelas existentes.

4 APH36) Obligacion de Proteger:

4.1 APH36) Proteccién especial: Los inmuebles y el
espacio publico con proteccidn edilicia y ambiental se
indican en el Plano N° 3.7.30by Plano N° 3.7.30c, y en el
Listado de Inmuebles Catalogados Area APH36, Plaza
Arenales y Estacion Devoto, que se incluye en el Anexo
Catalogo del Cddigo Urbanistico.

4.1.1 APH36) Proteccidn edilicia

4.1.1.1 APH36) Normas para inmuebles catalogados: En
el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH36, Plaza
Arenales y Estacion Devoto, que se incluye en el Anexo
Catalogodel Cddigo Urbanistico, se consignan los niveles
de proteccion especial para cada edificio, calificados en
Integral (I}, Estructural (E) y Cautelar (C] de acuerdo al
Titulo 9 del Cédigo Urbanistico.

4.1.2 APH36) Proteccion Ambiental: Los niveles de
calidad ambiental se indican en el Plano N° 3.7.30c. El
Organismo Competente solo podré autorizar obras de
exclusiva utilidad publica que complementenyno alteren
el caracter del espacio publico y los jardines visibles
desde la via publica comprendidos en el poligono, segin
los niveles de calidad ambiental.

Todas las obras y acciones dirigidas a conservar el valor
de estos conjuntos, a afirmar las tendencias existentes o
a generar nuevas lecturas de los mismosy a establecer
nexos interespaciales para reforzar circuitos internos,
quedan sujetos a Normas Generales:

a) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales. Amedida que se produzcan renovaciones de los
materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas
graniticas y/o calcéreas y/o de similares caracteristicas,
quedando prohibido el uso de baldosones de hormigén.
b] Marquesinas: Se prohibe la instalacion de marque-
sinas.

c) Toldos: Se prohibe lainstalacién de Toldos, excepto en
los &mbitos denominados Conjunto Plazoletas Estacion
Devoto; Diagonal Fernandez de Enciso entre Asunciény
NuevaYorky Calle Nueva York entre Fernandez de Enciso
y Lincoln.

d) Publicidad: Se permitirdn letreros frontales, cuyo
tamano no supere el cinco por ciento (5%) de la superficie
de la fachada en planta baja. Se indicara el nombre del
local y/o rubro de la actividad solamente. Los letreros
podran ser del tipo de letras sueltas de cajon de no mas
de cinco (5] centimetros de espesor, con luz de nedn
incorporada escondida; con letras pintadas o aplicadas;
o de chapa con letras caladas luminosas. Los letreros
frontalesdeberaninscribirseenelanchodelosvanosyno
sobresalir del plano que los contiene, sin obstruir
aberturas existentes y/o deteriorar molduras o cualquier
otro elemento plastico de la fachada.

En los toldos solo se permitira la inscripcion del nombre
y/o razén social en los faldones de los mismos.

Esta prohibido el emplazamiento de estructuras publicita-
rias. No se admite la instalacion de ningun tipo de publicidad
en medianeras ni sobre los techos de los edificios com-
prendidos en este Area.
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e] Forestacion: En el espacio publico se conservaran las
especies arbdreas existentes con el fin de mantener las
cualidades ambientales del area. Se prohibe la tala o
trasplante de las especies vegetales. Se deberan reponer
las especies en caso de pérdida de algun ejemplar. Toda
reposicion y renovacion de las especies vegetales exis-
tentes se hard atendiendo no solo a criterios paisajisticos
sino también a valores histéricos.

Lapodaencasodesernecesariadeberaserrealizada por
personal especializado.

Serd obligatoria la conservacién de la vegetacion exis-
tente en los espacios privados que resulten perceptibles
desde los espacios publicos.

f) lluminacion, sefalizacion y sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacién de reflectores,
altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
mentos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armo-
nizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacion particularizada de edificios,
monumentosy espacios publicos se basardnen la unidad
de composicion cromatica y deberan contar con el
dictamen favorable del Organismo Competente. La
iluminacién nocturna de las fachadasy delinterior de los
locales debera ser de una intensidad igual 0 menor a la
del entorno y del espacio publico circundante.

La senalizacién responderd a un proyecto integral
evitando la polucién visual, suprimiendo los grandes
carteles indicadores, especialmente aquellos que obs-
taculicen perspectivas de interés.

g) Mobiliario urbano: Se evitara la polucién del espacio
publico. Se prohibe la instalacion de refugios para
paradas de transporte publico. Todo elemento a insta-
larse con demostrada necesidad, asi como el disefo y
emplazamiento de los componentes del mobiliario
urbano deberdn responder a un proyecto integral de
disefio contemporaneo y contar con el dictamen favo-
rable del Organismo Competente.

h] Empresas de servicios publicos y privados: Queda
prohibida la ocupacién de la via publica y del espacio
aéreo del Area por otro elemento que no sean arboles,
artefactos de alumbradoy mobiliario autorizado. Quedan
prohibidas las redes que atraviesen de forma aérea los
espacios publicos y se adosen a las fachadas de los
edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan

gestionar la adecuacion paulatina de sus instalaciones
ante el Gobierno a través del Organismo Competente.
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i) Muros visibles desde la via publica: Los muros que se
visualicen desde la via publica deberan tratarse arqui-
tectonicamente segun disefio y calidad de materiales
acordes con los de las fachadas, debiendo en todos los
casos presentarse los planos de elevacion correspon-
dientes a consideracion del Organismo Competente.

Cuando se efectlen obras nuevas, refacciones o modi-
ficaciones que impliquen una reforma en el aspecto
exterior de los edificios existentes y que dejen al des-
cubierto muros divisorios y privativos de edificios lin-
deros, visibles desde laviapublicaodesde el espacio libre
de manzana, deberan tratarse dichos muros divisorios
con las mismas caracteristicas del edificio que integran,
a costa del propietario que emprende dichas obras.

No se permite la instalacion de equipos de aire acondi-
cionado que menoscaben la composicion y la calidad
arquitectonica, cableados o caferias a la vista en los
muros visibles desde la via publica.

j) Actividades en la via pablica: EL Organo Competente
considerara la factibilidad de reservar espacios en la via
publica para actividades culturales cuyas instalaciones
temporales no alteren el trazado ni danen elementos
propios de los espacios verdes.

4.1.2.1 APH36) Nivel 1 Proteccién Ambiental — Ambito
Consolidado
Estos Ambitos son:

- Plaza Arenales y entorno, excepto la calle Nueva York
entre Diagonal Ferndndez de Encisoy Diagonal Lincoln;
- Boulevard Chivilcoy entre José Cubas y Pareja y Bou-
levard Salvador Maria del Carril;

- Calle José Luis Cantilo entre Mercedes y Fernandez de
Enciso;

- Diagonal Lincoln entre la calle José Cubasy Mercedes;
- Calle Gualeguaychu entre Gutiérrezy José Luis Cantilo;
- Calle Gutiérrez entre Gualeguaychu y Ferndndez de
Enciso. Niveles de Intervencion

4.1.2.1.1 APH36) Plaza Arenales y entorno:
Rigen los literales a), b), ¢}, dJ, ), f, g), h), i), j), k) del
articulo 4.1.2 de esta APH.

d) Publicidad: Se prohibe la instalacién de publicidad en
el &mbito exclusivo de la Plaza Arenales.

g) Mobiliario urbano: Deberd conservarse el mobiliario
histérico y de requerirse la renovacion de piezas faltantes
y/o deterioradas, se deberéa presentar un proyecto integral
que contemple un disefio contemporaneo y armaonico con
los elementos a preservar.

I) Monumentos y piezas escultéricas: En el Listado de
Monumentos y Piezas escultéricas Area APH36 Plaza



Arenales y Estacion Devoto, que se incluye en el Anexo
Catadlogo del Cdédigo Urbanistico, se consignan los
elementos protegidos. Cualquier intervenciéon sobre
monumentos y piezas escultéricas deberd ser consul-

tada ante el Organismo Competente.

LISTADO DE MONUMENTOS Y PIEZAS ESCULTORICAS
AREA APH36 PLAZA ARENALES Y ESTACION DEVOTO

C S M Ubicacion Denominacioén

15 83 67 Plaza Arenales Mastil

15 83 67 Plaza Arenales Escultura “"Antonio Devoto”

15 83 67 Plaza Arenales Imagen de la Virgen Maria

15 83 67 Plaza Arenales Placa Cincuentenario de la Plaza Arenales

4.1.2.1.2 APH36) Boulevard Chivilcoy entre José Cubasy
Pareja y Boulevard Salvador Maria del Carril.

Rigen los literales: a), b), ¢}, d), f), g), h), i), j), k) delarticulo
4.1.2. de esta APH.

Disposiciones particulares:

a) Calzadas: Se conservaran los empedrados existentes
en las calzadas, debiendo los mismos ser repuestos en
caso de reparacion y/o deterioro.

4.1.2.1.3. APH36) Calle José Luis Cantilo entre Mercedes
y Fernandez de Enciso.

Rigen los literales: a), b}, ¢}, d), ], g}, hl,i),j), k], delarticulo
4.1.2 de esta APH.

Disposiciones particulares:

a) Calzadas: Se conservaran los empedrados existentes
en las calzadas, debiendo los mismos ser repuestos en
caso de reparacién y/o deterioro.

4.1.2.2 Nivel 2 Proteccién Ambiental - Ambito Precon-
solidado
Estos Ambitos son:

- Diagonal Fernandez de Enciso entre Asuncién y Nueva
York; Calle Nueva York entre Ferndndez de Enciso y
Lincoln y Conjunto Plazoletas Estacion Devoto. Com-
ponentes: calle Asunciénentre GutiérrezyLavaisse, calle
Lavaisse entre Asuncidon y Gutiérrez, Gutiérrez entre
Lavaisse y Asuncion.

- Calle Gutiérrez entre Mercedes y Sanabria; Calle
Sanabria entre Asuncién y Fernandez de Enciso y Calle
Pedro Moran entre Gutiérrez y Sanabria.

- Diagonal Lincoln entre Nueva York y Mariscal Solano
Lépez; Diagonal Fernandez de Enciso entre Bahia Blanca
y José Cubas; Diagonal Ferndndez de Enciso entre
Gutiérrezy José Luis Cantilo y Boulevard Chivilcoy entre
Nueva York y Pedro Moran.

Niveles de Intervencion:

4.1.2.2.1 APH36) Diagonal Ferndndez de Enciso entre
Asuncion y Nueva York; Calle Nueva York entre Fer-
nandez de Enciso y Lincoln y Conjunto Plazoletas Esta-
cién Devoto.

Rigen los literales al, b), cJ, d), el, f], g), hl, i}, j), k] del

articulo 4.1.2 de esta APH.
Disposiciones particulares:

a) Calzadas (exclusivamente para el Conjunto Plazoletas
Estacion Devoto): Se conservardn los empedrados
existentes en las calzadas, debiendo los mismos ser
repuestos en caso de reparacion y/o deterioro.

c) Toldos: Se permiten toldos rebatibles en voladizo,
prohibiéndose la colocacién de toldos fijos de cualquier
naturaleza. Los toldos deberadn colocarse dentro de los
vanos que cubren, respetando el ritmoy la modulacién de
los mismos, sin destruir ornamentos ni molduras,
respetando la morfologia edilicia. Los toldos deberan ser
de tela, de un Unico color, sin faldones laterales, con
estructura de canos tubulares.

e] Forestacién: Se deberd incorporar nuevas especies
arbéreas de acuerdo a la Ley de arbolado publico a fin de
que su calidad ambiental se equipare a la de los ambitos
consolidados.

j) Actividades en la via publica: Se permite el uso de las
veredas como expansion de bares, confiterias, cafés,
heladerias y pizzerias pudiéndose ocupar aquellas
solamente con mesas, sillasy sombrillas sin obstaculizar
la libre circulacion peatonal de acuerdo a las normas
vigentes, previo autorizaciéon del Organismo Competente.

4.1.2.2.2 APH36) Calle Gutiérrez entre Mercedes y
Sanabria; Calle Sanabria entre Asunciény Fernandez de
Enciso. Calle Pedro Moran entre Gutiérrez y Sanabria.
Rigen los literales: a), bl, ¢, d), e, fl, g}, hl, i}, j}, k) del
articulo 4.1.2 de esta APH. Disposiciones particulares:
a) Calzadas: Se conservaran los empedrados existentes
en las calzadas, debiendo los mismos ser repuestos en
caso de reparacion y/o deterioro.

e] Forestacién: Se deberd incorporar nuevas especies
arbéreas de acuerdo a la Ley de arbolado publico a fin de
que su calidad ambiental se equipare a la de los &mbitos
consolidados.
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4.1.2.2.3 APH36) Diagonal Lincoln entre Nueva York y
Mariscal Solano Lépez; Diagonal Fernandez de Enciso
entre Bahia Blancay José Cubas; Diagonal Fernandez de
Enciso entre Gutiérrez y José Luis Cantilo y Boulevard
Chivilcoy entre Nueva York y Pedro Moran.

Rigen los literales: al, b), cJ, d, e), f), g}, hl, il, j), k] del
articulo 4.1.2 de esta APH. Disposiciones particulares:

a) Forestacién: Se deberd incorporar nuevas especies
arbéreas de acuerdo a la Ley de arbolado publico a fin de
que su calidad ambiental se equipare a la de los dmbitos
consolidados.

4.2 APH36) Proteccion General

4.2.1 APH36)Normas para Obras en Baldios o en Edificios
no Sujetos a proteccion especial

Este punto se refiere a la normativa general de tejido y
tipologia edilicia para lotes vacios y edificios no sujetos a
proteccién especial.

4.2.1.1 APH36) Normas Particulares

Los inmuebles no comprendidos en el Listado de In-
muebles Catalogados Area APH36, Plaza Arenales y
Estacion Devotoy Zona de Amortiguacion, que se incluye
en el Anexo Catalogo del Cédigo Urbanistico, se deberan
ajustaralos siguientes pardmetros: Tipologia edilicia: Se
admiten edificios entre medianeras, de perimetro librey
perimetro semilibre de acuerdo a las siguientes dispo-
siciones generales:

a) Retiro de Frente: tres (3) metros

En los lotes de esquina, el retiro de frente serd motivo de
consulta al Organo Competente quién determinara su
forma de ejecucidon en armonia con las construcciones
catalogadasy la localizaciony dimensiones de la parcela
en estudio.

b) Altura M&xima: nueve (9) metros a contar desde la cota
de la parcela determinada por la Direccién de Catastro,
permitiéndose la construccidn de un piso retirado a una
distancia minima de dos (2] metros desde la L.O. y por
debajo de un plano inclinado a cuarenta y cinco grados
(45°) desde la altura de nueve (9] metros y con un plano
limite horizontal a doce (12) metros desde la cota de la
parcela.

c) F.0.S.: El que resulte de las normas de edificabilidad.
La LFI coincidira con LIB.

Disposiciones particulares:

Para el Area APH36 Plaza Arenales y Estacién Devoto

d F.0.T. Maximo = 1
Para la Zona de Amortiguacion

e) F.O0.T. Maximo = 1,2
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5 APH36) Usos

5.1 APH36) Usos en inmuebles catalogados: En los
inmuebles incluidos en el Listado de Inmuebles Cata-
logados APH36 Plaza Arenales y entorno, el Organismo
Competente efectuard en cada caso el estudio para
determinar la conveniencia o no de la localizacion
propuesta. En cualquier caso su instalacion no debera
alterar las cualidades fundamentales que motivaron su
inclusion en el nivel de catalogacion correspondiente.

5.2 APH36) Usos en inmuebles no catalogados
Se permite:

Residencial:

-Vivienda individual.

-Vivienda colectiva.

-Hogar de ninos, nifas y adolescentes.
-Residencia de estudiantes referencia C

-Residencial para personas mayores

Comercial:

-Antigliedades, objetos de arte hasta 50m?

-Articulos de deporte, armeria y cuchilleria, ortopedia,
instrumentos de precision, cientificos y musicales-
simbolos partiros, medallas y trofeos hasta 50m?.
-Bazar, plateria, cristaleria, artefactos de iluminaciony
del hogar hasta 50m?.

-Cerrajeria hasta 50m?.

-Cuadros, marcos y espejos enmarcados hasta 50m?.
-Farmacia hasta 100m?.

-Herboristeria hasta 100m?.

-Ferreteria, herrajes y repuestos-materiales eléctricos
hasta 50m?.

-Floreriay plantas de interior hasta 50m?.

-Joyeria y relojeria-compraventa e metales y piedras
preciosas hasta 50m?.

- Maquinas de oficina, calcula, contabilidad, compu-
tacion, informatica- aparatos y equipos de telefonia y
comunicacién hasta 50m?.

-Materiales de Construccion Clase | (exposicién y venta
sin dep6sito) hasta 50m?.

-Merceria, botoneria, boneteria, fantasias hasta 50m?.
-Optica, fotografia hasta 50m?.

-Papeleria, libreria, cartoneria, impresos, cotillén,
filatelia, venta de discos vy grabaciones, jugue-
tes-articulos de plastico y embalajes-articulos publici-
tarios hasta 50m?.

-Perfumeria, articulos de limpieza y tocador hasta 50m?.



-Productos alimenticios y/o bebidas (excluido feria,
mercado, supermercado y autoservicio), (se opere o no
por sistema de venta autoserviciol-Tabaco, productos de
tabaqueria y cigarreria referencia C.

-Quiosco

-Rodados, bicicletas, motocicletas hasta 50m?.
-Santerfa, articulos de culto y rituales hasta 50m?.
-Sumilleria, plantas, articulos y herramientas para
jardineria hasta 50m?.

-Textiles, pieles, cueros, articulos personas, del hogary
afines hasta 50m?.

-Venta de articulos para animales domésticos-Venta de
farmaco veterinarios hasta 50m?.

-Vidrios y espejos hasta 50m?.

-Papeles pintados, alfombras, articulos de decoracion
hasta 50m?.

Servicios:

-Agencias de loterias hasta 50m?.

-Alimentacion en general, restaurante, cantina, pizzeria,
grill referencia C.

-Bar, café, whiskeria, cerveceria, lacteos, heladeria, etc.
referencia C.

-Banco, oficinas crediticias, financieras y cooperativas
hasta 50m?Z.

-Copias, fotocopias, reproducciones, estudio y labora-
torio fotografico hasta 50m?.

-Estudios profesionales hasta 50m?.

-Estudios profesionales (anexo a vivienda) hasta 50m?.
-Empresa de servicio de seqguridad hasta 50m?.
-Empresa de publicidad hasta 50m?.

-Lavanderia mecanica por sistema de autoservicio hasta
50m?.

-Locutorio hasta 50m?.

-Personales directos en general hasta 50m?.

-Receptoria de ropa para lavar hasta 50m?.
-Policia (comisaria)
-Oficinas descentralizadas referencia C.

Alojamiento:

-Casa de pensioén referencia C

-Hotel familiar [con o sin servicio de comida) referencia C
-Hotel residencial referencia C

-Hotel referencia C.

-Hotel boutique referencia C.

-Albergue turistico, hostel referencia C.

-.Hostal, bed & breakfast, camay desayuno referencia C.
- Hospedaje turistico, residencial turistico referencia C.

Sanidad:

-Consultorio veterinario hasta 50m?.
-Consultorio profesional (anexo a vivienda) hasta 50m?.
-Casa de cuidados paliativos referencia C.

-Centro de Salud Mental de la Red Sanitaria de la Ciudad
de Buenos Aires.

-Centrode atencion primaria de salud de la Red Sanitaria
de la Ciudad de Buenos Aires.

-Vacunatorio hasta 50m?.

Educacion:

-Jardin maternal privado referencia C.

-Escuela infantil privado referencia C.

-Jardin de infantes privado referencia C.

-Jardin maternal estatal.

-Escuela infantil estatal.

-Jardin de infantes estatal.

-Escuela primaria privada referencia C.

-Escuela primaria estatal.

-Escuela de educaciéon especial con o sin formacion
laboral privada referencia C.

- Escuela de educacion especial con o sin formacion
laboral estatal.

Diversiones publicas, cultura, cultoy recreacion:
-Centro cultural Clase A referencia C.

-Galeria de arte hasta 200m?.

-Museo Clase Il, condicionado por el inmueble.
-Biblioteca local

-Clubes de barrio referencia C

-Templo referencia C

Transporte

-Garage y/o taller de subterréneo referencia C.
-Estacién intermedia de subterraneo referencia C.
-Estacion intermedia de tren suburbano referencia C.
-Estacion terminal de subterrédneo referencia C.

-Estacion terminal de tren suburbano referencia C.

Admitiéndose ademés para los ambitos “Diagonal
Ferndndez de Enciso entre Asuncién y Nueva York; Calle
Nueva York entre Fernadndez de Enciso y Lincoln vy
Conjunto Plazoletas Estacion Devoto”, losmencionadosa
continuacion:

- Articulos y aparatos para equipamientos comerciales y de
servicio, articulos y equipamiento médico, hospitalario y
farmacéutico.

- Muebles en general, productos de madera y mimbre.
Metalicos; colchones y afines

- Toldos y accesorios

- Papeles pintados, alfombras, articulos SA de decora-
cion,

- Venta de animales 603291 domésticos,

- Vivero,

- Agencias comerciales de empleo, turismo, SA inmo-
biliaria, etc.,

- Agencias de taximetros, remises y/o autos de alquiler.
VerOrdenanzaN°34.421, Anexo B, - Alquiler de articulos,
elementos, accesorios y muebles para prestacion de
servicio de lunch sin depdsito, - Alquiler de peliculas.

- Oficina comercial, Oficina consultora S.A.,

- Procesamiento de datos y tabulacién - Centro de
Computos,

- Pelugueriay otros servicios para animales domésticos,
- Locales de exposicion y venta, sin deposito

- Estafeta postal,
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- Consultorio Profesional, - Centro médico u odontolo6-
gico - Servicio médico y odontoldgico de urgencia -
Institutos sin internacién. - Instituto o centro de rehabi-
litacién en general (recuperacion fisica y/o sociall, -
Centro y Clinica veterinaria, con internacion limitada al
proceso pre-postoperatorio exclusivamente, - Labora-
torio de analisis clinicos y/o radiolégicos y/ de estudios
especiales, Unicamente en planta baja- Laboratorio de
protesis dentales.

- Escuelade Educacion Media - Instituto de Investigacion
sin laboratorio

- Institutos Técnicos, Academias. Ensefianza especia-
lizada.

- Universitaria y Superior no Universitaria,

- Casas de fiestas infantiles,

- Fraccionamiento de frutas desecadas y secas deshi-
dratadas

- Elaboracién de helados con venta directa al publico

- Elaboracion de productos de panaderia con venta directa al
publico

- Elaboracion de pastas alimenticias frescas

6 APH36] Incentivos

Las eximiciones impositivas previstas en el articulo
9.1.6.1.del Cédigo Urbanistico serdn otorgadas para este
Area de acuerdo a la siguiente escala:

EXIMICION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH36 PLAZA
ARENALES Y ESTACION DEVOTO

Niveles de Protec- | Antigliedad Porcentaje
cion hasta
Estructural — de 60 anos | 55
Estructural Kde 60 anos | 50
Cautelar — de 60 anos | 40
Cautelar Nde 60 anos | 30

El tributo a eximir comprende solo al impuesto inmobi-
liario.

7 APH36) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

7.6 Intervenciones en la via publica: Todo titular de
permisode obraenlaviapublicaque debaefectuartareas
en la misma, ademéas de cumplir con la normativa
especial vigente sobre trabajos en la via publica, debera
adecuar sus tareas a lo normados para el presente Area
APH.

Ninguna intervencion podrd afectar las calidades pa-
trimoniales del sector. Todo organismo publico com-
petente encargado de laejecuciony/ocontrolde las obras
en la via publica, deberd informar al Organismo Com-
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petente, previo a la iniciacién de los trabajos, sobre la
adecuacién de las obras a los pardmetros de estética
urbana establecidos para el Area, debiendo expedirse el
segundo en un plazo no mayor de diez (10) dias habiles.

3.7.31. APH38- Entorno Plaza San Martin, Plaza Fuerza
Aérea Argentina y Museo Ferroviario

1 APH38) Caracter: Conjunto urbano que se organiza
alrededor de dos plazas: la Plaza San Martin de alto valor
histérico y simbélico, enmarcada por edificios de valor
arquitecténico representativos de diversas épocas de la
evolucion de la Ciudad, como los Palacios San Martin y
Paz, el edificio Kavanagh, la Basilica Del Santisimo
Sacramento y Hotel Plaza; y la Primera Plaza Fuerza
Aérea Argentina de alta calidad ambiental, en cuyo
entorno se destacan las estaciones ferroviarias, expo-
nentes del patrimonio industrial destinado al transporte
de pasajeros y de mercaderia, la Torre Monumental y el
Museo Ferroviario.

2 APH38) Delimitacién: El Area correspondiente al poli-
gono que se conforma de la siguiente manera: Circuns-
cripcién 20, Seccién 3, Manzana 56, Parcelas 14, 1g, 1e, 1f,
1b, 2,3b, 5c, 5gy 5f ; Manzana 55, Parcelas 4, 5a, 3,8a,8by
8c; Manzana 50, Parcelas 1ay 3d; Manzana 49, Parcelas 3,
4,5cy 7; Manzana 42, Parcelas 1, 2a, 3, 4b, 7¢, 8a, 11y 12;
Manzana 35, Parcela 1a; Manzana 44; Manzana 36, Par-
celas 13, 23, 4a, 5¢, 6¢, y 6d; Manzana 28, Parcelas 37y 1a;
Manzana 29, Parcelas 13, 14y 1; Manzana 30, Parcela 1 a;
Manzana 31, Parcela 16i; Manzana 39, parcelas 11y 12;
Manzana 46, Parcelas 6, 7d, 7e, 7f, 10, 11,12, 13, 14 y 1a;
Manzana 47, Parcelas 3y4a; prolongacidnvirtualdelalinea
divisoria Oeste de la Parcela 3 de la Manzana 47 hasta la
interseccion con el eje de la Av. del Libertador, por éste
hasta la interseccion con la prolongacién virtual de la L.O.
de laAv. Dr. José Ramos Mejia vereda par, por ésta hasta la
interseccion con la prolongacidn virtual de la linea divisoria
Oeste de la Parcela 1f de la Manzana 66B, por ésta hasta la
interseccion con el eje de la Av. Dr. José Ramos Mejia, por
este hasta la interseccidon con el eje de la Av. Antartica
Argentina, por éste hasta la interseccién con el eje de la
calle San Martin, por éste hasta la interseccién con el eje de
la Av. Leandro N. Alem, por éste hasta la interseccidn con
laprolongaciénvirtual de la linea divisoria Sur de la Parcela
14, de la Manzana 56, queda delimitado en las Planchetas
de Edificabilidad y Usos y en el Plano N° 3.7.31a.

3 APH38] Obligacién de Proteger:

3.1 APH38) Los inmuebles y el espacio publico con
proteccion ediliciay ambiental se indican en el Plano N°
3.7.31b,y en el “Listado de Inmuebles Catalogados Area
APH38 Entorno Plaza San Martin, Plaza Fuerza Aérea
ArgentinayMuseo Ferroviario, que se incluye en el Anexo
Catalogo del Coédigo Urbanistico.



3.1.1 APH38] Proteccion edilicia

3.1.1.1 APH38) Normas para inmuebles catalogados: En
el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH38 Entorno
Plaza San Martin, Plaza Fuerza Aérea Argentina y Museo
Ferroviario, que se incluye en el Anexo Catélogo | del Cédigo
Urbanistico, se consignan los niveles de proteccion especial
para cada edificio, calificados en Integrales [I), Estructurales
(E) y Cautelares (C) de acuerdo al Titulo 9 del Cédigo Urba-
nistico.

3.1.2.1 APH38] Niveles de calidad ambiental: Los niveles
de calidad ambiental se indican en el Plano N° 3.7.31b.

3.1.2.1.1 APH38) Nivel 1: Ambito consolidado. Es el
correspondiente al entorno de la Plaza Libertador Gral. San
Martiny de la Plazoleta Juvenilia.

3.1.2.1.2 APH38) Nivel 2: Ambito preconsolidado. Es el
correspondiente al entorno de las Plazas Fuerza Aérea
Argentina, Salvador Maria del Carril y Canada.

3.1.2.1.3 APH38) Nivel 3: Ambito potencial. Es el co-
rrespondiente a la Manzana 67A, Seccién 3, Circuns-
cripcion 20. EL Organismo Competente determinara los
mecanismos necesarios para recuperar el d&rea como un
espacio de uso publico pleno.

3.1.2.2 APH38] Grados de intervencién ambiental: Para
los dmbitos antes descriptos el Organismo Competente
solo podra autorizar obras de exclusiva utilidad publica
que complementen y no alteren el caracter del espacio
publico .

al Monumentos: En el Listado de Monumentos y Piezas
escultéricas Area APH38 Entorno Plaza San Martin, Plaza
FuerzaAéreaArgentinayMuseo Ferroviario se consignan los
elementos protegidos.

Cualquier intervencion sobre monumentos y piezas
escultéricas deberd ser consultada ante el Organismo
Competente.

LISTADO DE MONUMENTQS Y PIEZAS ESCULTORICAS AREA APH38 ENTORNO PLAZA SAN MARTIN, PLAZA FUERZA

AEREA ARGENTINA Y MUSEO FERROVIARIO

Circ. | Secc. | Manz. | Ubicacién Denominacidén
20 3 367 Plazoleta Tte. De Navio Candido de | Monumento a Candido de Lasala
Lasala
20 3 43A Plazoleta Juvenilia Monumento a Esteban Echeverria
20 3 38A Plazoleta Juvenilia Fuente ornamental
20 3 38A Plazoleta Juvenilia Vasija
20 3 45A Plaza Libertador Gral. San Martin El General San Martin y Ejército Libertador
20 3 45A Plaza Libertador Gral. San Martin La duda
20 3 45A Plaza Libertador Gral. San Martin A los caidos en Malvinas
20 3 45A Plaza Libertador Gral. San Martin Monumento al Regimiento de Granaderos
20 3 45A Plaza Libertador Gral. San Martin Fuente de la doncella
20 3 45A Plaza Libertador Gral. San Martin Vasija chica [cantidad 2]
20 3 457 Monumento a Leandro N. Alem
20 3 50 Fuente ornamental
20 3 68 Plaza Canada Tétem Canadiense
20 3 45A Plaza Libertador Gral. San Martin Placa Sala de Representantes
20 3 45A Plaza Libertador Gral. San Martin Placa Instituto Judio
20 3 45A Plaza Libertador Gral. San Martin Placa Plaza San Martin
20 3 45A Plaza Libertador Gral. San Martin Placa Husares de Pueyrredén
20 3 45A Plaza Libertador Gral. San Martin Placa Aniversario Regimiento de Granaderos
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20 3 43A Plazoleta Juvenilia

Placa recordatoria de Esteban Echeverria

20 3 43A Plazoleta Juvenilia

Placa alusiva al nombre Juvenilia

b] Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales. Amedida que se produzcan renovaciones de los
materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas
calcareas y/o graniticas y/o de similares caracteristicas,
quedando prohibido el uso de baldosones de hormigén.

c) Marquesinas: Se prohibe la instalacién de marque-
sinas salvo en aquellos edificios existentes en los cuales
las mismas formaran parte del proyecto originaly en las
entradas a hoteles, en el caso de no utilizarse toldos. Las
marquesinas autorizadas no podran ser utilizadas como
soporte para publicidad.

d) Toldos: Se permiten toldos rebatibles en voladizo,
prohibiéndose la colocacién de toldos fijos de cualquier
naturaleza. Los toldos deberan colocarse dentro de los
vanos que cubren, respetando el ritmoy la modulacién de
los mismos, sin destruir ornamentos ni molduras,
respetando la morfologia edilicia. Los toldos deberan ser
de tela, de un unico color, sin faldones laterales, con
estructura de canos tubulares.

e] Publicidad: Se permitirdn letreros frontales, cuyo
tamanono supere el cinco por ciento (5%) de la superficie
de la fachada en planta baja. Se indicara el nombre del
local y/o rubro de la actividad solamente. Los letreros
podran ser del tipo de letras sueltas de cajon de no mas
de cinco (5) centimetros de espesor, con luz de nedn
incorporada escondida; con letras pintadas o aplicadas;
o de chapa con letras caladas luminosas.

Los letreros frontales deberan inscribirse en el ancho de
los vanos y no sobresalir del plano que los contiene, sin
obstruir aberturas existentes y/o deteriorar molduras o
cualquier otro elemento plastico de la fachada.

En los toldos solo se permitird la inscripcidn del nombre
y/o razon social en los faldones de los mismos.

Esta prohibido el emplazamiento de estructuras publi-
citarias.

No se admite la instalacion de ningun tipo de publicidad
en medianeras ni sobre los techos de los edificios
comprendidos en este Area.

Dentro del &mbito de la plaza Libertador General San
Martin, en los coronamientos de los edificios de su
entorno, en aquellos edificios que por su altura u otras
caracteristicas puedan verse desde ellos, en la totalidad,
laterales o contrafrentes de los edificios pertenecientes
alentornoinmediato (perimetrallyalentornototal, queda
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prohibido todo tipo de publicidad, incluyendo carteles
luminosos, pintados, pegados o similares.

f] Forestacion: En el espacio publico se conservaran las
especies arbéreas existentes con el fin de mantener las
cualidades ambientales del area. Se prohibe la tala o
trasplante de las especies vegetales.

Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de
algun ejemplar.

Toda reposicién y renovacion de las especies vegetales
existentes se hara atendiendo no solo a criterios paisa-
jisticos sino también a valores histéricos.

Lapodaencasodesernecesariadeberaserrealizada por
personal especializado. Sera obligatoria la conservacion
de la vegetacion existente en los espacios privados que
resulten perceptibles desde los espacios publicos.

g) lluminacién, sefalizacién y sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacion de reflectores
altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
mentos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armo-
nizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacién particularizada de edificios
monumentosy espacios publicos se basaranen launidad
de composicion cromatica y deberdn contar con el
dictamen favorable del Organismo Competente.

La iluminacion nocturna de las fachadas y del interior de
los locales deberd ser de una intensidad igual o menor a
la del entorno y del espacio publico circundante.

La senalizacidon responderd a un proyecto integral
evitando la polucion visual, suprimiendo los grandes
carteles indicadores, especialmente aquellos que obs-
taculicen perspectivas de interés.

h] Mobiliario urbano: Todo elemento a instalarse en la via
publica con demostrada necesidad, asi como el disefioy
emplazamiento de los componentes del mobiliario
urbano, deberd respondera un proyecto unitarioy contar
con el dictamen favorable del Organismo Competente.

Todo nuevo elemento que se incorpore al mobiliario
urbano existente deberd ser de disefio contemporaneo
adecuadoalaimagendel espacio, debiendo contar conel
dictamen favorable del Organismo Competente.




A modo de listado enunciativo, no excluyente, se con-
signan algunos componentes del sistema:

- Refugios de colectivos

- Quioscos de bebidas y alimentos envasados

- Quioscos de diarios y revistas

- Quioscos de flores

- Quioscos de informacién

- Papeleros

Las tipologias predominantes constan en el Cuadro de
Tipologias de Mobiliario Urbano Area APH38 Entorno
Plaza San Martin, Plaza Fuerza Aérea Argentinay Museo
Ferroviario, el cual podraserconsultadoen el Organismo
Competente.

i} Empresas de servicios publicos y privados: Queda
prohibida la ocupacién de la via publica y del espacio
aéreo del Area por otro elemento que no sean arboles,
artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma
aérea los espacios publicosy se adosen a las fachadas de
los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacién paulatina de sus instalaciones
ante el Gobierno a través del Organismo Competente.

Solo se permitira la colocacion de antenas de telefonia de
hasta tres (3) metros de altura y que no se visualicen
desde el nivel peatonal, en las azoteas de los inmuebles
del Area.

j) Muros visibles desde la via pUblica: Los muros que se
visualicen desde la via pUblica deberan tratarse arqui-
tectdnicamente segun disefio y calidad de materiales
acordes con los de las fachadas, debiendo en todos los
casos presentarse a consideracion del Organismo
Competente los planos de elevacion correspondientes.

Cuando se efectlen obras nuevas, refacciones o modi-
ficaciones que impliquen una reforma en el aspecto
exterior de los edificios existentes y que dejen al des-
cubierto muros divisorios y privativos de edificios lin-
deros, visibles desde lavia publicaodesde el espaciolibre
de manzana, deberan tratarse dichos muros divisorios
con las mismas caracteristicas del edificio que integran,
a costa del propietario que emprende dichas obras.

No se permite la instalacidén de equipos de aire acondi-
cionado que menoscaben la composicién y la calidad
arquitectdnica, cableados o caferias a la vista en los muros
visibles desde la via publica.

k] Actividades en lavia pUblica: ELOrganismo Competente
considerara la factibilidad de reservar espacios en la via
publica paraactividades culturales, como asimismo el uso

peatonal exclusivo temporario de calzadas y tramos de
calles. Podran autorizarse instalaciones provisorias para
actividades culturales de interés publico, en funcién de la
superficiey caracteristicas del espacio, siempre que no se
altere el trazado ni se danen elementos propios de los
espacios verdes. Para ello se debera presentar el proyecto
deinstalaciéonal Organismo Competenteylosinstaladores
se comprometeran a la realizacion de las tareas de
mantenimiento durante el tiempo que la instalacion
permanezca.

3.2 APH38] Proteccién General

3.2.1 APH38) Normas para obras en baldios o en edificios
no sujetos a Proteccion Especial.

Se refiere a la normativa general del edificabilidad y
tipologia edilicia para lotes vacios y edificios no sujetos a
proteccion especial.

3.2.1.1. APH38] Normas generales de edificabilidad.
3.2.1.1.1 APH38) Alturas

La Altura Maxima y el Plano Limite, se grafican en los
Planos de Altura N®3.7.31 c1y N°3.7.31 c2.

Se medirdna partirde la cotacero(0) determinada porel
Organismo Competente.

El Plano Limite solo podra ser rebasado hasta una altura de
tres (3) metros por antena, pararrayos y conductos de
ventilacion y chimeneas cuando sean exigidos por las
autoridades técnicas competentes. Igualmente podran
sobresalirsefales de balizamientoy similares, cuandoasilo
requiera la autoridad aeronautica competente.

Norma particular para las parcelas ubicadas en la
Manzana 47: La edificacion rebasara la altura de fachada
hasta tres (3) metros de altoy a dos (2) metros detras del
plomo de la L.O. y sin exceder un Plano Limite distante a
seis [6) metros en este Ultimo borde y manteniéndose
debajodeotroplanoinclinado3:2respecto del horizontal.
Estas construcciones tendran el mismo tratamiento
arquitectonico que la fachada y mereceran aprobacion
especial de la Direccioén.

3.2.1.1.2 APH38) Normas generales de composicién de
fachadas: El diseno de nuevas fachadas y las interven-
ciones en fachadas existentes se haradn respetando las
lineas predominantes en losinmuebles del Area, a saber:
cornisas, dinteles, coronamientos, antepechos, pilas-
tras, balcones, puertas y ventanas. La relacion de vacios
y llenos deberd ser similar a la del entorno. No se
permitiran construcciones imitativas de estilo, permi-
tiéndose actuaciones de disefo contemporaneo y con-
textual con lo existente.

La fachada principal serd proyectada acusando sepa-
radamente: el zécalo, la fachada propiamente dicha y el
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remate, de acuerdo a las alturas consignadas en los
Planosde AlturasN°3.7.31c1yN°3.7.31c2, en los casos
en que asi se indique.

Deberdn conservarse los revoques simil piedra exis-
tentes en las fachadas de los inmuebles del Area, res-
petando su composicion, colory textura.

3.2.1.2 APH38] Normas particulares por zona: Segun las
caracteristicas de edificabilidad el Area se subdivide en
dos zonas (Ver Plano N° 3.7.31a). Los inmuebles no
comprendidos en el Listado de Inmuebles Catalogados
Area APH38 Entorno Plaza San Martin, Plaza Fuerza
Aérea Argentina y Museo Ferroviario, se regiran por:

Zona 1

1 APH38) Tipologia Edilicia: Se permiten Unicamente
edificios entre medianeras.

Basamentos: Altura méaxima: siete (7) metros por encima
de la cota de la parcela.

Area edificable: Podra ocupar la totalidad de la superficie
de la parcela, salvo las limitaciones establecidas en el
Titulo 6 del Codigo Urbanistico.

Edificios entre medianeras

Edificabilidad: Cumpliran con las disposiciones gene-
rales del articulo 3.1y siguientes dispuestas para Areas
de Proteccidn Historica.

2 APH38] F.0.S.: El que resulte de la aplicacién de las
normas de edificabilidad aplicables a Corredor Medio de
conformidad al articulo 6.2 del Cédigo Urbanistico.

3 APH38) Observaciones: En este Area el espacio urbano
podrd ser considerado desde el nivel menos tres (3)
metros de la cota de la parcela.

Zona 2

1 APH38) Tipologia Edilicia: Se permiten Unicamente
edificios entre medianeras.

Edificabilidad: Cumpliré con las disposiciones generales
del articulo 3.1y siguientes dispuestas para las Areas de
Proteccion Histérica.

2 APH38) F.0.S.: El que resulte de la aplicacién de las
normas de edificabilidad aplicables a Corredor Medio de
conformidad al articulo 6.2 del Cédigo Urbanistico.

3 APH38) Norma particular para las parcelas de la
Manzana 46, Seccion 3, Circunscripcion 20, frentistas a la
Av. Maipu: Toda asimilacién de altura a la predominante
en los edificios de la cuadra, debera ser aprobada por el
Organismo Competente.

4 APH38) Usos
4.1 APH38) Usos en inmuebles catalogados: En los
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inmuebles incluidos en el Listado de Inmuebles Cata-
logados Area APH38 Entorno Plaza San Martin, Plaza
Fuerza Aérea Argentina y Museo Ferroviario se empla-
zaran los usos segun la zona.

Zona 1: Se podran emplazar los usos los que resulten de
aplicarlasdisposicionesdel Cuadrode Usos del Suelo N°
3.3 del Cédigo Urbanistico para el Area Alta Mixtura de
Usos de Suelo (4).

Zona 2: Se podran emplazar los usos que resulten de
aplicarlasdisposicionesdel Cuadrode Usos del Suelo N°
3.3 del Cédigo Urbanistico para el Area de Media Mixtura
de Usos de Suelo A (2).

No se permite la localizacién en el Area de los siguientes
usos:

- Categoria Comercial: Minorista:"gas envasado”, “gas
envasado, distribucién hasta 100kg.”, “reactivos y apa-
ratos para laboratorios de analisis clinicos o industria-
les”, “lubricantes y aditivos para automotores”, “sus-
tancias quimicas, cauchoy plasticos”, “pintureria (h/200
lts. de infl. 1° Categ. s/Equiv. y no méas de 500Lts 2° Cat ),
“vivero”, “local de venta de animales domésticos”.-
Categoria Servicios: “Playa de Estacionamiento”

- Categoria Diversiones publicas, cultura, culto y re-
creacion:: “Locales deportivos”:"cancha de paddle”,
“cancha de frontén con raqueta (squash)’, “cancha de
mini-fatbol y/o fatbol cinco, futbol, basquet, hockey,
volleyball, handball, etc” “cancha de golf”, “practica de
golf”, “club social cultural y deportivo con y sin instala-
ciones cubiertas”."Locales de juego”.

En los edificios emplazados en las areas frentistas de la
plaza Libertador General San Martin queda prohibido el
funcionamiento de locales de baile y variedades.

4.2 APH38) Usos en inmuebles no catalogados

Zona 1: Son los que resulten de aplicar las disposiciones
del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Codigo Urba-
nistico para el Area de Alta Mixtura de Usos de Suelo (4).

Zona 2: Son los que resulten de aplicar las disposiciones
del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Cddigo Urba-
nistico para el Area de Media Mixtura de Usos de Suelo A
(2) con la excepcién del uso “Oficina comercial/Oficina
consultora” que se permite sin limite de superficie y el
uso “Bar, café, whiskeria, cerveceria, lacteos, heladeria”
que también resulta permitido.

No se permite la localizacién en el Area de los siguientes
usos:

- Categoria Comercial: “gas envasado”, “gas envasado,
distribucién hasta 100kg.”, “reactivos y aparatos para
laboratorios de andlisis clinicos o industriales”, “lubri-
cantes y aditivos para automotores”, “sustancias qui-
micas, caucho y plasticos”, “pintureria (h/200 lts. de infl.
1° Categ. s/Equiv. y no mas de 500lts 2° Cat.), “vivero”,



“local de venta de animales domésticos”

- Categoria Servicios: "Playa de Estacionamiento”

- Categoria Diversiones publicas, cultura, culto y re-
creacion: “Locales deportivos™:“cancha de paddle”,
“cancha de frontdn con raqueta [squash]”, “cancha de
mini-futbol y/o futbol cinco, futbol, basquet, hockey,
volleyball, handball, etc.” “cancha de golf”, “practica de
golf”, “club social cultural y deportivo con y sin instala-
ciones cubiertas”. “Locales de juego”.

En los edificios emplazados en las areas frentistas de la
plaza Libertador General San Martin queda prohibido el
funcionamiento de locales de baile y variedades.

5 APH38] Incentivos: Las eximiciones impositivas pre-

vistas en el articulo 9.1.6.1.del Cddigo Urbanistico seran
otorgadas para este Area de acuerdo a la siguiente
escala:

EXIMICION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH38 EN-
TORNO PLAZA SAN MARTIN, PLAZA FUERZA AEREA
ARGENTINA'YY MUSEOQ FERROVIARIO

Niveles de Protec- | Antigliedad Porcentaje
cion hasta
Estructural — de 60 anos | 55
Estructural Kde 60 anos | 50
Cautelar — de 60 afios | 40
Cautelar Nde 60 anos | 30

El tributo a eximir comprende solo al impuesto inmobi-
liario.

6 APH38]) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

6.1. APH38) Intervenciones en la via publica: Todo titular
de permiso de obra en la via publica que deba efectuar
tareas en la misma, ademds de cumplir con la normativa
especial vigente sobre trabajos en la via publica, deberd
adecuar sus tareas a lo normado para el presente Area
APH.

Ninguna intervencién podré afectar las calidades pa-
trimoniales del sector. Todo organismo publico com-
petente encargado de laejecuciény/o control de las obras
en la via publica, deberd informar al Organismo Com-
petente, previo a la iniciacidon de los trabajos, sobre la
adecuacion de las obras a los pardmetros de estética
urbana establecidos para el Area, debiendo expedirse el
segundo en un plazo no mayor de diez (10) dias habiles.

3.7.32. APH42- Calle Melian entre Olazabaly La Pampa

1 APH42] Caréacter: Elsectorurbano conformaun espacio
publico a escala local con alto valor urbanistico- am-
biental, conformado por un importante paisaje arbolado
y un tejido residencial de baja densidad con neta pre-
dominancia del uso residencial unifamiliar, el cual es
menester preservary proteger.

2 APH42) Delimitacién: El Area queda delimitada en el
Plano N° 3.7.32a.

3 APH42) Parcelamiento: No se permiten nuevos en-
globamientos ni subdivisiones parcelarias.

4 APH42) Obligacién de Proteger:

4.1 APH42) Proteccion Especial: Los bienes con protec-
cion ediliciay ambiental se indican en el Plano N° 3.7.32b
y en el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH42,
Calle Melian entre Olazabal y La Pampa.

4.1.1 APH42) Proteccidn edilicia

4.1.1.1 APH42) Normas para inmuebles catalogados: En
el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH42, Calle
Melian entre Olazdbal y La Pampa, que se incluye en el
Anexo Catalogo del Cddigo Urbanistico, se consignan los
niveles de proteccién especial para cada edificio, cali-
ficados como Cautelares(C] de acuerdo al Titulo 9 del
Codigo Urbanistico.

4.1.2 APH4?2) Proteccién Ambiental

En el drea "Calle Melidn entre Olazabal y La Pampa” se
reconoce un nivel de calidad ambiental - Ambito Con-
solidado, de acuerdo a lo indicado en el Plano N° 3.7.32b.

4.1.2.1 APH42) Ambito consolidado
Comprende las acciones tendientes a la proteccion del
espacio publico o privado definido en el Plano N° 3.7.32b.

Toda intervencion sobre dicho espacio debera ser so-
metida a la aprobacién del Organo Competente.

4.1.2.1.1 APH42) Niveles de Intervencién

El objetivo primario es preservar y mantener las ca-
racteristicas ambientales, impidiendo deterioros o
impactos en el mismo.

Toda operaciéon de mantenimiento, conservacién o
restauracion debe tener en cuenta simultdneamente
todos sus elementos.

Se deberan conservar las areas de circulacién y vege-
tacion. En ningln caso podran ser ocupadas con cons-

trucciones precarias.

a) Cuerpos Salientes: Sera de aplicacién lo dispuesto en el
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inciso a) del articulo 4.2) Estética Urbana para el articulo
5.7.23 Area U28.

b) Muros Visibles desde la va publica: Los muros que se
visualicen desde la via publica deberan tratarse arqui-
tecténicamente segun disefio y calidad de materiales
acordes con los de las fachadas. Serd de aplicacion el
inciso c) del articulo 4.2.1 Integracion del Paisaje Urbano
correspondiente al articulo 5.7.23 Area U28. No se
permite la instalacién de equipos de aire acondicionado
que menoscaben la composicion y calidad arquitecté-
nica, cableados o caferias a lavista en los muros visibles
desde la via publica

c) Cercos, aceras y calzadas: Se mantendran las di-
mensionesy trazados actuales. En el caso de producirse
alguna renovacion de los materiales de las aceras, el
Organismo Competente supervisarad el material a utili-
zarse para su reposicion.

Es de aplicacién lo dispuesto en el articulo 4.2) Estética
Urbana literales b) y ¢ del articulo 5.7.23 Area U28.

Los espacios dispuestos a terreno absorbente con
cubierta de césped no podran estar delimitados por
cercos o verjas de ningun tipo.

d) Toldos: Su disefo respetard la morfologia edilicia. Se
permiten toldos rebatibles en voladizo, prohibiéndose la
colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

Los toldos podran construirse dentro de los vanos que
cubren, respetando el ritmo y la modulaciéon de los
mismos, sin destruir ornamentos ni molduras. Deberan
ser de tela, de un Unico color, sin faldones laterales, con
estructura de canos tubulares.

e] Forestacion: Cualquier intervencién referida a los
elementos arbdreos que por sus caracteristicas parti-
culares de tamano, edad, valor simbélico, etc., gozan de
una especial valoracién debera consultarse en el Orga-
nismo Competente.

En el espacio privado seréa obligatoria la conservacién de
vegetacion existente que resulte perceptible desde los
espacios publicos. Los jardines deben ser mantenidos y
protegidos de su destruccion; se deben reponer con
especies vegetales similares cuando el paso de los anos
los deterioren o en caso de su ocasional destruccién

En el espacio publico se conservaran las especies
arbéreas existentes con el fin de mantenerlas cualidades
ambientales del area, quedando prohibida la tala o
trasplante de las especies vegetales de valor paisajistico.
La poda en el caso de ser necesaria debera ser realizada
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por personal especializado. En el caso de reposicion de
especies arbdreas serd por especies similares, cuando el
paso de los anos los deterioren o en caso de su ocasional
destruccién.

Las tareas de mantenimiento y obras requeridas seran
realizadas por la autoridad de competencia, debiendo
informar al Organismo Competente de las acciones
emprendidas en ese sentido.

f] Carteles Publicidad y Propaganda: En las fachadas de
los inmuebles del Area solo se admiten anuncios fron-
tales cuyo tamafio no supere el cinco por ciento (5%) de
la superficie total de la fachada en Planta Baja. Deberan
estar encuadrados en los vanos. El texto del letrero se
limitard a publicar la actividad que se desarrolla y el
nombre o razén comercial.

Los letreros deberan ser del tipo de letras sueltas, y su
composicion no menoscabarad la composicion arqui-
tectonica de la fachada ni desdibujara los perfiles del
edificio.

No se admite la instalacién de ningun tipo de publicidad
en medianera ni sobre los techos de los edificios com-
prendidos en esta area.

Asimismo se prohibe toda clase de publicidad en la via
publica y acera, adosados o no a los elementos del
mobiliario urbano.

gl Antenasy Cables: Se prohibe la colocacion de cables o
conducciones aéreas, estructura de soporte y mono-
postes.

Las antenas se permitiran de manera tal que no se
visualicen desde el nivel peatonal y que no superen los
tres (3) metros de H méaxima de los edificios.

h) lluminacién, Sefalizacién y Sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacién de reflectores,
altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
mentos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armo-
nizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacién particularizada de edificios
y espacios publicos se basaran en la unidad de com-
promiso cromatica y deberan contar con el dictamen
favorable del Organismo Competente.

La sefalizacién se limitara a lo imprescindible evitando
su proliferacion.

i) Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse dentro
del poligono del &mbito con demostrada necesidad, asi



como el disefioy emplazamiento de los componentes del
mobiliario urbano, deberd contar con el dictamen fa-
vorable del Organismo Competente.

jl Empresas de Servicios Publicos y Privados: Queda
prohibida la ocupacién de la via publica y del espacio
aéreo del Area por otro elemento que no sean arboles,
artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma
aérealos espacios publicosy se adosen a las fachadas de
los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacién paulatina de sus instalaciones
ante el Gobierno a través del Organismo Competente.
4.1.3 APH42) Proteccién general

4.1.3.1 APH42) Normas para inmuebles no catalogados:
Los inmuebles del area no comprendidos en el Listado de
Inmuebles Catalogados Area APH42, Calle Melidn entre
Olazabal y La Pampa, se regiran por las normas corres-
pondientes al Area U28.

5 APH42) Usos

5.1 APH42) Usos en inmuebles catalogados: En los
inmuebles incluidos en el Listado de Inmuebles Cata-
logados Area APH42 Calle Melian entre Olazébal y La
Pampa, que se incluye en el Anexo Catalogo del Cddigo
Urbanistico, el Organismo Competente efectuard el
estudio para determinar la conveniencia o no de la
localizacion propuesta.

En cualquier caso su instalacién no debera alterar las
cualidades fundamentales que motivaron suinclusién en
el Nivel de Catalogacion correspondiente. El incumpli-
miento de alguna de estas condiciones dara lugaralano
autorizacion del uso propuesto.

5.2 APH42) Usos en inmuebles no catalogados: En los
inmuebles del drea no comprendidos en el Listados de
Inmuebles Catalogados Area APH42, Calle Melian entre
Olazabaly La Pampa, serd de aplicacién lo normado para
el articulo 5) Usos, 5.1 Usos permitidos y 5.2 Actividades
existentes habilitadas, con excepcién de los usos
“Quiosco”y “Mudanzasin Garage ni Depdsito” delarticulo
5.7.23 Area U28. El Organismo Competente evaluard y
establecerden cada caso la factibilidad de localizacién de
los usos propuestos sobre la superficie diferencial que
exceda los cien (100) m2 permitidos.

5.3 APH42) Usos en el espacio publico

Enelespacio publico, los elementos a emplazar deberan
contar con la aprobacidén del Organismo Competente.

El estacionamiento de rodados en espera relacionado a
actividades de “Reparto a Domicilio”, mensajerias u otras
que lo requieran no deberd efectuarse en el espacio
publico, ni en los espacios parquizados privados vincu-

lados y/o adyacentes al mismo.

6 APHA42) Incentivos: Las desgravaciones impositivas
previstas en elarticulo 9.1.6.1.serdn otorgadas para esta
Area de acuerdo a la siguiente escala:

DESGRAVACION TRIBUTARIA PARA EDIFICIOS CATA-
LOGADOS AREA APH42 - CALLE MELIAN ENTRE
OLAZABALY LA PAMPA

Niveles de Proteccién | Antigliedad

Porcentaje hasta

Cautelar — de 60 anos 40

Cautelar & de 60 anos 30

El tributo a desgravar comprende solo el impuesto
inmobiliario.

El Organismo Competente considerara a los efectos de
esta escala los criterios de ponderacién consignados en
el articulo 9.1.2.2. del Codigo Urbanistico.

7 APH42) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

7.1 APH42] Intervenciones en edificios y/o predios baldios
de propiedad oficial.

Cualquier intervencion en parcelas de propiedad oficial
deberd ser previamente informada al Organismo
Competente.

7.2 APH42) Intervenciones en parcelas de dominio
privado o de personas de derecho publico.

Cualquier tarea de demolicién, obra nueva, ampliacion,
transformacion, reforma, instalaciones o cambio de
iluminacion, anuncios, toldos, en predios de propiedad
publica o privadarequerira una presentacion previaante el
Organismo Competente segun procedimientos indicados
en 7.4 de esta APH para su visado.

La iniciacién de cualquiera de las tareas antedichas
deberd contar con respuesta favorable en este visado. En
el caso de iniciacidn sin permiso se aplicaran las san-
ciones previstas Régimen de Faltas de la Ciudad de
Buenos Aires.

7.3 APH42) Intervenciones en la via publica.

Todo titular de permiso de obra en la via publica, asi como
las empresas de servicios publicos que deban efectuar
tareasenlaviapublica, deberan efectuaruna presentacion
ante el Organismo Competente segun los procedimientos
indicados en 7.4, previo a la iniciacion de los trabajos,
debiendo resolverse la respuesta correspondiente en un
plazo no mayor de (10) dias habiles.



7.4 APH42) Documentacion de obra.
7.4.1 APH42) Documentacién requerida para interven-
ciones en predios de propiedad publica o privada.

a) Escrito de presentacion donde se especificard eltipode
obra propuesta. En caso de gestiones llevadas a cabo por
locatarios, estas deberdn ser convalidadas por el pro-
pietario y si el edificio estd subdividido en propiedad
horizontal, el consorcio de copropietarios decidira en el
caso de que se afectara la propiedad comun.

b) Ficha Catastral.

cJCopia de contrato de locaciony/o del titulo de propiedad
del inmueble.

d) Copia de planos oficiales o de Obras Sanitarias, en caso
de no existir estos, comprobantes autorizados y plano de
relevamiento actualizado.

e] Plantas y cortes del proyecto, obras nuevas en escala
1:100. Plantas y cortes, obra protegida, en escala 1:50.
Fachadas, obra protegida y obra nueva, en escala 1:50 y
1:250.

f] Fotografias en color en tamafio no menor de 10 x 15¢cm
en copia que no se degrade y que muestre la totalidad de
la fachada del edificio existente o el terreno a construiry
otras en relacién con el entorno.

g) Estudio de fachada y tejido urbano en escala 1:100.

h] El Organismo Competente podré requerir, si lo con-
sidera conveniente, documentacién complementaria:
perspectivas, estudio de detalles, calculo de estructura,
etc.

i) En caso de instalacion de toldos y anuncios publicita-
rios, las presentaciones deberdn seracompanadas porlo
exigido en a), c]y d]y la ubicacién del o de los elementos
proyectados en la fachada, en escala 1:50, indicando:

- Distancias a las aberturas.

- Altura desde el nivel de la vereda.

- Distancia a las lineas divisorias.

- Otros toldos, anuncios, artefactos de iluminacion o
accesorios, acondicionadores de aire o calefactores
existentes.

j) Hojas de consulta

7.4.2 APH42) Documentacion requerida para interven-
ciones en la via publica para titulares de permiso de
ocupacion.

Las solicitudes referidas a la ocupacion de la via publica
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deberan constar de:
al Escrito de presentacion donde se especificard el tipode
instalacion solicitada.

b] Acreditacion de la titularidad del permiso de uso o de
la habilitacién segun corresponda.

c) Plano de ubicacién en escala adecuada acotando las
distancias a la L.O. a la linea de corddn y a otros ele-
mentos emplazados en la acera.

Una vezvisada la presentacion, el interesado proseguira
la habitual tramitacién ante los organismos compe-
tentes.

En el caso de edificios sujetos a proteccion el Organismo
Competente gestionard ante las distintas empresas
prestadoras de servicios la adecuacién de la normativa
sobre estas instalaciones a las particularidades del area.

7.5 APH42) Demolicion: EL trdmite para la demolicion de
edificios deberd efectuarse con posterioridad al de Obra
Nueva y su correspondiente pago de aranceles.

Los titulares de inmuebles que demolieren transgre-
diendo esta norma seran pasibles de las sanciones que fija
el Régimen de Faltas de la Ciudad para este tipo de
contravencién. Los mismos solo podran construir hastaun
maximo equivalente a un 70% del volumen destruido
siempre y cuando este valor no supere el 70% de la
capacidad edificatoria correspondiente siendo de aplica-
cion en los casos que corresponda segun la normativa de
edificacion.

En caso de denuncia sobre peligro de derrumbe este
deberaserverificado porlaDireccién Generalde Defensa
Civil o el organismo que en el futuro lo remplace o el
organismo que en el futuro la remplace que evaluara el
peligroy determinard la necesidad de demolicién total o
parcial, debiendo informar en forma inmediata al Or-
ganismo Competente el que intervendra en todos los
casos salvo si se tratare de extrema urgencia o gravedad
que impida su participacion.

8 APH42)

La Asociacién de Fomento de Belgrano “R” seréd con-
sultada y se expedira por escrito ante los casos que el
Organismo Competente asi lo requiera; su opinién no
serd vinculante.

3.7.33. APH44 - Barrancas de Belgrano

1 APH44]) Caréacter: Conjunto urbano singular con calidad
ambiental de uso publico formado por la antigua ba-
rranca al rio y su entorno, con ejemplos de valor ar-
quitecténicos que refieren a distintos momentos de la
evolucion del area.



2 APH44) Delimitacién: El Area queda delimitada en las
Planchetas de Edificabilidad y Usos y en el Plano N°
3.7.33a.

3 APH44]) Parcelamiento: Se admitira la conformacion de
nuevas parcelas de hasta mil metros cuadrados (1.000
m2) de superficie.

4 APH44) Obligacion de Proteger:

4.1 APH44) Proteccion Especial: Los inmuebles y el
espacio publico con proteccion edilicia y ambiental se
indican en el Plano N° 3.7.33b, y en el Listado de In-
muebles Catalogados Area APH 44, Barrancas de Bel-
grano.

4.1.1 APH44) Proteccién Edilicia

4.1.1.1 APH44) Normas para inmuebles catalogados: En
el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH44,
Barrancas de Belgrano, que se incluye en el Anexo
Catalogo del Cadigo Urbanistico se consignan los niveles
de proteccién especial para cada edificio, calificados en
Estructurales (E) y Cautelares (C) de acuerdo al Titulo 9
del Cédigo Urbanistico.

4.1.2 APH44) Proteccién Ambiental

4.1.2.1 APH44) Ambito Consolidado

La proteccién ambiental se indica en el Plano N° 3.7.33b
y abarca:

a) El conjunto formado por los tres sectores parquizados
de las barrancas, correspondientes a la Zona 3, con alto
valor histérico-cultural y marcada identidad, donde se
mantiene predominantemente la traza, el equipamiento
y la parquizacién original.

b) El espacio publico correspondiente a las Zonas 1y 2.
El Organo competente solo podréaautorizar, en el espacio
publico, obras de exclusiva utilidad publica que cum-
plimenteny no alteren el caracter del mismo.

Toda intervencion sobre dicho espacio debera ser so-
metida a la aprobacién del Organismo Competente.

4.1.2.1.1 APH44) Grados de intervencién ambiental
Elobjetivo es preservary mantener las caracteristicas de
su ecosistema, impidiendo deterioros o impactos en el
mismo.

Toda operacién de mantenimiento, conservacion, res-
tauracion o recuperacién de los dmbitos parquizados
debe tener en cuenta simultdneamente todos sus ele-
mentos.

Se permitirdn tareas de conservacién y mantenimiento,
basandose las mismas en la documentacion historica

correspondiente.

Toda modificacion del medio fisico (canalizacidn, sistema
de riego, senderos, dispositivos de vigilancia, etc.) debe
respetar las caracteristicas originales del conjunto.

Se deberan conservar las areas de circulacion, ele-
mentos de descanso, vegetacion, mobiliario y cons-
trucciones conmemorativas u ornamentales existentes.
Enninglin caso podran ser ocupadas con construcciones
precarias.

a) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales, amedida que se produzcan renovaciones de los
materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas
graniticas y/o calcéreas y/o de similares caracteristicas,
quedando prohibido el uso de baldosones de hormigén.
b)Marquesinas (solo Zonas 1y 2): Se prohibe lainstalacion
de marquesinas salvo en aquellos edificios en los cuales
las mismas formaran parte del proyecto original. Las
marquesinas autorizadas no podran ser utilizadas como
soporte para publicidad.

c) Toldos (solo Zonas 1y 2): Su disefio respetara la
morfologia edilicia. Se permiten toldos rebatibles en
voladizo, prohibiéndose la colocacién de toldos fijos de
cualquier naturaleza.

Los toldos deberdn colocarse dentro de los vanos que
cubrenrespetando el ritmoy la modulacién de los mismos
sin destruir ornamentos ni molduras. Los toldos deberan
ser de tela, de Unico color, sin faldones laterales, y con
estructura de canos tubulares. No llevaran anuncio de
ningun tipo, solo se permitird la inscripcién del nombre y/o
razon social en los faldones de los toldos.

d] Publicidad (solo Zonas 1y 2): Solo se permitiran
letreros frontales, cuyo tamano no supere el cinco por
ciento (5%) de la superficie de la fachada en planta baja,
se indicara el nombre del local y/o rubro de la actividad
solamente.

Los letreros podran ser del tipo de letras sueltas de cajon
de no mas de cinco (5] centimetros de espesor con luz de
nedn incorporada escondida; o de chapa luminosos con
letras caladas, cuyo color deberd ponerse a considera-
cién del Organismo Competente.

Los letreros frontales deberan inscribirse en el ancho de
los vanos y no sobresalir del plano que los contiene, sin
obstruir aberturas existentes y/o deteriorar molduras, o
cualquier otro elemento pléstico de la fachada.

Estd prohibido el emplazamiento de letreros en forma
saliente y de estructuras publicitarias.
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No se admite la instalacion de ningun tipo de publicidad
en medianeras ni sobre los techos de los edificios
comprendidos en este Area.

e] Muros visibles desde la via publica (solo Zonas 1y 2):
Los muros que se visualicen desde la via publica deberan
tratarse arquitecténicamente seguin disefio y calidad de
materiales acordes con los de las fachadas, debiendo en
todos los casos presentarse a consideracion del Orga-
nismo Competente, los planos de elevacién correspon-
diente.

Cuando se efectlen obras nuevas, refacciones o modi-
ficaciones que impliquen una reforma en el aspecto
exterior de los edificios existentes y que dejen al des-
cubierto muros divisorios y privativos de edificios lin-
deros, visibles desde lavia publicaodesde el espaciolibre
de manzana, deberan tratarse dichos muros divisorios
con las mismas caracteristicas del edificio que integran,
acostadel propietario que emprende dichas obras. No se
permite la instalacion de equipos de aire acondicionado que
menoscaben la composicién y la calidad arquitectdnica,
cableados o caferias a la vista en los muros visibles desde
la via publica.

f) Forestacion: Queda prohibida la tala o trasplante de los
elementos arbdreos que por sus caracteristicas parti-
culares de tamano, edad, valor simbélico, etc., gozan de
unaespecialvaloracion. Enelcasoenelqueel pasode los
anos deteriore las especies y se produzca su ocasional
destruccidn, las tares de mantenimiento y obras re-
queridas seran realizadas por la autoridad de compe-
tencia, debiendo informar al Organismo Competente de
las acciones emprendidas en ese sentido.

En el caso de conjuntos arbdreos se prohibe la supresion
de cualquier elemento de los mismos, asi como cualquier
actuacion que pueda dafar o producir deterioro en los
elementos protegidos y que desvirtien su caracter
paisajistico en funcién de las distintas situaciones espa-
ciales, generadas por el conjunto.

g) Actividades en la via publica e instalaciones proviso-
rias: El Organismo Competente considerara la factibi-
lidad de reservar espacios en la via publica para activi-
dades culturales, como asimismo el uso peatonal ex-
clusivo temporario de calzadas y tramos de calles.

Podran autorizarse instalaciones provisorias para
actividades culturales de interés publico, en funcién de la
superficie y caracteristicas del espacio, siempre que no
se altere el trazado ni se danen elementos propios del
parque. Para ello se deberd presentar el proyecto de
instalacion al Organismo Competente.
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h] Empresas de Servicios Publicos y Privados: Queda
prohibida la ocupacion de la via publica y del espacio
aéreo del Area por otro elemento que no sean artefactos
de alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen en forma
aérea los espacios publicosy se adosen a las fachadas de
los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacion paulatina de sus instalaciones
conforme la reglamentacién que el Jefe de Gobierno
establezca al respecto a través del Organismo Compe-
tente.

il Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via
publica con demostrada necesidad asi como el disefioy
emplazamiento de los componentes del mobiliario
urbano, deberd contar con el dictamen favorable del
Organismo Competente de acuerdo a las tipologias
predominantes que constanenelCuadrode Tipologias de
Mobiliario Urbano Area APH44 Barrancas de Belgrano.
Asimismo, el mobiliario no incluido en el cuadro pre-
cedente deberé ser de disefio contemporaneo adecuado
alaimagen del espacio, debiendo contar con el dictamen
favorable del Organismo Competente. A modo de listado
enunciativo no excluyente se consignan otros compo-
nentes del sistema:

- Refugios de colectivos
- Quiosco de flores

- Quiosco de informacién
- Papeleros

- Calesitas



CUADRO DE TIPOLOGIAS DE MOBILIARIO URBANO AREA APH44 BARRANCAS DE BELGRANO

TIPO

FOTOGRAFIA

DESCRIPCION

F1

Farola de una luminaria

H: 7.30m

Corresponde al tipo de luminarias fabricadas en serie, con las caracteristicas del
disefiofrancés de la época, ampliamente difundido en nuestro pais a fines del siglo
XIX.

F2

Farola de una luminaria

H: 4.50m

Afo de origen: 1880

Afio de colocacion: 1892
Diseno: Naturalista
Material: Hierro Fundido

F3

Farola de dos luminarias

H: 4.80m

Afo de origen: 1880

Afo de colocacion: 1892
Disefo: Naturalista
Material: Hierro Fundido

Fa

Farola de dos luminarias

Ubicados sobre el balaustre del mirador, siguiendo su trazado y al inicio de las
escalinatas enfatizando los accesos al mismo.
H: 2.50m
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Mesas de ajedrez y bancos

Conjunto heterogéneo de ejecucidén in situ.

P Publicitario
p—
?1 fr-' [i Corresponde altipode carteles paraanuncios publicitarios provistos porel GCBA,
1'a' fabricados en serie y con las caracteristicas del disefio francés de la época,
@ | . o , ,
) e, | ampliamente difundido en nuestro pais en el siglo XX.
G
Glorieta
Corresponde al tipo de kioscos fabricados en serie, con las caracteristicas del
disefiofrancésdelaépoca,ampliamente difundidoen nuestro paisafinesdelsiglo
XIX. Su funcidn es la de albergar espectaculos en espacios abiertos.
M
Mirador
Caracteristicas deldisefio francés de la época, ampliamente difundido en nuestro
pais a fines del siglo XIX. Su funcién fue la de servir de mirador al rio y crear un
espacio diferenciado del resto de la plaza.
Estd compuesto de una balaustrada que encierra un espacio de
30 m de didmetro con dos accesos de 10 m. El lugar estd equipado con luminarias
y bancos romanos.
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B1

Banco de cemento

Modelo de la Direcciéon General de Paseos. Los materiales que lo componen son:
cemento, escallas de granito, binder, arena y hierro.

B2
Banco de plaza
Probablemente son los primeros bancos existentes en la plaza. Cuando debieron
ser reemplazados por deterioros, el modelo fue transformado en su estructura
reemplazando el hierro fundido por planchuelas de hierro.
Bebedero

B

Esta constituido por un cilindro de hormigén de

0.40m de didmetroy

1,10m de altura con un cuenco en la parte superior y un vertedor central.
No se consignan datos histéricos.

j} Trazado, monumentos y elementos singulares: Las

intervenciones en la Zona 3 [sectores parquizados de las

Barrancas) deberan respetar el trazado original.

En el Listado de Monumentos y Elementos Singulares,
Area APH44 Barrancas de Belgrano, se consignan los
elementos protegidos. Cualquier intervenciéon sobre
monumentos y elementos singulares debera ser con-
sultada ante el Organismo Competente.
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LISTADO DE MONUMENTOS Y ELEMENTOS SINGULARES AREA APH44 BARRANCAS DE BELGRANO

Circ. | Secc. Manz. Ubicacién Denominacidn
16 25 A La Pampay Virrey Vértiz Estatua de la Libertad - Réplica
Sucre e/ 11de Septiembrey Virrey Vértiz
16 25 44 Busto del Libertador
16 25 A Sucre e/ 11de SeptiembreyVirrey Vértiz | Monumento al Mariscal A. J. de Sucre
16 25 Lbz Sucrey 11 de Septiembre Fuente de los Delfines
Virrey Vértiz e/ Esteban
Echeverriay Sucre
16 25 45 Brocal de Aljibe
Virrey Vértiz e/ Esteban
Echeverriay Sucre
16 25 45 Jarrén. Copdn artistico
Virrey Vértiz e/ Esteban
Echeverriay Sucre
16 25 45 Mastil
Virrey Vértiz e/ Esteban
Echeverriay Sucre
16 25 45 Estatua Diana Cazadora
Esteban Echeverria e/ Zavalia y 11 de
Septiembre
16 25 46z Monumento a Manuel Belgrano
Virrey Vértiz e/ Esteban
Echeverriay Juramento
16 25 46 Fuente de la Dama del Cantaro
Virrey Vértiz e/ Esteban Monumento al Sesquicentenario de la Decla-
Echeverria y Juramento racion de la Independencia
16 25 46
16 25 38 11 de Septiembre y Sucre Placa Homenaje a J. V. Gonzalez
16 25 44 La Pampa Monumento a Vasil Levski
16 25 A La Pampa Escalera pintoresquista

4.2 APH44) Proteccion General

4.2.1 APH44) Normas para inmuebles no catalogados:
Los predios del drea no comprendidos en el Listado de
Inmuebles Catalogados Area APH44, Barrancas de Bel-
grano, se regiran por:

En particular:

Zona 1: Son de aplicacidn las Disposiciones particulares
de edificabilidad para las tipologias edilicias de basa-
mento y edificios entre medianeras de la Unidad de
Sustentabilidad de Altura Alta (U.S.AA].

No se permiten retiros de frente totales y/o parciales.

Zona 2: Son de aplicacién las Disposiciones particulares
de tejido para la tipologia edilicia de edificios entre
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medianeras de la Unidad de Sustentabilidad de Altura
Baja (U.S.AB..
No se permiten retiros de frente totales y/o parciales.

5 APH44) Usos

5.1 APH44) Usos en inmuebles catalogados: En los
inmuebles incluidos en el Listado de Inmuebles Cata-
logados Area APH44, Barrancas de Belgrano, se per-
mitird el emplazamiento de usos segun las siguientes
zonas:

Zona 1: podran emplazarse los usos que resulten de
aplicarlasdisposiciones del Cuadrode Usos del Suelo N°
3.3 para el Area de Alta Mixtura de Usos de Suelo [4).

Zona 2: podran emplazarse los usos que resulten de
aplicarlasdisposiciones del Cuadrode Usos del Suelo N°




3.3 para el Area de Media Mixtura de Usos de Suelo A (2).

No se permite la localizacién en el Area de los siguientes
usos:

- Agrupamiento “Comercial minorista”: “Local de pro-
ductos especiales, molestos o peligrosos”.

- Agrupamiento “Servicios terciarios”: “Garage”y “Playa
de Estacionamiento”

5.2 APH44) Usos en inmuebles no catalogados:

Zona 1: Son los que resulten de aplicar las disposiciones
del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 para el Area de Alta
Mixtura de Usos de Suelo (4).

Zona 2: Son los que resulten de aplicar las disposiciones
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 para el Area de Media
Mixtura de Usos de Suelo A (2).

No se permite la localizacién en el Area de los siguientes
usos:

- Agrupamiento “Comercial minorista”: “Local de pro-
ductos especiales, molestos o peligrosos”.

- Agrupamiento “Servicios terciarios”: “Garage”y “Playa
de Estacionamiento”

6 APH44) Incentivos: Las eximiciones impositivas pre-
vistas en el articulo 9.1.6.1.del Cédigo Urbanistico, seran
otorgadas para este Area de acuerdo a la siguiente
escala:

EXIMICION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH44 BA-
RRANCAS DE BELGRANO

Niveles de Protec- | Antigliedad Porcentaje
cion hasta
Estructural — de 60 anos 55
Estructural K de 60 afos 40
Cautelar — de 60 anos 20
Cautelar K de 60 afos 10

El tributo a eximir comprende solo al impuesto inmobi-
liario.

El Organismo Competente considerara a los efectos de
esta escala los criterios de ponderacién consignados en
el articulo 9.1.2.2. del Cédigo Urbanistico.

7 APH44) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

7.1 Intervenciones en la via publica: Todo titular de
permiso de obra en la via publica que deba efectuar

tareasenlamisma,ademéasde cumplirconlanormativa
especialvigente sobre trabajos en la via publica, debera
adecuar sus tareas a lo normado para el presente Area
APH.

Ninguna intervencién podra afectar las calidades
patrimoniales del sector. Todo Organismo Publico
competente encargado de la ejecuciény/o control de las
obras en la via publica, debera informar al Organismo
Competente, previo a la iniciacion de los trabajos, sobre
la adecuacion de las obras a los pardmetros de estética
urbana, establecidos para el Area, debiendo expedirse
el segundo en un plazo no mayor de diez (10) dias
habiles.

3.7.34. APH45 - Parque Avellaneda y entorno

1) APH45 Caréacter: EL Parque Avellaneda conforma un
espacio publico a escala urbana con alto valor urba-
nistico — ambiental, arquitectdnico e histérico. Ocupa
actualmente parte de la antigua Chacra de los Reme-
dios, perteneciente a la familia de Don Domingo Olivera.
El entorno adyacente de viviendas planificadas cons-
truidas en distintas etapas posee calidad ambiental y
potencia el caracter del parque.

2 APH45) Delimitacién: EL Area queda delimitada en el
Plano N° 3.7.34 a.

3 APH45] Parcelamiento: No se admite la subdivision de
las parcelas, fracciones y manzanas existentes.

4 APH45]) Obligacién de Proteger:

4.1 APH45) Proteccidn Especial: Los bienes y espacios
con proteccion ediliciay ambiental se indican en Plano
N° 3.7.34b y en el Listado de Inmuebles Catalogados
Area APHA4S5, Parque Avellaneda y entorno.

4.1.1 APH45] Proteccién edilicia

4.1.1.1 APH45) Normas para inmuebles catalogados: En
el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH45
Parque Avellaneda y entorno, se consignan los niveles
de proteccion especial para cada edificio, calificados en
Integrales (I}, Estructurales (E] y Cautelares (C).

4.1.2 APH45) Proteccion Ambiental
En el drea "Parque Avellaneday entorno” se reconocen
tres Niveles de calidad ambiental. (Ver PlanoN°3.7.34a)

Los criterios de accién expuestos en los ambitos
protegidos sedefinenenelmarcodel Plande Manejodel
Parque Avellaneda.

4.1.2.1 APH45) Ambito Consolidado
Caracter: EL Ambito abarca zonas publicas y privadas
funcionalmente diferentes, presentan un alto grado de
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consolidacién como espacios de uso social pleno.
Este &mbito se encuentra afectado por tres grados de
intervencion:

4.1.2.1.1 APH45] Grado 1

Este grado de proteccidn abarca el sector que conserva
la traza, equipamiento, edificacién y parquizacion
original del parque. Posee calidad histérico - cultural,
de marcada identidad a nivel urbano, que debe pre-
servarse como entidad patrimonial.

Afecta la zona denominada “Zona Histérico - Cultural
Paisajistica (ZHCP)", que comprende el casco histérico
del Parque, donde se ubican la Casa Olivera, el Antiguo
Natatorio, el Antiguo Tambo'y la Estacion del Ferrocarril
y su entorno inmediato.

Delimitacion: Segun Plano de Delimitacion N° 3.7.34 b.
Niveles de intervencion:

El objetivo es preservar y mantener las caracteristicas
de su ecosistema, impidiendo deterioros o impactos en
el mismo.

Toda operacién de puesta en valor del casco histérico
deberd ser integral. Se permitirdn tareas de conser-
vacion y mantenimiento, basandose las mismas en la
documentacioén histérica correspondiente.

Toda modificacién del medio fisico debe respetar las
caracteristicas originales del parque.

Estas medidas se refieren al conjunto de la infraes-
tructura, tanto externa como interna (canalizacién,
sistemas de riego, caminos, estacionamientos, tapias,
dispositivos de vigilancia, etc.).

Se deberan conservar las areas de circulacién, ele-
mentos de descanso, vegetacién, mobiliario y cons-
trucciones conmemorativas u ornamentales existen-
tes. En ningln caso podran ser ocupadas con cons-
trucciones precarias.

a) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensionesy
trazados actuales. En el caso de producirse alguna
renovacion de los materiales de las aceras, el Orga-
nismo Competente supervisara el material a utilizarse
para su reposicion.

b) Forestacién: Cualquier intervencién referida a las
masas arboéreas que por sus caracteristicas particu-
lares de tamanfo, edad, valor simbdlico, etc., gozan de
una especial valoracién, deberd ser consultado el
Organismo Competente, quedando prohibida la tala o
trasplante de las especies vegetales de valor paisajis-
tico.
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Las tareas de mantenimiento y obras requeridas seran
realizadas por la autoridad de competencia, debiendo
informar al Organismo Competente de las acciones
emprendidas en ese sentido.

Los jardines deben ser mantenidos y protegidos de su
destruccion; se deben reponer con especies vegetales
similares cuando el paso de los anos los deterioren oen
caso de su ocasional destruccion.

c) Carteles y publicidad: Toda propuesta de carteleriay
publicidad asi como la identificacién de patrocinios
deberd ser aprobada por el Organismo Competente. En
los edificios destinados a museos, centros culturales y
educativos el Organismo Competente determinara la
factibilidad de la colocacion de anuncios temporarios
perpendiculares a la fachada, no pudiendo disponerse
de estructuras fijas a tal efecto.

d) Antenas y cables: Se prohibe la colocacion de cables
o conducciones aéreas, estructuras de soporte vy
monopostes.

Las antenas se permitirdn de manera tal que no se
visualicen desde el nivel peatonal y que no superen los
tres metros de la H maxima de los edificios.

e] lluminacién y sefnalizacién: Los elementos de alum-
brado y sefalizacion se utilizardn solamente para sus
fines especificos y no como soporte de reflectores u
otros elementos ajenos.

f) Actividades en lavia plblica e instalaciones provisorias:
ElOrganismo Competente considerara la factibilidad de
reservar espacios en la via publica para actividades
culturales, como asimismo el uso peatonal exclusivo
temporario de calzadas y tramos de calles.

Podran autorizarse instalaciones provisorias para
actividades culturales de interés publico, en funcién de
la superficie y caracteristicas del espacio, siempre que
no se alteren el trazado ni se dafnen elementos propios
delparque. Paraellose deberd presentar el proyecto de
instalacién al Organismo Competente.

g) Mobiliario urbano: Todo elemento a instalarse dentro
del poligono del &mbito con demostrada necesidad, asi
como el disefo y emplazamiento de los componentes
del mobiliario urbano, deberéd contar con el dictamen
favorable del Organismo Competente de acuerdo a las
tipologias predominantes que constan en el Cuadro de
Tipologias de Mobiliario Urbano Area APH45, Parque
Avellaneda y entorno.

Asimismo, el mobiliario no incluido en el cuadro pre-



cedente deberdserde disefo contemporaneo adecuado
a la imagen del espacio, debiendo contar con el dic-
tamen favorable del Organismo Competente. Amodo de
listado enunciativo no excluyente se consignan otros
componentes del sistema:

- Refugios de colectivos

- Quioscos de bebidas y alimentos envasados
- Quioscos de diarios y revistas

- Quioscos de flores

- Quioscos de informacién

- Papeleros

- Calesitas

Las tipologias predominantes constan en el Cuadro de
Tipologias de Mobiliario Urbano Area APH45 Parque
Avellanedayentorno, el cual podré ser consultado en el
Organismo Competente.

h) Proteccién de monumentos y elementos singulares
(estatuas,
ornamentales).

construcciones auxiliares y elementos

En el Listado de Monumentos y Elementos Singulares
Area APH45 Parque Avellaneday entorno, se consignan
los elementos protegidos. Cualquierintervencion sobre
monumentos y elementos singulares deberd ser
consultada ante el Organismo Competente.

LISTADO DE MONUMENTOS Y ELEMENTOS SINGULARES AREA APH45 PARQUE AVELLANEDA Y ENTORNO

Circ.[Secc.|Manz. [Inv. Ubicacién |Denominacién
Or.N°1 Escudo del Parque Avellaneda
Or.N°2 Busto a José de San Martin
Or.N°3 Méastil en homenaje a Manuel Belgrano
Or.N° 4 Base de Rayuela
Or.N°5 “La Tejedora”
Or.N°6 Méastil Académico
Or.N°7 Sin identificar - Solo basamento
Or.N°8 Base de rayuela
Or.N°?9 Obra dedicada a la maternidad, de Francisco Valdez
Or.N°10 “El Mistico”
Or.N° 11 “Pachamama”
Or.N° 12 “Juntos”

1| salesa forNe13]FeMAUE s cemilla”

Avellaneda

Or.N° 14 Busto de la Escuela
Or.N°15 “Ciudad 2000"
Or.N° 16 “Coqueta tiene novio”
Or.N°17 “El Tucan”
Or.N°18 Mastil Académico
Or.N°19 Estatua sin titulo
Or.N° 20 “Forma”

Or.N°21 “Puerta de la vida”
Or.N°22 Escultura sin titulo
Or.N° 23 “12 de Octubre”
Or.N° 24 Escultura sin titulo
Or.N°25 Mascaron de Proa
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Or.

N° 26

Or.

N° 27

“Se van”

Or.

N° 28

Totem

Or.

N° 29

“El movimiento del viento”

Or.

N° 30

“LaWak “a. Espacio Simbélico Significativoy Encuentro de Pueblos Originarios”

68A

Or.

N° 31

“Agua”

Or.

N° 32

“Antes que llegue la noche”

Or.

N° 33

Escultura sin titulo

Or.

N° 34

“Testigo de un tiempo”

Or.

N° 35

“Zooforma”

Or.

N° 36

“Avanzando”

Or.

N° 37

“Renacer”

Or.

N° 38

“Paisaje urbano”

Or.

N° 39

Acceso al espacio de juegos

Or.

N° 40

Mastil Escuela

Or.

N° 41

Méastil Polideportivo

Or.

N° 42

“Gran familia humana”

Or.

N° 43

Busto del Polideportivo

Or.

N° 44

“Los sonidos del nuevo milenio”

Or.

N° 45

“Mujer frente al mar”

Or.

N° 46

“Cusujol”

Or.

N° 47

Oratorio Nuestra Senora de los Remedios

Or.

N° 48

“Bolsa de Comercio”

Or.

N° 49

Escultura sin titulo

Or.

N° 50

“Jarron Académico”

Or.

N° 51

“Amazona”

Or.

N° 52

Escultura sin titulo

Or.

N° 53

“Gallindceos espantados”

Or.

N° 54

Reja del Patio de la Escuela N° 10

Or.

N° 55

Inscripcion “Motus est vita”

Or.

N°56

Reja sobre Lacarra

Or.

N° 57

“El Perdén”

Or.

N° 58

Fuente del espacio de Juegos

Or.

N° 59

Cancha de canicas

Or.

N° 60

“Mano de madera”

Méastil principal

4.1.2.1.2 APH45] Grado 2
Este grado de proteccién abarca al “Centro Deportivo cionales, como de espacio recreativo de uso publico,
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Nicolds Avellaneda” (Polideportivo), que conforma un
ambito consolidado tanto por sus caracteristicas fun-




presentando un uso social restringido en relacion a los
demas sectores que se emplazan dentro del parque.

Delimitacion: Segun Plano de Delimitacion N° 3.7.34a.
Niveles de intervencion:

Se permiten las intervenciones descriptas en el grado 1,
complementandose con las tareas de conservacion,
mantenimiento y puesta en valor que conciernen a los
edificios que componen el polideportivo, sin que las
mismas impliquen aumento de F.0.S., volumen, ni
disminucién de terreno absorbente. Asimismo, se
tenderd a la materializacion de cercos transparentes en
funcion de una mejor integracion con el parque.

Se permitira la refuncionalizacion de aquellas estruc-
turas deportivas que puedan llegar a presentar cambios
en su funcién original, siempre que las mismas sean
compatibles con las actividades que se desarrollan en el
predio, y no afecten el caracter general del parque. (Ver
punto 4.1.2.1.1a, b, c, d, e, f, g de esta APH].

4.1.2.1.3 APH45) Grado 3

Este grado de proteccion abarca: Los espacios exteriores de
los conjuntos de viviendas incluidos en las Zonas 2, 3a, 3c,
que por sus caracteristicas paisajisticas conforman un
entorno de alta calidad ambiental, que le da marco a las
viviendas alli emplazadas.

Delimitacion: Segun Plano de Delimitacién N° 3.7.34a.
Niveles de intervencidn:

Incluyen las intervenciones permitidas en el Grado 1y 2.
Las intervenciones permitidas responden exclusiva-
mente al mantenimiento, conservacion y puesta en valor
delascondicionesambientalesactuales, enloquerefiere
a las relaciones entre espacio construido y espacio
publico, por lo que las acciones deberan tender a estos
criterios sinque las mismas impliquenaumentode F.0.S.
Enelcasodelos edificios destinados a Educaciony Salud,
la flexibilizacion de las presentes normas, y la normativa
de edificacidn serd resuelta en cada caso por el Orga-
nismo Competente.

a) Aceras y calzadas: [dem 4.12.2.1.1a) de esta APH.

b) Toldos: Su disefio respetara la morfologia edilicia. Se
permiten toldos rebatibles en voladizo, prohibiéndose la
colocacidn de toldos fijos de cualquier naturaleza.

Los toldos podran construirse dentro de los vanos que
cubren, respetando el ritmo y la modulaciéon de los
mismos, sin destruir ornamentos ni molduras. Deberan
de ser de tela, de un Unico color, sin faldones laterales,
con estructura de canos tubulares.

No llevaran anuncio de ningun tipo, solo se permitira la
inscripcion delnombrey/orazén social en los faldones de
los toldos.

c) Forestacién: Se deberan reponer las especies en caso
de pérdida de algun ejemplar. La poda en caso de ser
necesaria deberd ser realizada por personal especiali-
zado.

Serd obligatoria la conservacion de la vegetacion exis-
tente en los espacios privados que resulten perceptibles
desde los espacios publicos

En el caso de conjuntos arbdreos se prohibe la supresion
de cualquier elemento de los mismos, asi como cualquier
actuacion que pueda dafar o producir deterioro en los
elementos protegidos y que desvirtien su caracter
paisajistico en funcién de las distintas situaciones espa-
ciales generadas por el conjunto.

d) Antenas y cables: [dem 4.12.2.1.1d) de esta APH.

el lluminacion y sefalizacion: Las columnas de alum-
brado se usaran solamente para sus fines especificos y
no como soporte para la fijacion de reflectores, altavoces
o publicidad de cualquier tipo u otros elementos ajenos.
Se pintardn en tonos uniformes armonizados con el
conjunto.

Los proyectos de iluminacién particularizada de edificios
y espacios publicos se basaran en la unidad de compo-
sicion cromatica y deberan contar con el dictamen
favorable del Organismo Competente.

La sefalizacion se limitard a lo imprescindible evitando
su proliferacion.

Los elementos de alumbradoy sefalizacion se utilizaran
solamente para sus fines especificos y no como soporte
de reflectores u otros elementos ajenos.

f) Mobiliario urbano: [dem 4.1.2.1.1g) de esta APH.

gl Empresas de Servicios Publicos y Privados: Queda
prohibida la ocupacién de la via publica y del espacio
aéreo del Area por otro elemento que no sean arboles,
artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma
aérea los espacios publicosy se adosen a las fachadas de
los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacion paulatina de sus instalaciones
ante el Gobierno a través del Organismo Competente.

h) Verjas (exclusivo para Zona 2): En los retiros de frente
se deberd materializar un muro bajo sobre la L.O.
conforme los lineamientos del diseno original, admi-
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tiéndose la incorporacion de una verja de hierro de hasta
dos (2] metros de altura, debiendo adoptarse un criterio
general para cada uno de los conjuntos.

i) Muros visibles desde la via publica: Los muros que se
visualicen desde la via pUblica deberan tratarse arqui-
tecténicamente segun disefio y calidad de materiales
acordes con los de las fachadas.

No se permite la instalacion de equipos de aire acondi-
cionado que menoscaben la composicién y la calidad
arquitectonica, cableados o caferias a la vista en los
muros visibles desde la via publica.

4.1.2.2 APH45) Ambito preconsolidado

Caréacter: EL Ambito abarca zonas publicas y privadas
funcionalmente diferentes, que presentan un leve
degrado en relacion al conjunto. Este Nivel posee 2
grados de intervencion.

4.1.2.2.1 APH45] Grado 1

Corresponden a este grado de proteccion dos sectores
del parque; el que se emplaza sobre la Av. Lacarra
esquina Av. Directorio y el sector comprendido por la
actual drea de viveros, denominada Zona de Cultura
Forestal (ZCF).

Delimitacién: Segun Plano de Delimitacién N°© 3.7.34a.

Niveles de intervencién:

Se admiten las intervenciones de los grados precitados.
En el caso del area de viveros, las intervenciones ten-
derdn a recuperar su integracion con el parque con el fin
de establecer un uso publico restringido con caracter
recreativo (Actividades educativas, culturales, etc.).

Lasespeciesarbdreas de nueva plantacion deberan estar
adecuadas al habitat y ser preferentemente especies
autéctonas o tradicionales de la ciudad. Las nuevas
plantaciones se protegeran con elementos disefados al
efecto, que no causen dano a las especies vegetales.

Los espacios abiertos deberdn tener al menos el setenta
por ciento (70%) de su superficie ocupada por vegetacion,
evitdndose las superficies duras de gran extension.

La circulacién con acceso publico debe estar controlada.
El mobiliario urbano del sector serd de disefio con-
temporaneo adecuado a la imagen del espacio y su uso,
debiendocontarconeldictamenfavorable delOrganismo
Competente. (Ver punto 4.1.2.1.1a, b, ¢, d, e, f, h de esta
APH).

4.1.2.2.2 APH45) Grado 2
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Corresponde al sector en donde se localiza el Centro de
Salud y los juegos de nifios sobre la Av. Directorio; la
Escuela N° 10 DE 13 “Antonio Zaccagnini” sobre la Av.
Lacarra; las Escuelas Técnicas y al Club Alvear. Estos
sectores perdieron parcialmente sus caracteristicas
paisajisticas en relacion al conjunto dificultando su
lectura integral.

Requiere de una intervencién de integracion con el

conjunto.

Corresponde también al Boulevard Bilbao, entre la calle
Lagunayla Av. Varela, en el cual la forestacion existente
tanto en las plazoletas centrales como en las veredas
circundantes genera un dmbito de alta calidad ambiental
que, no obstante, requiere de una intervencion de inte-
gracion con el conjunto.

Delimitacién: Segun Plano N° 3.7.34a.

Niveles de intervencién:

Ademas de lo admitido para el Grado 1, se permite
introducir modificaciones en el trazado, siempre que se
encuentre debidamente justificado, previa autorizacion
del Organismo Competente. Ver punto 4.1.2.1.1a, b, c, d,
e, f, h de esta APH).

Enelcasodelosedificios destinados a Educaciony Salud,
la flexibilizacién de las presentes normas, y de la nor-
mativa de edificacion sera resuelta en cada caso por el
Organismo Competente.

4.1.2.3 APH45) Ambito potencial

Caracter: El drea esta conformada por aquellos espacios
publicos y privados que si bien han perdido en parte su
caracterizacion original identifican y conservan las
condiciones ambientales originales. Son ambitos po-
tenciales para el futuro afianzamiento del drea como un
espacio de uso publico pleno. A este ambito corres-
ponden los sectores comprendidos por las areas de
transicion entre la zona deportiva y el polideportivo, asi
como el sector separado del parque por la traza de la
Autopista Perito Moreno.

Delimitacién: Segun Plano N° 3.7.34a.

Niveles de intervencion:

Dado que la zona afectada presenta una gran variedad de
usos, niveles de deterioro y grados de ocupacion (iden-
tificados segun los grados de intervencién graficados en
el Plano N° 3.7.34a), el Organismo Competente deter-
minard los mecanismos apropiados de recuperacion
segun los parametros dispuestos en el Plan de Manejo
del Parque Avellaneda, a fin de integrar el drea como
espacio publico.



Se admiten los niveles de intervencion permitidos en el
ambito preconsolidado. (Ver punto 4.1.2.1.1a, b, ¢, d, e, f
de esta APH)

4.2 APH45) Proteccidn General

4.2.1 Normas para inmuebles no catalogados

Los predios del area no comprendidos en el Listado de
Inmuebles Catalogados Area APH45, se regiran por las
normas de edificabilidad de cada una de las zonas grafi-
cadas en el Plano N° 3.7.34a.

4.2.1.1 Normas Particulares por zona

Zona 1

Esta zona corresponde al poligono comprendido por el
Parque Avellaneda, para el cual los dmbitos se en-
cuentran especificados en el Art. 4.1.2 “Proteccién
Ambiental”, del presente.

Zona 2

a) Caracter: Zona comprendida por el Barrio Marcelo T.
de Alvear (1° etapa), construido por la Comisién Nacional
de Casas Baratas en el ano 1927.

Comprende un conjunto urbano planificado, conformado
por viviendas individuales de caracter pintoresquista,
apareadas con distinta configuracién segun su ubicacion
en las manzanas.

b) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad y
Usos y el Plano N° 3.7.34a.

c) Normas generales

Las obras exteriores quedan condicionadas a la apro-
bacion de un proyecto comun para todos los elementos
del conjunto.

No se permiten las sustituciones indiscriminadas de
edificios sino que deben hacerse con arreglo a un pro-
yecto general que mantenga las constantes arquitectd-
nicas que han motivado su inclusién dentro de un Area de
Proteccion Histérica. Se deberan conservar los retiros,
las proporciones del conjunto y la continuacion ritmicay
reflexiva de los volumenes.

Los muros exteriores cuidaran la armonia del conjunto
en el uso de colores y textura de los materiales, no
admitiéndose revestimientos que contradigan la unidad
del mismo.

Deberd respetarse la proporcion de los vanos y su
alineacion en las fachadas, siendo deseable la conser-
vacion de las carpinterias originales.

No se permite la instalacion de equipos de aire acondi-
cionado que menoscaben la composicién y la calidad
arquitectonica, cableados o caferias a la vista en los

muros visibles desde la via publica.

Las cubiertas deberdn conservar los materiales, los
coloresylatexturade lostiposoriginalesy las pendientes
con excepcion de las ampliaciones permitidas.

d) Disposiciones particulares:

Tipologia edilicia: tipologias existentes que se identifican
deacuerdoal Cuadrode TipologiasN®3.7.34yal PlanoN°
3.7.34c.

Altura maxima: no se superaralaalturade lascumbreras
originales. Sobre esta altura solo podran sobresalir
antenas, balizamientos, pararrayos, conductos, chi-
meneas, tanques de reserva e instalaciones cuando sean
exigidos por el Organismo Competente, no debiéndose
visualizar desde la via publica.

F.0.S.: Segun Cuadro de Tipologias N° 3.7.34 y Plano N°
3.7.34c. Se corresponde con el asignado en el proyecto
original del barrio, mas las ampliaciones permitidas.

Ampliaciones permitidas: Se permitenampliaciones bajo
parte cubierta con modificacion parcial de lapendiente de
los techos en hasta un treinta por ciento (30%).

Se admitira la ampliacién de la superficie en planta baja
haciael contrafrente, por medio de cubiertasycerramientos
transparentes, sin superar los dieciséis (16] metros2,
Unicamente para las tipologias C3, C4, D1, D2 y D5 del
Cuadro de Tipologias de esta APH.

Las ampliaciones no deberdn empeorar las condiciones
de iluminacién y ventilacion del inmueble ni de los
linderos.

Zona 3

al Caracter: Esta zona estd conformada por tres
subzonas, las cuales presentan las siguientes caracte-
risticas:

a.1) Subzona 3a:

Zona destinada al uso residencial predominante con una
densidad mediay media - alta, conformada por viviendas
en bloques exentos. Se encuentra conformada por los
conjuntos de viviendas correspondientes al Barrio
Marcelo T. de Alvear, en sus dos etapas de construccion
(2°y 3° etapa), construidas en el afio 1939 y 1954, res-
pectivamente.

a.2) Subzona 3b
Zonadestinadaalusoeducativo - recreativo, conformada
por el Club Alveary 2 (dos) Escuelas publicas.

a.3) Subzona 3c:
Zona destinada al uso residencial predominante con una
densidad alta, conformada por viviendas en bloques
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exentos.
Se encuentra conformada por el conjunto de viviendas
contemporéneas de la década de 1970.

b) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad y
Usos y Plano N° 3.7.34a.

c) Disposiciones Particulares:

Barrio Marcelo T. de Alvear

l. Fraccién A de la Manzana 208, Seccién 54, Circuns-
cripcion 1.

a. Tipologia edilicia: Se permiten Unicamente edificios de
perimetro libre.

Disposiciones particulares

Tejido: Cumplird con las siguientes disposiciones:
R=h/d=2

r=h’/d"=15

La distancia [d’) no podra ser menor a diez [10) metros
F.O.T. maximo=1,5

F.0.S. = veinte por ciento (20%)

b. Subdivisién: Se permite el fraccionamiento seguln
Plano N°M-664-77, en reemplazo del N° 1619-CPU que
se anula.

[I.LFraccién F de la Manzana 210, Seccién 54, Circuns-
cripcion 1, segn Plano N° M-248-72.

a. Subdivisién: Segun las normas generales del Titulo 4
del presente Cadigo.

Parcela: Superficie minima mil (1.000) m2.

b. Tipologia edilicia: Se permiten Unicamente edificios de
perimetro libre, debiendo cumplirse con las disposi-
ciones generales de tejido dispuestas en el articulo 3.1y
siguientes para Areas de Proteccién Histérica.
Disposiciones particulares

Tejido: Cumplird con las siguientes disposiciones:
R=h/d=2

r=h/d =5

Factores de ocupacién (F.0.S.y F.0.T.]
Seadmitirdndistintos grados de ocupaciéntotaldelsuelo
conforme a las siguientes relaciones:

F.0.S. F.O.T.

40% a mas del treinta porciento | 1,5
(30%)

30% a mas del veinte por ciento | 1,8
(20%)

Menos del veinte por ciento |2
(20%)

En ningln caso podra superarse el F.0.S. maximo =
cuarenta por ciento (40%).
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La superficie libre de la parcela se destinara a espacio
libre parquizado, pudiendo destinarse hasta el veinte por
ciento (20%) de dicha superficie paraaccesos vehiculares
y estacionamiento auxiliar.

5 APH45) Usos

5.1 APH45) Usos en Zona 1

Dada la heterogeneidad de funciones y actividades que
presenta el Parque Avellaneda y su entorno inmediato,
los usos permitidos en cada d&mbito seran compatibles
con los ya consolidados en el area, asi como los pro-
puestos por la Mesa de Trabajo y Consenso del Parque
Avellaneda.

5.2 APH45) Usos en Zona 2

- Vivienda individual

- Estudio profesional anexo a vivienda. Superficie ma-
xima: cincuenta (50) m2.

- Consultorio profesional anexo a vivienda. Superficie
maxima: cincuenta (50) m2.

El Organismo Competente efectuard en cada caso el
estudio para determinar la conveniencia o no de la
localizacion propuesta.

En cualquier caso su instalacién no deberd alterar las
cualidades fundamentales que motivaron suinclusién en
el Area de Proteccién Histérica.

5.3 APH45] Usos en Zona 3

a. Usos permitidos:

Los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro
de Usos del Suelo N°3.3 para el Area de Media Mixtura de
Usos A (2).

- Vivienda colectiva

- Comercio minorista, servicios comerciales y artesana-
les: Se admitiran los usos correspondientes para el Area
de MediaMixtura de Usos A(2).segun el Cuadro de Usos del
Suelo N°3.3, con las restricciones de superficie indicadas
en el mismo.

Dichos usos se ubicaran en las parcelas frentistas a las
calles Ferndndez y José Enrique Rodd y deberan loca-
lizarse en la planta baja de los edificios destinados a
vivienda, o centralizados en edificios proyectados al
efecto. Enestos Ultimos se permitira lavivienda como uso
complementario por encima de la planta baja.

b. Usos requeridos:

Estacionamientovehicularsegun el Usos de Suelo N°3.3.
c. Circulaciones vehiculares: De requerir el diseno del
conjunto, la apertura de una calle interna, ésta no podra
desembocar en la Av. Directorio.

5.4 APH45) Usos en inmuebles catalogados: En los
inmuebles incluidos en el Listado de Inmuebles Cata-



logados Area APHA45, Parqgue Avellaneda y entorno”, el
Organismo Competente, efectuard en cada caso el
estudio para determinar la conveniencia o no de la
localizacion propuesta.

En cualquier caso su instalacion no deberd alterar las
cualidades fundamentales que motivaron suinclusion en
el nivel de catalogacion correspondiente. Su incumpli-
miento dara lugara la no autorizacion del uso propuesto.

En el caso de los edificios emplazados en el dmbito
correspondiente al casco histérico del parque, los
mismos podrdn contemplar los usos culturales ex-
puestos en el documento “Plan de Manejo del Parque
Avellaneda”.

6 APH45]) Incentivos

6.1 APH45) Las desgravaciones impositivas previstas en
el articulo 9.1.6.1.seran otorgadas en este Area para los
Edificios Catalogados, de acuerdo a la siguiente escala:

DESGRAVACION TRIBUTARIA PARA EDIFICIOS CATA-
LOGADOS AREA APH45 PARQUE AVELLANEDA Y EN-
TORNO

Niveles de | Antigiiedad Porcentaje

Protec- hasta

cion
Integral — de 60 anos | 75
Estructural — de 60 anos | 55
Estructural & de 60 anos | 40
Cautelar — de 60 anos | 30
Cautelar & de 60anos | 20

la desgravacion a los siguientes niveles, en base a su
estado de conservacién y mantenimiento, asi como la
preservacion de las caracteristicas tipoldgicas y arqui-
tectonicas originales.

Niveles de Proteccion | Antigliedad

Porcentaje hasta

Estructural — de 60 anos 55
Cautelar — de 60 anos 40
Cautelar £ de 60 anos 20

El tributo a desgravar comprende Alumbrado, Barrido y
Limpieza, Contribucion Territorial, Pavimentos y Aceras.

6.2 APH45) Incentivos previstos en Zonas 2y 3a

Los propietarios de los inmuebles emplazados en las
Zonas 2y 3a de esta Area, podran acceder a los incentivos
previstos en el siguiente Cuadro, en la medida en que los
edificios conserven sus caracteristicas originales o se
realicen acciones tendientes a su recuperacién, de
acuerdo al proyecto original de los conjuntos habitacio-
nales en relacién a sus periodos de construccion.

Las desgravaciones impositivas previstas en el articulo
9.1.6.1. seran otorgadas para esta Area en base a la
escala prevista para los distintos Niveles de Proteccion
estipulados en este Cddigo, a través de la cual el Orga-
nismo Competente asimilard losinmuebles que soliciten

El tributo a desgravar comprende Alumbrado, Barrido y
Limpieza, Contribucion Territorial, Pavimentos y Aceras.

7 APH45) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

7.1 APH45] Intervenciones en edificios y/o predios baldios
de propiedad oficial.

Cualquier intervencién en parcelas de propiedad oficial
deberd ser previamente informada al Organismo
Competente.

7.2 APH45) Intervenciones en parcelas de dominio
privado o de personas de derecho publico.

Cualquier tarea de demolicién, obra nueva, ampliacion,
transformacién, reforma, instalaciones o cambio de
iluminacion, anuncios, toldos, en predios de propiedad
publica o privadarequerira una presentacion previaante el
Organismo Competente segun procedimientos indicados
en 7.4 de esta APH para su visado.

La iniciacion de cualquiera de las tareas antedichas
debera contar con respuesta favorable en este visado. En
el caso de iniciacién sin permiso se aplicaran las san-
ciones previstas en el Régimen de Faltas de la Ciudad de
Buenos Aires.

7.3 APH45] Intervenciones en la via publica.
Todotitularde permisode obraen lavia publica, asicomo
las empresas de servicios publicos que deban efectuar
tareas en la via publica, deberan efectuar una presen-
tacion ante el Organismo Competente segun los proce-
dimientos indicados en el articulo 7.4 de esta APH, previo
a la iniciacion de los trabajos, debiendo resolverse la
respuesta correspondiente en un plazo no mayor de diez
(10) dias habiles.

7.4 APH45) Documentacion de obra.

7.4.1 APH45) Documentacion requerida para interven-
ciones en predios de propiedad publica o privada.

a) Escrito de presentacién, donde se especificara el tipo
de obra propuesta. En caso de gestiones llevadas a cabo
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por locatarios, éstas deberan ser convalidadas por el
propietario y si el edificio estd subdividido en propiedad
horizontal, el consorcio de copropietarios decidira en el
caso de que se afectara la propiedad comun.

b) Ficha catastral.

c) Copia del contrato de locacion y/o del titulo de pro-
piedad del inmueble.

d) Copia de planos oficiales o de obras sanitarias, en caso
de no existir estos, comprobantes autorizados y plano de
relevamiento actualizado.

e] Plantas y cortes del proyecto, obras nuevas en escala
1:100. Plantas y cortes, obra protegida, en escala 1:50.
Fachadas, obra protegida y obra nueva, en escala 1:50 y
1:250.

f] Fotografias en color en tamafo no menor de 10x15cm,
en copia que no se degrade y que muestre la totalidad de
la fachada del edificio existente o el terreno a construiry
otras en relacién con el entorno.

g) Estudio de fachada y tejido urbano en escala 1:100.

h] ELl Organismo Competente podré requerir, si lo con-
sidera conveniente, documentacién complementaria:
perspectivas, estudios de detalles, calculo de estruc-
turas, etc.

i) En caso de instalacion de toldos y anuncios publicita-
rios, las presentaciones deberan seracompafnadas porlo
exigido en a), c]y d] y la ubicacién del o de los elementos
proyectados en la fachada, en escala 1:50, indicando:

- Distancias a las aberturas.

- Altura desde el nivel de la vereda.

- Distancia a las lineas divisorias.

- Otros toldos, anuncios, artefactos de iluminacién o
accesorios, acondicionadores de aire o calefactores
existentes.

j) Hoja de consulta

7.4.2 APH45) Documentacidn requerida para interven-
ciones en la via publica para titulares de permiso de
ocupacion.

Las solicitudes referidas a la ocupacion de la via publica
deberan constar de:

a) Escrito de presentacién donde se especificardeltipode
instalacion solicitada.

b) Acreditacion de la titularidad del permiso de uso o de
habilitacién segun corresponda.

c] Plano de ubicacién en escala adecuada acotando las
distancias a la L.O. a la linea de cordoén y a otros ele-
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mentos emplazados en la acera.

Una vezvisada la presentacion, el interesado proseguira
la habitual tramitacién ante los organismos compe-
tentes.

En caso de edificios sujetos a proteccion el Organismo
Competente gestionard ante las distintas empresas
prestadoras de servicios la adecuacion de la normativa
sobre estas instalaciones a las particularidades del area.

7.5 APH45) Demolicion.

7.5.1 APH45) Demolicion de edificios no sujetos a pro-
teccion.

El tramite para la demolicién de edificios no protegidos
debera efectuarse con posterioridad al de obranuevaysu
correspondiente pago de aranceles.

7.5.2 APH45) Demolicién de edificios sujetos a proteccién
de cualquier nivel.

No se daréa curso a solicitudes de demolicién de edificios
protegidos.

Los titulares de inmuebles que demolieren transgre-
diendo esta norma seran pasibles de las sanciones que fija
el Régimen de Faltas de la Ciudad para este tipo de
contravencién. Los mismos solo podran construir hastaun
maximo equivalente al 70% del volumen destruido,
siempre y cuando este valor no supere el 70% de la
capacidad edificatoria correspondiente, siendo de apli-
cacion en los casos que corresponda segun la normativa
de edificacion.

En caso de denuncia sobre peligro de derrumbe este
deberaserverificado porlaDireccién Generalde Defensa
Civil o el organismo que en el futuro lo remplace que
evaluara el peligro y determinara la necesidad de de-
molicion total o parcial, debiendo informar en forma
inmediata al Organismo Competente, el que intervendra
entodosloscasos, salvosisetratare deextremaurgencia
o gravedad que impida su participacion.

8 APH45]) El Organismo Competente cumplird sus
funcionesen coordinacién con el Organismo Competente
en materia de Espacios Verdes y los Integrantes de la
Mesa de Trabajoy Consenso del Parque Avellaneda, cuya
opinidn de éstos no serd vinculante.

3.7.35. APH46 - Barrio Inglés

1 APH46) Caracter: Conjunto urbano residencial y pla-
nificado de traza atipica, en el que se localizan viviendas
individuales que responden a distintas tipologias, con-
formando un dmbito de elevada calidad ambiental.

2 APH46) Delimitacién: EL Area queda delimitada en las



Planchetas de Edificabilidad y Usos y en el Plano N°
3.7.35. a)

3 APH46) Parcelamiento: Se deberd mantener la par-
celaria actual. No se admite el englobamiento de las
parcelas existentes.

4 APH46) Obligacion de Proteger:

4.1 APH46) Proteccion Especial:

4.1.1 APH46) Proteccion edilicia

Cualquier propietario de un inmueble emplazado en este
Area podré solicitar su catalogacién con Nivel de Pro-
teccién Estructural (E) Cautelar (C) en la medida en que
elinmueble conserve sus caracteristicas originales o se
realicen acciones tendientes a su recuperacion, de
acuerdo al Cuadro de Tipologias N° 3.7.35. b)

4.1.2 APH46) Proteccién Ambiental

4.1.2.1 APH46) Proteccién Ambiental - Ambito Conso-
lidado

Corresponde a la totalidad del espacio publico del Area.
El Organismo Competente solo podré autorizar obras de
exclusiva utilidad publica que complementenynoalteren
el caracter del mismo.

4.1.2.2 APH46) Grados de intervencion ambiental

a) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales. Amedida que se produzcan renovaciones de los
materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas
calcéreas.

Todo proyecto de nuevos materiales de aceras debera
contar con el dictamen favorable del Organismo Com-
petente.

b] Marquesinas: Se prohibe la instalacién de marque-
sinas.

c) Toldos: Se permiten toldos rebatibles en voladizo,
prohibiéndose la colocacién de toldos fijos de cualquier
naturaleza.

Los toldos deberan colocarse dentro de los vanos que
cubren, respetando el ritmo y la modulacién de los
mismos, sin destruir ornamentos ni molduras, respe-
tando la morfologia edilicia. Los toldos deberan de ser de
tela, de un Unico color, que podra ser blanco, verde
oscuro, azul oscuro, negro, gris o bordé; sin faldones
laterales, con estructura de canos tubulares.

d) Publicidad: Solo se permitiran letreros frontales, cuyo
tamano no supere el cinco por ciento (5%) de la superficie
de la fachada en planta baja. Se indicard el nombre
institucional y/o rubro de la actividad solamente.

Los letreros podran ser del tipo de letras sueltas de cajon de

no mas de cinco (5) centimetros de espesor con luz de neén
incorporadaescondida; con letras pintadas o aplicadas; o de
chapa luminosos con letras caladas, cuyo color debera
ponerse a consideracion del Organismo Competente. Los
letreros frontales deberan inscribirse en el ancho de los
vanosy no sobresalir del plano que los contiene, sin obstruir
aberturas existentes y/o deteriorar molduras, o cualquier
otro elemento plastico de la fachada.

En los toldos solo se permitird la inscripcion del nombre
y/o razon social en los faldones de los mismos. Esté
prohibidoelemplazamiento de letreros enformasaliente
y de estructuras publicitarias.

No se admite la instalacién de ningln tipo de publicidad
en medianeras ni sobre los techos de los edificios
comprendidos en este Area.

e] Forestacion: En el espacio publico se conservaran las
especies arbdreas existentes con el fin de mantener las
cualidades ambientales del area. Se prohibe la tala o
trasplante de las especies vegetales.

Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de
algun ejemplar.

Lapodaencasodesernecesariadeberaserrealizada por
personal especializado.

Todo proyecto de forestaciénen el espacio publicodebera
contar con el dictamen favorable del Organismo Com-
petente.

f) lluminacidn, sefalizacion y sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacion de reflectores,
altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
mentos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armo-
nizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacién particularizada de edificios
y espacios publicos se basaran en la unidad de compo-
sicion cromatica y deberan contar con el dictamen
favorable del Organismo Competente.

La sefalizacidon se limitard a lo imprescindible evitando
su proliferacion.

gl Mobiliario urbano: Todo elemento ainstalarse en la via
publica con demostrada necesidad, asi como el disefioy
emplazamiento de los componentes del mobiliario
urbano deberdn contar con el dictamen favorable del
Organismo Competente y cumplir con la normativa que
fuera aplicable.
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h] Empresas de Servicios Publicos y Privados: Queda
prohibida la ocupacién de la via publica y del espacio
aéreo del Area por otro elemento que no sean arboles,
artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma
aérealos espacios publicosy se adosen a las fachadas de
los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacién paulatina de sus instalaciones
ante el Gobierno a través del Organismo Competente.

i)Verjas: Enlosretirosde frente se deberd materializarun
muro bajo sobre la L.O. conforme los lineamientos del
disefio original, admitiéndose la incorporaciéon de una
verjadehierrode hastados (2) metros de altura, debiendo
adoptarse un criterio general para el conjunto.

4.2 APH46) Proteccidn general

4.2.1 APH46) Normas generales de Edificabilidad

a) No se permiten las sustituciones indiscriminadas de
edificios sino que las intervenciones deben hacerse con
arreglo a un proyecto general que mantenga las cons-
tantes arquitectdnicas que han motivado su inclusion
dentro de un Area de Proteccidn Histéricay de acuerdo al
Cuadro de Tipologias N° 3.7.35b],correspondiente a las
construcciones originales del barrio.

Se deberan conservar los retiros, las proporciones del
conjunto y la continuacion ritmica de los volimenes.

Los muros exteriores cuidaran la armonia del conjunto
en el uso de materiales, colores y texturas, no admi-
tiéndose revestimientos que contradigan la unidad del
mismo. Deberarespetarse la proporciénde losvanosysu
alineacién en las fachadas, siendo deseable la conser-
vacion de las carpinterias originales.

No se permite la instalacion de equipos de aire acondi-
cionado que menoscaben la composicién y la calidad
arquitectoénica, cableados o caferias a la vista en los
muros visibles desde la via publica.

Las cubiertas deberdn conservar los materiales, los
colores y la textura de los tipos originales, asi como las
pendientes, con excepcion de las ampliaciones permi-
tidas.

b) Tipologia edilicia: tipologias existentes que se identi-
fican de acuerdo al Cuadro de Tipologias 3.7.35, como:

Tla/b, T2, T3, T4, T5a/b, T6, T7a/b, T8a/by T9.

cJ Altura maxima: nueve (9) metros a contar desde la cota
de la parcela determinada por la Direccion de Catastro.

En los casos de techos inclinados, la semisuma de las
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alturas maxima y minima de la cubierta no debera
sobrepasar la altura indicada.

Por encima de la H méaxima podran sobresalir: Tanques
de distribucién de agua, cajas de escaleras, calderas,
chimeneas e instalaciones de acondicionamiento de aire.

Estos elementos deberdn agruparse dentro de un
volumen de hastanoméasdetres (3) metros de H maxima,
tratados arquitecténicamente y no visible desde la via
publica conformando un Unico conjunto con el resto del
edificio.

d) F.0.S.: se tomaréa como referencia el correspondiente
al proyecto original del barrio, segin Cuadro de Tipolo-
gfas N° 3.7.35. b)

el Ampliaciones permitidas bajo parte cubierta: se
permiten ampliaciones bajo parte cubierta por medio de
entresuelos o entrepisos sinalterarelfuncionamiento de
las carpinteriasnilatipologia deledificio. Debera cumplir
con lo establecido en la normativa de edificacidn.

En el caso de techos inclinados, se permiten ampliaciones
bajo parte cubierta con modificacion parcial de la pendiente
de los mismos.

f) Ampliaciones de volumen permitidas: Toda propuesta
de modificacion por aumento de volumen de un edificio,
debera ser presentada previamente para su visado ante
el Organismo Competente, justificando un mejor uso
socialdelvolumenresultanteyelresguardode su calidad
arquitectonica.

Caracteristicas: La intervencién propuesta no afectarala
conformacion del edificio, debiendo integrarse con las
caracteristicas arquitecténicas predominantes del
mismoy sin superar un plano limite de doce (12) metros.

Se permitird la construccidon de volimenes que no se
visualicen desde la via publica, sin que se produzca
alteracién en las condiciones de los patios, los que
deberan cumplir con la relacién r=h/d = 2.

No se permiten intervenciones imitativas de estilo,
permitiéndose actuaciones de disefio contemporaneo y
contextuales con lo existente.

Por encima del plano limite solo podran sobresalir
antenas para uso exclusivo del inmueble, pararrayos y
conductos, balizamientos cuando sean exigidos por
Organismo Competente, chimeneas y parapetos de
azoteas.

g) No podréan regularizarse obras ejecutadas sin permiso



que noseajustenal Cuadrode Tipologias N°®3.7.350a las
presentes normas generales de edificabilidad.

h] En los casos en que la tipologia original ya no exista o
haya sido modificada de maneratal que no sea posible su
reconocimiento, el Organismo Competente estudiara la
factibilidad de insercién de obra nueva que tome como
base el Cuadro de Tipologias N° 3.7.35 bly las restantes
normas generales de tejido arriba expresadas.

Se debera respetar, al hacer obra nueva, el caractery la
fisonomia del area. No se permiten construcciones
imitativas de estilo, debiendo ser de disefio contempo-
réaneo y contextuales con lo existente.

5 APH46) Usos

5.1 Usos en inmuebles no catalogados

- Vivienda individual

- Vivienda colectiva

- Estudio profesional anexo a vivienda. Superficie ma-
xima: cincuenta (50) m2.

- Consultorio profesional anexo a vivienda. Superficie
maxima: cincuenta (50) m2.

Para las parcelas localizadas en las calles de borde del
Area, el Organismo Competente estudiaré la factibilidad
de localizacién de los siguientes usos:

- Residencial para personas mayores, conforme las
prescripciones del Cuadro de Usos del Suelo N°© 3.3 del
Cédigo Urbanistico para el Area de Baja Mixtura de Uso (1)
- Jardin Maternal - Escuela Infantil - Jardin de Infantes,
conforme las prescripciones del Cuadro de Usos del
Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanistico para el Area de Baja
Mixtura de Uso (1)

6 APH46) Incentivos

Las desgravaciones impositivas previstas en el articulo
9.1.6.1.seran otorgadas para este Area de acuerdo a la
siguiente escala:

Niveles de Protec- | Antigliedad Porcentaje
cién hasta
Estructural — de 60 anos | 55
Cautelar — de 60 anos | 40

El tributo a desgravar comprende solo a Contribucién
Territorial.

7 APH46) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

7.1 APH46]) Intervenciones en edificios y/o predios baldios
de propiedad oficial.
Cualquier intervencién en parcelas de propiedad oficial

deberd ser previamente informada al Organismo
Competente.

7.2 APH46) Intervenciones en parcelas de dominio
privado o de personas de derecho publico. Cualquier
tarea de demolicion, obra nueva, ampliacion, trans-
formacion, reforma, instalaciones o cambio de ilumi-
nacion, anuncios, toldos, en predios de propiedad publica
o privada requerird una presentacion previa ante el
Organismo Competente segln procedimientos indicados
en 7.4 de esta APH para su visado.

La iniciacion de cualquiera de las tareas antedichas
deberd contar con una respuesta favorable en este
visado. En el caso de iniciacion sin permiso se aplicaran
las sanciones previstas en el Régimen de Faltas de la
Ciudad de Buenos Aires.

7.3 APH46] Intervenciones en la via publica.
Todotitularde permiso de obraen lavia publica, asicomo
las empresas de servicios publicos que deban efectuar
tareas en la via publica, deberan realizar una presenta-
cién ante el Organismo Competente segun los proce-
dimientos indicados en 7.4 de esta APH, previo a la
iniciacion de los trabajos, debiendo resolverse la res-
puesta correspondiente en un plazo no mayor de diez (10}
dias habiles.

7.4 APH46) Documentacion de obra.

7.4.1 APH46) Documentacidn requerida para interven-
ciones en predios de propiedad publica o privada.

a) Escrito de presentacion, donde se especificara el tipo
de obra propuesta. En caso de gestiones llevadas a cabo
por locatarios, éstas deberan ser convalidadas por el
propietario y si el edificio estd subdividido en propiedad
horizontal, el consorcio de copropietarios decidira en el
caso de que se afectara la propiedad comun.

b) Ficha catastral.

c) Copia del contrato de locacién y/o del titulo de pro-
piedad del inmueble.

d) Copia de planos oficiales o de obras sanitarias, en caso
de no existir éstos, comprobantes autorizados y plano de
relevamiento actualizado.

e) Plantas y cortes del proyecto en escala 1:100. Fa-
chadas, en escala 1:50 y 1:250.

f) Fotografias en color en tamafio no menor de 10x15cm,
en copia que no se degrade y que muestre la totalidad de
la fachada del edificio existente o el terreno a construiry
otras en relacidén con el entorno.

g) Estudio de fachada y tejido urbano en escala 1:100.
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h] El Organismo Competente podré requerir, si lo con-
sidera conveniente, documentacién complementaria:
perspectivas, estudios de detalles, calculo de estruc-
turas, etc.

i) En caso de instalacion de toldos y anuncios publicita-
rios, las presentaciones deberdn seracompanadas porlo
exigido en a), c]y d]y la ubicacién del o de los elementos
proyectados en la fachada, en escala 1:50, indicando:

- Distancias a las aberturas.

- Altura desde el nivel de la vereda.

- Distancia a las lineas divisorias.

- Otros toldos, anuncios, artefactos de iluminacion o
accesorios, acondicionadores de aire o calefactores
existentes.

j) Hoja de consulta

7.4.2 APH46) Documentacion requerida para interven-
ciones en la via publica para titulares de permiso de
ocupacion.

Las solicitudes referidas a la ocupacion de la via publica
deberan constar de:

a) Escrito de presentacion donde se especificard el tipode
instalacion solicitada.

b) Acreditacién de la titularidad del permiso de uso o de
habilitacién, segun corresponda.

c) Plano de ubicacion en escala adecuada acotando las
distancias a la L.O., a la linea de cordodn y a otros ele-
mentos emplazados en la acera.

Una vez visada la presentacion, el interesado proseguira
la habitual tramitacion ante los organismos compe-
tentes.

El Organismo Competente gestionara ante las distintas
empresas prestadoras de servicios la adecuacién de la
normativa sobre las instalaciones a las particularidades
del area.

7.5 APH46) Demolicion.

7.5.1 APH46) Demolicion de edificios no sujetos a pro-
teccion.

El trdmite para la demoliciéon de edificios no protegidos
deberd efectuarse con posterioridad al de obranuevay su
correspondiente pago de aranceles.

En caso de denuncia sobre peligro de derrumbe éste
deberaserverificado porla Direccion de Emergencia Civil
que evaluara el peligro y determinaréa la necesidad de
demolicion total o parcial, debiendo informar en forma
inmediata al Organismo Competente, el que intervendra
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entodosloscasos, salvosisetratarede extremaurgencia
o gravedad que impida su participacion.

3.7.36. APH48- Estacién Coghlan y entorno

1 APH48]) Caracter: Conjunto urbano de gran calidad
ambiental conformado por un sector residencial desa-
rrollado alrededor de la Estacion Coghlan del ex FFCC
Gral. Bartolomé Mitre, donde se destacan la propia
estacion, un puente peatonal metalico y viviendas para
empleados caracteristicas de la arquitectura ferroviaria
defines delsigloXIX, lausinaubicada en la calle Estomba
2535, asi como una serie de viviendas unifamiliares con
caracteristicas particulares.

2 APH48) Delimitacién: EL Area queda delimitada en las
Planchetas de Edificabilidad y Usos y en el Plano N°
3.7.36a.

3 APH48) Parcelamiento: Se deberd mantener la par-
celaria actual.

4 APH48] Obligacién de Proteger

4.1 APH48) Proteccidn Especial
Losinmueblesyelespacio publico con proteccién edilicia
y ambiental se indican en el Plano N° 3.7.36b, y en el
Listado de Inmuebles Catalogados Area APH48, Estacién
Coghlan y entorno.

4.1.1 APH48] Proteccidn Edilicia

4.1.1.1 APH48) Normas para inmuebles catalogados: En
el Listado de Inmuebles Catalogados Area APHA48,
Estacién Coghlan y entorno, que se incluye en el Anexo
Catalogodel Cédigo Urbanistico, se consignan los niveles
de proteccion especial para cada edificio, calificados en
integrales (I} Estructurales (E) y Cautelares (C] de
acuerdo al Titulo 9 del Cédigo Urbanistico.

4.1.2 APH48] Protecciéon Ambiental

4.1.2.1 APH48) Proteccién Ambiental - Ambito Precon-
solidado

Corresponde a la totalidad del espacio publico del Area.
Toda intervencién sobre dicho espacio deberd ser so-
metida a la aprobacion del Organismo Competente.

El Organismo Competente solo podra autorizar obras de
exclusiva utilidad publica que complementenynoalteren
el caracter del mismo, segun se indica en el Plano N°
3.7.36b.

4.1.2.2 APH48) Grados de intervencion ambiental

a) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones y
trazados actuales. En el caso de producirse renovacion
de los materiales de las aceras, el Organismo Compe-
tente evaluara el material a utilizar para su reposicion,
debiendo responder a un proyecto unitario.



b] Forestacién y senderos: En el espacio publico se
conservaran las especies arbéreas existentes con el fin
de mantener las cualidades ambientales del area. Se
prohibe la tala o trasplante de las especies vegetales.

Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de
algiin ejemplar. Toda reposicién y renovacién de las
especiesvegetales existentes se hard atendiendo no solo
acriterios paisajisticos sino también avalores histéricos.

Lapodaencasodesernecesariadeberaserrealizadapor
personal especializado.

Se mantendran los senderos existentes; toda modifica-
ciény/oadecuacion funcionalsera previamente sometida
a la aprobacion del Organismo Competente.

c) Desniveles naturales: Deberan respetarse los des-
niveles naturales de las parcelas que los tuvieran, no se
permitirdn obras que los desvirtten.

d) Marquesinas: Se prohibe la instalacion de marque-
sinas.

e] Toldos: Su disefio respetara la morfologia edilicia. Se
permiten toldos rebatibles en voladizo prohibiéndose la
colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

Los toldos podran colocarse dentro de los vanos que
cubren, respetando el ritmo y la modulaciéon de los
mismos, sin destruir ornamentos ni molduras.

Los toldos deberan ser de tela, de un Unico color sin
faldoneslaterales, conestructurade canos tubulares. No
llevardn anuncio de ningun tipo, solo se permitira la
inscripciondel nombrey/orazén social en los faldones de
los toldos.

f) Publicidad: Solo se permitirdn letreros frontales, cuyo
tamanono supere el cinco por ciento (5%) de la superficie
de la fachada en planta baja. Se indicara el nombre del
local y/o rubro de la actividad solamente.

Los letreros podrén serdeltipo de letras sueltas de cajén
de no méas de cinco (5) centimetros de espesor con luz de
neoén incorporada escondida: de chapa con letras pin-
tadas, aplicadas o caladas, cuyo color debera ponerse a
consideracion del Organismo Competente.

Los letreros frontales deberdn inscribirse en el ancho de
los vanos y no sobresalir del plano que los contiene sin
obstruir aberturas existentes y/o deteriorar molduras, o
cualquier otro elemento plastico de la fachada.

Estad prohibido el emplazamiento de letreros en forma
saliente y de estructuras publicitarias.

No se admite la instalaciéon de ningun tipo de publicidad

en medianeras ni sobre los techos de los edificios
comprendidos en este Area ni en el espacio publico del
mismo.

g) lluminacién, sefalizacién y sonido:

Las columnas de alumbrado se usaran solamente para
sus fines especificosyno como soporte para lafijacion de
reflectores, altavoces o publicidad de cualquier tipo u
otros elementos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes
armonizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacion particularizada de edificios
y espacios publicos se basaran en la unidad de compo-
sicion cromatica y deberadn contar con el dictamen
favorable del Organismo Competente.

Lailuminacion nocturna de las fachadas y del interior de
los locales no deberd ser agresiva en relacién a su
trascendencia hacia el espacio publico, buscando una
adecuada integracién con el drea de emplazamiento,
deberd ser de una intensidad igual o menor a la del
entorno y del espacio publico circundante.

Toda propuesta de mejora de la iluminacidn del espacio
publico deberéa contar con la aprobacion del Organismo
Competente.

La sefalizacion se limitard a lo imprescindible evitando
su proliferacion.

h) Mobiliario urbano: Todo elemento a instalarse en el
espacio publico con demostrada necesidad, asi como el
diseno y emplazamiento de los componentes del mobi-
liariourbano, deberd contarcon eldictamen favorable del
Organismo Competente y cumplir con la normativa que
fuera aplicable.

Todo nuevo elemento que se incorpore al mobiliario
urbano existente debera ser de disefio contemporaneo
adecuadoalaimagen del espacio, debiendo contar con el
dictamen favorable del Organismo Competente.

il Antenasy cables: Queda prohibida la ocupaciénde lavia
pUblica y del espacio aéreo del Area por otro elemento
que no sean arboles, artefactos de alumbrado y mobi-
liario autorizado. Solo se admitird la colocacion de
cableados subterraneos.

Las antenas se permitiran de manera tal que no se
visualicen desde el nivel peatonal y que no superen los
tres (3) metros de la H méaxima de los edificios.

jl Muros visibles desde la via publica: Los muros que se
visualicen desde la via publica deberan tratarse arqui-
tecténicamente debiendo en todos los casos presentarse a
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consideracién del Organismo Competente, los planos de
elevacion correspondiente.

No se permite la instalacion de equipos de aire acondi-
cionado que menoscaben la composicién y la calidad
arquitectonica, cableados o cafierias a la vista en los muros
visibles desde la via publica.

El Organismo Competente propiciard el llamado a
concurso para el tratamiento unitario del conjunto de
muros que enmarcan al entorno de proteccion.

k] Verjas: En los retiros de frentes se deberan materia-
lizar un muro bajo sobre la L.O. conforme los linea-
mientos del disefio original, admitiéndose la incorpora-
cién de una verja de hierro de hasta dos (2] metros de
altura, debiendo adoptarse un criterio general para el

conjunto.

1) Actividades en lavia publica e instalaciones provisorias:
En el drea de la Estacién el Organismo Competente
considerara la factibilidad de reservar espacios en la via
publica para actividades culturales, como asimismo el
uso peatonal exclusivo temporario de calzadas y tramos
de calles.

Podran autorizarse instalaciones provisorias para
actividades culturales de interés publico en funciéon de la
superficie y caracteristicas del espacio, siempre que no
se altere el trazado ni se dafen elementos propios de los
espacios verdes. Para ello se debera presentar el pro-
yecto de instalacién al Organismo Competente y los
instaladores se comprometeranalarealizacion de tareas
de mantenimiento durante el tiempo que la instalacion
permanezca.

4.2 APH48) Proteccién General

4.2.1 APH48) Normas para obras en edificios no sujetos a
proteccion especial

4.2.1.1 APH48) Normas particulares por zona

SeqUn las caracteristicas de edificabilidad el Area se
subdivide en dos zonas graficadas en el Plano N° 3.7.36a.

Zona 1

No se permiten obras nuevas. Solo se permiten obras de
modificacién interiory de mantenimientoy conservacién
exteriores.

Zona 2

Normas de Edificabilidad:

Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre media-
neras, de perimetro semilibre y de perimetro libre de
altura limitada.

a) Edificabilidad: cumplird con las disposiciones gene-
rales de del articulo 3.1y siguientes dispuestos para las
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Areas de Proteccién Histérica de acuerdo a: R = h/d = 1
R=h"/d=15

b) Atura méxima: sera de nueve (9) metros a contar desde
la cota de la parcela determinada por la Direccién de
Catastro.

Se permite sobrepasar el plano de altura méaxima per-
mitida hasta un plano limite a doce (12) metros de altura,
siempre que dicha construccidn esté retirada como
minimo dos (2) metros del plano de fachaday por debajo
deun planoinclinado a sesenta grados (60°) con respecto
al plano horizontal.

Enloscasosdetechosinclinados, lasemisumade lasalturas
maximas y minimas de las cubiertas, no debera sobrepasar
los doce (12) metros.

Por sobre el plano limite podran sobresalir antenas,
pararrayos y conductos
cJ F.O0.T. méximo = 1

d) F.0.S. = El que resulte de las normas de edificabilidad.

e] Centro libre de manzana: El centro libre de manzana
serd destinado exclusivamente a espacio libre parqui-
zadodeterrenoabsorbente. Nomasdeltreinta porciento
(30%) podré tener tratamiento distinto al del terreno
absorbente.

f] Retiro de frente minimo: en parcelas intermedias, tres (3)
metros.

En parcelas de esquina = tres (3) metros y un (1) metro
desde las respectivas Lineas Oficiales.

El propietario podrd optar por las Lineas Oficiales
respecto de las cuales efectuara cada uno de los retiros.
Observaciones: El retiro de frente serd medido a partir de
laL.Oyaplicable sin perjuicio de lodispuesto en los punto
5.3.1.1y5.3.1.3.2de esta APH se materializaran tomando
como referencia la predominancia en cada cuadra.

gl Las intervenciones deben hacerse con arreglo a un
proyecto general que mantenga las constantes arqui-
tectonicas que han motivado su inclusién dentro de un
Area de Proteccién Histérica.

h) No se permiten topologias edilicias que para satisfacer
requerimiento de estacionamiento demanden la nece-
sidad de la tala de las especies arbdreas existentes en el
espacio publico.

i) No podrén regularizarse obras ejecutadas sin permiso
que no se ajusten a los articulos 4.2.1.2 Normas gene-
rales de composicién de fachadas y/o Normas de tejido.

4.2.1.2 APH 48) Normas generales de composicién de
fachadas:



Normas generales de composicion de fachadas:

a) Para la composicién de fachadas las proporciones
adoptadasylarelacion de llenosyvacios debe ser similar
aladelentorno. Se deben utilizar materiales semejantes
a los predominantes en los edificios de la cuadra, no
siendo deseable la utilizacién de revestimientos cera-
micos y/o pétreos aplicados.

b] No se permiten construcciones imitativas de estilo,
permitiéndose actuaciones de disefio contemporaneo y
contextual con lo existente.

c) No se permite la instalacién de equipos de aire
acondicionado que menoscaben la composicién y la
calidad arquitecténica, cableados o canerias a la vista en
los muros visibles desde la via publica.

d) Los muros divisorios e interiores visibles desde la via
publica deberan tratarse arquitecténicamente segun
disefio y calidad de materiales acordes con los de las
fachadas.

5 APH48) Usos

5.1 APH48] Usos en inmuebles catalogados: En los
inmuebles incluidos en el Listado de Inmuebles Cata-
logados Area APH48, Estacién Coghlan y entorno, el
Organismo Competente efectuard el estudio para de-
terminar la conveniencia o no de la localizacion pro-
puesta.

En cualquier caso su instalacion no deberd alterar las
cualidades fundamentales que motivaron su inclusion
con el nivel de catalogacidn correspondiente.

5.2 APH48) Usos en inmuebles no catalogados

Zona 1

En las construcciones de caracter precario emplazadas
en el Area solo se admiten usos de mantenimiento
ferroviario.

Zona 2
Segln Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Cddigo
Urbanistico para el Area de Media Mixtura de Usos A (2).

6 APH48) Incentivos

Las desgravaciones impositivas previstas en el articulo
9.1.6.1.seran otorgadas para este Area de acuerdo a la
siguiente escala:

DESGRAVACION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH48
ESTACION COGHLAN Y ENTORNO

Niveles de Proteccién | Antigliedad

Estructural — de 60 anos 55

Cautelar — de 60 anos 40

El tributo a desgravar comprende solo al impuesto
inmobiliario.
7 APH48) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

7.1 APH48) Intervenciones en inmuebles de propiedad
oficial.

Cualquierintervencion eninmuebles de propiedad oficial
deberd ser previamente informada al Organismo
Competente.

7.2 APH48) Intervenciones en inmuebles de dominio
privado o de personas de derecho publico.

Cualquier tarea de demolicién, ampliacion, transfor-
macion, reforma, instalaciones o cambio de iluminacion,
anuncios, toldos, en inmuebles de propiedad publica o
privada requerird una presentacion previa ante el Or-
ganismo Competente segun procedimiento indicados en
7.4 de esta APH para su visado.

La iniciacion de cualquiera de las tareas antedichas
debera contar con respuesta favorable en este visado. En
el caso de iniciacion sin permiso se aplicaran las san-
ciones previstas en el Régimen de Faltas de la Ciudad de
Buenos Aires.

7.3 APH48] Intervenciones en la via plblica
Todotitular de permisode obraen lavia publica, asicomo
las empresas de servicios publicos que deban efectuar
tareas en la via publica, deberan efectuar una presen-
tacion ante el Organismo Competente segun los proce-
dimientos indicados en 7.4 de esta APH, previo a la
iniciacién de los trabajos, debiendo resolverse la res-
puesta correspondiente en un plazo no mayor de diez (10)
dias habiles.

7.4 APH48) Documentacion de obra

7.4.1 APH48) Documentacion requerida para interven-
ciones en inmuebles de propiedad publica o privada.

al Escrito de presentacion donde se especificara el tipode
obra propuesta. En caso de gestiones llevadas a cabo por
locatarios, estas deberdn ser convalidadas por el pro-
pietario.

b) Ficha catastral

c) Copia del contrato de locacidn y/o titulo de propiedad del
inmueble.

Porcentaje hasta




d] Copia de planos oficiales o de obras sanitarias en caso de no
existir estos, comprobantes autorizados y plano de releva-
miento actualizado.

e] Plantas y cortes del proyecto, en escala 1:100 y 1:50.
Fachadas, en escala 1:50 y 1:250.

f] Fotografias en color en tamafio no menor de 10x15cm,
en copia que no se degrade y que muestre la totalidad de
la fachada del edificio existente y otras en relacién con el
entorno.

gl Estudio de fachada y tejido urbano en escala 1:100.

h] El Organismo Competente podré requerir, si lo con-
sidera conveniente, documentacién complementaria:
perspectivas, estudios de detalles, calculo de estruc-
turas, etc.

i) En caso de instalacién de toldos y anuncios publicita-
rios, las presentaciones deberdn seracompanadas porlo
exigido en a), c]y d] y la ubicacién del o de los elementos
proyectados en la fachada, en escala 1:50, indicando:

- Distancias a las aberturas.

- Altura desde el nivel de la vereda.

- Otros toldos, anuncios, artefactos de iluminacion o
accesorios, acondicionadores de aire o calefactores

existentes.
j) Hoja de consulta

Una vezvisada la presentacion, el interesado proseguira
la habitual tramitacion ante los organismos compe-
tentes.

En caso de edificios sujetos a proteccién el Organismo
Competente gestionard ante las distintas empresas
prestadoras de servicios la adecuacion de la normativa
sobre estas instalaciones a las particularidades del area.

7.5 APH48) Demolicion

7.5.1 APH48) Demolicién de edificios sujetos a proteccidn
de cualquier nivel. No se dard curso a solicitudes de
demolicién de edificios protegidos.

Los titulares de inmuebles que demolieren transgre-
diendo esta norma seran pasibles de las sanciones que
fijael Codigo de Falta para este tipo de contravencion. Los
mismos solo podran construir hasta un maximo equi-
valente al 70% del volumen destruido, siempre y cuando
este valor no supere el 70% de la capacidad edificatoria
correspondiente, siendo de aplicacién en los casos que
corresponda a la normativa de edificacion.

En caso de denuncia sobre peligro de derrumbe éste
deberéa serverificado por la Direccion General Guardia de
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Auxilio y Emergencias que evaluara el peligro y deter-
minard la necesidad de demolicién total o parcial,
debiendo informar en forma inmediata al Organismo
Competente, el que intervendréa en todos los casos, salvo
si se tratare de extrema urgencia o gravedad que impida
su participacion.

3.7.37. APH50- Avenida Callao

1 APH50) Caréacter: Conjunto de alta calidad arquitec-
ténica y urbana, caracterizado por una particular con-
centracion de edificios representativos de las distintas
vertientes arquitecténicas de fines del siglo XIX'y prin-
cipios del XX, que otorga a este dambito un caracter
ecléctico propio y original. A lo largo del mismo se
distinguen dos zonas claramente diferenciadas, una de
caracter politico, administrativo y educacional, y otra
donde predomina el uso residencial.

2 APH50) Delimitacién: El Area queda delimitada en el
Plano N° 3.7.37a.

3 APH50] Parcelamiento: Se admitira la conformacion de
nuevas parcelas de hasta mil metros cuadrados (1.000
m2) de superficie.

4 APH50) Obligacién de Proteger:

4.1 APH50) Proteccion Especial: Los bienes con protec-
cionediliciayambientalseindicanenel PlanoN©°3.7.37b1
y 3.7.37b2.

4.1.1 APH50) Proteccidn edilicia

4.1.1.1 APH50) Normas para inmuebles catalogados: En
el Listado de Inmuebles Catalogados APH50, Avenida
Callao, que se incluye en el Anexo Catalogo del Cédigo
Urbanistico, se consignan los niveles de proteccidn
especial para cada edificio, calificados en Estructurales
(E) y Cautelares (C) de acuerdo al Titulo 9 del Cédigo
Urbanistico.

4.1.2 APH50] Proteccion Ambiental

4.1.2.1 APH50) Niveles de calidad ambiental

El Organo Competente solo podré autorizar obras de
exclusiva utilidad publica, en el espacio publico, que
cumplimenten y no alteren el caracter del mismo.

Los niveles de calidad ambiental seindicanen el plano N°
3.7.37b2.

-Ambitos Consolidados: Pasaje Enrique Santos Dis-
cépolo, Plaza“Rodriguez Pefa ,”Av. Callao entre Av.
Cordoba y Av. del Libertador.

-Ambitos Preconsolidados: Plazoleta“Jardin de los
Maestros ,”Av. Callao entre Av. Cérdoba y Av. Rivadavia.

-Ambitos Potenciales: Plazoleta de la Manzana 14,
Seccién.7

4.1.2.2 APH50) Grados de Intervencién ambiental



Todas las obras y acciones dirigidas a conservar el valor
de estos conjuntos, a afirmar las tendencias existentes o
a generar nuevas lecturas de los mismosy a establecer
nexos interespaciales para reforzar los circuitos inter-
nos, quedan sujetos a:

4.1.2.2.1 APH50) Normas Generales

a) Aceras y calzadas: Se mantendran los materiales y
dimensiones actuales. Cuando se trate de renovaciones
integrales se deberd consultar al Organismo Compe-
tente.

b) Marquesinas: Se prohibe la colocacién de marque-
sinas. lLas marquesinas arquitectdnicas existentes
originales seran las Unicas permitidas y no podran ser
utilizadas como soporte de carteleria publicitaria y/o
identificatoria del local comercial.

c) Publicidad: En las fachadas del 4rea solo se admiten
anuncios frontales cuyo tamano no supere el cinco por
ciento (5%) de la superficie total de la fachada en planta
baja. Deberan estar encuadrados en los vanos.

Los anuncios deberan ser del tipo de letras sueltas,
iluminados, no se permiten del tipo “back light”.

Los letreros y su composicién no menoscabaran la
composicion arquitectonica de la fachada, ni desdibu-
jaran los perfiles del edificio.

Queda prohibido el emplazamiento de anuncios salien-
tes, estructuras publicitarias y cualquier otro elemento
sobre fachadas, techos y medianeras de los edificios.

Todas las intervenciones deberadn contar con dictamen
previo favorable del Organo competente.

d) Forestacién: Toda reposicién y renovaciéon de las
especies vegetales existentes se hard atendiendo crite-
rios paisajisticos que permitan adaptarse a la escala del
paisaje.

Se prohibe la tala o trasplante de las especies vegetales.

Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de
algin ejemplar. La poda en caso de ser necesaria deberd
ser realizada por personal especializado.

En las plazas y plazoletas del Area se mantendran los
trazados, materiales y dimensiones originales. Toda
modificacion deberd responder a un proyecto integral
que contemple aspectos histéricos y paisajisticos y
requerira la aprobacion previa del Organismo Compe-
tente.

e] Iluminacién: Las columnas de alumbrado se usaran
solamente para sus fines especificos y no como soporte

para la fijacion de reflectores, altavoces o publicidad de
cualquier tipo u otros elementos ajenos. Se pintaran en
tonos uniformes armonizados con el conjunto.

Los proyectos deiluminacién particularizada de edificios,
monumentosy espacios publicos se basaranen la unidad
de composiciéon cromatica, deberdn responder a un
diseno integral y contar con el dictamen favorable del
Organo Competente.

La iluminacion nocturna de las fachadas y del interior de
los locales no deberd ser agresiva con relaciéon a su
trascendencia con relacién al espacio publico, buscando
una adecuada integracion con el drea de emplazamiento;
deberaserdeunaintensidadigualomenoraladelentorno
a la del espacio publico circundante.

f) Toldos: Su disefio respetara la morfologia edilicia. Se
permiten toldos rebatibles en voladizo que no superen
con su proyeccion la mitad de la acera prohibiéndose la
colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

Podran construirse dentro de los vanos que cubren
respetando el ritmo y la modulacion de los mismos sin
destruirornamentos nimolduras. Deberdn serdetela, de
un Unico color, sin faldones laterales, con estructura de
canos tubulares.

gl Mobiliario urbano: Todo elemento ainstalarse en la via
publica con demostrada necesidad, asi como el disefoy
emplazamiento de los componentes del mobiliario
urbano deberan responder a un disefio integral y contar
con el dictamen favorable del Organismo Competente.

h) Actividades en la via publica: El Organo Competente
considerara la factibilidad de reservar espacios en la via
publica paraactividades culturales, los cualesrequeriran
permiso previo a su realizacion.

il Monumentos: En el Listado de Monumentos y Ele-
mentos Singulares Area APH50 Avenida Callao, se
consignan los elementos protegidos.

Cualquier intervencion sobre monumentos y elementos
singulares deberd ser consultada ante el Organismo
Competente.
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LISTADO DE MONUMENTOS Y ELEMENTOS SINGU-
LARES AREA APH50 AVENIDA CALLAO

C S M Ubicacién Denominacién
20 7 ) Plaza Rodriguez Pefia Monumento a
Rodriguez Pefa

20 7 ) Plaza Rodriguez Pefa (esq. Callao y Pa- | Monumento a

raguay) Bernardo de Irigoyen
20 7 2 Plaza Rodriguez Pefia Busto Cabeza Juan Bautista de la Salle
20 7 2 Plaza Rodriguez Pefia Fuente con escultura

Plazoleta de los Mastil
20 7 15

Maestros

jl Empresas de Servicios Publicos y Privados: Queda
prohibida la ocupacién de la via publica y del espacio
aéreo del Area por otro elemento que no sean artefactos
dealumbradoymobiliario autorizado. Quedan prohibidas
las redes de cables que atraviesan de forma aérea los
espacios publicosyseadosana lafachadade los edificios.

k] Carteles: Los carteles se deberan adecuar a la nor-
mativa vigente.

4.1.2.2.2 APH50) Ambitos Consolidados
Pasaje Enrique Santos Discépolo y Plaza“Rodriguez
Pena.”

Solo se permitirdn trabajos de conservacién y mante-
nimiento de los elementos preexistentes. Todo proyecto
modificatorio deberd contar con visado previo del Or-
ganismo Competente.

Disposiciones particulares:

a) Mobiliarios Urbano: En la Plaza Rodriguez Pefa se
mantendran las tipologias predominantes que constan
en el “Cuadro de Tipologias de Mobiliario Urbano Area
APH50 Avenida Callao™.

Todo nuevo elemento a instalarse debera responderaun
diseno integral que contemple los elementos existentes
y contar con el dictamen favorable del Organismo
Competente.

CUADRO DE TIPOLOGIAS DE MOBILIARIO URBANO AREA APH50 AVENIDA CALLAO

TIPO FOTOGRAFIA DESCRIPCION

L1
Farol de disefio neoclésico consti-
tuido por una columna de hierro
ornamentada rematando en el apa-
rato luminico.

TIPO FOTOGRAFIA — DESCRIPCION
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L2

Columna de hierro rematando en el
aparato luminico constituido de dos
faroles.

L3 Columna de hierro rematando en el
aparato luminico constituido de un
farol.

B1 Banco con asiento y respaldo de
madera y soporte de estructura
metalica.

B2 Banco de estructura metalica

sobre la cual se asientan  listones
de madera para constituir el asiento
y el respaldo

b) Actividades en la via publica: En el Pasaje Enrique
Santos Discépolo se permite el uso de las veredas como
expansion de bares, confiterias, cafés, heladerias vy
pizzerias pudiéndose ocupar aquellas solamente con
mesas, sillas y sombrillas sin obstaculizar la libre
circulacion peatonal de acuerdo a la normativa vigente,
previa autorizacién del Organismo Competente.

4.1.2.2.3 APH50) Ambitos preconsolidados: Plazoleta

“Jardin de los Maestros” y Av. Callao entre Av. Santa Fey
Av. del Libertador

Disposiciones generales:

Es de aplicacidon lo establecido en los literales a, b, d, e, f,
g, hi,jykdelarticulo4.1.2.2.2 Disposiciones particulares

a) Publicidad: En el edificio correspondiente al Ministerio
de Educacion se permitira colocar anuncios temporarios
perpendiculares a la fachada, exclusivamente para la
difusion de actividades culturales y/o recreativas pu-
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blicas. Su colocacion deberd ser discontinuada y no
podran disponerse estructuras fijas a tal efecto.

4.1.2.2.4 APH50) Ambitos Potenciales: Plazoleta de la
Manzana 14,Seccion 7 yAv. Callaoentre Av. Santa FeyAv.
Rivadavia.

Disposiciones generales:
Esde aplicacion loestablecido en los literales a, b, ¢, d, e,
f,g.i,jykdelarticulo4.1.2.2.2 Disposiciones particulares.

a) Actividades en la via pUblica: En la plazoleta de la
Manzana 14, Seccién 7 el Organo Competente considerara
la factibilidad de reservar espacios en la via publica para
actividades culturales.

4.2 APH50) Proteccion general

4.2.1 APH50)Normas para Obras en Baldios o en Edificios
no Sujetos a Proteccion Especial

Este punto se refiere a la normativa general del tejido de
edificabilidad y tipologia edilicia para lotes vacios y
edificios no sujetos a proteccion especial.

4.2.1.1 APH50) Normas Generales de Edificabilidad

a) Las intervenciones deben hacerse con arreglo a un
proyecto general que mantenga las constantes arqui-
tecténicas que han motivado su inclusién dentro de un
area de proteccion histoérica.

b) No podran regularizarse obras ejecutadas sin permiso
que no se ajusten a 4.2.1.2 “Normas Generales de
Composiciéon de Fachadas” o 4.2.1.3 "Normas particu-
lares por zonas” o las presentes "Normas Generales de
Edificabilidad™.

4.2.1.2 APH50) Normas generales de composicién de
fachadas.

El diseno de nuevas fachadas y las intervenciones en
fachadas existentes se haran respetando las lineas
predominantes en los inmuebles de valor patrimonial del
entorno inmediato.

Deberan conservarse los revoques “simil Piedra Paris”
existentes en las fachadas de los inmuebles del Area,
respetando su composicién, colory textura.

Toda medianera y/o muros interiores que se visualicen
desde el espacio publico deberan ser tratados arqui-
tectdnicamente con materiales de color y textura apro-
piados para su integracién con el conjunto.

Todo equipo de aire acondicionado, climatizadores o
calefactores existentes o a colocar que se acusen al
exteriorenfachadas o murosvisibles desde lavia publica,
serd dispuesto de manera que no altere la composicion
basica de lafachadanidestruya ornamentos nimolduras.
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La colocacidn y/o reubicacion de cajas de conexiones, de
medidores u otras instalaciones de las empresas de
servicios publicos debe contar con la aprobacion del
Organismo Competente quien gestionard ante las
mismas la adecuacién de la normativa sobre estas
instalaciones.

4.2.1.3 APH50) Normas Particulares por Zona
El Area esta subdividido en dos zonas graficadas en el
Plano N°© 3.7.37a.

4.2.1.3.1 APH50) Zona 1

a) Caréacter: Posee un caracter politico, administrativo y
educacional y su edificabilidad estd mayormente cons-
tituido por edificios de arquitectura ecléctica que con-
forman un conjunto arquitecténico de relevancia.

b) Tipologia edilicia: Se permitiran Unicamente edificios
entre medianeras.

Basamentos: Se regiran por lo establecido para los
Corredores.

Edificios entre medianeras: H maxima: treinta (30
metros

F.0.S.: Segun normas generales del Titulo 6 del Cédigo
Urbanistico.

FOT: no sera de aplicacion

Usos: Se admitiran los usos del Area de Alta Mixtura de
Usos de Suelo (4)

Disposiciones Particulares

a) Parcelas adyacentes a edificios catalogados: cuando la
altura a construir supere la del edificio catalogado,
deberdenrasarseconlaalturadeeste ltimoenunancho
no menoratres (3) metros. Se conformaréa fachada sobre
el paramento resultante.

b) Completamiento de tejido: serd de aplicacion lo
normado en el articulo 6.6.5. del Cédigo Urbanistico.
cJVoldimenes construidos en esquina: en toda obra nueva
arealizarse en un lote en esquina deberad materializarse
un remate arquitectdnico por sobre la H maxima de la
fachada y en coincidencia con la ochava, hasta alcanzar
un plano limite ubicado a seis (6] metros de la H maxima.
En este caso se considerard a la H maxima como altura
fija.

4.2.1.3.2 APH50) Zona 2
a) Caréacter: Zona con predominio de uso residencial.

b) Tipologia edilicia: Se permitiran Unicamente edificios
entre medianeras.

H maxima: treinta y ocho (38) metros

F.0.S.: Segln normas generales de edificabilidad

Usos: Se admitiran los usos del Area de Media Mixtura de Usos
Al2)



Disposiciones Particulares

a) Parcelas adyacentes a edificios catalogados: cuando la
altura a construir supere la del edificio catalogado,
deberdenrasarse conlaalturadeeste Ultimoenunancho
no menor atres (3) metros. Debera conformarse fachada
sobre el paramento retirado resultante.

b] Completamiento de tejido: serd de aplicaciéon lo
normado en el articulo 6.5.5. del Cédigo Urbanistico.

cJVolimenes construidos en esquina: en toda obra nueva
arealizarse en un lote en esquina deberad materializarse
un remate arquitecténico por sobre la H maxima de la
fachada y en coincidencia con la ochava, hasta alcanzar
un plano limite ubicado a seis (6] metros de la H maxima.
En este caso se considerard a la H maxima como altura
fija.

5 APH50] Usos

5.1 Usos en inmuebles catalogados: En los inmuebles
incluidos en el Listado de Inmuebles Catalogados Area
APH50, Avenida Callao, el Organismo Competente
efectuard el estudio para determinar la conveniencia o no
de la localizacién propuesta.

En cualquier caso su localizacién no deberd alterar las
cualidades fundamentales que motivaron suinclusion en
el nivel de catalogacion correspondiente. El incumpli-
miento de alguna de estas condiciones dara lugar alano
autorizacion del uso propuesto.

5.2Usoseninmueblesnocatalogados: Losinmuebles del
area no comprendidos en el Listado de Inmuebles
Catalogados Area APH50, Avenida Callao, se regiran por
las normas de uso establecidas en 4.2.1.3 Normas
particulares por zona.

6 APH50) Incentivos

Las desgravaciones impositivas previstas en el articulo
9.1.6.1 seran otorgadas para este Area de acuerdo a la
siguiente escala:

Niveles de Proteccion | Antigliedad Porcentaje
hasta
Integral — de 60 anos | 80
Estructural — de 60 anos | 60
Estructural £ de 60 anos 50
Cautelar — de 60 anos | 40
Cautelar £ de 60 anos 30

El tributo a desgravar comprende solo al impuesto
inmobiliario.

El Organismo Competente considerara a los efectos de
esta escala los criterios de ponderacion consignados en
el articulo 9.1.2.2

7 APH50) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

3.7.38. APH51 - Catedral al Norte

1 APH51) Caréacter: El Area comprende aquellas man-
zanas del Area Central que ocupan el sector norte del
trazado fundacional. Es vinculo de las diversas voca-
ciones histéricas que confluyen en la identidad de la
ciudad actual y alberga hitos representativos de la
imagen simbdlica nacional e internacional de Buenos
Aires.

Consolidada en la segunda mitad del Siglo XIX, primero
como residencia de las clases acomodadas y luego como
testimonio de la transformacion de la Argentina agro-
pecuaria hacia su insercion en el mercado mundial, el
area es sede de los principales compafias nacionales e
internacionales en edificios de alto valor estético, y sitio
de las principales transacciones financieras y adminis-
trativas del pafs.

2 APH51) Delimitacién: El Area queda delimitada en las
Planchetas de Edificabilidad y Usos y en el Plano N°
3.7.38.

3 APH51) Parcelamiento: Se admitiré la conformacion de
nuevas parcelas de hasta mil metros cuadrados (1.000
m2) de superficie.

4 APH51) Obligacién de Proteger

4.1 APH51) Proteccién Especial

Los bienes con proteccion edilicia y ambiental se indican
en el Plano N° 3.7.38b.

4.1.1 APH51) Proteccién Edilicia - Bienes Catalogados
En el “Listado de Inmuebles Catalogados Area APH51
Catedralal Norte” se consignan los niveles de proteccion
especial para cada edificio, calificados en Integrales,
Estructurales y Cautelares (I, E y C). Los grados de
intervencion se determinaran por aplicacion de lo es-
tablecidoenel Titulo 9 del Cédigo Urbanistico, de acuerdo
al Nivel de Proteccion consignado en las respectivas
fichas de catalogacion.

4.1.2 APH51) Proteccién Ambiental

4.1.2.1 APH51) Niveles de Calidad Ambiental

El Organo competente solo podra autorizar obras de
exclusiva utilidad publica en el espacio publico.
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Losniveles de calidadambientalseindicanenel Plano N°
3.7.38 b.

4.1.2.1.1 APH51) Nivel 1 / Ambitos Consolidados:
- Calle Lavalle

- Calle Florida

- Av. Leandro N. Alem

- Av. Pte. Roque Séenz Pena

4.1.2.1.2 APH51) Nivel 2 / Ambitos Preconsolidados
- Entorno Convento de Santa Catalina

4.1.2.2 APH51) Grados de Intervencién Ambiental
4.1.2.2.1 APH51) Normas Generales

Todas las obras y acciones dirigidas a conservar el valor
de estos conjuntos, a afirmar las tendencias existentes o
a generar nuevas lecturas de los mismosy a establecer
nexos interespaciales para reforzar los circuitos inter-
nos, quedan sujetos a las siguientes disposiciones
generales:

a) Marquesinas: Se prohibe la colocacién de marque-
sinas. Solo se permiten las marquesinas existentes que
sean parte integrante de la arquitectura original del
edificio, las cuales no deben ser utilizadas como soporte
de carteleria publicitaria y/o identificatoria del local
comercial.

b) Toldos: Se permiten Gnicamente, en las plantas bajas,
toldos rebatibles en voladizo que no superen con su
proyeccion la mitad delancho de la acera, prohibiéndose
la colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.
Deben construirse dentro de los vanos que cubren
respetando el ritmo y la modulacion de los mismos sin
destruir ornamentos ni molduras.

Deben respetar la morfologia edilicia. Deben ser de tela,
de un Unico color, sin faldones laterales.

c) Publicidad: En las fachadas del &rea solo se admiten
anuncios frontales simples o iluminados, del tipo de
letras sueltas, cuyo tamano no supere el cinco por ciento
(5%) de la superficie total de la fachada en planta baja. En
dichos anuncios solo se permite la inscripcién identifi-
catoria del local comercial.

Deben estar ubicados dentro del vano o inmediatamente
sobre el dintel del mismo, sin desvirtuar molduras,
ornamentos, almohadillados, carpinterias y herrajes, y
demas elementos de la composicion del disefio del
edificio.

Enlostoldos se admite publicidad identificatoria del local

comercial, en letras sueltas y cuyo tamano no supere el
quince por ciento (15%) de la superficie total del toldo.
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Queda prohibido el emplazamiento de anuncios salien-
tes, estructuras publicitarias y cualquier otro elemento
sobre fachadas, techos y medianeras de los edificios.

En la via publica solo se permite la fijacion de afiches en
las carteleras de propiedad de la Ciudad.

Todas las intervenciones deben contar con dictamen
previo favorable del Organismo Competente.

d) Empresas de Servicios Plblicos: Queda prohibida la
ocupacion de la via publica y del espacio aéreo del Area
por cajas de telefonia, electricidad, buzones y todo otro
elemento que no sean artefactos de alumbrado y mobi-
liario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen en forma
aérea los espacios publicosy se adosen a las fachadas de
los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacion de sus instalaciones de manera
denoafectarlosvalores patrimoniales del sectoratravés
del Organismo Competente.

4.1.2.2.2 APH51) Disposiciones Particulares
4.1.2.2.2.1 APH51) Ambitos Consolidados
- Calle Florida

a) Publicidad: Se permiten letreros salientes perpen-
diculares al plano de la fachada con mensajes que hagan
referencia a la actividad desarrollada en el lugar, de
acuerdo con la razon social de las personas fisicas o
juridicas, o la actividad que en el mismo se desarrolle.
Deben cumplir con las siguientes condiciones:

1) Ancho méximo cuarenta centimetros (0,40m).

1) La saliente maxima permitida es de ochenta centimetros
(0,80m).

1) La altura del dispositivo méaxima permitida es de
ochenta centimetros (0,80m).

IV) Eldispositivo debe instalarse a partir de los dos metros
con cincuenta centimetros (2,50m) medidos desde el
nivel de la acera.

V) Pueden ser simples, luminosos o iluminados.

VI) Se permite solo un letrero saliente por local colocado
exclusivamente en planta baja a excepcion del local que
se encuentre habilitado en el primer piso. En caso de
locales que enfrenten a distintas arterias, se admite un
saliente por frente.

Todas las intervenciones deben contar con dictamen
previo favorable del Organo Competente.
- Avenida Leandro N. Alem

al Iluminacién: Se mantendran los artefactos de ilumi-
nacion de Bienes Catalogados ubicados en las aceras



cubiertas con pérticos.

4.2 APH51) Proteccién General

4.2.1 APH51)Normas para Obras en Baldios o en Edificios
no sujetos a Protecciéon Especial

Los inmuebles no catalogados ubicados dentro del area
se regiran por las siguientes normas:

4.2.1.1 APH51) Normas Generales de Edificabilidad
4.2.1.1.1 APH51) Se permiten basamentos, edificios entre
medianeras sin retiros de frente totales ni parciales, y de
perimetro semilibre, estos ultimos Unicamente en
aquellas parcelas adyacentes a edificios de perimetro
libre o semilibre.

No podran regularizarse obras ejecutadas sin permiso
gque no se ajusten a 4.2.1.2 "Normas Generales de
Composicion de Fachadas y Medianeras™ o 4.2.1.3
“Normas Particulares por Zonas”.

Basamento Zonas 1y 2: Ocupacion hasta L.I.B. hasta diez
(10) metros de altura.

Basamento Zona 3: Ocupacion hasta L.I.B. hasta siete (7)
metros de altura.

Basamento en edificios adyacentes a edificios catalo-
gados: EL Organo C determinaré la altura tomando como
referencia la altura de basamento del edificio protegido.

Area edificable: Determinada por la Linea Oficial y la
Linea de Frente Interno.

Alturas méaximas:

I) En avenidas: treinta y dos (32) metros sobre la L.0. a
contar desde la cota de parcela.

l] En calles: veintiun (21) metros sobre L.0O. a contar
desde la cota de parcela.

1) Construcciones por sobre la altura maxima de fa-
chada:

Toda construcciéon por sobre la altura maxima deberd
considerar a su entornoy las medianeras expuestas que
la circundan. Los volumenes que se construyan sobre la
altura maxima tendran un plano limite horizontal en
avenidas de treinta y ocho (38) metros, y en calles de
veintisiete (27) metros.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

Retiros: Se podran alcanzar dos retiros. Dicho volumen
se dispondrd a 2 (dos) metros de la L.O. y sin rebasar un
plano inclinado cuyo angulo serd de 60° respecto del
plano horizontal coincidente con la altura maxima.

Cuerpos en continuidad con el plano de fachada: Podran
elevarse uno o mas cuerpos por sobre la altura maxima
de fachada y en continuidad con el plano de la misma
hastaalcanzarelplanolimiteycuyoanchototalnoexceda

el tercio del ancho de la parcela.

Volimenes construidos en esquina: Sera de aplicacién lo
dispuesto por el articulo 5.3.5 Altura de edificios en
esquina. Podran elevarse uno o mas cuerpos por sobre la
altura méaxima de fachada y en continuidad con el plano
de la misma hasta alcanzar el plano limite correspon-
dientey cuyo ancho total no exceda el tercio del ancho de
la parcela.

Noserddeaplicacionelarticulo 6.5.5 Completamientode
Tejido del Cddigo Urbanistico, a excepcién de los casos
previstos en el Grafico N° 3.7.38 c) para lotes de ancho
mayor a quince (15) metros.

Enrelacidn con la conformacién del espacio urbanoy los
patios auxiliares se regird por el Titulo 6 del Cddigo
Urbanistico.

4.2.1.1.2 APH51) Ampliacién

Los edificios existentes no incluidos en el Listado de
Inmuebles Catalogados APH51 Catedralal Norte, podran
serampliados hasta alcanzar la altura maxima permitida
en la zona segun lo dispuesto en el Titulo 6 del Cddigo
Urbanistico.

4.2.1.1.3 APH51]) Construcciones Permitidas por sobre el
Plano Limite

El Plano Limite solo podra ser rebasado hasta una altura
de tres (3) metros, por:

al Antenas para uso exclusivo del inmueble sin fines
comerciales, pararrayos y conductos de ventilacion y
chimeneas cuando sean exigidos por las autoridades
técnicas competentes. Igualmente podran sobresalir
sefales de balizamiento y similares, cuando asi lo
requiera la autoridad aeronautica competente.

b) Tanques de distribucién de agua, locales para ma-
quinas de ascensores, cajas de escaleras, calderas,
chimeneas, instalaciones de acondicionamiento de aire,
parapetos de azotea y claraboyas.

cJVolimenes en esquina: en toda obra nueva arealizarse
en un lote en esquina podra materializarse un remate
arquitecténico no habitable por sobre el plano limite y en
coincidencia con la ochava, hasta alcanzar un nuevo
plano ubicado a tres (3) metros del mismo.

Los elementos sobresalientes enumerados en los puntos
al y b, con excepcién de los parapetos de azotea y
claraboyas, deberan agruparse dentro de un volumen
tratado arquitecténicamente y no visible desde la via
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publica conformando un Unico conjunto arquitecténico
con el resto del edificio.

4.2.1.1.4 APH51] Lotes Pasantes Afectados por dos 0 mas
Ambitos

Las parcelas pasantes con frentes afectados a distintos
ambitos tomaran las disposiciones que corresponden a
cada frente hasta la mitad de la manzana en el articulo
medio del lote con excepcion de los lotes afectados por el
Area AE14.

4.2.1.1.5 APH51) Tipologia Edilicia

a) Siel edificio linda con un edificio de perimetro libre o con
el espacio urbano de un edificio de perimetro semilibre,
deberd respetar las siguientes separaciones respecto de
la linea divisoria:

- Parcelas de ancho menor o igual a catorce (14) metros
- retiro minimo = cuatro (4] metros

- Parcelas de ancho mayor a catorce (14) metros - retiro
minimo = seis (6) metros

En todos los casos el espacio resultante sera considerado
espacio urbano y se conformara fachada sobre el para-
mento resultante.

b) Si el edificio linda con un edificio de perimetro libre o
semilibre con basamento, deberd enrasarse con laaltura
del basamento, en tanto que el sector de perimetro libre
debera respetar lo establecido en el inciso a).

En todos los casos el espacio resultante serad considerado
espacio urbano y se conformara fachada sobre el para-
mento resultante.

c) Si el edificio se adosa a un muro divisorio de un bien
catalogado de altura menor a las establecidas en las
normas generales del punto 4.2.1.1, deberd enrasarse
con la altura del bien catalogado en un ancho no menor
a tres (3] metros, en tanto la banda edificable estara
determinada por las normas generales del articulo
4.2.1.1y los literales a) y b] del presente inciso.

En todos los casos el espacio resultante serad considerado
espacio urbano y se conformara fachada sobre el para-
mento resultante.

4.2.1.2 APH51) Normas Generales de Composicion de
Fachadas y Medianeras

4.2.1.2.1 APH51) Salientes

a) Balcones: Serd de aplicacion la normativa de edifi-
cacion con lasiguiente limitacion: los balcones no podran
superar el un (1) metro de proyeccién contado a partir de
la linea municipal sobre la vereda. No se permitiran
balcones cuyoanchototal excedaelterciodelanchodela
parcela.
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b] Moldura ornamentales y detalles arquitecténicos
horizontales o verticales: se permiten salir de la L.O.
hasta una distancia maxima de 30cm.

4.2.1.2.2 APH51) Muros divisorios e Interiores visibles
desde la via publica

Todo muro divisorio e interior visible desde la via publica
deberd ser tratado arquitectonicamente con materiales
de colory textura apropiados para su integracién con el
conjunto.

4.2.1.2.3 APH51) Equipos de aire acondicionado, clima-
tizadores o calefactores

Todo equipo de aire acondicionado, climatizador o
calefactorexistentesoacolocarque seacusenalexterior
en fachadas o muros visibles desde la via publica sera
dispuesto de manera que noaltere lacomposicién basica
de lafachada nidestruya ornamentos ni molduras. Sobre
bienes catalogados quedan prohibidos los equipos del
tipo “de ventana” que rompan los paramentos.

En la planta baja queda prohibida la colocacion de todo
equipo de aire acondicionado, climatizador o calefactor.

4.2.1.2.4 APH51) Cajas de conexiones u otras instala-
ciones de las Empresas de Servicios Publicos

La colocacion y/o reubicacion de cajas de conexiones, de
medidores u otras instalaciones de las empresas de
servicios publicos debe contar con la aprobaciéon del
Organismo Competente quien gestionard ante las
mismas la adecuacién de la normativa sobre estas
instalaciones.

4.2.1.2.5 APH51] Composicién de Fachadas en Edificios
Adyacentes a Bienes Catalogados

Si el edificio se adosa a un bien catalogado, para la
composicion de su fachada debera respetar la fachada del
bien protegido, continuando sus lineas predominantes y
lineamientos generales.

4.2.1.3 APH51) Normas Particulares por Zona
El Area queda dividida en 3 zonas segun Plano N° 3.7.38.

Zona 1

Caracter: Relne un conjunto edificios de extraordinaria
calidad. Aglutina piezas urbanas, fundamentalmente del
sectorecondémicofinanciero, que sonlaculminaciéndela
representacion de solvencia y tradicion. Con una ocu-

pacion total del terreno, conforman un tejido particular
dentro de la Ciudad.

Zonas 2y 3
Carécter: Zonas con usos mixtos, financiero-residencial.



4.2.1.4 Normas Particulares por Ambitos

- Av. Leandro N. Alem

Es de aplicacion lo establecido por el articulo 9.1.10.8
Area AE13 Aceras cubiertas con pérticos, y lo establecido
por el Articulo 9.1.10.9 Area AE14 Tramo Avenidas Paseo
Coldn, Leandro N. Alemy Del Libertador entre Av. Brasil
y calle Eduardo Schiaffino.

- Av. Pte. Roque Saenz Pefa
Es de aplicacion lo establecido por el articulo 9.1.10.3
Area AE3 Av. Pte. Roque Saenz Pefay Pte. Julio A. Roca.

- Entorno Convento de Santa Catalina Es de aplicacién lo
establecido por el Articulo 7.1.11.11 Area AE16.

5 APH51) Usos

5.1 APH51) Usos en Inmuebles Catalogados.

En los edificios incluidos en el Listado de Inmuebles
Catalogados APH51 Catedral al Norte, el Organo
Competente efectuara, en cada caso, el estudio para
determinar la conveniencia o no de la localizacién
propuesta dentro de los usos admitidos para las Zonas 1,
2y 3. Todo uso a localizar no deberd menoscabar los
valores patrimoniales del bien a rehabilitar.

5.2 APH51) Usos en Inmuebles No Catalogados

5.2.1 APH51) Zonas 1y 2

Usos: Los usos para los inmuebles del area no com-
prendidos en el Listado de Inmuebles Catalogados Area
APH51 Catedral al Norte, serédn los que resulten de
aplicarlasdisposiciones del Cuadrode Usos del Suelo N°
3.3del Cédigo Urbanistico para el Area de Alta Mixtura de
Usos de Suelo (4]

5.2.2 APH51) Zona 3

Usos: Los usos para los inmuebles del area no com-
prendidos en el Listado de Inmuebles Catalogados Area
APH51 Catedral al Norte, serédn los que resulten de
aplicarlasdisposiciones del Cuadrode Usos del Suelo N°
3.3 para el Area de Alta Mixtura de Usos de Suelo (4)

6 APH51] Incentivos: Las desgravaciones impositivas
previstas en el articulo 9.1.6.1.del Cddigo Urbanistico
seran otorgadas para este Area de acuerdo con la
siguiente escala:

Estruc- 2150 60-7050 (1010 8070

tural —>5b0 - 60
Cautelar | 2150 30-402011010 50 40
—50 - 30

Nivel de | Antiglie- | Porcen- | Incre- Porcen-
Protec- dad taje mento taje total
cién hasta por tipo | hasta

de acti-

vidad

hasta
Integral 80 - 90 10 100

El tributo a desgravar comprende Alumbrado, Barrido y
Limpieza, Contribucion Territorial, Pavimentos y Aceras.

El Organo competente considerara a los efectos de esta
escala los siguientes criterios de ponderacion:

Se priorizaran los edificios cuyo uso sea destinado a
actividades de contenido social y cultural, asi como
aquellos que promuevan la diversificacion de actividades
e inversiones en el area, favoreciendo la generacién de
nuevos empleos.

Asimismo, se priorizaran aquellos edificios cuyos usos
contribuyan a unamejora notoria de la calidad ambiental,
definida -entre otros- por los siguientes indicadores:
Relaciéon con el trénsito vehicular, contaminacion at-
mosférica y sonora, produccién de residuos sélidos y
horarios de funcionamiento.

Se determinard un Régimen Especial de Incentivos para
el Areay sus Bienes Catalogados.

7 APH51) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

7.1 APH51] Intervenciones en la Via Pdblica: Todo titular
de permiso de obra en la via publica que deba efectuar
tareas en la misma, ademas de cumplir con la normativa
especial vigente sobre trabajos en la via publica, debera
adecuar sus tareas a lo normado para el presente Area
APH.

Ninguna intervencion podré afectar las calidades pa-
trimoniales del sector. Todo organismo publico com-
petente encargadode laejecucidény/ocontrolde lasobras
en la via publica, deberd informar al Organismo Com-
petente, previo a la iniciacion de los trabajos, sobre la
adecuacion de las obras a los pardmetros de estética
urbana establecidos para el Area, debiendo expedirse el
segundo en un plazo no mayor de diez (10) dias habiles.

8 APH51) Normas Particulares

8.1. APH51] Aféctense las Parcelas 2a, y 3, Manzana 72,
Seccidén 1, Circunscripcion 14, y Parcela 1c, Manzana 1T,
Seccién 97, Circunscripcion 21, a Area APH 51, Zona 1 del
Cddigo Urbanistico, para las que serd de aplicacion lo
establecido en el articulo 4.2.1 Normas para Obras en
Baldios o en Edificios no sujetos a Proteccion Especial del
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Area APH 51. No seran de aplicacién las disposiciones de
los articulos 6.4.2y 6.4.3 del Cddigo Urbanistico.

8.2. APH51] Los titulares de dominio de las Parcelas 2a,
y 3, Manzana 72, Seccion 1, Circunscripcion 14y Parcela
1c, Manzana 1T, Seccidén 97, Circunscripcion 21, quedan
obligados a la construccién de una sede universitaria en
el perimetro delimitado por la Ley 2.972 como Distrito
Tecnoldgico, en un plazo de 48 meses contados desde la
promulgacion de la Ley 4.980, como asi también quedan
obligados a la construccion de una institucion educativa
publica para nifios de 0 a 3 anos en la Comuna 4 para por
lo menos cien alumnos en el mismo plazo. Los titulares
se obligan a celebrar con el Gobierno de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires el correspondiente Convenio
Urbanistico en donde se establezcan las contrapresta-
ciones y demés cargos.

3.7.39. APH53 - Floresta

1 APH53) Caracter: Ambito de valor histérico ambiental,
entorno a la Estacion Floresta, compuesto por edificios de
diversas tipologias localizados en el casco fundacional de
Floresta. Dentro de un marco verde de calidad que se
articulaconunaplazadeescalabarrialy que conformauna
situacion espacial de interés publico, socialmente reco-
nocido, que contiene significantes arquitecténicos con
referencias individuales de valor histérico y cultural de
fuerte contenido simbélico para la memoria del lugar.

2 APH53) Delimitacion: El Area queda delimitada en las
Planchetas de Edificabilidad y Usos N° 3.7.39%a.

3 APH53] Parcelamiento: Se admitira la conformacion de
nuevas parcelas de hasta 1.000m? de superficie.

4 APH53] Obligacién de Proteger:

4.1 APH53) Proteccion Especial: Los bienes con protec-
cion edilicia y ambiental se indican en el Plano N°
3.7.39b), y en el Listado de Inmuebles Catalogados Area
APH53, Floresta.

4.1.1 APH53] Proteccién edilicia

4.1.1.1 APH53) Normas para inmuebles catalogados: En
el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH53,
Floresta, que se encuentraincluido en el Anexo Catalogo
del Codigo Urbanistico, se consignan los niveles de
proteccién especial para cada edificio, calificados en
Estructurales (E) y Cautelares (C) de acuerdo al Titulo 9.
4.1.2 APH53) Proteccién Ambiental

4.1.2.1 APH53) Niveles de calidad ambiental

4.1.2.1.1 APH53) Nivel 3 Ambito Potencial

El Organismo Competente solo podréa autorizar obras de
exclusiva utilidad publica que complementenyno alteren
el caracter del espacio publico, segun se indica en el
Plano N° 3.7.39b).

4.1.2.2 APH53] Grados de intervencién ambiental
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a) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales. Amedida que se produzcan renovaciones de los
materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas
calcéareas quedando prohibido el uso de baldosones de
hormigén.

Se conservaran los empedrados existentes.

b] Marquesinas: Se prohibe la colocacién de marque-
sinas.

Las marquesinas arquitectdnicas existentes no podran
ser utilizadas como soporte de carteleria publicitaria y/o
identificatoria del local comercial.

c) Toldos: Su disefo respetara la morfologia edilicia. Se
permiten toldos rebatibles en voladizo, prohibiéndose la
colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

Los toldos podran construirse dentro de los vanos que
cubren, respetando el ritmo y la modulacién de los
mismos, sin destruir ornamentos ni molduras. Deberan
ser de tela, de un Unico color, sin faldones laterales, con
estructura de canos tubulares.

No llevaran anuncio de ningun tipo, solo se permitira la
inscripcion delnombrey/orazénsocialen los faldones de
los toldos.

d) Publicidad: En las fachadas del area solo se admiten
anuncios frontales cuyo tamano no supere el cinco por
ciento (5%) de la superficie total de la fachada en planta
baja. Deberan estar encuadrados en los vanos.

Los anuncios deberan ser del tipo de letras sueltas, que
no superen los cinco (5] centimetros de espesor.

Los letreros y su composicidn no menoscabaran la
composicién arquitectdnica de la fachada, ni desdibu-
jaran los perfiles del edificio.

Queda prohibido el emplazamiento de anuncios salien-
tes, estructuras publicitarias y cualquier otro elemento
sobre fachadas y techos de los edificios.

e] Forestacion: Los ejemplares de especies arbdreas
existentes deberan conservarse.

Lapodaencasodesernecesariadeberaserrealizada por
personal especializado.

Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de
algin ejemplar. Toda reposicién y renovacién de las
especies existentes se hara sobre la base de criterios
paisajisticos e historicos.

Los elementos arbdreos que por sus caracteristicas
particulares de tamafo, edad, valor simbélico, etc., gozan



de una especial valoracién, quedando prohibida la tala o
trasplante de las especies vegetales incluidas en este
registro.

Las tareas de mantenimiento y obras requeridas seran
realizadas por la autoridad de competencia, debiendo
informar al Organismo Competente de las acciones
emprendidas en ese sentido. Los ejemplares deben ser
mantenidos y protegidos de su destruccién; se deben
reponer con especies vegetales similares cuando el paso
de los anos los deterioren o en caso de su ocasional
destruccidn.

f] Fachadas: Las intervenciones en las fachadas deberan
buscar la armonia del conjunto en el uso de colores y
texturas, tomando como referencia las lineas predo-
minantes de los edificios catalogados o la de los edificios
que tipoldgicamente consoliden el conjunto.

g) lluminacién, sefalizacién y sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacion de reflectores,
altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
mentos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armo-
nizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacién particularizada de edificios,
monumentosy espacios publicos se basaranen launidad
de composicion cromatica y deberdn contar con el
dictamen favorable del Organismo Competente.

La iluminacidn nocturna de las fachadas no debera ser
agresiva conrelacién a su trascendencia hacia el espacio
publico, buscando una adecuada integracién con el area
de emplazamiento; deberd ser de una intensidad igual o
menor aladel entornoy del espacio publico circundante.

La sefalizacion se limitard a lo imprescindible, evitando
su proliferacion y suprimiendo los grandes carteles
indicadores, especialmente aquellos que obstaculicen
perspectivas de interés.

Cuadro de Tipologias APH Floresta - Escultura “La
Columna de la Vida" Autor Antonio Pujia (Ciudadano
llustre de Bs. As. y vecino de Floresta), Plaza Vélez
Sérsfield Av. Avellaneda / Chivilcoy / Bogotad / Bahia
Blanca - MéastilCentral de la plaza Vélez Sarsfield [Ver Ley
N° 4.975, Art. 5°).

h] Mobiliario urbano: Todo elemento ainstalarse en la via
publica con demostrada necesidad asi como el disefioy
emplazamiento de los componentes del mobiliario
urbano deberan contar con el dictamen favorable del
Organismo Competente de acuerdo a las tipologias
predominantes.

4.2 APH53) Proteccidn general

4.2.1 APH53) Normas para Obras en Baldios o en Edificios
no Sujetos a Protecciéon Especial

Los predios del drea no comprendidos en el Listado de
Inmuebles Catalogados Area APH53, Floresta, se regiran
por las siguientes normas de edificabilidad:

a) Caracter: Zona destinada al uso residencial predo-
minante con una densidad media y media- baja, con-
formada por viviendas individuales y colectivas.

b) Delimitacién: Segln Planchetas de Edificabilidad y
Usos.

c) Tipologia Edilicia: Solo se permiten edificios entre
medianeras.

d) H Maxima: nueve (9) metros por encima de la cota de la
parcela determinada por la Direccion de Catastro,
permitiéndose la construccion de un piso retirado a una
distancia minima de tres (3) metros desde la L.0. y por
debajo de un plano inclinado de cuarentay cinco grados
(45°) desde la altura de nueve (9) metros y con un plano
limite horizontal a doce (12) metros de la cota de la
parcela.

e] F.0.S.: Se podréa ocupar la superficie de la parcela
comprendida entre la L.O. y la L.F.I.

Por debajo de la cota de la parcela se podra ocupar la
totalidad de la superficie de la misma, salvo las limita-
ciones del Titulo 6 del Cddigo Urbanistico.

f) Espacio urbano: se considera a partir de la cota-3,50m.

5 APH53) Usos

5.1 APH53) Usos en inmuebles catalogados: En los
inmuebles incluidos en el Listado de Inmuebles Cata-
logados Area APH53, Floresta, el Organismo Competente
efectuardelestudio paradeterminarla convenienciaono
de la localizacién propuesta.

En cualquier caso su instalacién no deberd alterar las
cualidades fundamentales que motivaron suinclusiénen
el nivel de catalogacién correspondiente. EL incumpli-
miento de alguna de estas condiciones dard lugar a lano
autorizacién del uso propuesto.

5.2 APH53]) Usos en inmuebles no catalogados: En los
inmuebles del drea no comprendidos en el Listado de
Inmuebles Catalogados Area APH53, Floresta, se per-
mite:

Residencial:

-Vivienda individual.

-Vivienda colectiva.

-Hogar de ninos, nifas y adolescentes.
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-Residencial para personas mayores (sélo sobre ave-
nidas).

Comercial:

-Antigliedades, objetos de arte [sélo sobre avenidas).
-Articulos de deporte, armeria y cuchilleria, ortopedia,
instrumentos de precision, cientificos y musicales-
simbolos partiros, medallasytrofeos hasta 200m?y sobre
avenidas.

-Bazar, plateria, cristaleria, artefactos de iluminaciény
del hogar (sé6lo sobre avenidas).

-Cuadros, marcos y espejos enmarcados hasta 200m?y
sobre avenidas.

-Farmacia hasta 200m?y sobre avenidas.
-Herboristeria hasta 200m?y sobre avenidas.

-Floreria y plantas de interior hasta 200m? y sobre
avenidas.

-Joyeria y relojeria-compraventa e metales y piedras
preciosas hasta 200m?y sobre avenidas.

- Maqguinas de oficina, calcula, contabilidad, compu-
tacion, informatica- aparatos y equipos de telefonia y
comunicacidn (sélo sobre avenidas).

-Merceria, botoneria, boneteria, fantasias hasta 200m?y
sobre avenidas.

-Optica, fotografia hasta 200m?2

-Papeleria, libreria, cartoneria, impresos, cotilldn,
filatelia, venta de discos y grabaciones, jugue-
tes-articulos de plastico y embalajes-articulos publici-
tarios hasta 200m?y sobre avenidas.

-Perfumeria, articulos de limpiezaytocadorhasta 200m?.
-Productos alimenticios y/o bebidas (excluido feria,
mercado, supermercado, y autoservicio) (se opere o no
por sistema de venta autoservicio)-Tabaco, productos de
tabaquerfa y cigarreria hasta 200m?.

-Quiosco

-Santeria, articulos de culto y rituales hasta 200m? y
sobre avenidas.

-Semilleria, plantas, articulos y herramientas para
jardineria hasta 200m?y sobre avenidas.

-Textiles, pieles, cueros, articulos personas, del hogary
afines (sélo sobre avenidas).

-Vidrios y espejos hasta 200m?y sobre avenidas.
-Papeles pintados, alfombras, articulos de decoracion
(sélo sobre avenidas).

Servicios:

-Agencias comerciales de empleo, turismo, inmobiliaria
(sélo sobre avenidas).

-Banco, oficinas crediticias, financieras y cooperativas
hasta 100m?y sobre avenidas.

-Copias, fotocopias, reproducciones, estudio y labora-
torio fotografico hasta 100m?y sobre avenidas.
-Estudios profesionales hasta 200m?y sobre avenidas.
-Estudios profesionales (anexo a vivienda) hasta 50m?.
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-Personales directos en general hasta 100m? y sobre
avenidas.

-Casade cambio-agenciade seguros hasta 100m?ysobre
avenidas.

-Corporaciones, camaras y asociaciones profesionales
mutuales, gremiales o de bien publico hasta 500m? y
sobre avenidas.

-Policia (comisaria)

-Oficinas descentralizadas referencia C.

Alojamiento:

-Hotel boutique referencia C.

-Albergue turistico, hostel referencia C.

-.Hostal, bed & breakfast, camaydesayuno referencia C.
- Hospedaje turistico, residencial turistico referencia C.

Sanidad:

-Consultorio profesional [anexo a vivienda) hasta 50m?.
-Casa de cuidados paliativos referencia C.

-Centro de Salud Mental de la Red Sanitaria de la Ciudad
de Buenos Aires.

-Centrode SaludyAccion Comunitariade laRed Sanitaria
de la Ciudad de Buenos Aires.

-Centro médico u odontolégico (sélo sobre avenidas).
-Servicio médico u odontolégico de urgencia (sélo sobre
avenidas).

-Institutos sin internacidn (sélo sobre avenidas).
-Vacunatorio hasta 50m?,

Educacion:

-Jardin maternal privado referencia C.

-Escuela infantil privado referencia C.

-Jardin de infantes privado referencia C.

-Jardin maternal estatal.

-Escuela infantil estatal.

-Jardin de infantes estatal.

-Escuela primaria privada referencia C.

-Escuela primaria estatal.

-Escuela de educacion especial con o sin formacion
laboral privada referencia C.

- Escuela de educacion especial con o sin formacion
laboral estatal.

-Institutos de ensefanza (sé6lo sobre avenidas).

Diversiones publicas, cultura, cultoy recreacion:
-Centro cultural Clase A referencia C.

-Galeria de arte hasta 200m?.

-Museo Clase II, condicionado por el inmueble.
-Biblioteca local

-Clubes de barrio

-Gimnasio hasta 200m?y sobre avenidas.

- Locales de Culto referencia C.

Transporte

-Garage y/o taller de subterraneo referencia C.
-Estacidn intermedia de subterraneo referencia C.
-Estacion intermedia de tren suburbano referencia C.
-Estacion terminal de subterraneo referencia C.
-Estacion terminal de tren suburbano referencia C.

Sobre la Avenida Avellaneda se permiten los usos
correspondientes al Area de Mixtura de Usos del Suelo A
(2), seglin el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3.



5.3 APH53) No se admitiran en el poligono la localizacién
de los siguientes usos: “Fabricacion de productos
textiles” (ClaNAE 171,1711.1,1711.3,1711.4,1712.0, 172,
1721,1721.0,1722,1722.0,1723,1723.0,1729,1729.0, 173,
1730, 1730, 1730.1, 1730.2, 1730.9), “Fabricacién de
prendas de vestir, terminacion y tenido de pieles”
(ClaNAE 181,181.1,181.11,181.12,181.13,181.19, 181.2,
181.20, 182, 1820) y "Curtido y terminacién de cuero,
Fabricacion de articulos de marroquineria, talabarteriay
calzadoyde sus partes” [ClaNAE 191, 1912, 1920, 1920.1,
1920.2, 1920.3).

6 APH53] Incentivos

Las eximiciones impositivas previstas en el articulo
9.1.6.1.del Cédigo Urbanistico serdn otorgadas para este
Area de acuerdo con la siguiente escala:

EXIMICION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH53 FLO-
RESTA

Niveles de Protec- | Antigliedad Porcentaje hasta
cion

Estructural — de 60 anos | b5

Estructural £ de 60 anos 50

Cautelar — de 60 afios | 40

Cautelar £ de 60 afos 30

El tributo a eximir comprende Alumbrado, barrido y
limpieza, Contribucion territorial y Pavimentos y aceras.
7 APH53]) Tramitaciones: se rigen por la normativa de
Edificacion.

7.1 APH53]) Intervenciones en edificios y/o predios baldios
de propiedad oficial.

Cualquier intervencion en parcelas de propiedad oficial
deberd ser previamente informada al Organismo
Competente.

7.2 APH53] Intervenciones en parcelas de dominio
privado o de personas de derecho publico.

Cualquier tarea de demolicién, obra nueva, ampliacién,
transformacién, reforma, instalaciones o cambio de
iluminacién, anuncios, toldos, en predios de propiedad
publica o privada requerird una presentacion previa ante
el Organismo Competente segun procedimientos indi-

cados en el articulo 7.4 de esta APH para su visado.

La iniciacion de cualquiera de las tareas antedichas
debera contar con respuesta favorable en este visado. En
el caso de iniciacion sin permiso se aplicaran las san-
ciones Régimen de Faltas de la Ciudad de Buenos Aires.

7.3 APH53] Intervenciones en la via publica.
Todotitularde permiso de obraen lavia publica, asicomo
las empresas de servicios publicos que deban efectuar
tareas en la via publica, deberan efectuar una presen-
tacion ante el Organismo Competente segun los proce-
dimientos indicados en el articulo 7.4 de esta APH, previo
a la iniciacion de los trabajos, debiendo resolverse la
respuesta correspondiente en un plazo no mayor de diez
(10) dias habiles.

7.4 APH53) Documentacién de obra.

7.4.1 APH53) Documentacion requerida para interven-
ciones en predios de propiedad publica o privada.

a) Escrito de presentacidn, donde se especificara el tipo de
obra propuesta. En caso de gestiones llevadas a cabo por
locatarios, éstas deberan ser convalidadas por el propie-
tarioy siel edificio estd subdividido en propiedad horizontal,
el consorcio de copropietarios decidira en el caso de que se
afectara la propiedad comun.

b) Ficha catastral.

c) Copia del contrato de locacién y/o del titulo de pro-
piedad del inmueble.

d) Copia de planos oficiales o de obras sanitarias, en caso
de no existir estos, comprobantes autorizados y plano de
relevamiento actualizado.

e) Plantas y cortes del proyecto, obras nuevas en escala
1:100. Plantas y cortes, obra protegida, en escala 1:50.
Fachadas, obra protegida y obra nueva, en escala 1:50 y
1:250.

f] Fotografias en color en tamafio no menor de 10x15¢cm,
en copia que no se degrade y que muestre la totalidad de
la fachada del edificio existente o el terreno a construiry
otras en relacion con el entorno.

g) Estudio de fachada y tejido urbano en escala 1:100.

h) EL Organismo Competente podréa requerir, si lo con-
sidera conveniente, documentacién complementaria:
perspectivas, estudios de detalles, calculo de estruc-
turas, etc.

i] En caso de instalacion de toldos y anuncios publicita-
rios, las presentaciones deberdn seracompanadas porlo
exigido en los literales a), c)y d) y la ubicacién del o de los
elementos proyectados en la fachada, en escala 1:50,
indicando:

- Distancias a las aberturas.

- Altura desde el nivel de la vereda.

- Distancia a las lineas divisorias.

- Otros toldos, anuncios, artefactos de iluminacién o
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accesorios, acondicionadores de aire o calefactores
existentes.

j) Hoja de consulta.

7.5. APH53]) Demolicién.

7.5.1 APH53) Demolicion de edificios no sujetos a pro-
teccion.

El trdmite para la demolicién de edificios no protegidos
deberd efectuarse con posterioridad al de obranuevay su
correspondiente pago de aranceles.

7.5.2 APH53) Demolicién de edificios sujetos a proteccion
de cualquier nivel.

No se dara curso a solicitudes de demolicion de edificios
protegidos.

Los titulares de inmuebles que demolieren transgre-
diendo esta norma seran pasibles de las sanciones que fija
el Régimen de Faltas de la Ciudad para este tipo de
contravencion. Los mismos solo podran construir hasta un
maximo equivalente al 70% del volumen destruido,
siempre y cuando este valor no supere el 70% de la
capacidad edificatoria correspondiente, siendo de apli-
cacion en los casos que corresponda la normativa de
edificacion.

En caso de denuncia sobre peligro de derrumbe éste
debera ser verificado por la Direccién de Emergencia Civil
que evaluard el peligro y determinard la necesidad de
demolicion total o parcial, debiendo informar en forma
inmediata al Organismo Competente, el que intervendra
en todos los casos, salvo si se tratare de extrema urgencia
o gravedad que impida su participacion.

3.7.40. APH 54 - Conjunto Barraca Pefa

1 APH 54) Caréacter: Conjunto testimonial de la arqui-
tectura productivay comercial del siglo XIX, conformado
por el edificio conocido como “La Lanera”, “Almacén o
Pulperia” y los muros que delimitan el sector donde se
enterré el hallazgo arqueolégico del galedn espanol de
finaldelsiglo XVIl - principios del siglo XVIII. El sistema se
completa con el "Puente Barraca Pefa” y la “Estacion
Barraca Pena”.

2 APH54]) Delimitacion: segtn Plano N° 3.7.40

3 APH54) Estructura parcelaria: no se admite subdivision
parcelaria

4 APH 54) Obligacion de proteger

4.1 APH 54) Proteccién Especial: los inmuebles y el
espacio publico con proteccion edilicia y ambiental se
indican en el Plano N° 3.7.40

Zona 1
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Delimitacion: Comprende los edificios conocidos como

“La Lanera”, "Almacén o Pulperia” y los muros que
delimitan el sector donde se enterrd el hallazgo ar-

queoldgico del galedn espafiol, segin Plano N°3.7.40

4.1.1 APH 54) Proteccién Edilicia:

Losedificios devalorpatrimonialindicadosen el Plano N°
3.7.40, admiten los grados de intervencidn especificados
en la normativa de edificacion y que son permitidos para
el nivel de proteccion Estructural.

Tipologia: No se admitirdn nuevas construccion.

4.2 APH54) Proteccion General:

Zona 2

Delimitacion: comprende el sector administrativo, social
y cultural de la Autoridad de Cuenca Matanza-Riachuelo
(ACUMAR], seguin Plano N° 3.7.40.

Tipologia edilicia: Se admitirdn edificios de perimetro
libre y perimetro semi libre.

F.0.S.: Area edificable segun plano.

Plano Limite = veintiin metros (21m) a contar de la cota
a determinar por el Organismo Competente.

H maxima: no aplica

La volumetria propuesta debe guardar relacién con las
caracteristicas del entorno, teniendo en cuenta las
alturas de los edificios preexistentesy la cercania con el
sector donde se emplaza el galedn recuperado.

5 APHb54) Usos: Se admitirdn usos administrativos,
cultural, esparcimiento, educacién y gastronomia.
Paraotros usos el Consejo determinara la pertinencia de
su localizacién.

6APH 54) Publicidad, marquesinas y toldos: Seran de
aplicacion las normas para edificios catalogados.

4. AREAS DE ARQUITECTURA ESPECIAL

4.1.1. AE1 - Terraza Aguero

1 AE1) Delimitacion: Esta Area queda delimitada segtn el
Plano N° 4.1.1.

2 AE1]) Tejido: La altura de la fachada a plomo de la L.O.
es de 24,30m, lo que admite planta baja 'y un maximo de
7 pisos. Por encima de esta altura se puede construir un
parapeto de noventa centimetros (0,90m) de alto.

En esta drea, por encima del plano horizontal situado a
nivel de la altura de fachada, se respetaran los siguientes
perfiles:

2.1 AE1) Sobre la altura de fachada, el edificio tendra un
piso retirado (octavo), con un retiro de dos (2] metros de
la L.O. y una altura de tres (3) metros sobre esta nueva



altura puede haber un parapeto de un (1) metro

2.2 AE1) Por encima del piso anterior habra otro piso
(noveno) retirado dos (2] metros respecto del plomo
inferiory de una altura total de tres (3) metros que puede
estar coronado de un parapeto de un (1) metro de alto.

2.3AE1] Lasconstrucciones complementarias: Casillade
maquinas, tanque y llegada de escaleras no sobrepa-
saran un plano con pendiente 2:3, que arranque de la
interseccion del plano horizontal a nivel més30,30 m con
el vertical del ultimo piso retirado.

En esta Area, los proyectistas deben armonizar la ar-
quitectura de la fachada con la del edificio de la Parcela
11delaManzana 151, sinqueellosignifique subordinarse
a su estilo.

Sobre los frentes de Gellyy Obesyterraza Agliero, solo se
permiten salientes cerradas, cuyo avance maximo
respecto a la L.O. es de sesenta centimetros (0,60m)
debiendo apartarse por lo menos tres (3) metros de los
ejes divisorios de la parcela y del encuentro de las L.O.
que concurren a las esquinas.

A las construcciones complementarias se asignara un
cuidadoso tratamiento, alternando los bloques necesa-
riamente macizos de las mismas, con estructuras
transparentes, paraobtenerun conjunto cuyavista,como
coronamiento, resulte agradable y armonice con el resto
de los edificios.

Los proyectos seran sometidos a estudioyaprobaciéndel
Organismo Competente.

Queda prohibidala construccidén de edificios de perimetro
libre en esta Area.

3 AE1) Usos: Los Usos se rigen por el Cuadro de Usos del
SueloN©3.3delCédigo Urbanistico paralas Areas de Alta
Mixtura de Usos de Suelo (4).

4.1.2. AE2 - Av. Cabildo entre Juramento y Echeverria

1 AE2) Delimitacién: Este Area queda delimitada en las
Planchetas de Edificabilidady UsosyenelPlanoN°®4.1.2.

2 AE2] Tejido: La altura de fachada a plomo sobre la L.O.
de la calle Echeverria, la Av. Cabildo y la Av. Juramento,
serd de doce metros con ochenta centimetros (12,80m).
Esta altura se aplicara sobre la acera aporticada de
Vuelta de Obligado. El “cero” de las mediciones, para las
manzanas, estd ubicado en la calle Policarpo Mom. (Ver
Plano N° 4.1.2).

Encima de la altura de doce metros con ochenta cen-
timetros (12,80m) puede haber baranda metélica.

En esta Area se puede rebasar el plano horizontal a nivel
dealturadefachada, aunadistanciade seis [6) metros del
plomo de esta, solo con construcciones auxiliares, a
saber: Conductos de ventilacion ,chimeneas, tanques y
salida de escaleras. Estas construcciones requeriran
aprobacién especial.

3 AE2) Usos: Los Usos se rigen por el Cuadro de Usos del
SueloN©3.3delCédigo Urbanistico para las Areas de Alta
Mixtura de Usos de Suelo (4).

4.1.3.AE3- Av. Pte. Roque Sédenz Pefay Pte. Julio A. Roca

1 AE3) Delimitacién: Esta Area queda delimitada en las
Planchetas de Edificabilidad y Usosy en los Planos Nros.
4.1.3aly4.1.3b).

2 AE3] Tejido: Las alturas reguladasy los lineamientos de
fachada son obligatorios.

a) Altura regulada:

La altura regulada para la fachada principal es de 37my
se medird a partir del "cero” sefalado por el Organismo
Competente para cada cuadra.

Las parcelas con frente a las calles transversales a este
Area (Av. Pte. Roque Sdenz Penay Av. Pte. Julio A. Roca)
quedan incorporadas al régimen del mismo en la ex-
tension que se indica en los Planos N° 4.1.3 al y 4.1.3 b).

Laedificacion podrarebasarel plano horizontala nivelde
la altura permitida para la fachada principal, sin exceder
un Plano Limite distante seis (6] metros de ese plano
horizontal y manteniéndose debajo de otro, inclinado
cuarentaycinco grados (45 ,(°apoyado en la interseccidn
del vertical correspondiente a la L.O. con dicho hori-
zontal.

Estas construcciones tendran paramentosverticales que
seran tratados arquitecténicamente y mereceran
aprobacién especial del Organismo Competente.

Del perfil descripto solo podran sobresalir cornisas,
molduras, elementos arquitecténicos con las medidas
establecidas en el Cddigo de Edificacion y parapetos
translucidos hasta un metroyveinte centimetros (1,20m)
de altura sobre el respectivo solado.

El plano limite solo podra ser rebasado, manteniéndose
debajodelplanoinclinadoacuarentaycincogrados (45°),
por antenas y pararrayos; también podran hacerlo
conductos y chimeneas cuando sean exigidos por las
autoridades técnicas competentes. Igualmente podran
sobresalir sefales de balizamiento y similares, cuando
asi lo requiera la autoridad aerondutica competente.
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b) Lineamientos de Fachada:

La fachada principal sera proyectada acusando sepa-
radamente: El zdcalo, la fachada propiamente dichay el
atico.

- El zdcalo: Esta limitado superiormente por un balcon
corrido cuyo antepecho debe alcanzar la altura de nueve
(9) metros sobre el “cero”.

Tantoelzécalocomoeste balconysuantepecho, deberan
revestirse de piedra natural de color uniforme para toda
la cuadra. Su color y calidad deberan merecer la apro-
bacién, en muestras presentadas al Organismo Com-
petente.

El primer edificio que se levante en la cuadra, deter-
minara el material a emplearse en el resto a edificar.

- La fachada propiamente dicha y el atico :pueden
revestirse con piedra natural, revocados o enlucidos con
mezcla de cemento blanco y polvo de marmol u otras
piedras, o con productos elaborados paraesefin. Tantola
piedra natural como los revoques a emplearse, deberan
contar con la aprobacién del Organismo Competente,
prohibiéndose la pintura para muros.

- Salientes: Elbalcén, que entoda la longitud del frente debe
construirsealaalturade ocho(8) metros, tendrd una saliente
de 1,50m.

Debajo de este balconysus ménsulas, no pueden ejecutarse
otras salientes, excepto marquesinas, cuyo diseno forme
parte de la fachaday merezca la aprobacion del Organismo
Competente.

Lafachada propiamente dicha tendra una faja o moldura,
cuya arista superior se encontrara a 28,80m de alto. Una
cornisa con un vuelo de 1,50m cuyo filo superior estara a
33m, limitara la fachada. Esta cornisa puede utilizarse
como balcdn siempre que su parapeto sea ejecutado en
metal, de modo que permita la vista a su través. El atico
tendrd una cornisa de coronamiento o remate con vuelo
de 0,50m

- Cuerpo saliente sobre la L.0.E.: Solamente sobre la
L.0.E., y, a partir de la altura de ocho (8] metros sin
rebasar las L.0O. concurrentes se permite ejecutar un
cuerpo saliente cerrado, que puede alcanzar hasta 1,50m
maximo.

Elbalcén podraejecutarse enforma corrida, porfueradel
cuerpo cerrado.

c) En este Area queda prohibido construir edificios de peri-
metro libre.

3 AE3]) Usos: Los Usos se rigen por el Cuadro de Usos del

SueloN©3.3delCédigo Urbanistico paralas Areas de Alta
Mixtura de Usos de Suelo (4).
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4.1 4. AE4 - Circuito de interés turistico La Boca

1 AE4) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usosy Plano N° 4.1.4

Comprende:

al La zona delimitada por las calles Rocha, Garibaldi,
Gral. Gregorio Araoz de Lamadridy Palos, incluyendo las
parcelas frentistas de ambas aceras, y la Av. Don Pedro
de Mendoza.

b) Las fachadas frentistas al circuito de interés turistico
que se desarrollarad en coincidencia con el trazado del
FFCC Gral. Roca desde Brandsen hasta el Riachuelo.

c) Las fachadas frentistas a la Av. Don Pedro de Mendoza
comprendidas entre Alvarado y el Puente Nicolas Ave-
llaneda y las que puntualmente se considere de interés
conservar.

d) Las fachadas frentistas a las plazas Matheu, Almirante
Browny Solis, con excepcion de las cuadras con Linea de
Edificacion Particularizada de las calles Irala y Suarez.

2 AE4) Disposiciones Particulares:

Grado de conservacién: El Organismo Competente
determinara el grado de conservacion a exigir en cada
caso.

Sea cual fuere el grado de conservacion determinado, se
tenderd amantener los rasgos caracteristicos de la zona.

Integracion Paisajistica: Toda nueva edificacion debera
armonizar plasticamente con los linderos e integrarse
con las caracteristicas arquitecténicas predominantes
en la cuadra, sin que ello implique subordinacién a un
estilo determinado. Los proyectos deberdn indicar
claramente, en forma grafica y escrita los materiales,
textura, coloraciény cualquierotroelemento significativo
del mismo a efectos de demostrar el cumplimiento del
requisito antedicho.

3 AE4) Tramitacion: Todo propietario que desee efectuar
demolicion, obra nueva, ampliacién, transformacion,
restauracion, restituciéon, reconstruccion o pintura
deberd, con caracter previo al inicio de los trabajos,
presentar una solicitud de consulta a fin de que el
Organismo Competente determine la viabilidad de los
trabajos a realizar y oriente al peticionante.

4 AE4) Usos y Edificabilidad

a) Las normas de constructividad del Area AE4 “Circuito
de interés Turistico de la Boca”, seran las correspon-
dientes a la Unidad de Sustentabilidad de Altura Baja
(U.S.A.B.] del Cédigo Urbanistico salvo el sector deno-
minado Barranca Pena ubicado entre la Av. Don Pedro de



Mendoza, vias del FFCC Gral. Roca y la arteria Daniel
Cerri, cuyo Area de base sera UF.

b) Los Usos se rigen por el Cuadro de Usos del Suelo N°
3.3 del Cédigo Urbanistico para las Areas de Media
Mixtura de Usos de Suelo B (3).

4.1.5. AE6 - Plaza Congreso

1 AE6) Delimitacién: Este Area queda delimitada segun
las Planchetas de EdificabilidadyUsosyelPlanoN°®4.1.5.

2 AE6) Tejido: La altura fija para la fachada principal se
medira a partir de un plano horizontal que pasa por el
articulo mas alto de la cuadra, regida por el Area que
corresponde a las parcelas, salvo indicacién diferente en
el plano.

Porencima de la altura de fachada debera construirse un
cuerpo o muro retirado cuatro (4] metros del plano de la
L.0. hasta alcanzar el plano limite determinado segun
Plano N° 4.1.5

Del perfil descripto solo podran sobresalir cornisas,
molduras y elementos arquitecténicos con las medidas
establecidasenelCddigo Urbanisticoyenlanormativade
edificacién y con paramentos translucidos hasta un (1)
metro de altura sobre el respectivo solado.

El Plano Limite podréa ser rebasado por antenas y pa-
rarrayos, también podran hacerlo conductos de venti-
lacién y chimeneas cuando sean exigidos por los entes
reguladores competentes.

Igualmente podran sobresalir sefales de balizamientoy
similares cuando asilorequiera laautoridad Aeronautica
competente, salvo en las parcelas frentistas a la Av.
Rivadaviay a la calle Hipdlito Yrigoyen desde Av. Callaoy
Av. Entre Rios respectivamente hacia el Oeste, y a las
calles Riobamba y Combate de los Pozos en las que no
podra sobresalir elemento alguno por encima de los
Planos Limite indicados en el Plano N° 4.1.5

En los predios de esquina expresamente marcados en el
Plano N° 4.1.5 obligatoriamente no habrd L.O. de es-
quina.

Todaobraallevarseacaboenelareadeterminada porlas
siguientes arterias: Av. Rivadavia, Combate de los Pozos,
Hipdlito Yrigoyen y Pasco, no podréd sobrepasar con
ningun elemento un plano limite horizontal situado a mas
de veinticuatro (24) metros por encima de la cota de la
parcela.

3 AE4) Usos: Los Usos se rigen por lo sefalado para el
APHT.

4.1.6. AE8 - Plaza de Mayo

1 AE8) Delimitacién: EL Area queda delimitada segun las
Planchetas de Edificabilidad y Usos y el Plano N° 4.1.6

2 AE8] Tejido: Las alturas reguladas para la fachada
principal son las que se indican en el Plano N°® 4.1.6y se
medirdn a partir de un “cero” sefialado por el Organismo
Competente para cada cuadra, el cual corresponderd al
“nivel del corddn” mas elevado.

Las parcelas con frentes a las calles transversales
proximas al Area, quedan incorporadas al régimen de los
respectivos Areas en la extension que indica el Plano
correspondiente.

Porencima de la altura de fachada debera construirse un
cuerpo o muro retirado seis (6] metros del plomo de la
L.0. (exterior en caso de pértico) y de una altura exterior
fija de cuatro (4) metros que determina un Plano Limite.

Del perfil descripto solo podran sobresalir las cornisas,
molduras y elementos arquitecténicos con las medidas
establecidas en el Cddigo Urbanisticoy en la normativa de
edificacion y los parapetos translucidos hasta un metro y
veinte centimetros (1,20m) de alto sobre los respectivos
solados.

El Plano Limite podré ser rebasado por antenas y pa-
rarrayos, y por conductos de ventilacién y chimeneas
cuando sean exigidos por las autoridades técnicas
competentes. Igualmente podran sobresalir senales de
balizamiento y similares, cuando asi lo requiera la
autoridad aerondutica competente.

Quedan prohibidos los edificios de perimetrolibre en esta
Area.

3 AE8) Usos: Los Usos se rigen por lo sefalado para el
APH1.

4.1.7. AE9 - Plaza Lavalle

1 AE9) Delimitacién: Este Area queda delimitada segun
Planchetas de Edificabilidad y Usos y el Plano N° 4.1.7.

2 AE9]) Tejido: Las alturas reguladas para la fachada
principal son las que se indican en el Plano N°® 4.1.7 y se
medirédn a partir de un “cero” sefalado por el Organismo
Competente para cada cuadra, el cual correspondera al
nivel de cordén mas elevado.

Las parcelas con frente a las calles transversales
proximas al Area, quedan incorporadas al régimen de los
respectivos Areas en la extension que indica el Plano
correspondiente.

1165



Porencima de la altura de la fachada debera construirse
un cuerpo o muro retirado cuatro (4) metros del plomo de
la L.0.y de una altura exterior fija de tres (3) metros que
determina un Plano Limite. (Ver Plano N° 4.1.7).

Del perfil descripto solo podran sobresalir las cornisas,
molduras y elementos arquitecténicos con las medidas
establecidas en el Codigo Urbanisticoy en la normativa de
edificacion y los parapetos translucidos hasta un metroy
veinte centimetros (1,20m) de alto sobre el respectivo
solado.

El Plano Limite podréa ser rebasado por antenas y pa-
rarrayos, y por conductos de ventilacion y chimeneas,
cuando sean exigidos por las autoridades técnicas
competentes. Igualmente podran sobresalir sefales de
balizamiento y similares, cuando asi lo requiera la
autoridad aeronautica competente.

Quedan prohibidos los edificios de perimetro libre en esta
Area.

3 AE9) Usos: Los Usos se rigen por el Cuadro de Usos del
SueloN°3.3del Codigo Urbanistico para las Areas de Alta
Mixtura de Usos de Suelo (4).

4.1.8. AE13 - Aceras cubiertas con pérticos

1 AE13) Delimitacién: Quedan sujetos a la formacién de
aceras cubiertas con porticos, los edificios que se erijan
con frente a las siguientes calles:

- Acera Oeste de Av. Paseo Colon;

- Acera Oeste de Av. Leandro N. Alem;

- Acera Sur de Av. del Libertador, de Maipu a Eduardo
Schiaffino;

- Acera Sur de Hipdlito Yrigoyen, de Balcarce a Bolivar;
- Acera Este de Av. Pueyrredon, de Av. Rivadavia a Bartolomé
Mitre;

- Acera Norte de Rivadavia, de Av. Leandro N. Alem a 25 de
Mayo;

- Acera Sur de Vuelta de Obligado, de Echeverria a Av.
Juramento;

- Acera Norte de Av. Independencia entre Saltay Lima;
- Acera Oeste de la calle Dr. Enrique del Valle Iberlucea,
de Aristobulo del Valle a Brandsen;

2 AE13) Pérticos:

a) Compensacidn por ejecutar pérticos sobre aceras:
Donde sea obligatorio construir pérticos sobre aceras, el
P.E. compensard a los propietarios de las parcelas,
autorizando la edificaciéon por encima del poértico y el
apoyo del mismo sobre la acera, con las limitaciones
establecidas en el Cédigo Urbanistico. Sobre el plano de
la L.O. exterior solo podra sobresalir el cornisamiento y
las salientes que especificamente sean obligatorias.

b) Tipos de podrtico. Lineamientos generales de las
fachadas:
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El Organismo Competente proyectara el tipo de pértico y
lineamiento general de la arquitectura de las fachadasy el
material del revestimiento que crea conveniente para cada
cuadra. Para la preparacion de los proyectos se tendra en
cuenta la armonia del conjunto, la dimensién de las
parcelas y el uso de los edificios.

El cielorraso del pértico, la cornisa del aporticamiento y
el intradds de los arcos deberdn encontrarse en cada
cuadra, aalturasrespectivamente uniformes. Los pilares
tendran una seccion maxima de 0,60 x sesenta centi-
metros (0,60m). ELOrganismo Competente, a sugerencia
del interesado, puede modificar el lineamiento general
proyectado, en razén de la medida de la parcela, por
necesidades del programa de edificacion o por cualquier
otromotivoatendible. ELP.E. suministrara gratuitamente
los datos que sobre el proyecto oficial de pérticos soli-
citen los interesados.

3AE13]Usos: Los Usos serigen por el Cuadro de Usos del
SueloN°3.3del Cédigo Urbanistico para las Areas de Alta
Mixtura de Usos de Suelo (4]

4.1.9. AE14 - Tramo Avenidas Paseo Colén, Leandro N.
Alem y Del Libertador entre Av. Brasil y calle Eduardo
Schiaffino

1 AE14) Delimitacién: Este Area queda delimitada segun
Planchetas de Edificabilidad y Usos y los Planos N°4.1.9
al, b}, cJ, dJ, e], f1], f2) y £3).

2 AE14) Tejido:

al Alturas fijas: La edificacién entre medianeras frentista
al tramo de avenidas alcanzara la altura fija de treintay
ocho (38) metros (treinta y ocho metros) medida a partir
del punto mas alto de cada cuadra sobre la Linea Oficial
Interior (L.0.I.] de la acera cubierta con portico o de la
Linea Oficial (L.0.) cuando no exista éste. El Organismo
Competente controlara la coincidencia de alturas con la
edificacién entre medianeras colindante, salvando las
pequenas diferencias de medicidn que pudieran surgir,
de modo que se produzca la uniformidad de altura de
fachadas que constituye el objetivo basico de estas
normas.

b) Volumen edificable méaximo: ELl volumen edificable
cuyaalturafijase establece enelinciso a) anterior deberd
quedar contenido dentro de los espacios marcados en
plantaen el Plano N°® 4.1.9. En el resto de la manzana se
aplicara la totalidad de los parametros fijados por el Area
de Edificabilidad correspondiente, salvo que el edificio
adyacente tengan proteccion patrimonial, en cuyo debera
consultar ante el Organismo Competente de confor-
midad al articulo 9.1.1.1 del Cddigo Urbanistico.

c) Aporticamiento: La formacién de acera cubierta con



porticoobedecerdalas normasdel Area AE13 delarticulo
4.18 anterior, que deberadn cumplirse aun cuando se trate
de edificacion entre medianeras que desechara la
autorizacion del Gobierno para edificar por encima del
portico. EL Organismo Competente determinara en cada
caso particularel tipode pértico (recova, galeria ,pérgola
o similar) de modo que se mantenga la acera aporticada
sin solucién de continuidad en cada cuadra.

d) Muros divisorios y patios interiores visibles: Cuando se
construyan nuevos edificios, se transformen, amplien,
reformen o reconstruyan los edificios existentes sobre
elevando los muros divisorios compartidos con edificios
catalogados, dichos muros y los patios internos que
quedaren visibles deberan tratarse arquitectonicamente
segun disenoy calidad de materiales acordes con los de
las fachadas. En caso de convenios de mancomunidad
entre linderos, podran dichos muros ser tratados ar-
quitectonicamente como fachadas, debiendo en todos los
casos presentarse a aprobacién del Organismo Com-
petente los planos de elevacion correspondientes, antes
de realizar las obras pertinentes.

2 AE14)Usos: Los Usos se rigen por el Cuadro de Usos del
SueloN°3.3del Cédigo Urbanistico para las Areas de Alta
Mixtura de Usos de Suelo (4).

4.1.10. AE16 - Entorno Iglesia Santa Catalina de Siena

1 AE16) Delimitacién: Comprende las manzanas circun-
dadas por los ejes de las calles Florida, Paraguay, Re-
conquistay Viamonte.

2 AE16) Caréacter: Ambito de preservacion de valores
arquitecténicos, histéricos y culturales asi como costum-
bristas de rasgos definidos, destacandose los conjuntos de
grandes tiendasy galerias, caracter este que se mantiene a
través de las distintas etapas de crecimiento de nuestra
Ciudad y debe ser preservado.

3 AE16) Zonificacién: EL Area se subdivide en tres zonas
conforme indica el Plano N° 4.1.10:

Zona 1: Delimitada por los ejes de las calles Florida,
Paraguay, San Martin y Viamonte.

Zona 2: Delimitada por los ejes de las calles San Martin,
Paraguay, Reconquista y Av. Cérdoba.

Zona 3: Delimitada por los ejes de las calles San Martin,
Av. Cérdoba, Reconquista y Viamonte.

4 AE16) Estructura parcelaria: El Area mantendra la
estructura catastral existente, prohibiéndose en el
mismo la subdivision de parcelas y pudiéndose admitir
englobamientos parcelarios siempre que noafecteelloal
espiritu y objeto de estas normas.

5 AE16) Contralor del patrimonio edilicio: Estara a cargo
de la Comision Técnica Permanente para la preservacion
de Zonas Histéricas (Decreto N° 1.521/1979, B.M. N°
16.002), de acuerdo con las siguientes previsiones:

5.1 AE16) Grado de conservacién: La Comision deter-
minard previa inspeccién el grado de conservacion
exigido para cada uno de los edificios y espacios a
proteger.

5.2 AE16) Tratamiento arquitecténico y constructivo
integral: Determinado por la Comisién, la conservacion
exigida se tenderd a conservar fachadas, patios, espacios
y recintos con autentico caracter, manteniendo los ma-
teriales de origen segln su estado y contemplando, en
caso de deterioro, la posibilidad de su reemplazo por otros
de iguales o similares caracteristicas. La restitucion y
conservacion de fachadas exterioresy/ointeriores, debera
ser realizada en forma integral, respetando el disefo
originalyteniendo como base la documentacidn existente.

Cualquier proyecto con fines de transformacion, reforma o
reconstruccion, debera conservar, y si es preciso restituir
orestaurartodaslasfachadasexistentesvisibles desde las
vias publicasy centros de manzanas, liberandolas -si es el
caso- de todo aditamento [marquesinas, carteleras,
signos y cualquier otro elemento que oculte o desfigure
parte de las fachadas originales), pudiéndose admitir
Unicamente cuando tales aditamentos, existentes o
nuevosaconstruir, seintegreneneldisenode las referidas
fachadas y coronamiento de edificios, para lo cual deberd
presentarse ante la Comisidn Técnica planos generales a
escala 1:50 y detalles a escala 1:20, a fin de obtener su
aprobacion ,previo el trémite del permiso de construccion.

5.3 AE16) Englobamiento parcelario: EL englobamiento
de parcelas previsto en el item 4 requerira en cada caso
el estudio previo de la Comision.

6 AE16) Normas Urbanisticas para obra nueva:

6.1 AE16) Morfologia edilicia: Se preservard el actual
paisaje edilicio, caracterizado por edificaciones de orden
continuo, permitiéndose Unicamente nuevas construc-
ciones confachadasysobre laLinea Oficial de medianera
a medianeray con altura limitada.

6.2 AE16) Disposiciones particulares para cada zona
6.2.1 AE16) Zona 1

Solo se admiten edificios entre medianeras;

H maxima: dieciséis (16) metros medidos a partir del
articulomasaltodelamanzanaycoincidenteconlalinea
Oficial.

Area edificable: hasta diez (10) metros de altura: ocu-
pacion total de la parcela.

A partir de esa alturay hastalos 16 m, la L.F.I. se fijara a
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una distancia igual a veinticinco (25) metros de la L.O.

6.2.2 AE16) Zona 2
a) Solo se admiten edificios entre medianeras;

b) La altura de fachada queda determinada por las alturas
de los edificios linderos, en caso de que estas fueran
diferentes se podra optar por cualquiera de ellas siempre
que laaltura maxima sea de dieciséis (16) metros medidos
a partir del articulo mas alto de la manzana y coincidente
con la L.O., y en caso de quedar paredes medianeras a la
vista deberan tratarse seguin las normas del Cddigo
Urbanistico y de la normativa de edificacion.

Sobre la Av. Cérdoba se adoptara igual criterio, siendo la
altura maxima de veinticinco (25) metros

c) Area edificable :puede ocuparse la totalidad de la
parcela, al no haber L.F.I. ni L.I.B., siéndoles aplicables
todas las restantes disposiciones sobre tejido urbano del
Titulo 6 del Codigo Urbanistico.

7AE16) Caracteristicas de los toldos: De conformidada lo
regulado sobre esta materia en APHT.

8 AE16) Publicidad en la via publica: De conformidad a lo
regulado sobre esta materia enAPH1.

9 AE16) Plazos: De conformidad a lo regulado sobre esta
materia en APH1.

10 AE16) Documentacion de tramite: De conformidad alo
regulado sobre esta materia en APH1.

11 AE16] Tramitacién de permisos de obra: De confor-
midad a lo regulado sobre esta materia en APH1.

12 AE16) Contralor del Organismo Competente: De
conformidad a lo regulado sobre esta materia en APH1.

13AE16]Usos: los Usos serigen porel Cuadrode Usos del
SueloN©3.3delCédigo Urbanistico paralas Areas de Alta
Mixtura de Usos de Suelo (4).

14 AE16) Espacio para garaje: Son de aplicacién todas las
normas del articulo 3.11 del Cédigo Urbanistico.

4.1.11. AE17 - Pasajes de Palermo Viejo, Villa Alvear

1 AE17) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos para las siguientes parcelas:

a) Parcelas frentistas al Pasaje Russell entre Thames y
Gurruchaga;

b) Parcelas frentistas al Pasaje Santa Rosa entre Thames
y Gurruchaga;

c) Parcelas frentistas al Pasaje Soria entre Gurruchagay
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linea de deslinde con las parcelas 7y 8 de la Manzana 35
A/B de la Seccién 19, Circunscripcién 18;

d) Parcelas frentistas al Pasaje Coronel Cabrer entre
Gurruchagay Serrano;

2 AE17) Carécter: Los pasajes constituyen un &mbito de
alta significacion ambiental, ya que conforman unatrama
atipica dentro de la cuadricula de la Ciudad. Su caracter
es predominantemente residencial de baja densidad.

3 AE17) Parcelamiento: No se admite el englobamiento
parcelario.

4 AE17) Tipologia edilicia: Solo se admiten edificios entre
medianeras. Se permiten retiros de frente.

Enestos casos se materializard un plano que reconstruya
la L.O., con una altura minima de 2,20m.

Disposiciones particulares: Se cumplira con las disposi-
ciones generales del Titulo 6 que resulten de aplicacion
para edificios entre medianeras, con los aspectos que se
detallan a continuacion:

a) Altura méxima sobre L.0. = siete (7) metros permi-
tiéndose porsobre laHmaxima la construcciondeun piso
retirado a una distancia minima de tres (3) metros con un
plano limite horizontal a diez metros y cincuenta cen-
timetros (10,50m). Por encima del plano limite horizontal
establecido solo podran sobresalir los tanques de agua,
locales paramaquina de ascensores, cajas de escaleras,
chimeneas, instalaciones de aire y parapetos de azotea.

Todos los elementos sobresalientes mencionados
anteriormente con excepcion de los parapetos de azotea
deberan agruparse dentro de un volumen de no mas de
tres (3) metros de altura tratado arquitecténicamente
que deberaestarretiradocomo minimo seis (6) metros de
la L.O.

Enlasparcelasdeesquinaseradeaplicacionlodispuesto
por el articulo 6.4.6 del Cédigo Urbanistico, siendo la
medida “b” de ocho (8) metros.

b) Normas generales de composicién de fachadas -
Linealidad: La composicion de las fachadas se hara
respetando las lineas predominantes que conforman las
fachadas de la cuadra.

b1) Muros divisorios: Los muros divisorios y paramentos
internos que se visualicen desde la via publica deberan
tratarse arquitectonicamente segun disefo y calidad de
materiales acordes con los de las fachadas.

b2) Fachadas: Las intervenciones en las fachadas cui-
daran la armonia del conjunto en el uso de colores y



textura de los materiales. Las salientes no podran
sobresalir mas de treinta centimetros (0,30m) de la L.O.
Cubiertas: Las pendientes que pudieren causar las
cubiertas de las viviendas, no podran ser visualizadas
desde la via publica.

5 AE17) Disposiciones para el espacio publico:

a) Aceras: Se mantendran las dimensiones actuales. En
caso de obra nueva, reposicion o cambio de vereda se
colocaran baldosas calcéareas tipo vainillas 0,20 x veinte
centimetros (0,20m] color crema. Queda expresamente
prohibida la colocacién de baldosas de hormigén y de
cualquier otro tipo de material.

b] Calzadas: Entodos los casos en los que se lleven a cabo
obras de reparacién y/o repavimentacion solo se permite
el adoquinado.

cJlluminacién: Lailuminacion del espacio plblico serdde
diseno contemporaneo o de estilo tratando de armonizar
y revalorizar las caracteristicas ambientales y patrimo-
niales del drea.

Los artefactos deberan ser colocados adosados al plano
delasfachadasde los edificiosy/o suspendidos quedando
expresamente prohibida la colocacién de postes.

d) Senalizacién: Su disefio deberd contemplar las par-
ticularidades delsitioy se ubicaraenlasesquinasde cada
pasaje en lainterseccién de la prolongacién virtual de las
L.0. del pasaje con la linea de cordén de la calle
transversal.

e] Mobiliario: No se permite la colocacion de mobiliario,
entre ellos puestos de venta, cabinas telefénicas, postes,
bancos, maceteros, etc., asicomotampoco lainstalacion
de elementos pertenecientes a empresas de servicios
publicos.

f) Publicidad: No se permite.

g) Toldos: Se permite la colocacién de toldos pero los
mismos no podran sobresalir mas de treinta centimetros
(0,30m] de la L.O.

h] Marquesinas: No se permite su colocacidn.
i) Forestacion: No se permite en las aceras.

6 AE17) Usos: los Usos se rigen por el Cuadro de Usos del
Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanistico para las Areas de
Media Mixtura de Usos de Suelo A (2], salvo la Descripcidn
Alimentacion en general y gastronomia

4.1.12. AE18 - Conjunto Ravignani - Ancén

1 AE18) Delimitacion: Comprende las parcelas frentistas
a la calle Ravignani entre las Avenidas Santa Fe y Luis

Maria Campos y las parcelas frentistas a la calle Ancén
desde el N° 5100 hasta las vias del FFCC Gral. Bartolomé
Mitre, segun se grafica en el Plano N° 4.1.12.

2 AE18) Caréacter: Area de significacién ambiental que
constituye una situacion especial por su escala, de-
biéndose mantener las caracteristicas que identifican
este ambito.

3 AE18] Integracién paisajistica: Toda obra nueva debera
armonizar con las edificaciones linderas, guardando
relacion proporcional de altura y volimenes.

Ningun edificio podra contrariar la armonia del paisaje,
cualquiera sea la expresion arquitectdnica que se adopte
en obras nuevas.

4 AE18) Altura de fachada: Altura méaxima de fachada
sobre L.0. = once metros con sesenta centimetros
(11,60m), permitiéndose por sobre dicha altura, la
construccién de un piso retirado a una distancia minima
de tres (3) metros desde la L.O.

5 AE18) Plano limite horizontal: Plano limite horizontal a
catorce metros con sesenta centimetros (14,60m), por
encima de dicho plano limite solo podran sobresalir los
tanques de agua, sala de maquinas de ascensores, caja
de escaleras, calderas, chimeneas, instalaciones de aire
acondicionado y parapetos de azotea. Todos estos
elementos salvo el Ultimo mencionado, deberan agru-
parse en un volumen de no mas de tres (3] metros de
altura tratado arquitecténicamente, que deberd estar
retirado como minimo seis (6) metros de la L.O.

6AE18)Entodos los casos, previoal registrode los planos
de obra el proyecto deberd someterse al visado del
Organismo Competente, que podra requerir la opinion de
los vecinos.

7 AE18) Usos: Los Usos serigen por el Cuadro de Usos del
Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanistico para las Areas de
Media Mixtura de Usos de Suelo A (2).

4.1.13. AE19 - Bordes de Areas lindantes con el Area U3

TAE19) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

2 AE19) Caréacter: Considerando su calidad ambiental se
tendrd en cuenta su integracion morfolégica con el
entorno.

3 AE19) Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre
medianeras de perimetro libre y semi libre de altura

limitada.

Morfologia: La altura maxima de fachada sobre la L.O. o la
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L.E. no podra superar en ningun caso los 14,40m a contar
desde la cota de la parcela determinada por el Organismo
Competente. Podrd construirse un piso retirado a una
distancia minima de dos (2) metros desde la L.0. o L.E. por
debajo de un planoinclinado a cuarentay cinco grados (45°)
desde la alturade 14,40my con un plano limite horizontal a
17,40m desde la cota de la parcela. En los casos de techos
inclinados la semisuma de las alturas maximay minima de
la cubierta no deberd sobrepasar los planos limites indi-
cados. En los casos en que la altura maxima de fachada
permitida en el Area de edificabilidad al que se haya
superpuesto sea inferior a 14,40m se respetara lo esti-
pulado para el Area de base.

4 AE19) Usos: Los Usos serigen por el Cuadro de Usos del
Suelo N° 33 para las Areas de Media Mixtura de Usos de
Suelo A (2].

4.1.14. AE20 - Entorno Centro Judicial

1 AE20) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

Comprende:

-Parcelasfrentistas alacalle Combate de los Pozos de las
Manzanas 100, 101 y 102, Seccion 24, Circunscripcion 2,
comprendidas entre laAv. Garayy la calle 15 de Noviembre
de 1889.

- Parcelas frentistas a la Av. Garay de las Manzanas 54,
46,38y 30 Seccion 22, Circunscripcion 8, comprendidas
entre la calle Combate de los Pozos y la Av. Pichincha.
- Parcelas frentistas a la Av. Pichincha de las Manzanas
85, 86, 87y 88, Seccion 24,

Circunscripcion 2, comprendidas entre la Av. Garay y la
calle 15 de Noviembre de 1889.

2 AE20) Altura Maxima: La edificacién entre medianeras

en las parcelas del Area podré alcanzar una H maxima de
veinticuatro (24) metros medida a partir de la cota de
parcela; por sobre dicha alturay retirada dos (2) metros
de la L.O., la edificacién podra alcanzar una altura de
veintisiete (27) metros por sobre dicho plano y retirado
cuatro (4) metros de la L.0., se admite la construccién de
un volumen superior que no supere los treinta y un (31)
metros de altura, destinado exclusivamente a albergar
tanques de distribucién de agua, locales para maquinas
de ascensores, cajas de escaleras, calderas, chimeneas,
instalaciones de acondicionamiento de aire, salas de
maquinas y vivienda del encargado.

Por sobre este plano solo podran sobresalir antenas
pararrayos y conductos, balizamientos e instalaciones
especiales cuando sean exigidos por Organismo Com-
petente.

3 AE20) Superficie méaxima edificable:

Se determinara en base a la ocupacién del suelo per-
mitida en el Area y las alturas méaximas indicadas pre-
cedentemente.
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No sera de aplicacién el control F.O.T.

4 AE20) Tipologia Edilicia: Se admiten Unicamente
edificios entre medianeras. Deberan materializarse las
construcciones sobre Linea Oficial sin producir retiros
hasta la altura de veinticuatro (24) metros.

5 AE20) Publicidad: En las fachadas de los edificios solo
se permitirdn letreros frontales. Queda expresamente
prohibido el emplazamiento de anuncios en forma
saliente, estructuras publicitarias, cualquier elemento
sobre los techos de los edificios, columnas de publicidad,
y la publicidad sobre las medianeras.

6 AE20) Usos: Los Usos serigen por el Cuadro de Usos del
Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanistico para las Areas de
Media Mixtura de Usos de Suelo A (2).

4.1.15. AE21 - Pasaje Volta

1 AE21) Delimitacién: Parcelas frentistas al Pasaje Volta.

2 AE21) Caracter: El pasaje constituye un ambito de alta
significacién ambiental, siendo su caracter predomi-
nantemente residencial de baja densidad.

3 AE21) Parcelamiento: No se admite el englobamiento
parcelario.

4 AE21] Tipologia edilicia: Solo se admiten edificios entre
medianeras. Se permiten retiros de frente.

4.1 AE21) Disposiciones particulares: Se cumplira con las
disposiciones generales del Titulo 6 del Cddigo Urba-
nistico que resulten de aplicacidon para edificios entre
medianeras, con los aspectos que se detallan a conti-
nuacion:

al Altura méaxima sobre L.0. = siete (7) metros permi-
tiéndose sobre la H maxima la construccién de un piso
retirado a una distancia minima de tres (3) metros con un
plano horizontal a diez metros y cincuenta centimetros
(10,50m). Por encima de dicho plano horizontal solo
podran sobresalir los tanques de agua, locales para
maquina de ascensores, cajas de escalera, chimeneas,
instalaciones de aire y parapetos de azotea.

Todos los elementos sobresalientes mencionados
anteriormente con excepcion de los parapetos de azotea
deberan agruparse dentro de un volumen de no mas de
cuatro [4) metros de altura tratado arquitecténicamente
que deberdestarretiradocomo minimo seis (6) metros de
la L.O.

En las parcelas de equina sera de aplicacion lo dispuesto
por el articulo 6.4.6 del Cddigo Urbanistico, siendo la
medida "b” de ocho (8] metros.



b) Normas generales de composicion de fachadas

b1) Linealidad: La composicidn de las fachadas se hard
respetando las lineas predominantes que conforman las
fachadas de la cuadra.

b2) Muros divisorios: Los muros divisorios y paramentos
internos que se visualicen desde la via publica deberan
tratarse arquitecténicamente segln disefio y calidad de
materiales acordes con los de las fachadas.

b3) Fachadas: Las intervenciones en las fachadas cui-
daran la armonia del conjunto en el uso de los colores y
textura de los materiales. Las salientes no podran
sobresalir mas de treinta centimetros (0,30m) de la L.O.

5 AE21) Disposiciones para el espacio publico:
a) Aceras: Se mantendran las dimensiones actuales.

b) Iluminacién: Lailuminacién del espacio publicoserade
diseno contemporaneo o de estilo tratando de armonizar
y revalorizar las caracteristicas ambientales y patrimo-
niales del area.

Los artefactos deberdn ser adosados al plano de las
fachadas de los edificios y/o suspendidos quedando
expresamente prohibida la colocacién de postes.

c) Sefalizacion: Su disefio deberd contemplar las par-
ticularidades delsitioy se ubicaraenlasesquinasde cada
pasaje en lainterseccién de la prolongacién virtual de las
L.0. del pasaje con la linea de cordén de la calle
transversal.

d) Mobiliario: No se permite la colocacién de mobiliario,
entre ellos puestos de venta, cabinas telefénicas, postes,
bancos, maceteros, etc., asi como tampoco elementos
pertenecientes a empresas de servicios publicos.

e) Publicidad: No se permite.

f] Toldos: Se permite la colocacién de toldos pero los
mismos no podran sobresalir mas de treinta centimetros
(0,30m) de la L.O.

gl Marquesinas: No se permite su colocacion.

6 AE21) Usos: los Usos se rigen por el Cuadro de Usos del
Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanistico para las Areas de
Baja Mixtura de Usos de Suelo (1)

4.1.16. AE22 - Pasaje Bollini

1 AE22) Delimitacién: Este Area comprende las parcelas
frentistas al Pasaje Bollini entre las calles Frenchy José
Andrés Pacheco de Melo.

2 AE22) Caréacter: Conjunto urbano correspondiente a una
calle cortada caracterizada porla particularrelacién entre su

escaso ancho y la altura limitada de sus edificaciones, de
interesante diversidad.

3AE22) Parcelamiento: nose admite el englobamiento de
las parcelas existentes.

4 AE22) Normas de edificabilidad: son las correspon-
dientes a la Unidad de Sustentabilidad de Altura Baja
(U.S.A.B.] con las siguientes especificaciones:

- Tipologia edilicia: se admiten exclusivamente edificios
entre medianeras.

- No se permitiran retiros de frente ni laterales.

5 AE22) Normas generales de composicion de fachadas:
Para la composicién de fachadas las proporciones
adoptadasy larelacion de llenos yvacios debe ser similar
aladelentorno. Se deben utilizar materiales semejantes
a los predominantes en los edificios de la cuadra.

No se permiten construcciones imitativas de estilo,
permitiéndose actuaciones de disefio contemporaneo y
contextual con lo existente.

Los muros que se visualicen desde la via publica deberan
tratarse arquitecténicamente segun disefno y calidad de
materiales acordes con los de las fachadas.

No se permite la instalacion de equipos de aire acondi-
cionado que menoscaban la composicion y la calidad
arquitectonica, cableados o caferias a la vista en los
muros visibles desde la via publica.

6 AE22) Disposiciones para el espacio publico:

6.1 AE22) Aceras y calzadas

6.2 AE22) Marquesinas y toldos

Se prohibe la instalacion de marquesinas y toldos.

6.3 AE22] Publicidad: Solo permitiran letreros frontales,
cuyo tamafo no supere el cinco por ciento (5%) de la
superficie de la fachada en planta baja. Se indicara el
nombre del local y/o rubro de la actividad solamente.

Los letreros podran ser del tipo de letras sueltas de cajon
de no méas de 5 cm de espesor con luz de neén incor-
porada escondida; de chapa con letras pintadas, apli-
cadas o caladas.

Los letreros frontales deberan inscribirse en el ancho de
los vanos y no sobresalir del plano que los contiene, sin
obstruir aberturas existentes y/o deteriorar molduras, o
cualquier otro elemento plastico de la fachada.

Esta prohibido el emplazamiento de letreros en forma
saliente y de estructuras publicitarias.

No se admite la instalacion de ningln tipo de publicidad
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en medianeras ni sobre los techos de los edificios
comprendidos en este Area ni en el espacio pUblico del
mismo.

6.4 AE22) Forestacién: Se prohibe la forestacion en la
totalidad del espacio publico del Area.

6.5 AE22) Mobiliario urbano: Todo elemento a instalarse
en lavia publica debera contar con el dictamen favorable.

6.6 AE22) Empresas de Servicios Publicos y Privados:
Solo se admitird la colocacién de cableados subterra-
neos. Quedan prohibidas las redes que atraviesen de
forma aérea los espacios publicos y se adosen a las
fachadas de los edificios, asi como la colocacion de
estructuras de soporte y monopostes.

Se prohibe la colocacién de cables o conducciones
aéreas, estructuras de soportes y monopostes. Las
antenas se permitiran de manera tal que no se visualicen
desde el nivel peatonaly que no superen los tres metros
de la altura maxima de los edificios.

Las columnas de alumbrado se usaran solamente para
sus fines especificos y no como soporte para la fijacion de
reflectores, altavoces o publicidad de cualquiertipouotros
elementos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes ar-
monizados con el conjunto.

La sefalizacion se limitara a lo imprescindible evitando
su proliferacion. Las empresas de servicios publicos o
privados, deberdn gestionar la adecuacidon paulatina de
sus instalaciones ante el G.C.B.A. a través de los orga-
nismos correspondientes, dentro de un plazo maximo de
dos anos.

6.7 AE22) Actividades en la via publica e instalaciones
provisorias.

En el area de la Estacién el Organismo Competente
considerara la factibilidad de reservar espacios en la via
publica para actividades culturales, como asimismo el
uso peatonal exclusivo temporario de las calzadas.

No se permite la colocacién de mesas y sillas en las
aceras ni de otros elementos destinados a usos co-
merciales.

7 AE22) Usos: Los Usos se rigen por el Cuadro de Usos del
Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanistico para las Areas de
Baja Mixtura de Usos de Suelo (1)

4.1.17. AE23 - Pasaje Convencidn

1 AE23] Delimitacion: Parcelas frentistas al Pasaje
Convencién.

172 |

2 AE23) Caracter: El pasaje constituye un ambito de alta
significaciéon ambiental, siendo su caracter predomi-
nantemente residencial de baja densidad.

3 AE23]) Parcelamiento: Se admite el englobamiento
parcelario.

4 AE23) Tipologia edilicia: Solo se admiten edificios entre
medianeras.

4.1 Ae23) Disposiciones particulares: Se cumplird con las
disposiciones de los apartados 3.1y 3.2 del articulo 3 de
las Areas de Proteccién Histérica de este Anexo que
resulten de aplicacion para edificios entre medianeras,
con los aspectos que se detallan a continuacion:

a) Altura méaxima sobre L.0. = nueve (9] metros permi-
tiéndose sobre la H maxima la construcciéon de un piso
retirado a una distancia minima de tres (3) metros con un
plano horizontal a doce (12) metros. Por encima de dicho
plano horizontal solo podran sobresalir los tanques de
agua, locales para maquina de ascensores, cajas de
escalera,chimeneas, instalacionesdeaireyparapetos de
azotea.
Enlasparcelasdeesquinaseradeaplicacionlodispuesto
por el articulo 6.4.6 del Cédigo Urbanistico siendo la
medida "b” de ocho (8] metros.

b) Normas generales de composicién de fachadas

b1) Linealidad: La composicién de las fachadas se hara
respetando las lineas predominantes que conforman las
fachadas de la cuadra.

b2] Muros divisorios: Los muros divisorios y paramentos
internos que se visualicen desde la via publica deberan
tratarse arquitectonicamente segun disefno y calidad de
materiales acordes con los de las fachadas.

b3) Fachadas: Las intervenciones en las fachadas cui-
daran la armonia del conjunto en el uso de los colores y
textura de los materiales. Las salientes no podran
sobresalir mas de treinta centimetros (0,30m) de la L.O.

5 AE23] Disposiciones para el espacio publico:

a) Aceras: Se mantendran las dimensiones actuales.

b) Iluminacién: Lailuminacién del espacio publico sera de
disefio contemporaneo o de estilo tratando de armonizar
y revalorizar las caracteristicas ambientales y patrimo-
niales del drea. Los artefactos deberan ser adosados al
plano de las fachadas de los edificios y/o suspendidos
quedando expresamente prohibida la colocacion de
postes.

c) Mobiliario: No se permite la colocacion de mobiliario,
entre ellos puestos de venta, cabinas telefénicas, postes,
bancos, maceteros, etc., asi como tampoco elementos
pertenecientes a empresas de servicios publicos.



d) Publicidad: No se permite.

e] Toldos: Se permite la colocacion de toldos pero los
mismos no podran sobresalir mas de treinta centimetros
(0,30m) de la L.O.

f) Marquesinas: No se permite su colocacion.

6 AE23) Usos: los Usos se rigen por el Cuadro de Usos del
Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanistico para las Areas de
Baja Mixtura de Usos de Suelo (1)

4.1.18. AE24 - Gorostiaga entre Zapata y Av. Cabildo

1 AE24) Delimitacion: Segun Plano N° 4.1.18.
Comprende las Parcelas 5, 6,7,8,9,10,11,12,13, 14y 15
de la Manzana 110 A, Seccién 35y las Parcelas 1, 26, 27,
28,29,30,31,32,33,34y35de laManzana 110B, Seccidn
35.

2 AE24) Caracter: Zona de significacion ambiental que
constituye una situacion especial por su escala, de-
biéndose mantener las caracteristicas que identifican
este ambito. Posee edificios de valor patrimonial.

3 AE24) Integracion paisajistica: Toda obra nueva deberd
armonizar con las edificaciones linderas.

4 AE24) Parcelamiento: nose admite elenglobamientode
las parcelas existentes.

5 AE24) Normas de edificabilidad: Serd de aplicacién lo
expresado en el articulo 6.4.2 Linea de Frente Interno del
Cédigo Urbanistico® :En todos los casos se garantiza una
banda edificable minima de dieciséis (16) metros™.

Asimismo deberd cumplir con las normas de habitabi-
lidad establecidas en la normativa de edificacion.

- Tipologia edilicia: se admiten exclusivamente edificios
entre medianeras.

- No se permitiran retiros de frente ni laterales.

6 AE24] Altura de fachada: Laaltura méaxima sobre L.0. no
deberd superar nueve (9) metros, pudiéndose ajustar
esta un (1] metro con relacién a la de sus linderos. El
plano limite serd coincidente con la altura maxima.

Porencimadelplanolimite horizontal determinado porla
altura maxima establecida solo podran sobresalir:

a) Antenas de uso exclusivo del inmueble, pararrayos,
conductos de ventilaciéon y de expulsién de humos vy
gases.

b) Tanque de distribucién de agua, locales para sala de
maquinas, caja de escaleras, calderas, chimeneas,

instalaciones deacondicionamientode aire, parapetos de
azoteasy claraboyas.

c) Todos los elementos sobresalientes mencionados en
el inciso b), con excepcidn de los parapetos de azoteay
claraboyas, deberan agruparse dentro de un volumen de
hastanomaésdetres(3) metros de altura méaxima, tratado
arquitecténicamente y no visible desde la via publica.

7 AE24) Normas generales de composicién de fachadas:
Para la composicion de fachadas las proporciones
adoptadasylarelacién de llenosyvacios debe ser similar
aladelentorno. Se deben utilizar materiales semejantes
a los predominantes en los edificios de la cuadra.

No se permiten construcciones imitativas de estilo,
permitiéndose actuaciones de disefio contemporaneo y
contextual con lo existente.

Los muros que se visualicen desde la via publica deberan
tratarse arquitectdnicamente segindesenos calidad de
materiales acordes con los de las fachadas.

No se permite la instalacion de equipos de aire acondi-
cionado que menoscaben la composicion y la calidad
arquitectonica, cableados o caferias a la vista en los
muros visibles desde la via publica.

8 AE24] Disposiciones para el espacio publico:

8.1 AE24) Aceras y calzadas

Se mantendran las dimensiones y trazados actuales. En
el caso de producirse renovacién de los materiales de las
aceras los mismos deberan responder a un proyecto
unitario.

8.2 AE24) Marquesinas y toldos
Se prohibe la instalacion de marquesinas y toldos.

8.3 AE24) Publicidad
No se admite la colocacion de publicidad en los edificios
ni en el espacio publico.

8.4 AE24) Empresas de Servicios Publicos y Privados
Solo se admitira la colocacién de cableados subterra-
neos. Quedan prohibidas las redes que atraviesen de
forma aérea los espacios publicos y se adosen a las
fachadas de los edificios, asi como la colocacién de
estructuras de soporte y monopostes.

Se prohibe la colocaciéon de cables o conducciones
aéreas, estructuras de soporte y monopostes.

Las columnas de alumbrado se usaran solamente para
sus fines especificosyno como soporte para lafijacion de
reflectores, altavoces o publicidad de cualquier tipo u
otros elementos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes
armonizados con el conjunto.
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La sefializacion se limitara a lo imprescindible evitando
su proliferacion.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacién paulatina de sus instalaciones
ante el G.C.B.A. a través de los organismos correspon-
dientes, dentro de un plazo méximo de dos (2] afios.

8.5 AE24) Actividades en la via puUblica e instalaciones
provisorias.
No se permite la colocacion de mesas y sillas en las
aceras ni de otros elementos destinados a usos co-
merciales.

9 AE24) Usos: Los Usos se rigen por el Cuadro de Usos del
Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanistico para las Areas de
Baja Mixtura de Usos de Suelo (1)

4.1.19. AE25 Malasia

1 AE25) Delimitacién: Parcelas frentistas de la Calle
Malasia entre Maure y Gorostiaga.

2 AE25) Caracter: El paisaje constituye un ambito de alta
significacién ambiental, siendo su caracterresidencial de
baja densidad. Toda obra nueva deberaarmonizar con las
edificaciones linderas, guardando relacién proporcional
dealturayvolimenes. Ningun edificio podra contrariar la
armonia del paisaje, cualquiera sea la expresion arqui-
tecténica que se adopte en obras nuevas.

3 AE25) Parcelamiento: No se admite el englobamiento
parcelario.

4 AE25) Tipologia edilicia: Solo se admiten edificios entre
medianeras. No se permiten retiros de frente de la Linea
Oficial.

Disposiciones particulares: Se cumplira con las disposi-
ciones generales del Titulo 6 que resulten de aplicacion
para edificios entre medianeras, con los aspectos que se
detallan a continuacion:

a) Altura maxima sobre L.0. = nueve (9) metros medida
sobre la cota de la parcela. Se permite sobrepasar el
planode laaltura maxima permitida hasta un plano limite
a doce (12) metros de altura, siempre que dicha cons-
truccion este retirada como minimo dos (2] metros del
plano de la fachada y por debajo de un plano inclinado a
sesenta grados (60°) con respecto al plano horizontal.
Por sobre el plano limite podran sobresalir antenas,
pararrayos y conductos.

b) Normas generales de composicién de fachadas. Las

proporciones adoptadas y la relacion de llenos y vacios
deben integrarse con las del entorno. No se permiten
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construcciones imitativas de estilo.

Los muros que se visualicen desde la via publica deberan
tratarse arquitectonicamente segun disefio y calidad de
materiales acordes con las fachadas.

No se permite la instalacion de equipos de aire acondi-
cionado que menoscaben la composicion y la calidad
arquitecténica, cableados o caferias a la vista en los
muros visibles desde la via publica.

5 AE25) Disposiciones para el espacio publico:

a) Aceras: Se mantendran las dimensiones actuales. En
caso de producirse renovacion de los materiales de las
aceras el mismo debera responder a un proyecto uni-
tario.

b) Iluminacién: Lailuminacién del espacio plblicoserade
un diseno tal que logre armonizar y revalorizar las
caracteristicas ambientales y patrimoniales del area.

Los artefactos deberdn ser adosados al plano de las
fachadas de los edificios y/o suspendidos quedando
expresamente prohibida la colocacion de postes.

c) Sefalizacion: Su disefio deberd contemplar las par-
ticularidadesdelsitioyse ubicaraenlas esquinas de cada
pasaje en la interseccidn de la prolongacién virtual de la
L.0. del pasaje con la linea de cordén de la calle
transversal.

d) Mobiliario: No se permite la colocacién de mobiliario,
entre ellos puestos de venta, cabinas telefénicas, postes,
bancos, maceteros, etc., asi como tampoco elementos
pertenecientes a empresas de servicios publicos.

e) Publicidad: No se permite.
f] Toldos: No se permite su colocacion.
gl Marquesinas: No se permite su colocacion

6 AE25) Usos: los Usos se rigen por el Cuadro de Usos del
Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanistico para las Areas de
Baja Mixtura de Usos de Suelo (1)

4.1.20 AE26 - Pasajes de la Ciudad

1 AE26) Delimitacién: Manzanas con al menos uno de sus
lados con frente sobre los Pasajes de la Ciudad, segun
Plano de Edificabilidad y Usos. Se consideran Pasajes a
aquellas vias con ancho igual o inferior a trece metros
(13m), y no mas de 5 cuadras de extension, consignadas
en las Planchetas de Edificabilidad y Usos.

2 AE26) Caracter: Los Pasajes de la Ciudad constituyen
ambitos de significaciéon ambiental, para los que se



requiere mantener su configuracion actual, y la de su
entorno, por lo que se distinguen tres situaciones dife-
renciadas:

- AE 26.1- Pasajes en entornos de baja densidad

- AE 26.2 - Pasajes en entornos de densidad
media

- AE 26.3 - Pasajes en entornos de alta densidad

3 AE26) Edificabilidad:
3.1AE26] Las parcelas de lasmanzanas conalmenosuno
de sus frentes sobre los Pasajes de la Ciudad, tendran
limitada su altura, segun lo graficado en las Planchetas
de Edificabilidad y Usos.
- AE26.1-Pasajesen entornos de baja densidad:
h. max. = U.S.A.B.1

- AE 26.2 - Pasajes en entornos de densidad
media: h. max. = U.S.AB.2

- AE26.3 - Pasajes enentornos de alta densidad:
h. max. = U.S.AA

3.2AE26)Enelcasodeaquellas manzanas que presenten
uno de sus lados con frente a Corredores Medios,

5AE26) Listado de vias afectadas a Pasajes de la Ciudad:

Corredores Altos, y Areas UP, las parcelas frentistas a
los mismos podran incrementar su altura maxima, sin
sobrepasar la altura de las Unidades de Sustentabilidad
y/o Corredores frentistas, segun lo siguiente:

- AE26.1-Pasajes en entornos de baja densidad:
hasta U.S.A.B.2

- AE 26.2 - Pasajes en entornos de densidad

media: hasta U.S.AM
- AE26.3 - Pasajes en entornos de alta densidad:
hasta C.M.

3.3 AE26 En todos los casos es de aplicacion el Articulo
6.5.5 sobre Completamiento de Tejido, y cuando co-
rresponda, lo establecido en 6.3 Perfil Edificable del
Codigo Urbanistico.

3.4 AE 26 En ningun caso es de aplicacion lo establecido
en el Articulo 6.4.6 Altura de Edificios en Esquina.

4 AE26) Usos: Los Usos se rigen por los establecidos en
elCuadrode UsosdelSuelo N°3.3delCédigo Urbanistico
para las Areas de Baja Mixtura de Usos de Suelo (1), y por
lo indicado en las Planchetas de Edificabilidad y Usos.

Nombre Oficial DESDE | HASTA | Sub Grupo Unidad de Edificabilidad
Tro DE MAYO 1801 2000 1.00 USAB 1
2 DE ABRIL 3101 3200 1.00 USAB 1
ACHEGA 2901 3000 1.00 USAB 1
ACHIRA 4901 5000 1.00 USAB 1
ACHUPALLAS 1601 1700 1.00 USAB 1
ACONCAGUA 5601 6000 1.00 USAB 1
AGUARIBAY 6701 7000 1.00 USAB 1
AGUAS BUENAS 3001 3200 1.00 USAB 1
AGUIRRE, JULIAN 1401 1500 1.00 USAB 1
ALBANIA 4501 4700 1.00 USAB 1
ALBARRACIN 1401 1500 1.00 USAB 1
ALBARRACIN DE SARMIENTO, PAULA 3301 3500 1.00 USAB 1
ALEMANIA 2701 2800 1.00 USAB 1
ALFARERO 4101 4200 1.00 USAB 1
ALICANTE 1901 2000 1.00 USAB 1
ALMAGRO 1601 1700 1.00 USAB 1
ALMEIRA, HILARIO de 5001 5100 1.00 USAB 1
ALPATACAL 6301 6700 1.00 USAB 1
ALTA GRACIA 3101 3600 1.00 USAB 1
ALVAREZ DE ACEVEDO, TOMAS 1801 1900 1.00 USAB 1
ALVAREZ, AGUSTIN 4701 5200 1.00 USAB 1
ALVEAR, EMILIOQ, de 4801 4900 1.00 USAB 1
AMAMBAY 3501 3600 1.00 USAB 1
AMBERES 701 900 1.00 USAB 1

1175



ANDALUCIA 3301 3500 1.00 USAB 1
ANDORRA 7401 7600 1.00 USAB 1
ANKARA 5401 5500 1.00 USAB 1
ANTOFAGASTA 5201 5300 1.00 USAB 1
APULE 1601 1700 1.00 USAB 1
ARAOZ ALFARO, GREGORIOQ, DR 201 500 1.00 USAB 1
ARATA, PEDRO N. 1501 1600 1.00 USAB 1
ARCAMENDIA 663 800 1.00 USAB 1
ARGELIA 2701 2800 1.00 USAB 1
ARIEL 2501 2600 1.00 USAB 1
ARIZONA 4701 4800 1.00 USAB 1
AROLAS, EDUARDO 2101 2200 1.00 USAB 1
AROMO 4801 4900 1.00 USAB 1
ARQUIMEDES 2101 2500 1.00 USAB 1
ARRIOLA 101 300 1.00 USAB 1
ARROTEA 601 1100 1.00 USAB 1
ASIA 1401 1500 1.00 USAB 1
AYUI 6801 7000 1.00 USAB 1
AZCUENAGA, DOMINGO DE 2951 3000 1.00 USAB 1
BACH, JUAN SEBASTIAN 4401 4500 1.00 USAB 1
BACON 4801 5500 1.00 USAB 1
BAHBA 1701 1800 1.00 USAB 1
BALTORE, JOSER. 6901 7000 1.00 USAB 1
BARCELONA 2801 2900 1.00 USAB 1
BASUALDO 2101 2300 1.00 USAB 1
BATEMAN, J. F. 2901 3100 1.00 USAB 1
BAUZA, FRANCISCO 2201 2900 1.00 USAB 1
BECHER, EMILIO 2301 2400 1.00 USAB 1
BEETHOVEN 3401 3600 1.00 USAB 1
BELFAST 2601 2800 1.00 USAB 1
BELGICA 2301 2400 1.00 USAB 1
BELL VILLE 1201 1300 1.00 USAB 1
BERMUDEZ, ANTONIO 1401 1500 1.00 USAB 1
BERMUDEZ, JORGE 1601 1700 1.00 USAB 1
BERNAL 601 700 1.00 USAB 1
BERNARDI, Conscripto 601 700 1.00 USAB 1
BERTHELOT 3301 3600 1.00 USAB 1
BERUTI, ARTURO 4201 4500 1.00 USAB 1
BEYROUTH 4901 5000 1.00 USAB 1
BIANCHI, ANDRES 7401 7500 1.00 USAB 1
BOERI, JUAN A. 1101 1200 1.00 USAB 1
BOGOTA 4101 4500 1.00 USAB 1
BOLONIA 5301 5500 1.00 USAB 1
BOMBAY 2201 2300 1.00 USAB 1
BONORINO, MARTINIANO 3001 3200 1.00 USAB 1
BOQUERON 7251 7300 1.00 USAB 1
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BOSTON 2601 2800 1.00 USAB 1
BRAILLE, LUIS 5301 5800 1.00 USAB 1
BROWN, FRANK 1701 1800 1.00 USAB 1
BUERAS 101 400 1.00 USAB 1
BULGARIA 4201 4400 1.00 USAB 1
CANADA DE GOMEZ 701 800 1.00 USAB 1
CABALLITO 1401 1500 1.00 USAB 1
CACHEUTA 901 1000 1.00 USAB 1
CACIQUE 2501 2700 1.00 USAB 1
CALAZA, JOSE MARIA 1401 1600 1.00 USAB 1
CALDEN 801 1000 1.00 USAB 1
CALFUCURA 2701 2900 1.00 USAB 1
CALINGASTA 1801 1900 1.00 USAB 1
CALOU, JUAN P. 5201 5500 1.00 USAB 1
CAMOATI 5501 5600 1.00 USAB 1
CAMPICHUELO 211 250 1.00 USAB 1
CAMPOS SALLES 1901 2000 1.00 USAB 1
CANADA 4801 5000 1.00 USAB 1
CAPERUCITA 1101 1200 1.00 USAB 1
CARBALLIDO, JOSE E. 6301 6400 1.00 USAB 1
CARICANCHA 1101 1300 1.00 USAB 1
CARQOYA 2101 2300 1.00 USAB 1
CARRANZA, CARLOS 4801 5000 1.00 USAB 1
CASACUBERTA 3101 3200 1.00 USAB 1
CASCO 101 400 1.00 USAB 1
CASCO, HORACIO, Dr. 4401 4500 1.00 USAB 1
CASTELAR, EMILIO 701 900 1.00 USAB 1
CASTELLANOS, JOAQUIN 4701 5100 1.00 USAB 1
CASTRO, JUAN de 1401 1600 1.00 USAB 1
CASTRO, ROSALIA DE 4601 4800 1.00 USAB 1
CATANIA 5401 5700 1.00 USAB 1
CATRIEL 3501 3600 1.00 USAB 1
CAYASTA 3201 3400 1.00 USAB 1
CENTENARIO 101 200 1.00 USAB 1
CERRILLOS 1901 2000 1.00 USAB 1
CHAGAS, CARLOS 2601 2800 1.00 USAB 1
CHAJARI 4401 4700 1.00 USAB 1
CHASSAING, JUAN 1 100 1.00 USAB 1
CHECOSLOVAQUIA 4301 4500 1.00 USAB 1
CHICOANA 2001 2100 1.00 USAB 1
CHILAVERT, MARTINIANO, CORONEL 3401 3500 1.00 USAB 1
CHINA 4001 4100 1.00 USAB 1
CHIRIGUANOS 4501 4600 1.00 USAB 1
CHUMBICHA 3201 3300 1.00 USAB 1
CISNE 4001 4100 1.00 USAB 1
CISNERQS, Virrey 1601 1700 1.00 USAB 1
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CIUDAD DE SABADELL 301 400 1.00 USAB 1
COGHLAN, JUAN M. 4501 4800 1.00 USAB 1
COLIGUE 2901 3000 1.00 USAB 1
COLIQUEO 2001 2300 1.00 USAB 1
COLOMBO LEONI EDUARDO 1401 1500 1.00 USAB 1
COLUMBIA 4901 5000 1.00 USAB 1
CONSTANTINOPLA 3301 3400 1.00 USAB 1
COOPERACION 2501 2600 1.00 USAB 1
COPAHUE 2001 2100 1.00 USAB 1
CORTES, GERONIMO 701 800 1.00 USAB 1
COTAGAITA 1801 1900 1.00 USAB 1
COTOCOLLAO 1301 1400 1.00 USAB 1
COUTO, MIGUEL 2601 2800 1.00 USAB 1
CRAINQUEVILLE 2101 2300 1.00 USAB 1
CRUZ DEL EJE 2101 2200 1.00 USAB 1
CUERVO, RUFINO J. 2601 2700 1.00 USAB 1
CUNEO, FRANCISCO 2401 2800 1.00 USAB 1
CUNNINGHAME GRAHAM, ROBERTO 1101 1200 1.00 USAB 1
CURA BROCHERO 5551 5600 1.00 USAB 1
CURITYBA 5101 5200 1.00 USAB 1
CURUZU CUATIA 2401 2600 1.00 USAB 1
CUYO 2201 2300 1.00 USAB 1
DA VINCI, LEONARDO 2001 2400 1.00 USAB 1
DAGUERRE 4801 4900 1.00 USAB 1
DAMIANOVICH, ELEODORQ, Dr. 3301 3400 1.00 USAB 1
D'AMICIS, EDMUNDO 4701 4800 1.00 USAB 1
DANTAS, JULIO S. 3301 3400 1.00 USAB 1
DE LA ECONOMIA 6001 6200 1.00 USAB 1
DE LA MISERICORDIA 5501 5600 1.00 USAB 1
DE LATECNICA 5301 5600 1.00 USAB 1
DE LAS GARANTIAS 1101 1300 1.00 USAB 1
DE SIMONE, VICENTE 5401 5500 1.00 USAB 1
DEL BUEN ORDEN 1201 1300 1.00 USAB 1
DEL COLEGIO 6301 6400 1.00 USAB 1
DEL PARQUE 1201 1300 1.00 USAB 1
DELAMBRE 4401 4800 1.00 USAB 1
DESAGUADERO 2401 2500 1.00 USAB 1
DESEADO 5201 5300 1.00 USAB 1
DIAMANTE 2701 2800 1.00 USAB 1
DIEZ DE MEDINA, CLEMENTE 1301 1500 1.00 USAB 1
DON CRISTOBAL 4001 4100 1.00 USAB 1
DON SEGUNDO SOMBRA 1601 1900 1.00 USAB 1
DUARTE, JUAN PABLO 4701 5200 1.00 USAB 1
DUMAS, ALEJANDRO 1801 2000 1.00 USAB 1
ECHAGUE, CARLOS, ING. 1201 1400 1.00 USAB 1
ECHEVARRIA, VICENTE A. DE 5301 5600 1.00 USAB 1
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EL ARTESANO 1101 1300 1.00 USAB 1
EL CEIBO 2301 2400 1.00 USAB 1
EL CERRO 3401 3500 1.00 USAB 1
EL CHASQUE 6501 6600 1.00 USAB 1
EL FOGON 4301 4500 1.00 USAB 1
EL FUERTE 4601 4700 1.00 USAB 1
EL GAUCHO 5801 5900 1.00 USAB 1
EL METODO 1801 2000 1.00 USAB 1
EL MISIONERO 2301 2400 1.00 USAB 1
EL NENE 1801 2100 1.00 USAB 1
EL PAMPERO 2601 2700 1.00 USAB 1
EL QUIJOTE 2501 2700 1.00 USAB 1
EL RANCHO 5901 6000 1.00 USAB 1
EL RECADO 5901 6000 1.00 USAB 1
EL REFRAN 3201 3300 1.00 USAB 1
EL SERENO 301 400 1.00 USAB 1
EL TALA 1401 1600 1.00 USAB 1
EL TROVADOR 3001 3200 1.00 USAB 1
EL ZONDA 1601 1700 1.00 USAB 1
ENCINA, CARLOS 501 800 1.00 USAB 1
EPECUEN 4701 5200 1.00 USAB 1
ERASMO 7301 7500 1.00 USAB 1
ESCRIBANO 1 100 1.00 USAB 1
ESPINILLO 1401 1500 1.00 USAB 1
ESPRONCEDA 2501 2800 1.00 USAB 1
ESQUEL 1901 2000 1.00 USAB 1
ESQUINA 2401 2700 1.00 USAB 1
ESTONIA 2101 2200 1.00 USAB 1
EUCLIDES 4801 5000 1.00 USAB 1
EZEIZA, GABINO 2701 2800 1.00 USAB 1
FABRE 1201 1300 1.00 USAB 1
FADER, FERNANDO 6001 6200 1.00 USAB 1
FARADAY 1401 1600 1.00 USAB 1
FECUNDIDAD 3601 3700 1.00 USAB 1
FERNANDEZ BLANCO 2001 2100 1.00 USAB 1
FERNANDEZ ESPIRO DIEGO 2301 2500 1.00 USAB 1
FERREYRA, ANDRES 3501 3700 1.00 USAB 1
FERROCARRIL 6301 6400 1.00 USAB 1
FINLANDIA 1311 1400 1.00 USAB 1
FLORESTA 401 500 1.00 USAB 1
FONTANA, LUIS JORGE CORONEL 4401 4500 1.00 USAB 1
FRANCO 2801 2900 1.00 USAB 1
GAITAN, LUIS 1401 1500 1.00 USAB 1
GALENO 5301 5400 1.00 USAB 1
GALLEGOS 3401 3600 1.00 USAB 1
GARCIA DEL RIO 4801 4870 1.00 USAB 1
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GARCIA, CEFERINO, AGENTE 2101 2200 1.00 USAB 1
GENA 501 600 1.00 USAB 1
GENOVA 3201 3400 1.00 USAB 1
GIBRALTAR 5301 5500 1.00 USAB 1
GODOY, RUPERTO 701 800 1.00 USAB 1
GOMEZ SOMAVILLA, JOAQUIN 2001 2100 1.00 USAB 1
GOMEZ, INDALECIO 2401 2600 1.00 USAB 1
GONZALES CHAVES, ADOLFO 201 300 1.00 USAB 1
GONZALEZ CATAN 4501 4800 1.00 USAB 1
GONZALEZ, AGUSTIN, ING. 2201 2300 1.00 USAB 1
GONZALEZ, ROQUE 1301 1400 1.00 USAB 1
GORDILLO, JOSE O., CNEL. 2001 2100 1.00 USAB 1
GOYA 301 500 1.00 USAB 1
GRANADA, NICOLAS, CORONEL 701 1000 1.00 USAB 1
GRANDOLI, MARTIN 5701 6000 1.00 USAB 1
GROUSSAC, PAUL 5301 5800 1.00 USAB 1
GUARANI 501 600 1.00 USAB 1
GUARDIA NACIONAL 2201 2300 1.00 USAB 1
GUAYMALLEN 901 1145 1.00 USAB 1
GUAYQUIRARO 501 600 1.00 USAB 1
GUIPUZCOA 901 1000 1.00 USAB 1
GUIRALDES, RICARDO 3001 3200 1.00 USAB 1
GUTIERREZ, EDUARDO 5601 5700 1.00 USAB 1
HAITI 3901 4200 1.00 USAB 1
HAWAI 3001 3100 1.00 USAB 1
HICKEN, CRISTOBAL M. 2801 3200 1.00 USAB 1
HINOJO 4701 4800 1.00 USAB 1
HUDSON, GUILLERMO 4101 4200 1.00 USAB 1
HUNGRIA 901 1300 1.00 USAB 1
IBARROLA, RODRIGO de 3101 3500 1.00 USAB 1
ICALMA 2001 2100 1.00 USAB 1
INCLAN 2901 3000 1.00 USAB 1
INGENIEROQS, JOSE 2601 3000 1.00 USAB 1
IRIGOYEN, SANTOS 901 1000 1.00 USAB 1
IRLANDA 1701 1800 1.00 USAB 1
ISLANDIA 5401 5600 1.00 USAB 1
JANTIN, JUAN BAUTISTA 2101 2200 1.00 USAB 1
JARAMILLO 4901 5000 1.00 USAB 1
JUANA DE ARCO 2501 2600 1.00 USAB 1
KORN, ALEJANDRQ, Dr. 4101 4500 1.00 USAB 1
LA BLANQUEADA 5101 5400 1.00 USAB 1
LA CALANDRIA 2101 2300 1.00 USAB 1
LA CAPITAL 1101 1200 1.00 USAB 1
LA CONQUISTA 1001 1100 1.00 USAB 1
LA CONSTANCIA 2501 2700 1.00 USAB 1
LA CORDILLERA 1101 1300 1.00 USAB 1
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LA DILIGENCIA 6201 6300 1.00 USAB 1
LA ESPIGA 2701 2800 1.00 USAB 1
LA FACULTAD 1801 1900 1.00 USAB 1
LA FONTAINE 5101 5200 1.00 USAB 1
LA FRONDA 1501 1700 1.00 USAB 1
LA GALERA 1701 1800 1.00 USAB 1
LA GARZA 1101 1300 1.00 USAB 1
LA GLORIA 1901 2000 1.00 USAB 1
LAHUELLA 6201 6300 1.00 USAB 1
LA MAREA 1601 1700 1.00 USAB 1
LA MESOPOTAMIA 4101 4200 1.00 USAB 1
LA NI2A 1601 1700 1.00 USAB 1
LA PINTA 1601 1700 1.00 USAB 1
LA SANTA MARIA 1601 1700 1.00 USAB 1
LATRILLA 2101 2400 1.00 USAB 1
LAGOS 2901 3000 1.00 USAB 1
LAGOS GARCIA, LUIS 901 1000 1.00 USAB 1
LAGRANGE 1201 1300 1.00 USAB 1
LANCHEROS DEL PLATA 4451 4500 1.00 USAB 1
LANIN 1 200 1.00 USAB 1
LAPLACE 3201 3400 1.00 USAB 1
LARROQUE DE ROFFO, ELENA 4701 4800 1.00 USAB 1
LAS COLONIAS 2101 2300 1.00 USAB 1
LAS FLORES 1 100 1.00 USAB 1
LAS PROVINCIAS 3001 3200 1.00 USAB 1
LAS TUNAS 11101 | 11200 1.00 USAB 1
LAURELES ARGENTINOS 5001 5100 1.00 USAB 1
LAUSANA 3301 3500 1.00 USAB 1
LEBENSOHN, MOISES 901 1100 1.00 USAB 1
LEGUIZAMON, HONORIO, DR. 3701 3800 1.00 USAB 1
LEGUIZAMON, ONESIMO 7101 7500 1.00 USAB 1
LEIPZIG 4901 5000 1.00 USAB 1
LEON, BERNARDO DE 2301 2700 1.00 USAB 1
LEONES 1401 1500 1.00 USAB 1
LLORENTE 601 700 1.00 USAB 1
LOBERIA 1 200 1.00 USAB 1
LOBOS 4301 4400 1.00 USAB 1
LOGRO10 5501 5700 1.00 USAB 1
LOMAS DE ZAMORA 2401 2500 1.00 USAB 1
LOPEZ MERINO, FRANCISCO 3801 4000 1.00 USAB 1
LOPEZ, CANDIDO 5901 6000 1.00 USAB 1
LOPEZ, JUAN PABLO 3301 3700 1.00 USAB 1
LOPEZ, VICENTE FIDEL 1801 2100 1.00 USAB 1
LOS PIRINEQOS 1301 1400 1.00 USAB 1
LOS TELARES 501 600 1.00 USAB 1
LOS TERRITORIOS 2701 2800 1.00 USAB 1
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LUGO 1101 1200 1.00 USAB 1
LYNCH ARRIBALZAGA, FELIX 4401 4500 1.00 USAB 1
MADERA, JUAN, Dr. 1501 1700 1.00 USAB 1
MAGDALENA 2401 2500 1.00 USAB 1
MAGNAUD, Juez 1101 1500 1.00 USAB 1
MALAGA 5501 5700 1.00 USAB 1
MALDONADO 5401 5500 1.00 USAB 1
MALHARRO, MARTIN A. 2501 2700 1.00 USAB 1
MANAGUA 5401 5500 1.00 USAB 1
MANCO CAPAC 1201 1700 1.00 USAB 1
MANZANARES 4901 5000 1.00 USAB 1
MAR DEL PLATA 901 1100 1.00 USAB 1
MARTIN FIERRO 5301 5800 1.00 USAB 1
MARTIN PESCADOR 2101 2400 1.00 USAB 1
MARTINEZ, JUAN ESTEBAN 2001 2400 1.00 USAB 1
MARTINEZ, MATEO J. 5201 5300 1.00 USAB 1
MARTINEZ, PLACIDO 2001 2100 1.00 USAB 1
MATURANA, JOSE DE 4701 5100 1.00 USAB 1
MEDANOS 1501 1600 1.00 USAB 1
MELO, Virrey 901 1000 1.00 USAB 1
MENENDEZ Y PELAYO 301 400 1.00 USAB 1
MERCADER, EMIR 4301 4600 1.00 USAB 1
MILAN 1701 1800 1.00 USAB 1
MIRAMAR 4001 4400 1.00 USAB 1
MIRI AY 3501 3600 1.00 USAB 1
MOCORETA 501 600 1.00 USAB 1
MOHR, ALEJANDRO 2201 2500 1.00 USAB 1
MOLINA ARROTEA, CARLOS 2801 2900 1.00 USAB 1
MONACO 4401 4600 1.00 USAB 1
MONNER SANS, RICARDO 4401 4500 1.00 USAB 1
MONTALVO, FERNANDO de 101 200 1.00 USAB 1
MONTE DINERO 1501 1600 1.00 USAB 1
MONTES, VICTORIANO E. 4301 4400 1.00 USAB 1
MONTREAL 4901 5400 1.00 USAB 1
MUNICH 1701 1800 1.00 USAB 1
MURCIA 1501 1600 1.00 USAB 1
MUTUALISMO 2501 2600 1.00 USAB 1
NACIONES UNIDAS 2701 3000 1.00 USAB 1
NAMUNCURA 2201 2400 1.00 USAB 1
NATAL 2301 2600 1.00 USAB 1
NEPPER 1001 1300 1.00 USAB 1
NEVADA 2501 2600 1.00 USAB 1
NIZA 1701 1800 1.00 USAB 1
NORUEGA 3701 3800 1.00 USAB 1
OCEANIA 1901 2000 1.00 USAB 1
OHM 2201 2300 1.00 USAB 1
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OLIVOS 5601 5700 1.00 USAB 1
OLMOS, AMBROSIO 1201 1300 1.00 USAB 1
ONCATIVO 1901 2000 1.00 USAB 1
OPORTO 6101 6300 1.00 USAB 1
ORIGONE, MANUEL FELIX, TTE 701 1100 1.00 USAB 1
ORTEGA 901 1100 1.00 USAB 1
ORTIZ DE ZARATE, RODRIGO 3401 3500 1.00 USAB 1
ORTIZ, CARLOS 1001 1200 1.00 USAB 1
ORTIZ, FRANCISCO J. 6901 7000 1.00 USAB 1
ORURO 1401 1600 1.00 USAB 1
OSAKA 1201 1300 1.00 USAB 1
OSTENDE 2401 2600 1.00 USAB 1
OTTAWA 2901 3000 1.00 USAB 1
OWEN 2901 2960 1.00 USAB 1
PADRE ENRIQUE CONTARDI 3501 3600 1.00 USAB 1
PADRE FAHY 2701 2900 1.00 USAB 1
PADRE FEDERICO GROTE 601 800 1.00 USAB 1
PALLIERE, JUAN LEON 1301 1500 1.00 USAB 1
PARKER 1 100 1.00 USAB 1
PAROISSIEN 4801 4850 1.00 USAB 1
PASO DE LOS LIBRES 2401 2600 1.00 USAB 1
PAULA 'Y RODRIGUEZ ALVES, JOSE DE 601 1100 1.00 USAB 1
PAYRO, ROBERTO J. 1901 2000 1.00 USAB 1
PAZY FIGUEROA, MARIA ANTONIA de la 4501 4600 1.00 USAB 1
PAZOS, JOSE 2501 2600 1.00 USAB 1
PEAA, DAVID, Dr. 4101 4400 1.00 USAB 1
PEHUAJO 901 1000 1.00 USAB 1
PEIPING 5101 5200 1.00 USAB 1
PEREYRA 1501 1800 1.00 USAB 1
PEREZ, JOAQUIN V., COMISARIO 3401 3500 1.00 USAB 1
PERNAMBUCO 2101 2500 1.00 USAB 1
PESTALOZZI 3401 3600 1.00 USAB 1
PILA 7301 7500 1.00 USAB 1
PILLADO 701 1200 1.00 USAB 1
PINELO, LEON 4701 4900 1.00 USAB 1
PINTO 3201 3300 1.00 USAB 1
PJE.PARTICULAR (ALT. RIVADAVIA 11080 1 82 1.00 USAB 1
PLUS ULTRA 2701 2800 1.00 USAB 1
PLUTARCO 3001 3100 1.00 USAB 1
PODESTA, JOSE J. 2901 3000 1.00 USAB 1
PODESTA, PABLO 4401 4500 1.00 USAB 1
POLONIA 7101 7200 1.00 USAB 1
PONCE, ANIBAL 1601 1700 1.00 USAB 1
PORTILLO 1201 1300 1.00 USAB 1
POSADAS, ALEJANDRO, Dr. 2701 2800 1.00 USAB 1
POSTA DE HORNILLOS 5001 5200 1.00 USAB 1
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PRIMOLI, JUAN B. 7401 7500 1.00 USAB 1
PROMETEO 3001 3200 1.00 USAB 1
PROVINCIAS UNIDAS 301 400 1.00 USAB 1
PUCH, MANUEL, Gral. 4801 4900 1.00 USAB 1
QUEBRACHO 4801 4900 1.00 USAB 1
QUEROL 901 1000 1.00 USAB 1
QUINQUELA MARTIN, BENITO 1501 1600 1.00 USAB 1
QUINTANA, JOSE DE LA 4401 4500 1.00 USAB 1
QUIROGA, HORACIO 1901 2000 1.00 USAB 1
RANQUELES 1801 1900 1.00 USAB 1
RECUERQO, CASIMIRO, Tte. Cnel. 1801 1900 1.00 USAB 1
RENQUE CURA 1601 1900 1.00 USAB 1
RESURECCION 3101 3200 1.00 USAB 1
RICO, Cnel. 701 800 1.00 USAB 1
RI0 COLORADO 4401 4500 1.00 USAB 1
RI0 CUARTO 4101 4200 1.00 USAB 1
RIO PIEDRAS 1701 1800 1.00 USAB 1
RIO SALADO 3301 3600 1.00 USAB 1
ROCHDALE 1101 1200 1.00 USAB 1
RODRIGUEZ, PIO 5301 5400 1.00 USAB 1
ROJAS, DIEGO de 2301 2700 1.00 USAB 1
ROSARIO DE LA FRONTERA 4901 5000 1.00 USAB 1
ROUSSEAU, JUAN J. 2001 2100 1.00 USAB 1
RUBENS 4801 4900 1.00 USAB 1
RUFINO 3001 3200 1.00 USAB 1
RUMANIA 2701 2800 1.00 USAB 1
RUSIA 2701 2800 1.00 USAB 1
SALDIAS ADOLFO 2201 2300 1.00 USAB 1
SALTO 4801 4900 1.00 USAB 1
SAN ANTONIO DE ARECO 1451 1500 1.00 USAB 1
SAN FRANCISCO 1601 1700 1.00 USAB 1
SAN GINES, MANUEL DE 1901 2000 1.00 USAB 1
SANTOS VEGA 5801 5900 1.00 USAB 1
SARACHAGA 4201 4300 1.00 USAB 1
SARAVIA 2201 2500 1.00 USAB 1
SEGUIN, MARCOS 2501 2600 1.00 USAB 1
SERVET 1201 1400 1.00 USAB 1
SHAKESPEARE 4901 5000 1.00 USAB 1
SHANGHAI 2001 2200 1.00 USAB 1
SIERRA GRANDE 2601 2700 1.00 USAB 1
SILVA CAYETANO A. 1201 1300 1.00 USAB 1
SOCRATES 3001 3100 1.00 USAB 1
SOLA, MANUEL 4401 4800 1.00 USAB 1
SOLORZANO PEREIRA, JUAN DE 2701 2800 1.00 USAB 1
SORIA 5101 5200 1.00 USAB 1
SORIA EZEQUIEL 2801 2900 1.00 USAB 1
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SPIKA ENRIQUE GRAL. 1501 1600 1.00 USAB 1
SPIRO, SAMUEL, CAPITAN 5601 6000 1.00 USAB 1
SUD AMERICA 1501 1600 1.00 USAB 1
SUECIA 501 600 1.00 USAB 1
SUIZA 2001 2100 1.00 USAB 1
TAFI 101 200 1.00 USAB 1
TALAVERA 5801 6000 1.00 USAB 1
TARTAGAL PJE. 5801 5900 1.00 USAB 1
TIERRA DEL FUEGO 2501 2600 1.00 USAB 1
TIMBUES 2001 2100 1.00 USAB 1
TOAY 3301 3500 1.00 USAB 1
TOBAS 3401 3600 1.00 USAB 1
TOKIO 2001 2100 1.00 USAB 1
TREJO NEMESIO 5001 5300 1.00 USAB 1
TRENQUE LAUQUEN 7401 7600 1.00 USAB 1
TRIESTE 4401 4550 1.00 USAB 1
UCACHA 1501 1600 1.00 USAB 1
UKRANIA 2901 3200 1.00 USAB 1
UNAMUNO, MIGUEL de 1601 1700 1.00 USAB 1
UNQUERA, BALTASAR de 1901 2000 1.00 USAB 1
VALDENEGRO 3601 3870 1.00 USAB 1
VALDERRAMA 4001 4200 1.00 USAB 1
VALDIVIA, PEDRO de 2501 2700 1.00 USAB 1
VALENCIA 2001 2100 1.00 USAB 1
VALENCIA, TOMAS 501 600 1.00 USAB 1
VARAS, JOSE PEDRO 3201 3300 1.00 USAB 1
VEDIA, ENRIQUE de 1801 2300 1.00 USAB 1
VEGA BELGRANO CARLOS 1101 1200 1.00 USAB 1
VELARDE, PEDRO 3201 3290 1.00 USAB 1
VENECIA 3101 3200 1.00 USAB 1
VENIALVO 3501 3600 1.00 USAB 1
VERDAGUER JACINTO 3501 3600 1.00 USAB 1
VERDI, JOSE 1701 1900 1.00 USAB 1
VIDAL EMERIC E. 1501 1600 1.00 USAB 1
VIDELA CASTILLO 801 900 1.00 USAB 1
VIEJOBUENO 5101 5400 1.00 USAB 1
VIGO 1101 1200 1.00 USAB 1
VILLA JUNCAL 2401 2500 1.00 USAB 1
VINCHINA 1501 1600 1.00 USAB 1
WAGNER 1001 1300 1.00 USAB 1
WILDE EDUARDO PJE. 2201 2300 1.00 USAB 1
YUGOSLAVIA 3001 3100 1.00 USAB 1
ZAPALA 1501 1600 1.00 USAB 1
ZEBALLOS, ESTANISLAO S. 4701 5700 1.00 USAB 1
Z0LA, EMILIO 5101 5200 1.00 USAB 1
ZOLEZZI, ANTONIO L. 1 300 1.00 USAB 1
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ZURICH 3001 3200 1.00 USAB 1
ANGACO 4041 4300 2.00 USAB 2
ANTEQUERA 1701 1800 2.00 USAB 2
BACLE, CESAR H. 3801 3900 2.00 USAB 2
BALCARCE, FLORENCIO 1 100 2.00 USAB 2
BELLA VISTA 1101 1200 2.00 USAB 2
BERTRES 301 600 2.00 USAB 2
BIDEGAIN, PEDRO 4051 4400 2.00 USAB 2
BURGOS 901 950 2.00 USAB 2
CAAUELAS 201 300 2.00 USAB 2
CALCENA 159 600 2.00 USAB 2
CAMPOS, GASPAR 401 500 2.00 USAB 2
CANARD, BENJAMIN, DR. 1101 1200 2.00 USAB 2
CIUDADELA 1200 1300 2.00 USAB 2
COLMO, ALFREDO 3701 4000 2.00 USAB 2
CORONDA 101 200 2.00 USAB 2
CORREGIDORES 1501 1600 2.00 USAB 2
CRAIG 601 1000 2.00 USAB 2
DAVEL, DESIDERIO FERNANDQO, DR. 501 600 2.00 USAB 2
DEL TEMPLE 2501 2800 2.00 USAB 2
DEMARIA, MARIANO 401 500 2.00 USAB 2
DEVOTO, FORTUNATO 401 600 2.00 USAB 2
DOBLAS 101 200 2.00 USAB 2
EL ALFABETO 1801 1900 2.00 USAB 2
EL MAESTRO 1 200 2.00 USAB 2
FALUCHO 101 200 2.00 USAB 2
FARADAY 1301 1400 2.00 USAB 2
FERRARI, ANTONINO M. 1101 1200 2.00 USAB 2
HUALFIN 701 800 2.00 USAB 2
INCA 3801 3900 2.00 USAB 2
JEREZ, PEDRO de 401 500 2.00 USAB 2
KING 301 400 2.00 USAB 2
LA MAR 101 200 2.00 USAB 2
LA SELVA 4001 4100 2.00 USAB 2
LAS INDIAS 1001 1100 2.00 USAB 2
LEZICA 3901 4100 2.00 USAB 2
LIBRES 101 200 2.00 USAB 2
LITUANIA 5401 5500 2.00 USAB 2
LOPEZ ANAUT, PEDRO, DR. 4001 4100 2.00 USAB 2
LUCERO 201 300 2.00 USAB 2
MAITEN 601 670 2.00 USAB 2
MAR DULCE 301 500 2.00 USAB 2
MASON 4401 4500 2.00 USAB 2
MATORRAS 201 400 2.00 USAB 2
MOMPOX 1601 1800 2.00 USAB 2
MORSE 4301 4400 2.00 USAB 2
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NUEVA ZELANDIA 4801 4900 2.00 USAB 2
ORURO 1001 1300 2.00 USAB 2
PAYSANDU 1 100 2.00 USAB 2
PELUFFO, ANGEL 3901 4000 2.00 USAB 2
PEREZ, JOSE JULIAN 501 700 2.00 USAB 2
PJE.PARTICULAR (ALT. BENEDETTI 170) 3909 4000 2.00 USAB 2
PRUDAN, MANUEL SILVESTRE,TTE. 1251 1400 2.00 USAB 2
REPUBLICA DE INDONESIA 1 100 2.00 USAB 2
RICCIO, GUSTAVO 101 200 2.00 USAB 2
SAMPERIO, MANUEL J. 901 1000 2.00 USAB 2
SAN CARLOS 1 70 2.00 USAB 2
SAN IRENEO 101 400 2.00 USAB 2
SPEGAZZINI CARLOS 401 600 2.00 USAB 2
STEPHENSON 2801 2900 2.00 USAB 2
TASSO 2701 2800 2.00 USAB 2
THOME JUAN M. 3501 3600 2.00 USAB 2
TIMBO 1801 1900 2.00 USAB 2
TOTORAL 901 1000 2.00 USAB 2
TRES LOMAS 501 700 2.00 USAB 2
TUNEZ 2501 2600 2.00 USAB 2
TURQUIA 301 500 2.00 USAB 2
URIBURU 801 900 2.00 USAB 2
VIEYRA 1901 2000 2.00 USAB 2
VILLAFA 2101 2200 2.00 USAB 2
VIRREYES 3001 3100 2.00 USAB 2
YAPEYU 701 1000 2.00 USAB 2
ZAVALIA 2101 2200 2.00 USAB 2
ANASAGASTI 2001 2100 3.00 USAA
BUSCHIAZZO, JUAN A. 3001 3100 3.00 USAA
CARABELAS 201 300 3.00 USAA
DELLEPIANE, LUIS 601 700 3.00 USAA
LORA, FELIX 1 100 3.00 USAA
SAN BENITO DE PALERMO 1501 1700 3.00 USAA
SAN MATEO 3701 3800 3.00 USAA
TUPIZA PJE. 3901 4000 3.00 USAA
VIRASORO 2301 2400 3.00 USAA
VITTORIA FRANCISCO de 2301 2400 3.00 USAA

4.1.21. AE 27 - 9 de Julio

1 AE 27) Delimitacién: parcelas frentistas a las calles
Cerrito, Carlos Pellegrini, Lima y Bernardo de Irigoyen
entre las Avenidas del Libertador y Belgrano. Planos
Nros 4.1.21a,a',b, b, c,c’,d, d,e e yf

2 AE 27) Caracter: La superficie maxima edificable se
determinara en base a la altura permitida en cada tramo
y el drea edificable, segun indican los Planos Nros 4.1.21

a,a,b,b,cc,dd,eeyf

Donde se admita el basamento éste se regird por las
normasdelcorredoren cuanto a lavolumetria permitida.

No serd de aplicacion el control morfoldgico F.O.T.

La Altura Fija graficada en los planos esta referida a un
plano de comparacién cuya cota serd suministrada por la
Direccion de Catastro.
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3 AE 27) Disposiciones complementarias:

Enlas parcelas frentistas a las calles Limay Bernardo de
Irigoyen entre las Avenidas Belgranoy Juan de Garay se
admitird una Altura Fija de treinta y ocho (38) metros
sobre linea oficial conservandose el area edificable y los
usos del drea. No sera de aplicacion el control morfo-
légico F.O.T.

4.1.22. AE 28 - Salvador Maria del Carril

1 AE28] Delimitacion: Poligono delimitado por los ejes de
las calles Pareja, Campana, vias del FFCC Urquiza, ejes
de las calles Nueva York, Burela, Echeverria, Av. De los
Constituyentes hasta suinterseccién con el eje de la calle
Pareja.

2 AE28] Tejido: las normas de constructividad del AE28
“Salvador Maria del Carril” seran las correspondientes a
la Unidad de Edificabilidad U.S.A.B .1

2.1 AE28] Disposiciones Particulares para parcelas
frentistas a la Av. Salvador Maria del Carril:

a] FOT.: 2;

b) Plano limite horizontal: doce (12) metros a contar
desde la cota de parcela;

c) Retiro de fondo: serd de aplicacién lo normado en el
Titulo 6 de Codigo Urbanistico, no pudiendo, en ningun
caso, ser inferior a cuatro (4) metros.

d) En este sector no serdn de aplicacion los literales a), b)
y c] del articulo 6.5.3.1 ni el articulo 6.5.5 del Cédigo
Urbanistico.

4.1.23. AE 29 - Dantas y Granville

1 AE29]) Delimitacion: parcelas frentistas a la calle Julio
S. Dantas entre las calles Campanay Cuenca, y parcelas
frentistas a la calle Guillermo Enrique Granville

2 AE29) Disposiciones Particulares calle Julio S. Dantas:
a) Plano limite horizontal: siete metros con veinte cen-
timetros (7,20 m) a contar desde la cota de parcela;

b) En este sector no serdn de aplicacion los literales a, b)
y c] del articulo 6.5.3.1 ni el articulo 6.5.5 del Cédigo
Urbanistico.

3 AE29) Disposiciones Particulares calle Guillermo

Enrique Granville:

a) Plano limite horizontal: seis metros (6 m) a contar
desde la cota de parcela;

b) En este sector no serdn de aplicacion los literales al, b)
y c) del articulo 6.5.3.1 ni el articulo 6.5.5 del Cdédigo
Urbanistico.

4.1.24. AE 30 — Ambito Patrimonial Entorno Hipédromo

1 AE30) Delimitacion: Eje de la Avenida Dorrego, Avenida
Del Libertador, calle Olleros y Calle interna pista Hipo-
dromo. Plano N° 4.1.24

Caréacter: Deportivo, Cultural y Recreativo con activi-
dades de indole activo. Constituye un dmbito particular
caracterizado dentro del conjunto del Parque 3 de
Febrero, cuyas caracteristicas urbanisticas, ambienta-
les, arquitecténicas e histéricas estdn protegidas,
incluyendo conjuntos arbdreos y vegetales y edificios de
valor patrimonial.

2 AE30) Proteccidn edilicia: No se permitirdampliacion de
F.0.S en ningun predio de ésta Area.

En los edificios no catalogados se permitirdn Gnicamente
tareas de demolicion, ampliacion bajo parte cubierta, y
dentro de los volumenes existentes, transformacion y
reforma. Todos los proyectos deberadn contar con ca-
racter previo a su ejecucion, con el visado del Organo de
Aplicacion.

2.1 AE30) Normas para edificios catalogados: Los titu-
lares, poseedores, tenedores, concesionarios y otros
responsables del uso de edificios catalogados que
incumplan esta norma seran pasibles de las sanciones
correspondientes, quedando el mismo liberado para la
recuperacién del Ambito.

En caso de denuncia sobre peligro por derrumbe este
deberd ser verificado por el érgano competente en
emergencias edilicias quien evaluara el peligro e in-
formara sobre la necesidad de demolicidn total o parcial
en forma conjunta con el Organo de Aplicacion.

2.1.2 AE30) Listado de Inmuebles Catalogados:

C|S|M |P DIRECCION N° | EDIFICIO PROTECCION
1T 117123 |135]1 Av. del Libertador | 4903 | Escuela Municipal N°30 E
4 17123135 Av. del Libertador | 4681 | Edificio Bafios E
12 (1723|135 | Fracc. A | Av. del Libertador | 4401 | Tribuna Plaza E

13|17 |23 | 135 | Fracc. A | Av. del Libertador | 4201 | Hipédromo Argentino - Tribunasy palcos | E

14117123135 | Fracc. A| Av. del Libertador | 4101 | Hipddromo Argentino - Confiteria Paris | E
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3 AE30) Usos: Se admiten actividades deportivas, re-
creativas, culturales y de sostenimiento de dichas
actividades segun lo establecido en el cuadro 3.4 AE30
Cuadro de Usos Permitidos, en el cual se las identifica
como “Usos Admitidos”, correspondientes a los usos
existentes y como “Usos admisibles”, cuya localizacién
serd evaluada al cese del uso existente, o bien como uso
complementario del mismo. Dicha evaluacion se reali-
zara priorizando el objetivo de recuperacién del uso
publico.

Lavigenciade los permisos de usosyde las habilitaciones
vigentes quedan sujetos a que el desarrollo de las
actividades admitidas a través de los mismos no alteren,
vulneren o modifiquen la calidad paisajistico-ambiental,
laforestacion, las superficies absorbentesy parquizadas,
la arquitectura patrimonial y el espacio publico.
Tratandose de una zonificacién especial todas las habi-
litaciones de los usos que se otorguen en el marco de lo
dispuesto para esta area de Arquitectura Especial
tendran caracter precario, revocable y por tiempo de-
terminado.

3.1 AE30) Usos en Inmuebles Catalogados: El Organo de
Aplicacion contemplard la solicitud de localizacion de
usos cuando éstos no estén mencionados en el mismo,
efectuando en cada caso el estudio pertinente para
determinar la conveniencia o no de la propuesta solici-
tada.

La localizacionyeldesarrollo de usos no deberan alterar
enningun caso las cualidades que motivaron suinclusion
en el nivel de catalogacion correspondiente. Si se
constatare que el uso afecta o altera negativamente la
calidad paisajistico-ambiental, la arquitectura patri-
monial, la vegetacion, el terreno absorbente parquizado
y/o el espacio publico se procedera a la revocacion del
acto administrativo que los autorizo.

3.2 AE30) Usos en Inmuebles no Catalogados: En los
inmuebles no catalogados localizados en predios con
algunaclase de protecciénediliciasolo se admitirdn usos
complementarios a la actividad principal definida en el
cuadro 3.4 AE30 Cuadro de Usos Permitidos. Cuando los
usos no estén mencionados expresamente el Organo de
Aplicacion evaluara la solicitud efectuando en cada caso
el estudio pertinente para determinar la conveniencia o
no de la localizacion del uso propuesto.

3.3 AE30) Usos en el Espacio Piblico: Podran autorizarse
instalaciones provisorias moéviles para actividades
culturalesy recreativas de interés publico, en funciéon de
la superficie y caracteristicas del espacio a utilizar,
siempre que no se altere el trazado ni se danen los
elementos propios de esta drea de Arquitectura Especial.
Para ello se presentara ante el Organo de Aplicacion el
proyectodeinstalacionypropuestade localizacion el cual
autorizard su emplazamiento provisorio y aprobara el
disenode lainstalacion propuesta, con mas los recaudos
que estime necesarios para garantizar la preservacion
del espacio publico.

De producirse, durante el desarrollo de los usos, alte-
raciones y danos a esta area de Arquitectura Especial
influyendo negativamente en la calidad paisajisti-
co-ambiental, la forestacion y/o la arquitectura patri-
monialse dardlugaralarevocaciondelosusosadmitidos
y el reclamo de los danos y perjuicios que pudieren
corresponder.

Toda actividad en desarrollo deberd poseer el corres-
pondiente permiso vigente y cumplir con la normativa
especial sobre habilitacion comercial.

3.4 AE30) Usos Permitidos:
AE30 Cuadro de Usos Permitidos

C|S M |P DIRECCION N° | USOS ADMITIDOS USOS ADMISIBLES
1 1171231135 1 Av. del Liber- 4903 Estableumlentps Educativos Estableum@ntos Educativos de
tador de Escala Barrial y Urbana Escala Barrial y Urbana
Av. del Liber- Establecimientos Educativos | Establecimientos Educativos de
2 |17)23]135)2 tador 4801 de Escala Barrial y Urbana Escala Barrial y Urbana
. , . Bar, café, restaurante, actividades
3 |17123]135 Av. del Liber- 4699 Salén de Eventos./ Social, culturales, sala de exposiciones,
tador Cultural y Deportivo -
educacion
Av. del Liber- Salén de Eventos / Social, Bar, café, restaurante, a§t|y|dade5
4 |17123]135 4681 . culturales, sala de exposiciones,
tador Cultural y Deportivo - .
educacion, galeria de arte y museo
Av. del Liber- Oficinas técnico administra- | oo.on de exposiciones, actividades
5 17123135 4665 . culturales, exposiciones y oficina
tador tivas .
técnica
. , . Bar, café, restaurante, actividades
6 17123135 Av. del Liber- 4625 Salon de Eventos_/ Social, culturales, sala de exposiciones,
tador Cultural y Deportivo -
educacion
Salén de Eventos / Social, Bar, café, restaurante, actividades
Av. del Liber- Culturaly Deportivo / Instala- | culturales, sala de exposiciones,
7 171231135 459517 . . ., ,
tador ciones cubiertas y descubier- | educacién, galeria de arte y museo,
tas sala de conferencias y auditorio
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. Capacitacion, Servicios, salon G .
8 (1723|135 Av. del Liber- 4499 | de eventos sociales, culturales Capam_tacmn,act|v.|da.des culturales,
tador . deportivas, esparcimiento
y deportivos
Av. del Liber- Capacitacion, Servicios, saldn | Capacitacion, actividades culturales,
9 [17123]135 | 4499 | de eventos sociales, culturales | deportivas, esparcimiento /Oficinas
tador A o . S
y deportivos / Oficinas técnicas | técnicas
Av. del Liber- Salén de Eventos / Social, Bar, café, restaurante, ac_t|_v|dade5
1011723]135 4417 : culturales, sala de exposiciones,
tador Cultural y Deportivo -
educacion
11171231135 Av. del Liber- 4411 | Espacio Pablico (EP) Actividades del e'sparC|m|ento y cul-
tador turales, exposiciones, kiosco
Salén de Eventos / Social, Bar, café, restaurante, actividades
Fracc. | Av. del Liber- Cultural y Deportivo / Instala- | culturales, sala de exposiciones,
12171231135 4401 7 ) ) s, ,
A tador ciones cubiertas y descubier- | educacién, galeria de arte y museo,
tas sala de conferencias y auditorio
Saldén de Eventos / Social, Bar, café, restaurante, actividades
Fracc. | Av. del Liber- Cultural y Deportivo / Instala- | culturales, sala de exposiciones,
1317123135 4201 7 ) ) s, ,
A tador ciones cubiertas y descubier- | educacién, galeria de arte y museo,
tas sala de conferencias y auditorio
Fracc. | Av. del Liber- Salén de Eventos / Social, Bar, café, restaurante, ac_’u_vldades
14117|23]135 4101 . culturales, sala de exposiciones,
A tador Cultural y Deportivo educacion

5. URBANIZACIONES DETERMINADAS (U]

Las siguientes normas de uso y tejido se aplican a las
Urbanizaciones Determinadas segln corresponda.

5.1. Deslinde

En las Areas de Urbanizacién Determinada (U) las
parcelas frentistas a calles o avenidas cuyo eje sea
deslinde entre zonas o subzonas dentro de estos, se
podran admitir indistintamente los usos permitidos en
cualquiera de ellos, previo dictamen favorable del
Consejo, debiéndose respetar las normas de tejido de
cada area, zona o subzona.

5.2. Condiciones generales para edificios entre media-
nerasy de perimetro libre

Las Urbanizaciones Determinadas se rigen por las
normas especiales que se fijan a continuacion.

En el caso de los Usos del Suelo, el Consejo encuadrara,
cuando corresponda, los usos que se fijen en cada area al
Cuadro de Usos de Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanisticoy
los requerimientos de estacionamiento, bicicletas y
cargay descarga.

En las urbanizaciones U1, U3, U5, U6, U7, U9, U10, U11,
U12, U13, U17, U19, U20, U22, U23, U26, U28, U32, U33,
U36, U38, U39, U40, US4, U57, UB8, U59, U0, U1, Ub2,
U63, Ub4, U5, Ubs, U8y ULY, segiin sea el caso, el tejido
urbano resultante de la construccién de estos edificios
estardregulado porlos pardmetros queacontinuacion se
enuncian:

- La relacion entre altura y separacion de la fachada
principal con respecto al eje de calle;

- La relacién entre la altura y separacion entre para-
mentos enfrentados dentro de la misma parcela;
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- Las alturas maximas o fijas de fachada, los retiros
obligatoriosylos planos limite, inclinados u horizontales,
que regulan las alturas maximas admisibles en funcién
del ordenamiento plastico general de los volumenes
edificados;

- La franja perimetral edificable correspondiente a la
superficie de la manzana comprendida entre las L.O. o
L.E.ylas Lineas de Frente Interno (L.F.1.}, que puede ser
ocupada con voliumenes construidos;

-Lalineade FrentelInterno, constituida porla proyeccion
del plano vertical que separa la franja perimetral edifi-
cable del espacio libre de manzana;

- El basamento, que posibilita la ocupacion parcial o total
de la parcela, segun el caracter de los distritos y los usos
permitidos;

- La Linea Interna de Basamento, proyeccion de los
planos que delimitan el centro libre de manzana.

5.3. Relacion entre altura y separacién de paramentos
para edificios entre medianeras:

Cumplira con las siguientes disposiciones:

i La relacién (R) entre la altura (h] del paramento de la
fachada principal, tomado sobre L.0. o L.O.E. (de en-
contrarse ésta fijada) y la distancia (d) desde la misma
seglncorresponda, alejedelacalleserdR=h/dysuvalor
se establecerd en cada una de las urbanizaciones

mencionadas;

jl La relacion (r) entre la altura (h') de un paramentoy la
distancia (d'] a otro paramento que se le enfrente dentro
de la misma parcela, serd menor o igual a 1,5. La dis-
tancia (d') no podra ser menor que cuatro (4) metros;

k] Cuando se trate de paramentos enfrentados del mismo
edificio y de diferente altura, la altura (h') serd igual a la
semisuma de las alturas de los paramentos;




l) Las lineas divisorias laterales entre parcelas se con-
sideraran como paramentos de altura igual a las de los
paramentos que las enfrenten, debiendo cumplirse lo
requerido en el inciso b) de este articulo;

m] Cuando la linea divisoria de fondo de la parcela diste de
la L.O. menos que de la Linea de Frente Interno de la
manzana, la primera se considerard como paramento de
alturaigualal paramentoque laenfrente.Siaeste seabren
vanos de iluminacién y ventilacion debera cumplirse con
una relacion r=h'/d" & 3 en todo el ancho de la parcelay
no pudiendo ser (d’) menor a cuatro (4] metros;

n)CuandolaL.0.,laL.E.olaL.F.l., coincida en un sector
de su desarrollo con un espacio urbano formado por
retiro parcial de fachada, se considerara como para-
mento de igual altura al paramento que se le enfrente,
debiendo cumplir con lo establecido para la generacion
del patio apendicular previsto en el 6.4.4.2.1 del Cédigo
Urbanistico. No obstante ello, si el area descubierta es
mas extensa de lo alli establecido, el espacioa generarse
deberdcumplirunarelacionr=h'/d" &3 conund minimo
= cuatro (4) metros;

o] Para todas las parcelas de una misma manzana, la
altura méxima permitida (h’) sobre la Linea de Frente
Interno, estarddadaporlarelaciénh”/d""=1,5, siendo(d")
ladistanciaentre L.F.l. opuestas entre sitomada sobre el
menor de los ejes del espacio libre de manzana;

p) Cuando la linea divisoria de la parcela sobrepase la
Linea de Frente Interno de la manzana en menos de tres
(3) metros o coincida con la misma, las construcciones
deberan retirarse por lo menos tres (3) metros de dicha
linea divisoria, si se abren vanos de iluminacion y ven-
tilacion al espacio libre de manzana. Las relaciones
arriba mencionadas se supeditaran a las disposiciones
que sobre altura maxima se establezcan en este Cdédigo
para estas urbanizaciones en particular.

5.3.1. Linea de Frente Interno

Linea coincidente con la proyeccion de los planos que
determinan el espacio libre de manzana. Se sitla pa-
ralelamente con respecto a cada L.O. o L.E. a una
distancia (d) igual a un cuarto (%) de la medida entre los
puntos medios de las L.0O. opuestas de la manzana. En
todos los casos se garantiza a las parcelas una banda
edificable minima de dieciséis (16) metros.

5.3.2. Perforacidn de Tangente

En las urbanizaciones determinadas en las cuales se
admita latipologia de perimetro libre, perimetro semilibre

y sus combinaciones tipoldgicas, se podra utilizar el
desarrollo de un volumen que rebase el plano limite
resultante de aplicar las relaciones Ry r” establecida para
su area, con una superficie cubierta no mayor al nueve por
ciento (9%) de la superficie cubierta computable para el
calculo de F.O.T. que se construya por debajo de dichos
planos y por encima de la cota de parcela.

Se debe dar cumplimiento a las siguientes restricciones

concurrentes:

a) Lasuperficie totala construirno podréd superaraquella
resultante de la aplicacion de las relaciones deter-
minadas por el articulo 5.4 de este Anexo Il y el F.O.T.
establecido para el area correspondiente;

b) Ninguna construccidn podra superar un plano hori-
zontal ubicado a diez metros (10 m] por debajo del
encuentro de las tangentes determinadas por la re-
lacionr;

c) No podrén proyectarse plantas habitables con una
superficie menor al veinticinco por ciento (25%) de la
planta tipo del edificio. Por encima de estas plantas
solo podran ubicarse los servicios del edificio como
sala de maquinas y tanques de agua.

Las presentaciones deberan ser acompanadas de do-
cumentacion donde se represente el volumen edificable y
elcomputo de la superficie total resultante de laaplicacion
directa de la norma vigente y destacando, las dificultades
e inconveniencias estéticas, funcionales y constructivas,
que dicha materializacion provoca.

5.4. Altura de un edificio de perimetro libre

Quedan comprendidos los edificios cuyos paramentos
estén retirados de las lineas divisorias de la parcela, y no
constituyan medianeras. Solo podran llegar hasta las
lineas divisorias los basamentos que se construyan de
acuerdo con las normas que para cada urbanizacion
mencionada se establecen.

La altura, medida desde la cota de la parcela, sera
determinada en forma concurrente por:

e] La relacion (R) entre la altura (h] del frente principal 'y
la distancia (d) al eje de la calle, R = h/d; y su valor se
establecerd en cada una de las urbanizaciones;

f) La relacion (r) entre la altura [(h') de los paramentos
laterales y la distancia (d') a los ejes divisorios laterales
de la parcela, r=h'/d’; y su valor se establecerd en cada
uno de las Urbanizaciones Determinadas;

g) La relacién (r”") = h"/d” = 1,5 entre la altura (h") del
edificioy la distancia (d") entre la Linea de Frente Interno
opuesta y el paramento del edificio a construir mas
proximo a la misma;

1191



h] Laseparaciénd’ entre los paramentos enfrentados de
un mismo o distintos cuerpos construidos en la misma
parcela, que cumpliré con la relacién h''/d"" =r/2, donde
(r), se obtiene por aplicacién del inciso b) y h'" es la
semisuma de las alturas de los paramentos enfrentados
en toda su longitud. En todos los casos d”" = doce (12)
metros.

5.4.1. Retiros de las construcciones

Los paramentos perimetrales de un edificio de perimetro
libre deberan guardar una separacion minima de seis (6]
metros de los ejes divisorios laterales de la parcela. En el
caso en que se construya basamento y el mismo esté
retirado de las lineas divisorias laterales, esta separacion
no serd menor que tres (3) metros. Cuando en el paramento
lateral asi retirado haya aberturas, la separacion se regira
por la relacién: r=h"/d"= 1,5, siendo d” mayor o igual a
cuatro (4] metros.

5.4.2. Salientes

Seregiran porlas normas generales del presente Codigo
Urbanistico.

5.4.3. Linea de Frente Interno

El edificio de perimetro libre podré avanzar hasta la Linea
Interna de Basamento. Cuando la profundidad de la
parcelaseamenorque ladistanciaentrelaLineade Frente
Interno y la L.E., las construcciones deberan guardar un
retirode fondo minimo de seis (6) metrosy siempre que esa
distancia a la linea de fondo cumpla con la relaciéonr=h"/
d” establecida en alturas de estos edificios.

5.5. Linea interna de basamento para edificios entre
medianeras y de perimetro libre

La Linea Interna de Basamento para las manzanas
cuadrangulares serd un poligono semejante al de la
manzana que lo contiene, trazado mediante paralelas a
las L.0. o L.E. a una distancia igual a un tercio (1/3) de la
medida entre los puntos medios de la L.0. opuestas de la

manzana.

En los casos contemplados en el Ultimo parrafo del
articulo 6.4.3.2 del Cdédigo Urbanistico, las normas
especiales dictadas por el Organismo Competente para
toda la manzanaincluira el trazado de la Linea Interna de
Basamento.

El espacio libre de manzana podra ser invadido hasta la
Linea Interna de Basamento con la construccién de un
cuerpocuyaalturaestard regulada en cadaurbanizacion.
Por encima de dicha altura, solo podran sobresalir
barandas o parapetos traslicidos hasta un metroyveinte
centimetros (1,20m] de alto.

El centro libre de manzana, delimitado por la Linea
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Interna de Basamento, serd destinado exclusivamente a
espacio libre parquizado, del cual no mas del treinta por
ciento (30%) podréa tener tratamiento diferente al de
suelo absorbente. En dicho porcentaje podra incluirse
piletas de natacién siempre que las mismas:

- Cumplan con las reglamentaciones dictadas por el
Organismo Competente;

- Sudiseno se integre con el espacio libre parquizado del

entorno mediante un tratamiento paisajistico.
En las urbanizaciones que asi lo permitan se podra ocupar

la totalidad de la superficie de la parcela con subsuelos
destinados a estacionamiento, siempre que se adopten las
medidas necesarias para ralentizar el escurrimiento de
las aguas de lluvia a los conductos pluviales. También se
podra utilizar hasta el ochenta por ciento (80%) de la
superficie de la parcela afectada a espacio libre de
manzana para estacionamiento en tanto se mantengan las
condiciones de suelo absorbente exigidas, en este caso,
esta superficie no podra ser computada a los efectos de
satisfacer los requerimientos de estacionamiento, salvo
en edificios o conjunto de edificios proyectados y cons-
truidos en su totalidad por el Instituto de Vivienda. Las
cercas divisorias de parcelas dentro del centro libre de
manzana no podran sobrepasar una altura maxima de un
metro y ochenta centimetros (1,80m).

5.6. Edificios de perimetro semilibre

Quedan comprendidos los edificios que cuentan con uno
solo de sus paramentos perimetrales apoyados sobre una
sola de las lineas divisorias laterales de la parcela. En las
urbanizaciones U20, U23, U36, U39, U40, U63y Ub4, en que
ello resulte permitido, estos edificios pueden incluir
también basamento que se apoye en las dos lineas divi-
sorias laterales de la parcela, cuyas caracteristicas y
altura estén reguladas en las diferentes urbanizaciones.
Estos edificios seran admitidos, se adosen o no, a un muro
divisorio lateral de un edificio entre medianeras existente.

El tejido conformado por los edificios de perimetro
semilibre serd regulado por los mismos parametros
establecidos para edificios entre medianerasy larelacion
r = h'/d" para edificios de perimetro libre, en forma
concurrente.

5.6.1. Disposiciones particulares

e) Si el edificio se adosa a un muro divisorio existente, su
altura estara determinada por un plano limite horizontal
coincidente con la altura del muro divisorio al que se
adosay la ocupacion de la banda edificable cumplirad con
las normas generales de estos edificios y de Comple-
tamiento de Tejido o Edificabilidad;

f) Si el edificio no se adosa a un muro divisorio existente,
su altura y ocupacién de la banda edificable estara
determinada por las normas generales para edificios



entre medianerasy con la relacién r=h'/d" para edificios
de perimetro libre;

gl Si el edificio se adosa en forma parcial a un muro
divisorio existente, su altura y ocupaciéon de la banda
edificable estard determinada conforme lo establecido
por el inciso a) en la porcidén adosada a muro divisorio
existente y por el inciso b) en la porcién no adosada,
siendode cumplimientoobligatoriolarelaciénr=h’/d" del
articulo bl;

h) Si el edificio linda con edificio de perimetro libre o con
el espacio urbano de un edificio de perimetro semilibre,
debera respetar las siguientes separaciones respecto de
la linea divisoria:

- Parcelas de ancho menor o igual a catorce (14) metros
- retiro minimo = cuatro (4] metros

- Parcelas de ancho mayor a catorce (14) metros - retiro
minimo = seis (6) metros

- En todos los casos el espacio resultante serad consi-
derado espacio urbano.

5.7 Urbanizaciones Determinadas Especificas

5.7.1. U1 - Barrio Comandante Luis Piedrabuena

1 U1) Delimitacién y zonificacién: El Area queda deli-
mitada en las Planchetas de Edificabilidad y Usos y en el
Plano N° 5.7.1.

Comprende 6 (seis) zonas:

Zona 1:Delimitada porlas calles Goleta Santa Cruz, Cuter
Luisito, Barca Cabo de Hornos, Goleta Manuelita, Goleta
Santa Cruz, Pailebot Davison, Av. Castanares y Av. Gral.
Paz.

Zona 2: Delimitada por la Av. Piedrabuena, nuevatrazade
la calle Goleta Santa Cruzy limite con la Zona 6 y la Zona
5.

Zona 3: Delimitada por la prolongacion de la calle Goleta
Santa Cruz, nueva traza de calle, Av. Castanares y
Pailebot Davison.

Zona 4: Delimitada por las calles Goleta Manuelita, Barca
Cabo de Hornos, Cuter Luisito y prolongacién de Goleta
Santa Cruz.

Zona 5: Av. Piedrabuena, nueva traza de calle, prolon-
gacion Goleta Santa Cruzy limite con la Zona 2.

Zona b: Zuvirfa, J. L.Suérez, Criséstomo Alvarez, Montiel,
Zuviria, Av. Piedrabuena, limite con Zona 2, Goleta Santa
Cruzy Av. Gral. Paz.

Comprende 2 areas funcionales:

Area de uso residencial :73% de la superficie bruta de la
Zona 6.

Area de equipamiento: 27 % de la superficie total bruta de

la Zona 6. El 4rea de equipamiento comprende:

- Centro Civico: 12,25% de la superficie total bruta de la
Zona 6.

- Centro de recreacion activa: 5,5% de la superficie total
bruta de la Zona 6.

- Centro Comercial: 2,25% de la superficie total bruta de
la Zona 6.

- Estacionamiento: 7% de la superficie total bruta de la
Zona 6.

2 U1) Subdivisién:

Zonas 1,2,3,4y5

No se permitird en ninguna de estas zonas la modifica-
cién del estado catastral actual.

Zona 6
Previo a su presentacion el proyecto de subdivision debe
remitirse a consideracion del Consejo.

3 U1) Tipologia edilicia:

Zona 6

Se permitird Unicamente la construccion de edificios de
perimetro libre.

Disposiciones particulares:

Zonas 1,2,3,4y5
PrevioatodamodificaciéondelF.0.S.ydelF.0.T. sedebera
consultaralConsejoparaladeterminaciéndelas normas
correspondientes.

Zona 6

En el drea residencial: F.0.T. maximo = 1,5; F.0.S. =
treinta por ciento (30%].

Area de despeje circundante, es el area a nivel de
arranque de edificio, que rodea al mismo. El limite de esta
areaes el lugar geométrico de los puntos del plano, cuya
distancia al punto mas cercano del edificio es igual a“D.”

El plano de referencia para la fijacion de cotas de techo
serd el de arranque del edificio.

Las superficies definidas por los despejes respecto a
cada fachada, denominada “Area de despeje circun-
dante” podran ser tangentes entre si, pero no super-
ponerse.

El drea de despeje circundante del edificio no podra
rebasarelolos ejesdelas calles. Toda edificacion deberd
cumplimentar los valores determinados en la siguiente
tabla:
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Tabla 3 U1] Valores para las edificaciones

cantidad de | cota del techo | despeje lateral

pisos (metros) minimo “d" (me-
tros)

menos de 8 - 6,00

8 22,40 7,00

10 28,00 8,03

12 33,60 9,10

14 39,20 10,00

16 44,80 10,70

18 50,40 11,75

20 56,00 12,45

Las cotas de techo de valor intermedio seran calculadas
por interpolacion. En el centro civico: F.O.T. maximo = 1;
F.0.S. = cuarenta por ciento (40%)

En el centro de recreacion activa: F.O.T. maximo = 0,23;
F.0.S. = veinte por ciento (20%).

En el centro comercial: F.0.T. maximo = 1; F.0.S. =
ochenta por ciento (80%).

En el estacionamiento: El estacionamiento cubierto se
computara en el F.0.T. de los edificios de los centros
civicos, comercial y deportivo.

La playa se considerara construida a cielo abierto.
Retiros:

De la L.0. de la Av. Gral. Paz: diez (10) metros

De la L.0. de Zuvirfay J. L. Suarez, Criséstomo Alvarez y
Montiel: cinco (5) metros

De la L.O. de la Av. Piedrabuena: diez (10) metros

De la L.0O. de Goleta Santa Cruz: diez (10) metros

De las lineas divisorias con la Zona 2: cinco (5) metros
4 U1) Usos:

Zonas 1,2,3,4y5

Se admitirdn los usos existentes, siempre que los
mismos se hubieren ajustado a las normas vigentes al
momento de su implantacién. Previo a toda modificacion
se deberd consultar al Consejo para la determinacion de
las normas correspondientes.

Solo se autorizaran trabajos de mantenimiento y con-

servacion.

Zona 6

En el area residencial
Usos permitidos:

- Vivienda colectiva
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- Circulacion vehicular y peatonal

- Espacios libres

Usos requeridos:

- Comercio frecuente: Superficie cubierta minima 4% de
la superficie cubierta total destinada a vivienda

- Jardin Maternal

Estacionamiento:

- Para vivienda de 1y 2 dormitorios: 0,5 modulos por
unidad de vivienda
- Para comercio frecuente: 1 mddulo por local

Podré utilizarse para estacionamiento un diez por ciento
(10%) del espacio libre parquizado resultante de la apli-
cacion del F.O.S.

En el centro civico Usos permitidos:

- Establecimiento de Educacion

- Templo

- Unidad asistencial

- Sedes de clubes e instituciones

- Seguridad

- Servicios publicos

- Oficinas

En el centro de recreacion activa

- Esparcimiento activo

- Vivienda de encargado

En el centro comercial

Usos permitidos:

- Comercio minorista

- Restaurante

- Confiteria, bar, saldén de té

- Locales para estudios profesionales

- Locales para consultorios profesionales
- Vivienda anexa al comercio

Usos requeridos:

- Darsena para carga y descarga

En el drea de estacionamiento

- Estacionamiento para la totalidad de los centros:
civicos, comercial y deportivo

- Instalaciones imprescindibles para las playas de esta-
cionamiento

5 U1] Circulaciones

Zona 6

Se permitirdn accesos vehiculares ubicados a 50m como
minimo entre si'y a no menos de veinticinco (25) metros
de las esquinas sobre todas las calles, excepto las
calzadas lateralesdelaAv. Gral. Pazyla Av. Piedrabuena,
en las que se admitirdn accesos ubicados a 100m como
minimo entre siyanomenos de 50m de las esquinas. Las
circulaciones vehiculares serdn de uso publico y su
superficie se considerara incluida en el porcentaje de la
superficie destinada a uso residencial.

5.7.2. U2

1 U2) Delimitacién: Estas Areas quedan delimitadas en
las Planchetas de Edificabilidad y Usos y en los Planos



Nros.5.7.2 a), b), cJ, d) y e
Comprende los siguientes barrios:

a) Barrio Gral. José de San Martin: Delimitado por las
Avenidas Gral. Paz y de los Constituyentes y las calles

Manuel Alvarez Prado, Estado Pluricultural de Bolivia, y
Ezeiza segun Plano N°5.7.2 al;

b) Barrio John F. Kennedy: Delimitado por la Av. Juan B.
Justoy limites con el Club Atlético Vélez Sarsfield, con el
FFCC Domingo F. Sarmiento y el Area EE segin Plano
N°5.7.2 b);

c)Barrio Soldatil: Delimitado por la calle Mariano Acosta,
Avenidas Lacarra y Coronel Roca y la calle sin nombre
oficial que linda con las vias del FFCC Gral. Belgrano,
excepto lafraccion que pertenece al Consejo Nacional de
Educacion destinada a establecimiento de educacién
primaria segn Plano N° 5.7.2 cJ;

d) Barrio Los Perales: Delimitado por la calle Justo A.
Suérez, Avenidas Lisandro de la Torre y Eva Perdn,
deslinde con parcelas frentistas a las calles Carhué,
Andalgald, Irupé y limites con el Club Nueva Chicago
segln Plano N°5.7.2 dJ;

e] Barrio Pte. Illia: Delimitado por la Av. Riestra, la calle
Agustin de Vedia, prolongacién virtual de la calle José
Barros Pazos, hasta su encuentro con la prolongacién
virtual de la calle Pte. Camilo Torres y Tenorio y por ésta
hasta la Av. Riestra segin Plano N°5.7.2 ]

2 U2) Subdivisién
En este Area se permitird la modificacién del estado
catastral actual.

3 U2) Tipologia edilicia
PrevioatodamodificaciondelF.0.S.ydelF.0.T. sedebera
consultaral Consejo paraladeterminacion de lasnormas
correspondientes.

4 U2) Usos

Se admiten los usos existentes siempre que los mismos
se hubieren ajustado a las normas vigentes al momento
de suimplantacion. Previo a toda modificacion se debera
consultaralConsejo paraladeterminaciondelasnormas
correspondientes. Solo se autorizaran trabajos de
mantenimiento y conservacion.

5 U2) Disposiciones especiales para el Barrio Pte. Illia:
5.1 U2} Subdivisién: Segun Plano N° 5.7.2 e Barrio
Presidente Illia. Toda modificacion del estado catastral
actual debera contar con la aprobacion del Consejo.

5.2 U2) Tipologia edilicia:

F.0.S. maximo = cincuenta y cinco por ciento (55%)
F.0.T. maximo = 1,2

5.3U2]Usos: Los que resulten permitidos segtin el Cuadro
de Uso de Suelo N° 3.3 para los Area de Media Mixtura de
Usos A (2).

Para la Fraccion 6 de la Manzana A, Seccién 44, Cir-
cunscripcion 1, los usos seran: guarderia, instituciones de
asistencia social, dispensario, templo, hogar infantil,
hogar de dia.

5.7.3.U3

1 U3) Delimitacién: Estas Areas se delimitan en las
Planchetas de Edificabilidad y Usos y en los Planos N°
5.7.3al, b, c], d]ye

Comprende los siguientes barrios:

a) Barrios Tellier-Liniers: Delimitado segin Plano N°
5.7.3 a)

b) Barrio Nazca: Delimitado segun Plano N° 5.7.3 b)

c) Barrio Varela-Bonorino: Delimitado segtn Plano N°
5.7.3 ¢)

d) Barrio Emilio Mitre: Delimitado segin PlanoN°5.7.3d)
e] Barrio Segurola: Delimitado segin Plano N° 5.7.3 €]

2 U3] Subdivisién
En esta Area no se permitira la modificacién del estado
catastral actual.

3 U3) Tipologia edilicia:
PrevioatodamodificaciondelF.0.S.ydel F.0.T.se debera
consultaralConsejoparaladeterminaciéndelas normas
correspondientes.

4 U3) Usos

Se admiten los usos existentes, siempre que los mismos
se hubieren ajustado a las normas vigentes al momento
de su implantacion.

5 U3) Observaciones

Previo a toda modificacién, debera consultarse al Con-
sejo para la determinacién de las normas correspon-
dientes. Solo se autorizardn trabajos de mantenimientoy

conservacion.

5.7.4. U4 - Barrio Juan XXIII

1 U4) Delimitacidn
El Area esta delimitada por las calles Somellera, Agustin
de Vedia, Av. Riestra y linea divisoria de parcelas, segun
Plano N° 5.7.4 a).

2 U4) Subdivisién:

A los efectos de la zonificacidn, se considera subdividido
segln Plano N°5.7.4 a) en:

- L1, L2, L3, L4, L5y Lé: Lotes privados.

- LM1: Area publica.

1195



- L7y L8: Superficie comun de todos los propietarios de
los lotes L1, L2, L3, L4, L5y Lé.

3 U4) Tipologia edilicia
Se permite Unicamente la construccién de edificios de
perimetro libre.

Disposiciones particulares

a) Area edificable permitida:

- En los lotes L1, L3, L4 y L5, el &rea edificable sera la
limitada por una linea paralela a las divisorias de la
parcela, retirada dos (2) metros de aquélla, segin lo
graficado en el Plano N° 5.7.4 b).

-Enloslotes L2y L6, el dreaedificable cumplimentara lo
graficado en el Plano N° 5.7.4 b).

En los lotes L7 y L8, cumplimentara lo graficado en el
Plano N° 5.7.4 a).

b) Alturas permitidas en las parcelas - Plano N° 5.7.4 c).
- En los lotes L1, L3, L4 y L5 se permitiran alturas
maximas de quince metros con ochenta y cinco centi-
metros (15,85m) pudiéndose rebasar esta cota sola-
mente con tanques de reserva de agua e instalaciones
complementarias.

- Enellote L6 se admitirdn edificios con alturas maximas
de setenta y tres metros (73m) no pudiéndose rebasar

dicha altura con ningun tipo de construccién.
- En el lote L2, segun Plano N° 5.7.4 c).

Area a: Altura méaxima permitida seis metros con cin-
cuenta centimetros (6,50m)

Area b: Altura maxima permitida diez metros (10 m)
Areac: Alturaméaxima permitida diecinueve metros (19m)

c) Retiros:

Los edificios observaran un retiro de ocho metros (8 m)
como minimo de las L.0. que delimitan el Areay de seis
metros (6 m) de las lineas divisorias con el resto de las
manzanas parceladas.

d) Servidumbre:

En el drea publica se crea una servidumbre que permite
por sobre los cuatro metros (4 m) desde el nivel de
calzada, ocupar el espacio aéreo con circulaciones
verticales.

4 U4) Usos

En L1, L3, L4yL5: Vivienda y cochera en P.B.

En L2, establecimiento de educacion primaria, jardin de
infantes y colegio.

En L6, en P.B. locales de comercio, galeria comercial,
supermercado, depdsitos comerciales en primer piso y
Planta Baja.

En L7, parque, recreacion, deportes, juegos para nifos.
En L8, parque y juego de ninos y centro asistencial.
Estacionamiento: Se dejaran areas no inferiores a los
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cuatro mil metros cuadrados (4.000m2]) de superficie
destinadas a dicho uso dentro del lote L7.

5 U4] Circulaciones

Accesos al Area: Se permitiran accesos vehiculares por
las calles Crespo, Somellera, Agustin de Vedia y pro-
longacién de Salvigny en su interseccién con Miraflores.
Dichos accesos deberan hallarse como minimo a veinte
metros (20 m) del eje de la calzada de la calle Crespoy de
la prolongacién de Salvigny, y a treinta metros (30 m)
como minimo de las intersecciones de las L.O. de So-
melleray Agustin de Vedia y de ésta con Av. Riestra.

Ningun acceso deberd provocar enfrentamiento con los
sentidos de circulacion existentes. No se permitira el
acceso de vehiculos de transporte publico en las calles
internas del area.

6 U4) Areas publicas

Lasareas publicas no podran limitarse con cerramientos
de ningun tipo dado su caracter, permitiéndose libre
circulacion.

7 U4) Cercas y aceras

En las parcelas no se podran materializar las lineas
divisorias con ningun elemento. Solamente se podran
delimitar las L.O. frente a las calles Somellera, Mira-
flores, Agustin de Vedia y Av. Riestra, debiéndose inte-
rrumpir dicha delimitacion en las areas publicas de
acceso al area urbanizada.

8 U4) Cota de referencia
La cota + 0,00 del area urbanistica estd definida en el
Plano N° 5.7.4 c).

5.7.5. Ub - Barrio Parque Almirante Brown

1 U5) Delimitacidn

El Area esté delimitada por las calles Cafayate, Berdn de
Astrada, Lisandro de la Torre y Av. Gral. Francisco
Fernandez de la Cruz y dividido en dos subAreas segun
Plano N°5.7.5. SubArea I: Delimitado por las calles antes
mencionadas con excepcion de las Fracciones A, By C de
la Manzana 126.

SubArea II: Fracciones A, By C de la Manzana 126.

2 U5) Subdivisidn

SubArea |: Se mantiene el parcelamiento existente.
SubArea Il: (Plano N° 5.7.5).

Fraccion A

Fraccion B

Fraccion C

3 U5) Tipologia edilicia

SubArea I: Se permiten Unicamente edificios entre
medianeras.

SubArea II:



Fraccion A: Se permiten edificios de perimetro libre y
entre medianeras.

Fraccion C: Se permiten Unicamente edificios entre
medianeras.

Disposiciones particulares

a) Factor de Ocupacion Total (F.0.T.) y Factor de Ocu-
pacion del Suelo (F.0.S.)

SubArea I:

F.0.T. méaximo =1

F.0.S. = sesenta por ciento (60%)
SubArea II:

Fraccion A:

F.0.T. méaximo =1

F.0.S. = veinticinco por ciento (25%)
Fraccién C:

F.O.T. maximo = 1,2

F.0.S. = ochenta por ciento (80%)

b) Altura maxima

SubArea |y SubArea Il Fraccion C: Se permite una altura
méaxima de la edificacién de seis metros (6 m), medida
desde la cota de la parcela. Por encima de esta, puede
sobresalir el arranque de la estructura de los techos
inclinados, parapetos de un metro (1 m) de altura, salida
de escalera y tanque de agua.

c) Retiros

SubArea I:

-Entodos loscasosdeberdobservarse unretirode frente
detresmetros(3m]delal.0., libredetodousoquenosea
camino de acceso y espacio verde parquizado y un retiro
de fondo de cinco metros (5 m) de la linea divisoria de
contrafrente.

SubArea Il:

- Fraccioén C:

Deberd observarse un retiro de tres metros (3 m) de las
L.O., libre de todo uso que no sea camino de acceso y
espacio verde parquizado.

4 U5) Usos
SubArea I:
Usos permitidos:

- Vivienda individual

- Vivienda colectiva: dos viviendas por parcela

Usos requeridos:

- Comercio frecuente y prestacion de servicios: Super-
ficie minima 0,8% de la superficie cubierta total destinada
avivienda. La localizacién de estos rubros afectard a los
terrenos lindantes con las Parcelas 7, 44, 8 y 43 de las
Manzanas 118, 123y 7, 20, 8 y 19 de la Manzana 128.

- Estacionamiento

SubArea Il:

Fraccion A

Usos permitidos:

- Asociacion vecinal, deportiva y cultural;

- Vivienda individual, solo como uso complementario.
Usos requeridos:

- Estacionamiento

Fraccién B

Usos permitidos:

- Jardin Maternal;

- Jardin de Infantes;

- Establecimiento de educacién primaria y secundaria;
- Instalaciones complementarias;

- Vivienda individual solo como uso complementario.
Usos requeridos:

- Estacionamiento

Fraccion C

Usos permitidos:

- Prestacion de servicios: peluqueria, heladeria, reparacion
de artefactos eléctricos, de calzado, lavanderia y tintoreria
(recepcidn)

- Comercio minorista: farmacia, merceria, articulos de
limpieza

- Vivienda individual solo como uso complementario
Usos requeridos:

- Estacionamiento

5.7.6. U6 - Barrio Gral. M.N. Savio

1 U6) Delimitacién y zonificacién
Delimitado segun Planchetas de Edificabilidad y Usos y
Plano N°5.7.6, subdividido en 5 (cinco) zonas:

Zona 1: Av. Coronel Roca, Lisandro de la Torre, Berdn de
Astrada y la linea que resulte de unir los puntos Ay B,
situados a ciento cuarenta y ocho metros (148m)y ciento
sesenta metros (160m) del encuentro de las L.O. res-
pectivas.

En esta zona se mantendra el Area UP existente.

Zona 2: Nueva traza A-B indicada, Cafayate, calle exis-
tente sin nombre oficial, Avenidas Larrazabal y Coronel
Roca.

Comprende:

Area de uso publico: quince por ciento (15%) de la
superficie de la Zona 2.

Area de uso residencial: sesenta por ciento (60%) de la
superficie de la Zona 2.

Centro de conjunto residencial: catorce con cincuenta
por ciento (14,5%) de la superficie total del drea de uso
publico. Centro educacional: cuarenta y siete por ciento
(47%) de la superficie total del &rea de uso publico.
Centro deportivo: treinta y ocho con cincuenta por ciento
(38,5%) de la superficie total del &rea de uso publico.
Circulacién vehicular y peatonal: veinticinco por ciento
(25%) de la superficie de la Zona 2.

Zona 3: Av. Gral. Francisco Fernandez de la Cruz, La-
rrazabal, calle Ana Diaz y Cafayate. Equipamiento co-
munitario.
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Zona 4: Calles Lisandro de la Torre, Cnel. M. Chilavert,
Murguiondo y Av. Gral. Francisco Fernandez de la Cruz.
Comprende:

Espacios edificatorios de uso residencial: setentay cinco
por ciento (75%) de la superficie total del area.

Espacios edificatorios de uso comunitario: cinco por
ciento (5%) de la superficie total del area. De estos
espacios de uso comunitario se destinara para:

- Uso comercial: El cuarenta por ciento (40%)

- Uso deportivo: El sesenta por ciento (60%)

Espacios circulatorios peatonales y para estaciona-
miento vehicular: veinte por ciento (20%) de la superficie
total del area.

Zona 5: Zona destinada a Urbanizacion Parque -UP.
Comprendida por las siguientes manzanas y parcelas
correspondientes a las Circunscripcion 1, Seccion 82:

. Manzana 730 - Parcela s/d

. Manzana 73D - Parcela ¢

. Manzana 73P - Parcela 17 - Plaza s/d

. Manzana 73P - Parcela 20

. Manzana 73P - Parcela 23

. Manzana 73N - Fracc. D - Plaza de las Escuelas

. Manzana 736G - Fracc. A - Plaza Democracia

. Manzana 73H - Plaza s/d

. Manzana 73l

10. Manzana 73Q - Parcela 29

11. Manzana 73T - Parcela 13

12. Manzana 73T - Parcela 14

O 3 o O &~ LON —

~O

2 U6) Subdivisién

Previo a su presentacion el proyecto de subdivision
deberd remitirse al Consejo. En la Zona 3 debera re-
conocerse una servidumbre de paso para el Premetroy
materializarse la cesion y apertura de la calle Oliden.

3 Ué) Tipologia edilicia
En las Zonas 2 y 4 se permite Unicamente edificio de
perimetro libre.

Disposiciones particulares

a) Tejido urbano: Se regird por la relacion (r) entre la
altura (h') de un edificio y la separacion (d') entre pa-
ramentos enfrentados de un mismo o distintos edificios.

La distancia (d') no podréa ser menor que seis (6] metros
Esta relacién en ningln caso podra ser mayor a: r=h'/d’
=15

La relacién establecida deberd cumplirse en todos los
casos, aunque se trate de edificios cuyos paramentos no
seenfrentenenformaparalela. Enaquellos casosen que
dos paramentos enfrentados cierren locales de 2day 4ta
clases, la relacion entre paramentos serd igual a:
r=h/d =5
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La distanciad” no podra ser menor que cuatro metros (4
m)

b) Factor de Ocupacién Total (F.0.T.) y Factor de Ocu-
pacién del Suelo (F.0.S.):

Zona 2

Area de uso residencial: F.0.T. méaximo = 2,5; F.0.S. =
treinta por ciento (30%)

Area de uso publico:

Centro de conjunto residencial: F.0.T. maximo=1; F.0.S.
= sesentay cinco por ciento (65%).

Centro educacional: F.0.T. maximo = 0,5; F.0.S. = treinta
y seis por ciento (36%).

Centro deportivo: F.O.T. maximo = 1; F.0.S. = seis por
ciento (6%)

Zona 4

Uso residencial: F.0.T. maximo = 1; F.0.S. = treinta por
ciento (30%)

Uso comercial: F.0.T. méximo = 1; F.0.S.= ochenta por
ciento (80%)

Uso educacional: F.O.T. maximo =0,5; F.0.S. = treintay
seis por ciento (36%).

Uso servicios publicos: F.O.T. maximo = 1; F.0.S. =
sesenta por ciento (60%).

c) Retiros:

Los retiros configuraran, dentro del area, franjas pe-
rimetrales parquizadas libres de todo uso. Atalfin se fijan
los siguientes retiros:

Zona 2

De la L.O. de la Av. Coronel Roca y de Larrazabal: veinte
metros (20 m).

De la L.O. de Cafayate y de la calle sin nombre oficial:
quince metros (15 m).

De la L.O. de Berdn de Astrada: diez metros (10 m).
DelalineadivisoriaA-B conlaZona 1: diezmetros (10 m).

Zona 4

Gral. Francisco Fernandez de la Cruz y Lisandro de la
Torre: diez metros (10 m).

Coronel Martiniano Chilavert: veinte metros (20 m).
Murguiondo: quince metros (15 m).

Se admite sobre la calle Chilavert la construccion de
darsenas de estacionamientovehicular sobre la franja de
retiros.

4 Ué) Usos

Zona 2

En el drea de uso residencial
Usos permitidos:

- Vivienda colectiva

- Circulacion peatonal y vehicular



- Espacios libres parquizados

Usos requeridos:

- Comercio frecuente: La superficie minima serad el
cuatro por ciento (4%) de la superficie cubierta total
destinada a vivienda

- Jardin Maternal

- Estacionamiento: La superficie resultante deberd
desarrollarse en dos o méas niveles superpuestos

En el drea de uso publico:

- En el centro del conjunto residencial

Usos permitidos:

- Socio-comunitario (Jardin Maternal y asociacién
vecinal)

- Centro asistencial

- Unidad sanitaria

- Culto

- Banco

- Registro Civil

- Sala de espectaculos

- Supermercado

- Vivienda individual solo como uso complementario
Usos requeridos:

- Estacionamiento

- En el centro educacional

Usos permitidos:

- Jardin de Infantes

- Primaria

Usos requeridos:

- Estacionamiento

- En el centro deportivo

Usos permitidos:

- Club social y deportivo

Usos requeridos:

- Estacionamiento: quince por ciento (15%) de la su-
perficie total del centro deportivo

Zona 3

El equipamiento comunitario podra consistir en:

- Comisaria

- Cuartel de Bomberos

- Establecimiento de educacion preescolar, primaria,
secundaria o técnica

- Institutos de ensenanza

- Centro cultural

- Centro social

- Centro religioso, templo, convento, seminario, casa de
ejercicios espirituales

Zona 4

En el drea de espacios edificatorios de uso residencial
Usos permitidos:

- Vivienda colectiva

- Circulacion peatonal y vehicular

- Espacios libres de edificacion, parquizados

- Vivienda individual Unicamente en calidad de uso

complementario del comercio minorista o servicios
- Subestaciones de servicios publicos

Usos requeridos:

- Estacionamiento

En el drea de espacios edificatorios de uso comercial:
Usos permitidos:

- Comercio minorista de abastecimiento diario

- Servicios personales y familiares

Usos requeridos:

- Estacionamiento vehicular interno

- Area deportiva

5 Ué) Circulacion

Zona 2: Se permitirdn accesos vehiculares ubicados a
cienmetros (100m] como minimoentre siyanomenos de
cincuenta metros (50m) de las esquinas.

Las circulaciones vehiculares seran de uso publico y su
superficie se considerard en el porcentaje destinado a
circulacion para la zona.

Zona 4: Se permitirdn accesos vehiculares ubicados a
cienmetros (100m] como minimoentre siyanomenos de
cincuenta metros (50m) de las esquinas.

6) Observaciones

Enelcasodereconstruccion de edificios existentes no se
podra superar la superficie cubierta ni la altura de los
edificios que se sustituyan.

5.7.7.U7

Las presentes normasrigen para la Parcela 19, Manzana
116B, Seccién 68, Circunscripcion 1.

1 U7) Delimitacién y Zonificacion

Delimitado segun Planchetas de Edificabilidad y Usos, y
Plano N° 5.7.7, entre las Avenidas Gral. Francisco
Ferndndez de la Cruz, Escalada, Cnel. Rocay Larrazabal.

Comprende dos areas funcionales:

A - Area verde de uso publico: cuarentay cinco por ciento
(45%) de la superficie total del Area.

B - Area de equipamiento: cincuenta y cinco por ciento
(55%) de la superficie total del Area.

Del area de uso residencial se destinard para equipa-
miento a escala de sector urbano un diez por ciento (10%)
y para equipamiento a escala residencial un veinte por
ciento (20%), de esta Ultima se destina para:
Socio-comunitario: uno por ciento (1%])

Educacional: treinta y ocho por ciento (38%)

Comercio y servicio: cinco por ciento (5%)

Centro social-culturaly deportivo: cincuentay seis (56%)
Circulacion vehicular: hasta un veinte por ciento (20%) de la
superficie total del area.
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2U7) Tipologia edilicia: Se permitird Gnicamente edificios
de perimetro libre.

Area de uso residencial

F.0.T. méximo = 2; F.0.S. = cuarenta por ciento (40%)
Area de equipamiento

Socio comunitario: F.0.T. maximo = 0,5; F.0.S. = cin-
cuenta por ciento (50%)

Preescolar: F.O.T. maximo = 0,6; F.0.S. = cincuenta por
ciento (50%)

Primaria: F.0.T.maximo=0,7;F.0.S.=cincuenta por ciento
(50%)

Comercioyservicios: F.0.T. maximo=1; F.0.S. =ochenta
por ciento (80%)

Centro social, cultural y deportivo: F.0.T. maximo = 1;
F.0.S. = seis por ciento (6%).

3 U7) Usos: En el drea de uso residencial

Usos permitidos:

- Vivienda colectiva

- Circulacién peatonal y vehicular

- Espacios libres parquizados

Usos requeridos:

- Comercio y servicios

- Guarderia

- Estacionamiento

En el &rea de equipamiento

Usos permitidos:

- Socio comunitario (jardin maternal, asociacién vecinall
- Centro asistencial

- Centro de Exposiciones, Centro de Eventos (Exposicién
Masiva)

- Unidad sanitaria

- Preescolar

- Primaria

- Comercio y servicios

- Centro social, cultural y deportivo

- Vivienda individual y solo como uso complementario
Usos requeridos:

- Estacionamiento

4 U7) Circulaciones: Accesos y egresos

Por Av. Escalada: Se permiten solamente dos accesos, a
cien metros (100m] como minimo de sus intersecciones
con Av. Gral. Francisco Fernadndez de la Cruz y con Av.
Cnel. Roca y a quinientos (500) metros como minimo
entre si.

Por Av. Larrazabal: Se permiten cuatro accesos.

Los de los extremos estardn como minimo a doscientos
(200) metros de las intersecciones de Av. Gral. Francisco
Fernandez de la Cruzy Cnel. Rocay los dos restantes, en
coincidencia con las arterias de penetracion al Barrio Gral.
Savio. Estas arterias de penetracion al area deben ser de
accesos y egresos controlados.
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Se permiten los giros a la izquierda, desde y hacia el area,
siempre que las arterias coincidan con las darsenas de giro
existentes.

Por Av. Gral. Francisco Fernandez de la Cruz, se permite
solamente un acceso al Conjunto Habitacional a seis-
cientos metros (600m) como maximo y a trescientos
metros (300m) como minimo de su interseccion con Av.
Escalada.

Por Av. Cnel. Roca: Un acceso al Conjunto Habitacional a
cuatrocientos (400m) como minimo de su interseccién
con las Avenidas Escalada y Larrazabal.

5 U7) Observaciones:

Los proyectos de parcelamiento y de disefio urbanistico
del distrito deberan ser sometidos a consideracion del
Consejo.

5.7.8. U8 - Villa 20

1U8) Caracter: Urbanizacion de laVilla 20 con criterios de
radicacion definitiva destinada a viviendas, actividades
productivas de caracter familiar y equipamiento comu-
nitario.

2 U8) Delimitacidn: El drea esta delimitado por el poligono
delimitado por las Vias del FFCC Gral. Belgrano en su
interseccion con el eje de la Av. Escalada, por esta hasta la
interseccion con el eje de la Av. Fco Fernandez de la Cruz,
por esta hasta el eje de la calle Larraya, por este hasta el
eje de la calle Cnel. Martiniano Chilavert, por este hasta el
eje de la calle Larrazabal, por este hasta el eje de la calle
J. Barros Pazos, por este hasta el eje de la calle Larraya,
por este hasta el deslinde con el Area de Baja Mixtura de
Usos de Suelo (1), por este hasta el eje de la calle J.P.T
Batlle y Ordonez, por este hasta el eje de la calle Pola, por
este hacia el sureste hasta el deslinde con el Area de Baja
Mixtura de Usos de Suelo (1] por este hasta la calle Miralla,
por ésta hacia el noreste hasta la calle J.P.T Batlle y
Ordofiez, por ésta hasta la calle Pola hasta deslinde con el
Area de Baja Mixtura de Usos de Suelo (1), hasta la calle
Miralla, por ésta hasta la interseccién con el deslinde de
vias del Ferrocarril, segin Plano N° 5.7.8.

ZONA |
1) Delimitacion: Segin Plano N° 5.7.8.

2) Caréacter urbanistico: Zona residencial con actividades
complementarias de comercio minorista, servicios y
equipamiento.

3) Usos permitidos:

Vivienda colectiva;

Residencia comunitaria;

Local comercial s/ exigencia de estacionamiento o carga
y descarga;

Servicios para la vivienda y sus ocupantes;

Servicios publicos a escala barrial;



Establecimientos de sanidad (Nivel Basicoy Nivel Centro
local);

Establecimientos Educativos (de Escala Barrialy Escala
Urbanal;

Cultura, Culto y Esparcimiento (locales de lectura,
locales deportivos, locales de diversién, templo)

Usos requeridos: Guarday estacionamiento de vehiculos.

4) Estructura parcelaria:

Las parcelas de esquina deberan conformar una ochava
cuyadimensionseradeterminadadeacuerdoalanchode
la calle a la que enfrentan segun lo establecido en el
articulo 6.4.1.3.1 del Cddigo Urbanistico.

Se establecen manzanas de distintas dimensiones segun
Plano.

5) Morfologia edilicia:

Volumen envolvente: Edificios con un patio interno de uso
comun, de dominio consorcial y al que se podréa acceder
solo desde los nucleos de escalera del edificio. No se
podra construir en ellos. Usos permitidos de patios:
Descanso y recreacion.

Altura maxima: quince metros (15 m) sobre la L.O./L.E a
contar desde la cota de la parcela determinada por el
Organismo Competenteyun planolimite trazado a cuatro
metros (4 m) de la altura maxima de la fachada.

Por encima de dicho plano limite solo podran sobresalir
antenas para uso exclusivo del inmueble, pararrayos y
conductos, balizamientos cuando sean exigidos por el
Organismo Competente, chimeneas y parapetos de
azoteas.

Senderos peatonales deberan tener un ancho minimo de
cuatro metros (4 m).

La linea de edificacién deberd respetar una distancia
igual 0 mayor a doce metros (12 m) de la linea de cordén
existente de la Av. Escalada. Esta franja de doce metros
(12 m) tendrd como destino espacio verde, sendero
peatonalycarriles de aceleracidn/desaceleracion haciay
desde Av. Escalada.

Las parcelas destinadas a equipamiento deberdn cum-
plir con lo establecido en los parrafos precedentes y un
FOS de 0,7.

6) Porcentuales a tener en cuenta, como parametro, de
acuerdo al uso.

Area a considerar:

a) Superficie parcelada para vivienda colectiva, comercio
minoristay servicios terciarios: mayor oigual cuarentay
dos por ciento (42%);

b) Superficie parcelada a ceder para equipamiento:
mayor o igual cinco por ciento (5%);

c) Superficie a ceder para via publica: mayor o igual
cuarentay dos por ciento (42%];

d) Superficie a ceder para espacios verdes publicos:
mayor o igual tres y medio por ciento (3,5%).

7) Estacionamiento:
El estacionamiento podra resolverse dentro del predio o
en darsenas junto a la traza de las calles.

8) Espacio Publico:

Caracter urbanistico: Espacio verde destinado a espar-
cimiento publico libre y gratuito que conformara una
unidad paisajistica con mobiliario urbano y forestacion.

ZONA I
1) Delimitacién: Segun Plano N° 5.7.8.

2) Caracter urbanistico: Equipamiento.

3) Usos permitidos:

Servicios Publicos de Escala barrial o urbana;
Establecimientos educativos de escala urbana;

Cultura, cultoyesparcimiento (locales de representacion
o exhibicién).

Usos requeridos: Guarday estacionamiento de vehiculos
de acuerdo a exigencia de los usos.

4) Estructura parcelaria: Segun Plano N° 5.7.8.

Las parcelas de esquina deberan conformar una ochava
cuyadimension sera determinada de acuerdoalanchode
la calle a la que enfrentan segun Plano N° 5.7.8.

En todas las parcelas la franja edificable estara deter-
minada por lalinea oficial, las lineas divisorias de parcela
y/ola L.F.l

5) Morfologia edilicia:

Volumen envolvente: Altura maxima: dieciocho metros
(18 m) sobre la L.O./L.E a contar desde la cota de la
parcela determinada por el Organismo Competente y un
plano limite trazado a cuatro metros (4 m) de la altura
maxima de la fachada. Por encima de dicho plano limite
solo podran sobresalir antenas para uso exclusivo del
inmueble, pararrayosy conductos, balizamientos cuando
sean exigidos por Organismo Competente, chimeneas y
parapetos de azoteas.

Las parcelas podran elevar el plano limite seis metros (6
m) en una superficie que no exceda el cincuenta por

ciento (50%) de la impronta a edificar.

La linea de edificacion deberd respetar una distancia
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igual 0 mayor a doce metros (12 m) de la linea de cordén
existente de la Av. Escalada. Esta franja de doce metros
(12 m) tendrd como destino espacio verde y/o sendero
peatonal.

6) Estacionamiento:
El estacionamiento podra resolverse dentro del predio o
en darsenas junto a la traza de las calles.

Requerimiento: Los requerimientos de madulos de
guarda y estacionamiento de vehiculos se determinaran
de acuerdo al tipo de actividades que conformen el
programa con limitaciones segun las actividades.

De acuerdo a la solucién adoptada, estacionamiento
descubierto y/o semicubierto y/o cubierto se optara por
solado permeable y/o cubierta verde accesible.

ZONA I
1) Delimitacién: Segun Plano N° 5.7.8.

2] Caréacter: Urbanizacién con criterios de radicacion
definitiva destinado a vivienda Unica a fin de lograr la
integracion socio-espacial de la villa con la estructura
urbana circundante respetando las formas de sociabi-
lidad de sus habitantes; actividades productivas de
caracter familiar y equipamiento comunitario. Se des-
tinaran a actividades residenciales de densidad media y
media baja, admitiendo usos mixtos compatibles con la
vivienda. La resolucién definitiva de la estructura urbana
y parcelaria se realizara a partir de un relevamiento
integral que describa en detalle las condiciones exis-
tentes.

3) Usos:

Los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro
de Usos del Suelo N°3.3 para el Area de Media Mixtura de
Usos B (3).

Podra consultarse la localizacién de cualquier uso no
previsto en dicho distrito como asi también para el caso
de actividades preexistentes, conforme al punto 1 de este
articulo.

4) Via publica:

4.1) Via publica: Se preservaran los trazados de las calles
y senderos preexistentes, permitiéndose los que ac-
tualmente se encuentran consolidados urbanistica-
mente. Las calles deberdn permitir la conexién vial y
peatonal adecuada al tipo de suelo.

4.1.2) Las calles se abrirdn de acuerdo a los términos del
articulo 4.3. Ancho de calles de este Cddigo y conside-
rando la salvedad dispuesta para los casos de urbani-
zaciones determinadas y la definicién de Via publica, del
articulo 1.4.1 de la definicidn de conceptos generales de
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este Codigo, considerando para las sendas un minimo de
cuatro metros (4 m)y para las calles un minimo de ocho
metros (8 m).

Los senderos inferiores a cuatro metros (4 m) deberan
prever a futuro alcanzar dicha medida minima o asegurar
doble acceso/egreso.

4.1.3) Se admitirén dimensiones distintas para los fines
exclusivos de regularizacion de situaciones existentes y
para casos de resolucion compleja.

4.1.4) En intervenciones futuras, los anchos de las vias
publicas serdn determinados por las condiciones de
proyecto aprobadas, mejorando las condiciones pre-
existentes.

4.1.5) EL Organismo Competente en materia Catastral,
determinara las Lineas Oficiales y las Lineas de edifi-
cacion. La rectificacion de dichas Lineas se consolidara
conforme se presenten permisos de obra.

4.2) Estructura parcelaria: La regularizacién dominial
procurard conformar una estructura parcelaria de
acuerdo a lo siguiente:

4.2.1) Para la reqularizacion de situaciones existentes no
serd de aplicacién lo dispuesto en las normas generales
del Titulo 4 del Codigo Urbanistico.

4.2.2) A los efectos de la reqularizacién dominial, las
parcelas minimas deberdn ser de cincuenta metros
cuadrados (50 m2] con frente igual o mayor a cinco metros
(5 m). Se admite una tolerancia de diez por ciento (10%).
4.2.3)Enelcasode parcelas mayores de quinientos metros
cuadrados (500m2), las mismas deberan tener un frente
minimo de nueve metros (9 m] con un retiro obligatorio de
cuatro metros (4 m).

4.2.4) Las propuestas de parcelamiento para nuevas
intervenciones deberan cumplir con las normas gene-
rales del Titulo 4 del Cédigo Urbanistico.

4.3) Tipologia Edilicia:

4.3.1) Se permiten edificios de vivienda colectiva e indi-
vidual.

4.3.2) Regularizacién de edificacién existente.

4.3.2.1) En el caso de regularizacién de situaciones
existentes no seréa de aplicacion lo dispuesto en el Titulo 6
del Cédigo Urbanistico en lo referente a dimensiones
minimas de patios verticales.

4.3.2.2.) Cualquier intervencién propenderd a cumplir
requerimientos minimos de iluminacién y ventilacion.



5) Disposiciones particulares: Unicamente para el caso
de obra nueva o ampliacién de parcela y edificacion
regularizada.

5.1) En parcelas menores o iguales a quinientos metros
cuadrados (500m2) se permite la ocupacidn total de la
parcela con construcciones hasta nueve metros (9 m) de
altura a contar desde la cota de la parcela determinada
por el Organismo Competente.

5.2) Parcelas mayores a quinientos metros cuadrados
(500m2).

FOT maximo: 2

FOS: sesenta y cinco por ciento (65%)

Plano limite: doce metros (12 m).

5.3) La linea de edificacién para cada manzana serd la
determinada por el érgano competente de Catastro.

6) Disposiciones complementarias.

6.1) Autorizase al Organismo Competente en materia
Interpretacion Urbanistica, a dictaminar sobre aspectos
urbanisticosaquino previstos a los efectos que se puedan
implementar medidas conducentes a facilitar la Regis-
tracion de Planos de los bienes preexistentes, como asi
también a dictar actos administrativos a los fines ex-
clusivos de regularizacién de situaciones existentes y
para casos de resolucion compleja donde deban admi-
tirse dimensiones distintas a las esbozadas en la nor-
mativa actual.

6.2) Autorizase al Organismo Competente en materia
Catastralaadoptarlas medidas conducentesafacilitarla
Registracion de Planos aqui comprendidos. La autori-
zacion comprende, entre otras, las siguientes medidas:

a) Registro del Plano de Mensura Particular con frac-
cionamiento sin exigir el acotamiento de los perfiles de
construccién y relevamiento de los hechos interiores
existentes del poligono.

b) Registro del Plano de Mensura y Division por el
Régimen de Propiedad Horizontal previsto en el Cddigo
Civil y Comercial de la Nacidn sin exigir Plano de Obra
registrado ante el Organismo Competente en materia de
Registro, en lo que respecta a las viviendas y construc-
ciones existentes, representandose solamente la silueta
de los poligonos cubiertos, semi-cubiertos y descu-
biertos de las mismas, por lo que no serad necesaria la
representacion de la distribucién interna de la planta en
todas las parcelasy manzanas que componen el poligono
delimitados en este articulo 5.7.8.

c) En los casos en que las construcciones existentes
sobrepasen laLinea Oficial, se permitird el registro de los
planos de Mensura y Subdivisién dejando constancia en

los planos tal situacién a fin de promover la futura
regularizacion edilicia.

5.7.9. U9 - Barrios Ricchieri A, AB,B,Cy E

1 U9) Delimitacién y Zonificacion
Delimitado segln Planchetas de Edificabilidad y Usos y
Planos N°5.7.9 a), 5.7.9 a1l y 5.7.9 b).

Comprende cinco (5) sectores:
a) Sector A - Barrio Ricchieri A: Se destinard a uso
residencial el cien por ciento (100%) de la superficie.

b) Sector AB - Barrio Ricchieri AB: Se destinard a uso
educativo, el cien por ciento (100%) de la superficie de la
Fraccion D de la Manzana 84A, Seccion 64, Circuns-
cripcion 1.

De dicho porcentaje se destinara:

Jardin de Infantes: veinticinco por ciento (25%;
Primaria: setenta y cinco por ciento (75%].

c) Sector B - Barrio Ricchieri B: Se destinard a uso
residencial el cien por ciento (100%) de la superficie.

d) Sector C - Barrio Ricchieri C: Se destinara para:
Area de uso residencial: sesenta y ocho por ciento (68%)
de la superficie del sector.

Area de equipamiento: treinta y dos por ciento (32%) de la
superficie del sector. De dicho porcentaje se destinara
para: Socio comunitario: treinta y tres y medio por ciento
(33,5%) Educacional: cuarentay ocho y medio por ciento
(48,5%) Templo: dieciocho por ciento (18%])

e) Sector E Barrio Cardenal Samoré.

2 U9] Tipologia edilicia

Se permiten Unicamente edificios de perimetro libre.
a) En el Sector A:

F.0.T. maximo = 1; F.0.S. = treinta por ciento (30%)

b) En el Sector AB:

F.0.T. méximo = 1,2; F.0.S. = ochenta por ciento (80%)
c) En el Sector B:

F.0.T. méximo = 1,8; F.0.S. = cuarenta por ciento (40%).

d) En el Sector C:

En el area de uso residencial

F.0.T. méaximo = 1,6; F.0.S. = cuarenta por ciento (40%)
En el &rea de equipamiento

Socio comunitario: F.0.T. maximo = 1; F.0.S. = ochenta
por ciento (80%).

Preescolar: F.0.T. maximo = 0,6; F.0.S. = cincuenta por
ciento (50%])

Primaria: F.0.T.maximo=0,7;F.0.S.=cincuenta porciento
(50%).

Templo: F.O0.T. maximo = 1; F.0.S. = ochenta por ciento
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(80%).

3 U9) Usos:

a) En el érea residencial de los Sectores A, By C
Usos permitidos:

- Vivienda colectiva

- Circulaciones vehiculares y peatonales

- Espacios Libres parquizados

Usos requeridos:

- Jardin Maternal

- Comercio diario

- Estacionamiento

b) En el &rea educativa del Sector AB
Usos permitidos:

- Jardin de Infantes

- Primaria

- Vivienda como uso complementario
Usos requeridos:

- Estacionamiento

c) En el Area de equipamiento del Sector C

Usos permitidos:

- Socio comunitario (Jardin Maternal, asociacién vecinal)
- Centro asistencial

- Jardin de Infantes

- Primaria

- Locales de Culto

- Vivienda solo como uso complementario

Usos requeridos:

- Estacionamiento

4 U9) Observaciones

Para los Sectores Ay C, en el caso de reconstruccion de
edificios existentes, no se podré superar la superficie
cubierta ni la altura de los edificios que se sustituyan.
Para el Sector B, los proyectos de parcelamiento y de
disefio urbanistico del Area, deberan ser sometidos a
consideracion del Consejo.

5 U9) Sector E - Barrio Cardenal Samoré:

a) Delimitacion: Delimitado por las Avenidas Tte. Gral.
Luis J. Dellepiane, Escalada y Castanares. Consta de 4
sectores seglin Plano N°5.7.9 a).

b) Subdivisién: Segun Plano N° 5.7.9 b).
Toda modificacién del estado catastral actual debera
contar con la aprobacidén del Consejo.

c) Tipologia edilicia y usos.

Sector I: Edificios de perimetro libre

F.0.S. méaximo = cincuentay cinco por ciento (55%) F.0.T.
maximo = 4,2

Uso residencial exclusivo
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Sector Il:

F.0.S. méximo = cien por ciento (100%) F.0.T. méximo =
2

Uso comercial exclusivo

Sector IlI:

F.0.S. méximo = cincuenta por ciento (50%) F.0.T.
maximo = 0,7

Uso educacional - escuela primaria

Sector IV: Area UP en un todo de acuerdo con las normas
generales de este Cddigo.

Toda modificacién de usos y tejido deberd contar con la
aprobacién del Consejo.

5.7.10. U10 - Ante Puerto

1 U10) Caréacter: Zona de localizacién de edificios pre-
dominantemente publicos.

2 U10) Delimitacion
Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos y Plano N°
5.7.10

3 U10] Subdivisién

Superficie minima de parcela dos mil quinientos (2.500)
m?2 debiendo cumplirademas lo establecidoenelarticulo
4.2.2., inciso a) del Cédigo Urbanistico.

4 U10) Tipologia edilicia

Solo se permiten edificios de perimetro libre.
Disposiciones particulares

Tejido: Se cumplirdn las disposiciones generales de
tejido para las Areas de Urbanizacién Determinada, de
acuerdo a:

R=h/d=3

r=h’/d' =5

F.0.T. maximo =5

F.0.S. = sesenta por ciento (60%)

Retiros: Todas las construcciones deberan retirarse
cinco metros (5 m) como minimo de la L.0.

5U10)Usos: Los correspondientes al Area de Alta Mixtura
de Usos de Suelo (4).

5.7.11.U11 = Puerto Madero

1 U11) Caracter: Area destinada a localizar el equipa-
miento administrativo, comercial, financiero e institu-
cional a escala nacional, regionaly urbana en el mas alto
grado de diversidad, complementado con actividades
residenciales y de esparcimiento.

2 U11) Delimitacion
Segln Plano N°5.7.11 a)

3 U11) Zonificacién



Se divide en los siguientes subAreas, para los cuales se
define el caractery se regula la subdivision de la tierra, el
tejido urbano y los usos del suelo.

- SubAreas Residenciales: Son zonas destinadas a la
localizacion preferente de la vivienda con el fin de pre-
servar y garantizar las buenas condiciones de habitabi-
lidad, admitiéndose usos compatibles con el residencial.
- SubAreas Centrales: Se denominan asi los agrupa-
mientos de usos: administrativos, financieros, comer-
ciales y de servicios.

- SubAreas de Equipamiento: Se denominan asi aquellas
areas donde se localizan equipamientos a escala urbana,
regional y/o nacional.

- SubArea Urbanizacién Parque: Se denominan asi las
areas destinadas a espacios verdes de uso publico.

4 U11) Normas especificas para cada SubArea

4.1 U11) SubAreas Residenciales

4.1.1'U11) SubArea Residencial 1 (R1)

1) Caracter: Zona destinada al uso residencial con alto
grado de densificacién, en la cual se admiten usos
compatibles con la vivienda.

2] Delimitacién: Segun Plano N° 5.7.11 b)

3] Tipologia Edilicia: Seré la resultante de la aplicacion de
las disposiciones particulares. Disposiciones Particu-
lares

a) Circunscripcién 21 -Seccién 97 -Manzanas 1L; TMy 1N
- Dique 4

L.F.I. = catorce (14) metros

Podré ocuparse hasta un veinticinco por ciento (25%) del
Centro Libre de Manzana, siempre que el area ocupada
sea compensada por igual superficie en el area edifi-
cable, debiendo a su vez verificar la relacién r” =h"/d" =
1,5.

Altura maxima sobre L.0.: veintitrés metros con sesenta
centimetros (23,60m) a partir de la cota de la manzana
determinada por el Organismo Competente, admitién-
dose la construccion de un piso retirado a una distancia
de dos metros (2 m) desde las L.0. y de tres metros (3 m)
de altura. A partir de dicha altura, podrd materializarse
un plano a cuarenta y cinco grados (45°) de pendiente,
hasta alcanzar un plano limite horizontal de veintinueve
metros con cincuenta centimetros (29,50m) desde la cota
de la manzana.

Por encima de las pendientes establecidas solo podran
sobresalirantenas, pararrayos,y conductos, balizamientos
e instalaciones especiales cuando sean exigidos por
Organismo Competente.

Construcciones en el Centro Libre de Manzana: No se

admitird construccién alguna. Serd obligatorio plantary
conservar arboles en el Centro Libre de Manzana.

La Figura N°5.7.11 c] integra la documentacion de estas
manzanas.

b) Circunscripcién 21 - Seccién 97 - Manzana 1J - Dique
4

-Sobre Av. Juana Manso: Linea de Frente Interno =veinte
metros (20 m)

Alturaméximasobre L.0. =veintitrés metros con sesenta
centimetros (23,60 m) a partir de la cota de la manzana
determinada por el Organismo Competente, admitién-
dose la construccion de un piso retirado a una distancia
de dos metros (2 m] desde las L.0. y de metros (3 m] de
altura. A partir de dicha altura podréd materializarse un
plano a cuarentay cinco grados (45°) de pendiente hasta
alcanzarunplano limite horizontal de veintinueve metros
con cincuenta centimetros (29,50m) desde la cota de la
manzana.

Por encima de las pendientes establecidas solo podran
sobresalir antenas, pararrayos, y conductos, baliza-
mientos e instalaciones especiales, cuandosean exigidos
por Organismo Competente.

Debera darse cumplimiento a la ejecucién de recova
sobre el nivel plaza segun lo graficado en la Figura N°
5.7.11d).

- Sobre el resto de la manzana se permitira un edificio
destinado exclusivamente a estacionamiento, que tendra
como plano limite horizontal una altura de un metroy
veinte centimetros (1,20m) desde la cota de la manzana.
Sobre este plano se deberaejecutar una plazaa cargodel
propietario del edificio de estacionamiento, segin se
indica en la FiguraN°5.7.11 d), la que deberé ser librada
al uso publico. Esta obligacion se establecerd mediante
servidumbre administrativa, formalizada por escritura
publica, simultdneamente con la traslativa de dominio.

El proyecto de la plaza deberd ser aprobado por el
Consejo, debiendo dar cumplimiento a las obligaciones
relativasalarecovayalagraderia, graficadasenlaFigura
N°5.7.11 d).

4) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones del
Cuadro N° 9.2.11

4.1.2 U11) SubArea Residencial 2 (R2)

1) Carécter: Zona destinada al uso residencial de alta
densificacion, enlacualseadmiten usos compatibles con
la vivienda.

2) Delimitacion: Segin Plano N° 5.7.11 b)



3) Tipologia Edilicia: Seré la resultante de la aplicacion de
las disposiciones particulares.

Disposiciones Particulares

a) Circunscripcion 21 - Seccién 98 Manzanas 1Q; IN; IN;
M; 1Ly 1K - Dique 2

Circunscripcion 21 - Seccién 98 Manzana 56 - Dique 3
Tejido:

L.F.I.: catorce (14) metros

Podré ocuparse hasta un veinticinco por ciento (25%) del
Centro Libre de Manzana, siempre que el drea ocupada
sea compensada por igual superficie en el area edifi-
cable, debiendo a su vez verificar larelaciéonr” =h"/d" =
1,5

Altura méxima sobre L.O. =veintitrés metros con sesenta
centimetros (23,60 m) a partir de la cota de la manzana,
admitiéndose la construccion de un piso retirado a una
distancia de dos metros (2 m) desde las L.0. y de tres
metros (3 m) de altura. A partir de dicha altura podra
materializarse unplanoacuarentaycincogrados (45°) de
pendiente, hasta alcanzar un plano limite horizontal de
veintinueve metros con cincuenta centimetros (29,50m)
desde la cota de la manzana.

Por encima de las pendientes establecidas solo podran
sobresalir antenas, pararrayos, y conductos, baliza-
mientos e instalaciones especiales, cuandosean exigidos
por Organismo Competente.

Construcciones en el Centro Libre de Manzana: No se
admitird construccion alguna. Serd obligatorio plantary
conservar arboles en el Centro Libre de Manzana.

4) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones del
Cuadro N° 9.2.11.

5] Observaciones: En las Manzanas 5GA y 5GB deberd
cederse al uso publico, mediante servidumbre admi-
nistrativa formalizada por escritura publica, una calle
peatonal de veinte (20) metros de ancho segun Plano N°
5.7.11 b), debajo de la cual se permite la construccién de
estacionamientos.

AtalefectoelP.E., porviareglamentaria, determinaralos
siguientes extremos:
a) Tiempo de inicio de las obras.

b] Ritmo de avance de la concrecién del proyecto:
Tiempos limites y condiciones de cada etapa.

c) Finalizacién de las obras: Transcurrido dicho plazo, sin
que mediare cumplimiento y/u observancia de las con-
diciones precedentemente establecidas, el/los titular/es
del/los derecho/s deberd/n ajustar la/s obra/s a las
pautas, extremos y condiciones que surjan del Plan
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Urbano Ambiental. Todo ello sin perjuicio de la aplicacién
de las sanciones que pudieren corresponder.

4.1.3U11) SubArea Residencial Costanero (RC)

1) Caréacter: Zona destinada al uso residencial, en la cual
se admiten usos compatibles con la vivienda.

2) Delimitacion: Segn Plano N° 5.7.11 b)

3) Tipologia Edilicia: Seré la resultante de la aplicacion de
las disposiciones particulares. Disposiciones Particu-
lares

Circunscripcion 21 - Secciéon 98 Manzana 11 - Dique 2.
Tejido: Se permite la ocupacion total de la parcela, salvo
las dreasindicadasenel PlanoN°5.7.11 b) que no podran
ser edificadas y deberan ser libradas al uso publico,
mediante servidumbre administrativa formalizada por
escritura publica.

Altura fija sobre L.O. = doce metros con cuarenta cen-
timetros (12,40m) por encima de la cota de la manzana
determinada por el Organismo Competente.

Por encima de dicho plano se admitird un volumen
contenido dentro de un planoinclinado a cuarentay cinco
grados (45°] de pendiente desde las L.0O., hasta alcanzar
un plano limite horizontal de diecisiete metros con
sesenta centimetros (17,60m) desde la cota de la
manzana.

Por encima de las pendientes establecidas solo podran
sobresalirantenas, pararrayos, y conductos, balizamientos e
instalaciones especiales, cuando sean exigidos por Orga-
nismo Competente.

4) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones del
Cuadro N°© 9.2.11

4.2 U11) SubAreas Centrales

4.2.1U11) SubArea Central 1 (C1)

1) Caréacter: Es el area destinada a localizar el equipa-
miento administrativo, comercial, financiero e institu-
cional a escala nacional, regional y urbana, compatible
con la vivienda.

2) Delimitacion: Segn Plano N° 5.7.11 b y 5.7.11f)

3) Tipologia Edilicia: Se permiten exclusivamente edifi-
cios de perimetro libre con o sin basamento.

Disposiciones Particulares para las siguientes manza-
nas:

Circunscripcién 21 - Seccién 97 - Manzanas 1Py 1N -
Dique 4

Circunscripcion 21 - Secciéon 98 - Manzanas 5L y 5M -
Dique 3

Circunscripcion 21 - Seccién 98 - Manzana 1Ty Dique 2



Basamento: Tendrd una altura méaxima de diez (10)
metros a contar desde la cota de lamanzana, establecida
por el Organismo Competente.

F.0.S. = sesenta por ciento (60%)

Edificios de Perimetro Libre:

R=h/d=35

r=h'/d" =6

F.0.S. = treinta por ciento (30%)

F.O.T. maximo = 6

4) Usos: Los que resulten de aplicar el Cuadro 9.2.11.
5)Observaciones: Elespaciourbano se contarda partirde
los tres metros (3 m) por debajo de la cota de la manzana.
Los proyectos de obra que se aprobaren para las Man-
zanas 5Ly 5M, Dique 3 Manzana 1T, Dique 2 todas de la
Seccién 98, Circunscripcion 21ylaManzana 1P Dique 4 de
laSeccion 97, Circunscripcion 21, de conformidad con las
disposiciones de zonificacion y uso precedentes.

Circunscripcion 21 - Seccién 97 - Manzanas 1Q - Parcela
1b - Dique 4

Disposiciones particulares

Ocupacidon de la parcela: En el sector de parcela deli-
mitado por la Linea Oficial de la calle Emma de la Barra,
Linea Oficial de la calle Juana Mansoy Linea Oficial de la
calle a abrir, se deberd materializar un edificio entre
medianeras, conformando su propio espacio urbano. En
el resto de la parcela se localizaran los edificios de
perimetro libre. Ver Plano N° 5.7.11 f].

Edificio entre medianeras: Altura maxima sobre L.O.=
veintitrés metros con sesenta centimetros (23,60m) a
partir de la cota de la manzana, determinada por el
Organismo Competente, admitiéndose la construccién
de un piso retirado a una distancia de dos metros (2 m)
desde las L.0.y de tres metros (3 m) de altura. A partir de
dicha altura podra materializarse un plano a cuarentay
cinco grados (45°) de pendiente, hasta alcanzar un plano
limite horizontal de veintinueve metros con cincuenta
centimetros (29,50m) desde la cota de la manzana.

Por encima de las pendientes establecidas solo podran
sobresalir antenas, pararrayos, y conductos, baliza-
mientos e instalaciones especiales, cuando sean exigidos
por Organismo Competente.

Edificios de Perimetro Libre:

Altura méaxima: ciento cuarenta metros (140 m).

F.0.S. = treinta por ciento (30%)]

F.O.T. maximo =6

Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones del
Cuadro 9.2.11.

Observaciones: Las Parcelas 02y 1b de la Manzana 1Q,
deberdn ceder al uso publico, mediante servidumbre

administrativa formalizada por escritura publica, una
calle de diez metros (10 m) de ancho entre Juana Manso
y Av. de los ltalianos, desde el limite norte del Campo de
deportes del Colegio Nacional de Buenos Aires, segin
Plano N°5.7.11e]y f].

Circunscripcidn 21 - Seccién 97 - Manzanas 1Q - Parcela
2 - Dique 4

Disposiciones particulares:

Tipologia edilicia: Solo se admitirdn Edificios entre
medianeras. Ver Plano 5.7.11 f].

Altura maxima: sobre L.O. = veintitrés metros con
sesenta centimetros (23,60 m)a partir de la cota de la
manzana, determinada por el Organismo Competente,
admitiéndose la construccion de un piso retirado a una
distancia de dos metros (2 m]desde las L.O. y de tres
metros (3 m) de altura. A partir de dicha altura podré
materializarse un planoa cuarentaycinco grados (45°) de
pendiente, hasta alcanzar un plano limite horizontal de
veintinueve metros con cincuenta centimetros (29,50 m)
desde la cota de la manzana.

Por encima de las pendientes establecidas solo podran
sobresalir antenas, pararrayos, y conductos, balizamientos
e instalaciones especiales, cuando sean exigidos por
Organismo Competente.

Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones del
Cuadro 9.2.11.

Observaciones: Las Parcelas 02y 1b de la Manzana 1Q,
deberan ceder al uso publico, mediante servidumbre
administrativa formalizada por escritura publica, una
calledediez(10)metros de anchoentre JuanaMansoyAv.
de los Italianos, desde el limite norte del Campo de
deportes del Colegio Nacional de Buenos Aires, segun
Plano N°5.7.11 el y g).

4.2.2 U11) SubArea Central 2 (C2)

1) Caréacter: Es el area destinada a localizar el equipa-
miento administrativo, comercial, financiero e institu-
cional a escala nacional, regional y urbana, compatible
con la vivienda.

2] Delimitacion: Segin Planchetas de Edificabilidad y
Usos y Uso del Suelo N°5.7.11 b)

3) Tipologia Edilicia: Seré la resultante de la aplicacion de
las disposiciones particulares.

Disposiciones Particulares

Circunscripcién 21 - Seccién 97 - Manzana 1H - Dique 4
Edificios de Perimetro Libre:

R=h/d=35

r=h/d =6

F.0.S. = treinta por ciento (30%)
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Altura maximasobre L.O. =veintitrés metros con sesenta
centimetros (23,60 m) a contar sobre la cota de la
manzana determinada por el Organismo Competente,
admitiéndose la construccién de un piso retirado a una
distancia de dos metros (2 m) desde las L.O. y de tres
metros (3 m) de altura. A partir de dicha altura podra
materializarse un planoacuarentaycinco grados (45°) de
pendiente, hasta alcanzar un plano limite horizontal de
veintinueve metros con cincuenta centimetros (29,50 m)
desde la cota de la manzana.

Por encima de las pendientes establecidas solo podran
sobresalirantenas, pararrayos, y conductos, balizamientos
e instalaciones especiales, cuando sean exigidos por
Organismo Competente.

F.O.T.: El que resulte de aplicar las normas de tejido.
4) Usos: Los que resulten de aplicar el Cuadro N° 9.2.11

5] Observaciones: Los proyectos de obra que se apro-
baren de conformidad a las disposiciones de zonificacion
y uso conforme precedentes.

Atal efecto el P.E., porvia reglamentaria, determinara lo
siguientes extremos:
a) Tiempo de inicio de las obras.

b] Ritmo de avance de la concrecion del proyecto.
Tiempos limites y condiciones de cada etapa.

4.3 U11) SubAreas de Equipamiento

4.3.1 U11) SubArea Equipamiento General (EG)

1) Caracter: Zona destinada a la localizacién de equi-
pamiento administrativo, comercial, financiero e insti-
tucional compatible con la vivienda.

2) Delimitacion: Segtn Plano. N° 5.7.11

3) Tipologia Edilicia: Seré la resultante de la aplicacion de
las disposiciones particulares. Disposiciones Particu-
lares

a) Circunscripcion 21 - Seccidn 98 - Manzanas 51 5F P3y
5H - Dique 3

Circunscripcion 21 - Seccién 97 - Manzana 11 - Dique 4
Tejido: Se admite la ocupacion total de la parcela.
Altura maximasobre L.O. =veintitrés metros con sesenta
centimetros (23,60 m] a partir de la cota de la manzana
determinada por el Organismo Competente, admitién-
dose la construccidn de un piso retirado a una distancia
de dos metros (2 m] desde las L.0. y de tres metros (3 m)
dealtura. Apartirdedichaaltura podra materializarse un
plano a cuarentay cinco grados (45°) de pendiente, hasta
alcanzarun plano limite horizontal de veintinueve metros
con cincuenta centimetros (29,50 m) desde la cota de la
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manzana.

Por encima de las pendientes establecidas solo podran
sobresalir antenas, pararrayos, y conductos, baliza-
mientos e instalaciones especiales, cuandosean exigidos
por Organismo Competente.

b] Circunscripcién 21, Seccién 98, Manzana, 1R, Dique 2
Altura méaxima = once metros con sesenta centimetros
(11,60m)

F.0.S. = cuarenta por ciento (40%) F.0.T. = 1

4) Usos: Los que resulten de aplicar el Cuadro N° 9.2.11

5) Observaciones: Los proyectos de obra que se apro-
baren para las Manzanas 51, 5F P3 y 5H, Dique 3 y
Manzana 1R Dique 2, todas de la Seccién 98, Circuns-
cripcién 21 de conformidad con las disposiciones de
zonificacién y uso conforme precedentes.

Atalefectoel P.E., porviareglamentaria, determinara los
siguientes extremos:

al Tiempo de inicio de las obras.

b] Ritmo de avance de la concrecién del proyecto.
Tiempos limites y condiciones de cada etapa.

4.3.2 U11) SubArea Equipamiento Especial (EE)

1) Caréacter: Zona destinada a la localizacién de usos
singulares, que por sus caracteristicas requieran te-
rrenos de grandes superficies.

2) Delimitacion: Segln Plano N° 5.7.11 b)

3) Disposiciones Particulares

Circunscripcion 21 - Seccion 98 - Manzana 1B - Dique 1
Area destinada a la exposicién ,promocion y comercia-
lizacién de productos a escala nacional, regional e
internacional.

Tejido:

F.0.T. maximo =3

F.0.S. = sesenta y cinco por ciento (65%)

Del sesenta y cinco por ciento (65%) asignado para el
F.0.S., podrédestinarse 57% paraedificios con H maxima
= veintinueve metros con cincuenta centimetros
(29,50m), y el restante ocho por ciento (8%) para edificios
con altura méxima = setenta metros (70m).

Deberdn cumplimentar las relaciones de separaciony de
alturas establecidas para el Area. Se deberd cumpli-
mentar larelacion R=h/d=1,5, siendo d = distancia del
edificio al borde de los espejos de agua del Dique 1y h =
altura del edificio.

Serdobligatoria lacesiénaldominio publicode unafranja
continua de terreno de treinta y un metros con veinte



centimetros (31,20m) de ancho, a contar desde el borde
del espejo de agua y en toda su longitud, que sera
destinadaaviapublicaconareasparquizadas, aconstruir
porcuentaycargodelcedente. Ensusubsuelo, seadmite
la localizacion de estacionamiento vehicular.

En el drea comprendida entre el espejo de agua, el
Boulevard Rosario Vera Pefialoza, la prolongacién virtual
de la Av. Juana Manso y la Av. Elvira Rawson de Delle-
piane, los volumenes a edificar deberan dejar separa-
ciones entre ellos. Estas separaciones tendran un
desarrollo lineal sobre la linea de construccién, no
inferior al treinta por ciento (30%) del desarrollo total.

4) Usos: Los que resulten de aplicar el Cuadro N° 9.2.11
Circunscripcion 21 - Seccién 98 - Manzana 1A - Dique 1.
Se permitira la construccién de estacionamientos bajo la
cota del terreno natural. Sobre el mismo se deberd
ejecutar un parque librado al uso publico, cuya obra sera
por cuenta y cargo del propietario y deberd incluir el
desarrollo de su parquizacion.

Circunscripcion 21 - Seccién 97 - Manzana 1Q - Parcela
1a-Dique 4

Zona destinada al emplazamiento del campo deportivo
del Colegio Nacional de Buenos Aires.

5] Observaciones: Los proyectos de obra que se apro-
baren para las Manzanas 1B y 1A Dique 1, Seccién 98,
Circunscripcion 21, de conformidad a las disposiciones
de zonificacion y uso conforme precedentes.

AtalefectoelP.E., porviareglamentaria, determinaralos
siguientes extremos:

a) Tiempo de inicio de las obras.

b] Ritmo de avance de la concrecién del proyecto.
Tiempos limites y condiciones de cada etapa.

c) Finalizacién de las obras: Transcurrido dicho plazo, sin
que mediare cumplimiento y/u observancia de las
condiciones precedentemente establecidas, el/los
titular/es del/los derecho/s debera/n ajustar la/s obra/s
a las pautas, extremosy condiciones que surjan del Plan
Urbano Ambiental. Todo ello sin perjuicio de la aplicacion
de las sanciones que pudieren corresponder.

4.3.3 U11) SubArea Equipamiento Costanero 1 (EC1)

1) Caracter: Zona destinada a la localizacién de usos y
servicios que den a un espacio libre de uso publicoy que
por las caracteristicas de las actividades permitidas,
admiten la coexistencia restringida del uso residencial.

2) Delimitacion: Segun Plano N°5.7.11 b)

3) Tipologia Edilicia: Serd laresultante de la aplicacion de
las disposiciones particulares. Disposiciones Particu-
lares

Circunscripcion 21 -Seccion 98 - Manzanas 5F P4y 5F P1
- Dique 3

Circunscripcion 21 - Seccién 97 - Manzana 1K - Dique 4
Tejido: Se permite la ocupacion total de la parcela, salvo
lasareasindicadasenelPlanoN°5.7.11b), queno podran
ser edificadas, debiendo quedar libradas al uso publico
mediante servidumbre administrativa formalizada por
escritura publica.

Altura fija sobre L.0. = doce metros con cuarenta cen-
timetros (12,40m) por encima de la cota de la parcela
determinada, por el Organismo Competente.

Por encima de dicho plano se admitird un volumen
contenido dentrode un planoinclinadoa cuarentay cinco
grados (45°] de pendiente desde las L.0., hasta alcanzar
un plano limite horizontal de diecisiete metros con
sesenta centimetros (17,60m] desde la cota de la
manzana.

Por encima de las pendientes establecidas solo podran
sobresalir antenas, pararrayos, y conductos, baliza-
mientos e instalaciones especiales, cuandosean exigidos
por Organismo Competente.

4) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones del
CuadroN©°9.2.11. Elusoresidencial solo podra admitirse
sobre planta baja.

5] Observaciones: Los proyectos de obra que se apro-
baren de conformidad a las disposiciones de zonificacion
y uso conforme precedentes.

Atalefectoel P.E., porviareglamentaria, determinaralos
siguientes extremos:

al Tiempo de inicio de las obras.

b) Ritmo de avance de la concrecidén del proyecto.
Tiempos limites y condiciones de cada etapa.

c) Finalizacion de las obras: Transcurrido dicho plazo, sin
que mediare cumplimiento y/u observancia de las condi-
ciones precedentemente establecidas, el/los titular/es
del/losderecho/s deberd/n ajustarla/s obra/s a las pautas,
extremos y condiciones que surjan del Plan Urbano
Ambiental. Todo ello sin perjuicio de la aplicaciéon de las
sanciones que pudieren corresponder.

4.3.4U11) SubArea Equipamiento Costanero 2 (EC2)

1) Caracter: Zona destinada a la localizacién de usos y
servicios que den a un espacio libre de uso publicoy que
por las caracteristicas de las actividades permitidas,
admiten la coexistencia restringida del uso residencial.
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2) Delimitacion: Segln Plano N°5.7.11 b,

3) Tipologia Edilicia: Seréa laresultante de la aplicacién de
las disposiciones particulares.

Disposiciones Particulares

Circunscripcion 21 - Secciéon 98 - Manzana 1J - Dique 2
Tejido: Se permite la ocupacidn total de la parcela, salvo
laséareasindicadasenel PlanoN°5.7.11b), que no podran
ser edificadas, debiendo quedar libradas al uso publico
mediante servidumbre administrativa formalizada por
escritura publica.

Altura fija sobre L.O. = doce metros con cuarenta cen-
timetros (12,40m) por encima de la cota de la manzana
determinada por el Organismo Competente.

Por encima de dicho plano se admitird un volumen
contenido dentro de un planoinclinado a cuarentay cinco
grados (45°) de pendiente desde las L.O., hasta alcanzar
un plano limite horizontal de diecisiete metros con
sesenta centimetros (17,60m) desde la cota de la
manzana.

Por encima de las pendientes establecidas solo podran
sobresalir antenas, pararrayos, y conductos, balizamientos
e instalaciones especiales, cuando sean exigidos por
Organismo Competente.

Sera obligatorio materializar una recova sobre la pea-
tonal Pierina De Alessi y sobre la plaza publica de tres
metros con cincuenta centimetros (3,50m) de ancho y
tres metros con treinta centimetros (3,30m) de altura
libre sobre la cota de la manzana.

4) Usos:
Los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro N°
9.2.11.

5) Observaciones: Los proyectos de obra que se apro-
baren de conformidad a las disposiciones de zonificacién
y uso conforme precedentes.

AtalefectoelP.E., porviareglamentaria, determinaralos
siguientes extremos:

a) Tiempo de inicio de las obras.

b) Ritmo de avance de la concrecidén del proyecto.
Tiempos limites y condiciones de cada etapa.

c) Finalizacién de las obras: Transcurrido dicho plazo, sin
que mediare cumplimiento y/u observancia de las condi-
ciones precedentemente establecidas, el/los titular/es
del/los derecho/s debera/n ajustarla/s obra/s alas pautas,
extremos y condiciones que surjan del Plan Urbano
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Ambiental. Todo ello sin perjuicio de la aplicacién de las
sanciones que pudieren corresponder.

4.4 U11) SubArea Edificios de Valor Patrimonial
1) Carécter: Zona destinada a la preservacion de Edificios
de Valor Patrimonial.

2) Delimitacion: Segtn Plano N° 5.7.11 b)

3) El conjunto de edificios indicados en el Plano N° 5.7.11
b), como de Valor Patrimonial, son de conservacién
obligatoria.

al Ex Molinos Rio de la Plata - Dique 2. Edificio industrial
de ladrillos rojos. Circunscripcién 21 -Seccion 98 -
Manzana 1P - Dique 2

Esta manzana contiene un edificio industrial de ladrillos
rojos. La propuesta de reciclaje debera respetar la caja
exterior existente. No se admitirdn construcciones
nuevas sobre el resto de la manzana.

b) Molinos Rio de la Plata - Dique 3. Circunscripcion 21,
Seccién 98, Manzana 5J, Dique 3. Edificio con 2 torres.

Sedeberarespetarelcuerpo principaldel edificioconsus
dos torres. Las construcciones existentes, adosadas al
cuerpo principal hacia el norte y el este, deberan de-
molerse. En la planta baja, sobre la calle que separa esta
manzana de la Manzana 5G, debera materializarse una
recova.

F.0.S. = sesenta por ciento (60%)

F.0.T. maximo = 4

¢) Ex Silo Junta Nacional de Granos. Circunscripcion 21 -
Seccién 98 - Manzana 5F P2 - Dique3. Esta manzana
contiene un silo de hormigén armado.

La propuesta de reciclaje deberd respetar la caja exterior
existente. Debera ejecutarse una plaza que deberd ser
librada al uso publico. Esta obligacién se establecera
mediante servidumbre administrativa formalizada por
escritura publica.

d) Ex Chalet de la Cruz Roja - Arg. Andrés Kalnay. - Dique
3.

e) Ex Cerveceria Mlnich - Museo de Telecomunicacio-
nes. - Dique 3.

4) Usos: Los usos propuestos deberan estar sometidos a
la aprobacion del Consejo.

5) Observaciones: Los proyectos de reciclaje y cons-
truccion nueva deberan estar sometidos a la aprobacion
del Consejo.



4.5 U11) SubArea Urbanizacién Parque (UP)
1) Caracter: Zonas destinadas a espacios verdes de uso
publico y acceso libre.

2) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad vy
Usos y al Plano
N°5.7.11

3) Disposiciones Particulares

Circunscripcion 21 - Seccion 98 - Manzanas 1Sy 1U -
Dique 2

Circunscripcion 21 - Secciéon 98 - Manzana 5Ky Dique 3
Circunscripcion 21 - Seccion 97 - Manzanas 1Ry 1S -
Dique 4

Seran admisibles locales con una superficie maxima de
veinte metros cuadrados (20 m2) que incluyan sanitarios

Estos locales tendran una altura maxima de dos metros
con cincuenta centimetros (2,50m) y la pérgola de tres
metros con cincuenta (3,50m]J, no pudiéndose superar
este plano con instalaciones, carteles, ni construcciones
accesorias. Debera existir una separacion minima de
cien metros (100m) entre locales. Se admitirdn usos
complementarios que no alteren el caracter del Area.

Seran admisibles locales destinados a estacionamiento,
sanitarios de uso publico, vestuario de personal de
mantenimiento del parque, salas de maquinas y depo-
sitos de herramientas, donde existan desniveles que
permitan la generacion de areas Utiles entre el nivel de
cota del terreno y el nivel de suelo afectado al manto

de uso publico, mas un area de servicios cubierta por una vegetal.
pérgola con laque podra completarse una superficie total
de sesenta metros cuadrados (60 m2).
Cuadro N°9.2.11 Usos SubAreas
SUBAREAS
RUBRO
R R2 RC EC EE C
ADMINISTRACION PUBLICA Y ORGANISMOS DE SEGURIDAD
Correo Central y/o telégrafo y sucursales * * * * * *
Estafeta postal * * * * * *
Oficina descentralizada (R.Civil, D.G.1., etc.) 2 2 2 * * *
Oficinas publicas (con acceso de publico) * *
Oficinas publicas (sin acceso de publico) * *
Policia (Comisaria) * * * *
COMERCIO MAYORISTA
Sin depdsito (Exposicién y vental * *
COMERCIO MINORISTA
Almacenes navales * *
Antigledades * * * * * 1
Articulos Deportes, Armeria y Cuchilleria, Ortopedia, Instrum.
de precision cientificos y musicales * * * * * 1
Automotores y accesorios, embarcaciones y aviones * *
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Autoservicio de alimentos

Bazar, Plateria, Cristaleria, artef. de Iluminacién y del hogar

Cerrajeria

Cuadros, marcos y espejos

Farmacia, herboristeria

Ferreteria, herrajes y repuestos, materiales eléctricos

Floreria, plantas de interior

Galerias Comerciales, Autoservicio de productos no alimen-
ticios

Joyeria y Relojeria

Maquinarias, herramientas, motores industriales (exposicion
y ventas)

Maquinas de oficina

Materiales de Construccion clase |

Merceria, botoneria, etc.

Muebles de madera y mimbre

Optica y Fotografia

Papeleria, libreria, cartoneria, impresos, cotillén, filatelia,
venta de discos y grabaciones, juguetes

Papeles pintados, pinturerias

Paseo de compras y grandes tiendas

Perfumeria, articulos de limpieza y tocador

Productos alimenticios, bebidas y tabacos (excluidos ferias,
mercados, supermercados y autoservicios)

Quioscos

Reactivos, aparatos para laboratorios de analisis clinicos

Rodados, bicicletas, motocicletas

Santerias, articulos de culto y rituales

Semilleria, plantas, articulos y herramientas para jardineria

Supermercado

Textiles, pieles, cueros, articulos personales, para el hogary
afines. Regalos

2121



Venta de animales domésticos, especificos veterinarios,

articulos para animales domésticos

Vidrios y espejos

CULTURA CULTO Y ESPARCIMIENTO

Biblioteca Central

Biblioteca local

Café Concert, boite, saldon de baile, casas de fiestas

Cancha de tenis, frontén con raqueta

Cine, cine-teatro, teatro y auditorio

Club deportivo con instalaciones al aire libre, cancha de golf

Club social, cultural y deportivo (instalaciones cubiertas)

Corporaciones, Camaras y Asociaciones profesionales

Galeria de arte

Gimnasio

Interpretaciones musicales, exposiciones de artes plasticas,

cine infantil y documental

Acuario

Museo Clase | (Colecciones permanentes y temporarias)

Museo Clase Il (cond. por el inmueble)

Natatorio

Pista de patinaje

Sala de ensayo para musicos, estudiantes y artistas en gral.

Sala de patinaje, patinaje sobre hielo

Sala de recreacion

Salén de exposicion

Templo
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EDUCACION

Escuela de Educacion Especial [para nifios con necesidades

especiales) Con o sin formacion laboral

Escuela Infantil, Jardin Maternal

Instituto de investigacidn sin laboratorio

Institutos técnicos, academias

Jardin de Infantes

Establecimiento de educacion primaria

Establecimiento de educacion media

Universitaria y Superior no universitaria

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

Centrales y Concentraciones telefénicas

Subestacién transformadora de energia eléctrica

Planta de tratamiento de liquidos cloacales

RESIDENCIA

Baulera

Residencia Geriatrica

Vivienda Colectiva

Vivienda Individual

SANIDAD

Centro o servicio médico u odontolédgico

Clinicas, sanatorios, institutos privados

Instituciones de asistencia social

Prestacion de primeros auxilios, consultorio externo

SERVICIOS

Agencias comerciales, de empleos, turismo, loteria, prode,

inmobiliaria

Agencia alquiler de peliculas y videocasetes
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Agencia de informaciones y noticias

Agencia de Seguros. Casa de cambio

Agencia de Taximetros y Remises con vehiculos en espera

Agencia de taximetros, remises y/o cargas livianas sin
vehiculos en espera

Agencia de trdmites ante organismos administrativos

Alimentacién en general, cantina, restaurant, pizzeria, grill

Banco. Casa central y sucursales

Oficinas crediticias, financieras y Cooperativas

Bar, café, whiskeria, cerveceria, lacteos y heladeria

Bolsa de Valores y de Comercio

Copia, fotocopia, reproducciones, estudio y laboratorio foto-
grafico excepto imprentas

Editorial (sin depdsito ni imprenta)

Estacion de radio y/o television

Estacion de servicio

Estudio de grabacién y sonido

Estudio de radio y/o television

Estudios y consultorios profesionales. Oficinas consultoras

Estudios y consultorios profesionales (anexo a vivienda)

Flnebres (oficinas)

Finebres (con depésito y/o garage)

Flunebres (con garage sin depdsito)

Garage

Guarderia nautica

Albergue Transitorio

Hoteles y otros lugares de alojamiento

Institutos de higiene y estética, salén de belleza

Laboratorio de anélisis clinicos

Laboratorio de anélisis no industriales

1215



Lavanderia mecanica, autoservicio para el uso directo por el
cliente de maquinas de lavar, secado y planchado

Oficina comercial

Personales directos en general

Peleteria y guardado de pieles

Peluqueria y barberia

Peluqueria y otros servicios para animales domésticos

Playa de estacionamiento

Procesamiento de datos

Receptoria de ropas para limpiar, tintoreria

Velatorios

Venta y reparacion de calzado

TRANSPORTE

Estacion intermedia de subterréaneos

Estacion terminal de transporte pre aéreo

Estacion terminal de subterrédneos

Expreso de carga liviana (taxiflet) con estacionamiento

Garage de linea de subterraneo

Helipuerto

Talleres de linea de subterraneos

Transporte de caudales con estacionamiento cubierto

FABRICACION DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS

Elaboracién de helados con venta directa al publico

Fabricacién de masas y productos de pasteleria

Elaboracién de productos de panaderia con venta directa al
publico

Elaboracién de pastas frescas con venta directa al publico

Fraccionamiento y/o envasados de bombones, caramelos y/o
confituras

2161




Elaboracion de café, té, mate cocido para venta ambulante

TEXTILES, PRENDAS DE VESTIR E INDUSTRIAS DEL CUERO

Confeccion de ropa de cama y manteleria

Confeccion de cortinas, tapiceria y pasamaneria

Talleres de bordados, vainillado, ojalado y zurcido

Bobinado de hilos para coser, zurcir y bordar

Acabado de tejidos de punto

Confeccion de prendas de vestir, de piel, de cuero, de im-
permeablesy pilotos, de uniformesyaccesorios, de camisasy
ropa interior, sastreria

FABRICACION DE PRODUCTQS METALICOS, MAQUINARIAS Y
EQUIPOS

Armado y reparacion de calculadoras y computadoras

Reparacion de maquinas de escribir e instrumentos musicales

FABRICACION DE EQUIPO PROFESIONALY CIENTIFICO INST.
DE MEDICION Y CONTROL, APARATOS FOTOGRAFICOS Y DE
OPTICA

Fabricacién de instrumentos y suministros para cirugia
general, dental y medicinal.

Armado y reparacion de instrumentos de precisién e ins-
trumentacion analitica

Fabricacion de lentes, armazones y articulos oftadlmicos e
instrumentos dpticos para uso cientifico y médico.

Fabricacién de articulos y aparatos de fotografia (excluido
placas y papel sensible)

Fabricacion de aparatos de relojeria industrial, relojes eléc-
tricos y electronicos, a péndulo o cuerda, piezas, cajas y

accesorios.

Fabricaciéndejoyas, plateriasyarticulos enchapados, excepto
galvanoplastia

Estampado en medallas y similares

Fabricacion de joyas de fantasias y novedades, paraguas y
bastones, flores y plantas artificiales
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REFERENCIAS

* - Permitido

1 - Solo permitido en basamento

2 - Solo se permite el uso en avenidas

C - El Consejo efectuard, en cada caso el estudio para
determinar la conveniencia de la localizacién propuesta,
y en su caso, el F.0.S. correspondiente.

5.7.12. U12 - Catalinas Sur

1 U12) Delimitacién y zonificacion:
El Area queda delimitada sequn Planchetas de Edifica-
bilidad y Usos y Plano N° 5.7.12.

Comprende las siguientes areas funcionales:

Area de uso residencial: setentay cinco por ciento [75%)
de la superficie total ;Area de uso publico: veinticinco por
ciento (25%) de la superficie total.

2 U12) Subdivision:
Segun Plano de la Direccion de Catastro M-402-66.

3 U12) Tipologia edilicia:
Se permiten edificios de perimetro libre y entre me-
dianeras. Disposiciones particulares

a) Area de uso residencial
F.0.T. méximo = 2,5; F.0.S. = treinta por ciento (30%)

b) Area de uso publico

Centro educacional

F.0.T. méximo = 1; F.0.S. = sesenta por ciento (60%]
Templo con escuela parroquial

F.0.T. méximo = 1; F.0.S.= cuarenta por ciento (40%)
Centro Comercial

F.0.T. méximo = 2; F.0.S.= ochenta por ciento (80%)
Centro Deportivo

F.0.T. maximo = 1; F.0.S.= seis por ciento (6%)

4 U12) Usos:

- En el drea residencial

Usos permitidos:

- Vivienda colectiva

- Vivienda individual

- Circulacidn vehicular y peatonal
- Espacios libres

Usos requeridos:

- Estacionamiento

- En el drea de uso publico

- Centro educacional

Usos permitidos:

- Jardin de Infantes

- Establecimiento de educacién primaria

Usos requeridos:
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- Estacionamiento

- Templo con escuela parroquial

Usos permitidos:

- Templo

- Jardin de Infantes

- Establecimiento de educacidén primaria
Usos requeridos:

- Estacionamiento

- Centro comercial

Usos permitidos:

- Galeria comercial

- Supermercado

- Feria internada

Usos requeridos:

- Estacionamiento

- Dérsena para carga y descarga

- Centro deportivo

Usos permitidos:

- Esparcimiento activo

Usos requeridos:

- Estacionamiento: quince por ciento (15%) de la su-
perficie total del terreno destinado al centro deportivo

5 U12) Disposiciones particulares:

La manzana 112, Seccion 6, Circunscripcion 4 sera
destinada a la construccion de viviendas con un area
abierta para plaza publica.

6 U12) Observaciones:

Enelcasodelareconstruccionde los edificios existentes,
no podra superarse la superficie cubierta ni la altura de
los edificios que se sustituyan.

5.7.13. U13 - Catalinas Norte

1U13]) Delimitacién: Delimitado por las Avenidas Leandro
N. Alem, Eduardo Madero, Cérdoba y calle San Martin,
segln Plano N°5.7.13 a), b) ¢} y d]

2 U13) Subdivisién: A los efectos de la zonificacién se
considera subdividido, segin Plano N° 7.781 de la ex
Direccion General de Arquitectura y Urbanismo. En el
Cuadro N° 5.7.13, se aclaran la correspondencia de
nomenclatura parcelaria con la asignada por estas
normas.

Las superficies restantes de terreno dentro del deslinde
indicado en el Plano N°5.7.13 se destinaran a via publica
y a parque y seran de uso publico.

3U13) Tipologiaedilicia: Las parcelas comprendidasen el
Area quedan sometidas a las disposiciones generales de
este Cédigo y a las propias de este Area, las que se
especifican en estas normas como restricciones al
dominio y cargas reales.



Los Planos generales Nros. 7.781, 7.782 y los Planos
individuales de cada parcelaN®7.783,7.785,7.786,7.787,
7.788,7.789,7.790,7.791y7.792, confeccionados por la ex
Direccion Generalde Arquitecturay Urbanismo, integran
la documentacién de esta Area.

- Los edificios que se levanten en las Parcelas L-2, L-4,
L-5, L-6, L-7, L-8, L-9, L-11, LM1, LM10 y LM13 se
compondran de un basamento obligatorioy un edificio de
perimetro libre, con altura minima indicada para cada
caso en el plano individual de la parcela, o las que se
dispongan en estas normas.

- Eledificio que se levante en la Parcela L-12 se compondra
de un edificio de perimetro libre que se confundira con su
basamento.

Las demas superficies solo podran destinarse a areas de
parque o espacio publico,enlaformaindicadaenelPlano
N° 7.7.82 del Consejo.

Disposiciones particulares
a) Area edificable permitida
En basamento:

- El 4rea edificable de las Parcelas L-12, L-4, L-5, L-6,
L-7, L-8 y L-11 es la comprendida entre las lineas de
edificacion, las divisorias laterales de la parcelay la linea
de retiro de fondo si lo hubiera, segun lo indicado en los
Planos N° 7.783, 7.785, 7.786, 7.787,7.788, 7.789, 7.790 y
7.791, respectivamente.

-EnlaParcelaL-2 se deberdedificar la planta baja, hasta
unaalturade cuatrometros (4 m) sobre el solado, dejando
librelamaximatransparencia posible. Del area edificable
en planta baja solo se podré destinar el cincuenta por
ciento (50%) a locales. El cincuenta por ciento (50%)
restante deberd permanecer libre de paramentos vy
destinada a integrar el jardin o formara patios cubiertos.
- El&rea edificable del basamento en la Parcela L-12, es
lacomprendidaen laproyecciondel perimetrodeledificio
de perimetro libre, y se edificarad sobre pilotes. De esta
drea solo se podra destinar el cincuenta por ciento (50%)
al uso de hall de entrada, vestibulo de ascensores,
entrada cochera, sala de reuniones, vivienda del en-
cargado y porteria. El cincuenta por ciento (50%) deberd
permanecer libre de edificacién destinado a integrar el
jardin o formara patios cubiertos. Si es vidriada puede
ocupar el cien por ciento (100%].

En edificios de perimetro libre

- Elareaedificable maxima en edificios de perimetro libre
es la que se indica en los planos de cada parcela, y estd
en funcién del factor de ocupacion del terreno y de la
altura minima fijada para los edificios de perimetro libre.
Dicha area podra variar su forma y dimensiones para
lograr mayor altura de edificio siempre que: se mantenga
dentro de la zona de apoyo del edificio de perimetro libre
(M.N.O.P.) referida al Plano N° 7.781/82, que toque por lo
menos en un punto de cada uno de los ejes S. y N., y que
cumpla con el factor de ocupacién fijado para la parcela.

Se permitirén plantas circulares, ovaladas o rectangu-
lares, u otras, siempre que presenten figuras regulares
en su envolvente.

b) Superficie edificable en las parcelas

La superficie edificable en las distintas parcelas de este
“Conjunto Urbanistico” serd determinada por: el pro-
ducto del area del terreno multiplicado por el factor de
ocupacién del mismo (F.0.T.]), que se determine en el
cuadro que a continuacion se detalla:

Parcelas F.O.T.
L-4,L-8yL-12 6
L-2,L-5, L-6,L-7, L-9y L-11 8

c) Patios

Los patios que servirdn para proporcionar iluminacion y
ventilacién a los locales de los edificios del Area res-
ponderdn, segun su ubicacidn, a las siguientes carac-
teristicas:

- Enbasamento: Se permitiran patios interiores (cerrados
porlos cuatro costados) en los basamentos de los edificios
de perimetro libre, sin que por ello la reduccion de las
superficies cubiertas en cada piso pueda compensarse
con lamayoraltura. Un patiointerior tendrd como minimo
cuatro metros (4 m) por seis metros (6 m), medidas que
pueden conservarse en toda su alturay profundidad. Si el
patio se prolongara en el edificio de perimetro libre y éste
lo abrazara longitudinalmente, dentro del basamento
serd de diez metros (10 m).

- En edificios de perimetro libre: En los edificios de
perimetro libre no se permitirdn patios interiores. Los
patios podran ser de frente, contrafrente o lateral. La
abertura minima de un patio de frente, contrafrente o
lateral serd de siete metros con cincuenta centimetros
(7,50m] y la profundidad méxima no serd mayor que una
vez y media su abertura.

- lluminacién y ventilacion: Los patios de basamento son
aptos para proporcionar iluminacién y ventilacién hasta el
nivel de la cota “cero” del Conjunto Urbanistico, o sea hasta
catorce metros con cuarenta centimetros (14,40m) a
contardelborde superior del patio. Por debajo de esta cota
solo serdn aptos para servir a locales de segunda y cuarta
clase.

d) Alturas permitidas en las parcelas
Laalturade laedificacién dentro del perfil permitido para
las parcelas, es la que a continuacion se detalla:

- Altura de basamento:

La altura del basamento seré obligatoria y medida en el
planodelalineade edificacion sobre el punto masalto del
terreno del conjunto urbanistico y solo puede ser re-
basada por un parapeto transparente retirado veinte
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centimetros (0,20m) de ese plano. Sobre el plano hori-
zontal o azotea del basamento no puede haber cons-
truccion alguna salvo el edificio de perimetro libre en los
casos en que asf se autoriza.

Paralas ParcelasL-2,L-4,L-5,L-6,L-7,L-8,L-9yL-11,
la altura del basamento serd de once metros con sesenta
centimetros (11,60m). Para la Parcela L-12 la altura del
basamentoserdde ocho metrosconochentacentimetros
(8,80m).

- Altura de los edificios de perimetro libre

Sobre el plano horizontal que limita el basamento en las
parcelas donde se autorizan edificios de perimetro libre,
y medidas desde el “cero” del Conjunto Urbanistico, las
alturas minimas serén las siguientes: En las Parcelas
L-2,L-6,L-7,L-9,L-11yL-12,alturaminima 73m. En las
Parcelas L-4 y L-8, altura minima cuarenta y ocho
metros (48m).

Estas alturas podran superarse cuando resulte nece-
sario para completar el maximo de la superficie cubierta
edificable permitida para la parcela.

Del Plano Limite asi conseguido solo podran sobresalir
tanques de agua, conductos, chimeneas, salidas de
escalera, cabinas de maquinarias de ascensores, salas
de calderas o similares hasta un maximo de siete metros
(7 m)dealtura, siempre que ellos sean tratados en forma
de un conjunto arquitecténico o detras de paramentos
verticales.

e) Retiros:

- En las Parcelas L-4, L-5, L-6, L-7, L-8 y L-9 debera
dejarseenelfondodelas mismasjuntoa lalineadivisoria
con la Parcela vecina en el contrafrente, y por todo el
ancho de la parcela, una franja de terreno destinada a
jardin, de profundidad doce metros (12 m) tal como se
determina en el Plano N°7.782 del Consejo.

- En la Parcela L-11, deberd dejarse junto a la L.O.
frentista a la Av. Leandro N. Alemy por todo el ancho de
la parcela, una franja de terreno sin edificar destinada a
jardin de profundidad veinticuatro metros (24 m) tal como
lo determina el Plano N°7.782. Ademas la Parcela L-11
deberd dejar junto a la L.O. sobre la Av. Eduardo Madero
una franja de terreno también sin edificar y destinada a
jardin, de profundidad y dimensiones variables que se
determinan en el referido Plano N°7.782.

- Enla Parcela L-12 fuera de la proyeccién del edificio de
perimetro libre debera destinarse toda la superficie del
terreno a jardin, integrando su composicion con los
jardines y parques linderos de propiedad del Gobierno o
privada.

f) Servidumbre:

- Se establecerd una servidumbre de paso contigua a las
divisorias con las Parcelasvecinas L-2y L-4, anivel de la
acera, de seis metros (6 m) de ancho minimo, en la
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Parcela LM1, de acuerdo a lo graficado en el Plano
N°7.782.

- Se establecerd una servidumbre de paso contigua a la
divisoriaconlaParcelavecinalL-11,aniveldelaacera, de
seis metros (6 m] de ancho minimo, en la parcela LM10,
de acuerdo a lo graficado en el Plano N°7.782.

g) Normas especiales Parcelas LM1, LM10y LM13

El drea edificable maxima de las Parcelas LM1, LM10y
LM13eslaindicadaen los Planos N5.7.13 °a), N5.7.13 °b)
y N5.7.13 °c], respectivamente.

- Por encima de la altura maxima de basamento, las
construcciones deberan estar ubicadas a una distancia
no menoraveinticuatro metros (24 m) en planta respecto
alos edificios de perimetro libre existentes en los predios
vecinos por encima del nivel once metros con sesenta
centimetros (+11,60m), y no menor a seis metros (6 m)
respecto a las lineas oficiales y lineas divisorias del
predio.

- Las construcciones a nivel del basamento quedaran
retiradas de las lineas oficiales y divisorias de cada predio
segun establece el plano respectivo. En total debera
dejarse un cuarenta por ciento (40%) de superficie libre.
- Laalturamaxima de basamentoamenos de seis metros
(6 m] de las lineas divisorias de predio serd de cinco
metros con ochenta centimetros (5,80m), salvo en caso
de enrase con basamentos existentes en el predio
lindero, o de existir autorizacién por parte de los pro-
pietarios del predio vecino.

Para el resto del basamento la altura maxima sera de
once metros con sesenta centimetros (11,60m).

- En caso de optarse, por la construccion de un
edificio de perimetro libre sin basamento (por las razones
urbanisticas, circulatorias a nivel planta baja y de con-
texto que deberan ser debidamente justificadas), podra
optarse para el calculo de dicha altura, por una cota de
arranque de once metros con sesenta centimetros
(+11,60 m) desde la cota cero (0) de la parcela;

- Por debajo de la cota cero (0) de la parcela,
podran construirse un volumen en niveles subterraneos,
que garantice el cumplimiento de las normas especificas
para estacionamiento e instalaciones especiales, y
asimismo en consonancia con los postulados estable-
cidos por el Plan Urbano Ambiental, generar mejoras
sustanciales de las condiciones urbanisticas en lo que al
vehiculo respecta.

- Sobre la Avenida Eduardo Madero toda cons-
truccion debera estar retirada a una distancia minima de
tres metros (3 m) de la linea oficial, correspondiendo este
retiro a una restriccion administrativa al dominio para el
ensanchamiento de la acera.

- En el proyecto de los basamentos se usaran
como criterios la alineacién en planta y/o altura con los
basamentos de edificios linderos, la conformacion del
espacio publico, la accesibilidad y conectividad interior
del conjunto, la conformacién de circulaciones prote-
gidas de uso publicoy la continuidad del espacio publico,
las circulaciones y las volumetrias existentes.

- La altura minima de los edificios a construir



serd de setenta y tres metros (73m). La altura méxima
serd la siguiente: para la parcela LM1 ciento treinta
metros (130m), y para las parcelas LM10 y LM13 cien
metros (100m). Las superficies utilizables de los dos
Gltimos niveles deberan ser como méaximo del setentay
cinco por ciento (75%) de la superficie del nivel inme-
diatamente inferior.

- A los fines de establecer el Plano Limite Ho-
rizontal, siempre de acuerdo con lo dispuesto por el
Cédigo de Planeamiento Urbano, podran construirse las
salas de maquinas e instalaciones especiales requeridas
por la autoridad de aplicacién, en un total de siete metros
con cincuenta centimetros (+7,5m) por encima de la
altura maxima establecida para cada parcela;

- Las superficies utilizables en los dos ultimos
niveles, deberadn sercomomaximo del setentay cinco por
ciento (75%) de las superficies del nivel inmediatamente
inferior. En caso de optarse por la programacion de
edificios, cuyos remates de fuste de torre encuentren
geometrias irregulares, siempre que tal cuerpo esté
destinado a sala de maquinas e instalaciones especiales,
podrd medirse la altura maxima del mismo en forma
compensada, entre la altura medida del punto inferior de
dicho cuerpo hasta su punto superior;

- Las superficies méximas totales y parciales a
construir en cada una de las parcelas seran las que se
indican en el siguiente cuadro:

Parcela LM1 LM10 LM3

Sup. Total 61.000 m? | 44.500 m? | 41.500 m2

Sup. Fuste torre | 40.000 m?| 29.000 m? | 27.000 m?

Sup. Basamento | 12.000 m?| 9.000 m? | 8.500 m?

Sup.  Subsuelos | 9.000 m? | 6.500 m? | 6.000 m?
(maximo: 3 nive-

les)

- Las recovas de hasta seis metros (6 m) de profundidad
y hasta seis metros (6 m) de altura, ubicadas en Planta
Baja, no computaran metros cuadrados para el calculo
de las superficies maximas.

Disposiciones de caracter general

Encasoqueelpropietariodel prediorealice unadonacion
o cesidon de parte del mismo para su afectacion como
espacio publico, con excepcién de las superficies so-
metidas a servidumbre de paso, y previa aceptacion de la
Ciudad, los indicadores sefalados en este articulo se
calcularan sobre la superficie de la parcela original.
Los pardmetros establecidos en el presente articulo para
los basamentos regirdn para cualquier proyecto de
modificacion de basamento existente presentado para el
resto de las parcelas.

4 U13) Usos

Usos permitidos:

Los usos en los edificios que se levantaran en la “Zona
Catalinas Norte” seran los admitidos para el Area de Alta
Mixtura de Usos (4], con excepcién de Comercio Mayo-
rista, Depdsitos, Industria, Mercado, Feria Internada,
Clubes deportivos, Oficinas Funebres, Locales de Culto,
Materiales de Construccion Clase Il y Ill, Estableci-
mientos educativos, salvo Jardin Maternal, Gas enva-
sado, Gas envasado, distribucion hasta 100 kg, Lena y
Carbdn de lefa, Lubricantesy aditivos para automotores,
Pintureria (hasta 200 lts. De inflamables de 1ra. Cate-
goria sin equivalentes y no méas de 500 lts. de 2da.
categorial, Reactivos y aparatos para laboratorios de
analisis clinicos o industriales, Sustancias quimicas,
cauchoy plasticos, Venta de animales domésticos, Vivero
y los indicados en los niveles Centro Local y Centro
Principal de la Descripcion Establecimientos de Sanidad
de la Categoria Salud.

Los basamentos estaran destinados Unicamente a los
usos permitidos antes indicados, ademas del acceso al
edificio. No se admitirdn estacionamientos en Planta
Baja.

Cada actividad que se desarrolle en el edificio, debera
cumplir con los requerimientos de estacionamiento y
carga y descarga establecidos en el Cuadro de Usos del
Suelo N° 3.3.

5 U13) Tratamiento arquitecténico:

Las construcciones auxiliares que coronen el edificio,
tales como: tanque, casilla de maquina, salas de cal-
deras, salidas de escaleras, conductos, chimeneas y
otrosde usocomundeberan quedarocultas por pantallas
macizas, traslicidas o caladas, paralelas a las caras del
edificio. Pueden adoptar otras formas que persigan el
mismo objeto siempre que sean tratados en forma
arquitectonica y merezcan la aprobacion del Consejo.

6 U13) Cercas y Aceras:

a) Obligacién de ejecutar cercas: En ningun caso serd
obligatoria la ejecucion de cercas divisorias con la via
publica o con parcelas vecinas.

En caso de cercar la parcela solo se permitird hacerlo con
cerco vivo, muro de contencion de albanileria, piedra,
marmol, etc., o enforma de talud, hasta una altura total de
0,80m maxima. El estilo y tipo de cada cerca esta sujeto a
aprobacién y deberd integrar la arquitectura de conjunto
tanto del edificio como de la jardineria.

b) Aceras: Todas las aceras comprendidas en el Area seran
ejecutadas porel Gobiernode acuerdo con la traza indicada
en el Plano N° 7.782, con cargo a los compradores que

1221



resulten frentistas.

7 U13) Exigencias varias:

a) Debajo del nivel de la cota méas alta del cordodn frente a
la parcela, no se permitira edificar locales de trabajo o
habitables. Solo serédn permitidos locales para guarda de
automotores y servicios centrales del edificio o depdsito
de locales comerciales ubicados en la parcela si los
hubiera.

b) Se le dardintervencion al Consejo para el resguardo de
laarticulaciény conectividad del proyecto con el resto del
conjunto y con las areas urbanas circundantes.

8 U13] Disposiciones particulares para los lotes 13ay 13
b
8.1 U13) Limites y caracteristicas

El lote 13a) surge del englobamiento de los lotes 2y 4
(Plano N°243-C-1968] y su superficie de siete mil cua-
trocientos tres metros cuadrados con sesenta y nueve
centimetros (7.403,69m2) resulta de la sumatoria de las
superficies individuales de los predios. El lote 13b surge
del englobamiento de la parcela 13 con la zona indicada
en el plano N° 2.602-7 con la letra Ay su superficie de
cinco mil ochocientos cuarentay ocho metros cuadrados
(5.848m2) surge de la sumatoria del &rea de la parcela
dellote 13 (superficie igualados mil setecientosveintidds
metros cuadrados con ochenta y ocho centimetros
(2.722,88m2) ] y de la superficie de la zona A (aproxi-
madamente tres mil cientoveinticinco metros cuadrados
con veintidds centimetros (3.125,22m2] .

8.2 U13) Generalidades para la edificacion

La edificacion en estos predios queda sometida a las
disposiciones generales del Cddigo Urbanistico y las
particulares que se especifican en el presente.

ElPlano N° 1.946-84 del Consejo de Planificacion Urbana
integray forma parte de esta documentaciény el Plano N°
2.602-7 de la ex Direccion General de Obras Publicas obra
como antecedente.

8.3 U13) Usos permitidos.

Seran permitidos en los lotes 13ay 13b los usos que admite
el Area de Alta Mixtura 4, prohibiéndose los clubes depor-
tivos, comercios mayoristas, mercados, clinicas y hospi-
tales, hoteles alojamiento y velatorios, depositos e indus-
trias, excepto las de Clase 6.

8.4 U13) Caracteristicas de la edificacién.

La edificacién se compondra de edificios de perimetro
libre con basamento optativo.

8.5 U13] Altura de edificacidn.

Basamento: En el caso de construirse basamento su
altura méaxima serad de once metros con sesenta cen-
timetros (11,60m) medidos desde el punto 0,00 del
Conjunto Urbanistico Catalinas Norte.

Edificios de perimetro libre: En cada lote la altura minima
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de porlomenosunode los edificios que se construya sera
de setenta y tres metros (73m] medidos desde 0,00 del
Conjunto Urbanistico.

8.6 U13) Area edificable.
8.6.1 U13) En lote 13a

En basamento: El drea de proyeccion del mismo sera
limitada por los retiros obligatorios.

En planta baja:

a) El &rea cerrada podra ocupar hasta un sesenta por
ciento (60%]) de la proyeccién de basamento permitido;

b) Deberd dejarse una zona de retiro obligatorio minimo
dediezmetros (10m) de profundidad respectoalaslineas
de proyeccion del basamento en por lo menos cincuenta
por ciento (50%) de su desarrollo;

c) Deberd dejarse libre de toda construccidén y con
servidumbre de paso peatonal publico una franja de seis
metros (6 m) de ancho indicado en Plano N° 1.946-84.

Edificios de perimetro libre: El drea edificable estara
determinada por los retiros obligatorios de las lineas
municipalesylineasdivisorias de predios segun Plano N°
1.946-84-CPU cuyos valores seis metros (6 m), doce
metros (12 m, treinta y un metros (31 m) tienen caracter
de minimos.

8.6.2 U13) En lote 13b

La proyeccién de los volimenes edificables porarriba de
la cota del predio quedara inscripta en un rectangulo
regular con su eje mayor orientado en sentido NO-SE y
cuyos lados, que miden cincuenta y tres metros (53m) y
treinta y ocho metros (38 m), serén paralelos a las
divisorias del ex lote 1, guardando los minimos retiros
obligatorios de seis metros (6 m]y doce metros (12 m] de
las lineas divisorias que se indican en el Plano N°
1.946-CPU-84.

La recta que limita el area edificable sobre la ex zona A
podra ser sustituida por una poligonal siempre que:

a) Ninguno de los puntos de la misma avance mas alla de
una paralela trazada a diez metros (10 m) de la divisoria
entre el ex Lote 1y la ex Zona Ay mantenga una distancia
minima de seis metros (6 m] con respecto a la Linea
Municipal de la Av. Leandro N. Alem;

b) Se mantenga la misma superficie total de 4rea edi-
ficable determinada por el rectangulo regular que se
especifica en el primer parrafo.

En planta baja el drea cerrada podra ocupar hasta un
sesenta por ciento (60%) de la proyeccidn horizontal de
los pisos superiores.

Deberd dejarse libre de toda construccion y con servi-
dumbre de paso peatonal publico la zona de seis metros



(6 m]y doce metros (12 m) de ancho indicada en el Plano
N° 1.946-CPU-84.

c) En subsuelo

Debajo del nivel de la cota mas alta del corddn frente al
predio, y en toda la superficie del mismo, solo seran
permitidos locales para guarda de automotores, servi-
cios centrales del edificio y depdsitos de locales co-
merciales ubicados en el predio si lo hubiera.

Comovariantesy dentro del sesenta por ciento (60%) de la
superficie del predio, excluida la de la senda peatonal, se
permitiran locales de trabajo, habitables yvestibulos como
volumenes complementarios de la planta baja y hasta la
cota menos cuatros metros (-4m). Los locales del sub-
suelo no podran sobre elevar su volumen en el area no
edificable en planta baja excepto en correspondencia con
los lucernarios a que alude el parrafo sobre cercos y
aceras siguiente.

8.7 U13) Factor de Ocupacién Total.

El factor de Ocupacidon Total seré siete (7) en cada lote.

8.8 U13) Areas descubiertas
a) En los basamentos, para proporcionar iluminacion y

ventilacion de los locales, se permitiran patios interiores
(cerrados por cuatro costados) que tengan como minimo
seis metros (6 m) por cuatro metros (4 m) medidas estas
que pueden conservarse en toda su alturay profundidad.
Siunoomas de los paramentos del patio se prolongan en
el edificio del perimetro libre el lado libre, sera de diez
metros (10 m).

b) A los efectos del dimensionamiento de las areas
descubiertas aptas para proporcionar iluminacion vy
ventilacion de los locales, entre paramentosverticales de
edificios de perimetro libre edificados en una misma
parcela, se deberd cumplirlarelacién h™'/d"" =25 siendo
h" lasemisumade lasalturas deambos paramentosyd™
la separacion entre los mismos, no pudiendo ser esta
separacion en ningun caso inferior a doce metros (12 m).

8.9 U13) lluminaciény ventilacién de los locales ubicados
en el basamento de un edificio.

Los patios del basamento son aptos para proporcionar
iluminacionyventilacién a locales de cualquier categoria
hasta el nivel de la cota 0,00m que corresponde al punto
mas alto del conjunto urbanistico Catalinas Norte. Mas
abajo de esa cota seradn aptos para servir a locales de 2°,
3°y 4° categorias.

8.10 U13) Tratamiento arquitecténico de las construc-
ciones auxiliares.

Las construcciones auxiliares que coronan el edificio
como tanque, casilla de maquina, sala de calderas,
conductos, chimeneas y otros de uso comuin deberan
quedar ocultos por pantallas (macizas, traslucidas o

caladas) o adoptarse otras formas que persiguen el
mismo objeto siempre que sean tratadas en forma
arquitecténica y merezcan la aprobacion a que alude el
articulo 8.11.

8.11U13) Tratamiento arquitecténico de los edificios y los
espacios libres.

Laarquitectura, sutratamientoyelempleode materiales
para cada edificio seran tales que conformen una ar-
quitectura devalores plasticos relevantesy equilibrados,
de manera que cada edificio guarde una composicion
arquitecténica acorde con la importancia del Conjunto
Catalinas Norte.

Los espacios reservados a paso peatonal publico seran
tratados con solados adecuados a tal efecto.

Las superficies del terreno comprendidas en los retiros
minimos obligatorios y todas las areas libres de edifi-
cacién seran parquizadas y/o tratadas con solados
adecuados no admitiéndose en las mismas el estacio-
namiento o circulacion de vehiculos salvo las especifi-
cadas en el articulo 8.13, inciso a).

Hasta un veinte por ciento (20%) de las superficies libres
y de las comprendidas en los retiros obligatorios, ex-
cluidos los pasos peatonales, podran ser ocupados con
lucernarios cuya cubierta se eleve por sobre nivel del
terreno y sujetos a la aprobacion de los organismos que
en este articulo se determina.

El Consejo de Planificacién Urbana sera el organismo
encargado de evaluar los valores y tratamientos indi-
cados en este articulo, y a tal efecto, los propietarios a
través de sus técnicos profesionales se pondran en
contacto con el mismo para determinar la arquitectura a
adoptar.

Los planos deberan ser aprobados por el Organismo
Competente, con respecto a los valores y tratamiento
antes expuestos y por la Direccion General de Fiscali-
zacion de Obras y Catastro con respecto al resto de las
disposiciones en vigor.

8.12 U13] Cercos y aceras.

a) Obligacién de ejecutar cercos: En ningln caso sera
obligatoria la ejecucién de cercos divisorios con la via
publica;

b) Aceras: deben cumplir con la normativa de edificacion
y la normativa de veredas y aceras.

8.13 U13) Disposiciones varias

a) Guarda de automotores: Se proveerd obligatoriamente
una superficie cubierta destinada a garaje no menor que
elveinte por ciento [20%) del total de la superficie cubierta
que se construya por sobre la cota del predio, pudiéndose
con ese objeto ocupar bajo nivel la totalidad de la su-
perficie del predio. Sera permitido elingreso de vehiculos
automotores desde cualquiera de las vias de circulacion
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vehicular que rodean al predio. Las areas libres deter-
minadas porlos retiros minimos obligatoriosy superficies
no edificables podran ser utilizadas para el ingreso de
vehiculos a subsuelos o por algin acceso y apeadero
especial a nivel sujeto a la aprobacién del Consejo que
establece el articulo 8.11.

b) Se admitiran sobre basamento construcciones livianas
y transparentes que podran alcanzar la cota méas catorce
metros con sesenta centimetros (14,60m) debiéndose
alejar seis (6) metros de todo borde edificado.

c) Se podré rebasar la cota de méas de once metros con
sesenta centimetros (11,60m] de basamento para la
salidade conductos, ventilacionesylucernarios, tratados
en forma arquitecténica y retirados seis metros (6 m) de
todo borde edificado.

d) Se podré ocupar la superficie libre de retiros y drea no
edificable con salida de conductos y ventilaciones,
tratadas en forma arquitecténicay sujetas a aprobacion
general por los organismos que establece el Art. 8.11.

5.7.14. U14 - Distrito Joven-Costanera Norte

1 U14) Caracter: Area destinada a la localizacion de
actividades de esparcimiento orientadas a jovenes,
adultos jovenes y al publico en general que por sus
caracteristicas de emplazamiento, y su distancia res-
pecto de los distritos residenciales, constituird una
unidad recreativa, natural, cultural, deportiva, conme-
morativa, patrimonial y gastrondémica, con espacios
verdes de uso publico.

2 U14) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos y Plano N° 5.7.14

Lastierras que sean ganadas al Rio de la Plata, lindantes
conlaAv. CostaneraRafael Obligadoy los limites del area
graficadoenel PlanoN©5.7.14 - Distrito Joven Costanera
Norte, se afectaran y formaran parte de este area.

3 U14) Subdivisién: No se admite la subdivision parce-
laria. Se podrad sectorizar con el objeto de delimitar
concesiones o permisos de uso. A los efectos de la
sectorizacion se consideran los siguientes graficados en
el Plano N° 5.7.14

- Sector 1- Gastrondémico - Recreativo - Cultural -
Esparcimiento

Comprendido entre Av. Intendente Guiraldes, linea de
deslinde con el Parque de la Memoria, Pc 1, Mz 131,
Seccion 25, vereda norte de la Av. Costanera Rafael
Obligado, deslinde con Mz 169, Seccién 25, hasta pro-
longacion virtual de la Av. Intendente Cantilo

- Sector 2 -Recreativo - Cultural
Nomenclatura Catastral: Mz. 169, Seccién 23

2241

- Sector 3 - Paseo Costanera - Esparcimiento - Gas-
trondmico

Av. Costanera Rafael Obligado entre Av. Intendente
Cantilo y Club de Pescadores

- Sector 4 -Recreativo - Cultural - Esparcimiento
Nomenclatura Catastral: Mz. 171- Seccién 21

- Sector 5 - Parque Publico - Recreativo Cultural
Nomenclatura Catastral: Mz. 184 - Seccién 15

4 U14) Disposiciones Particulares

- Sector 1 - Gastrondmico, Recreativo, Cultural y de
Esparcimiento

- OcupaciondelSuelo: quince porciento (15%). Elochenta
ycinco por ciento (85%) restante sera destinado a espacio
publico parquizado.

- Tipologia Edilicia: Perimetro Libre.

- Plano Limite: doce metros (12 m). Por encima de esta
altura solo podran ubicarse tanques de distribuciéon de
agua, locales para maquinas de ascensores, cajas de
escalera, calderas, chimeneas, instalaciones de acon-
dicionamiento de aire y parapetos de azotea, los que
deberan desarrollarse dentro de un volumen integral.

- Separacién Minima entre Volumenes = cada cien (100)
m lineales de ocupacion por concesiones se deberan
dejar cincuenta metros (50 m) lineales librados al uso
publico.

- Sector 2 -Recreativo - Cultural

- Ocupacién del Suelo: veinticinco por ciento (25%). El
sesentay cinco por ciento (75%) restante serd destinado
a espacio publico parquizado.

- Tipologia Edilicia: Perimetro Libre.

- Plano Limite doce metros (12m]. Por encima de esta
altura solo podran ubicarse tanques de distribuciéon de
agua, locales para maquinas de ascensores, cajas de
escalera, calderas, chimeneas, instalaciones de acon-
dicionamiento de aire y parapetos de azotea, los que
deberan desarrollarse dentro de un volumen integral.

- Se localizara en este sector, un auditorio con espacios
para usos multiples complementarios, a cargo del
Organismo Competente en materia de Politicas de
Juventud

- Laimplantacion de edificaciones en este sector debera
prever la ampliacién de la Cabecera Norte del Aero-
parque Jorge Newbery, conforme los términos de los
Convenios vigentes y la modificacién de la traza de la Av.
Costanera Rafael Obligado en este tramo.

- Sector 3 - Paseo Costanera - Esparcimiento y Gas-
tronémico

- Ocupacidn del Suelo: diez por ciento [10%). El noventa
por ciento (90%) restante serd destinado a espacio



publico parquizado.

- Tipologia edilicia: Perimetro Libre

- Separacién minima entre volumenes edificados: cien
metros (100m)

- Plano Limite seis metros (6m). Por encima de esta
altura solo podran ubicarse tanques de distribucion de
agua, locales para maquinas de ascensores, cajas de
escalera, calderas, chimeneas, instalaciones de acon-
dicionamiento de aire y parapetos de azotea, los que
deberan desarrollarse dentro de un volumen integral.

- Sector 4 -Recreativo, Cultural y Esparcimiento

- Ocupacion del Suelo: treintay cinco por ciento [35%). EL
sesenta y cinco (65%) restante sera destinado a espacio
publico parquizado.

- Tipologia edilicia: Perimetro Libre

- Plano Limite: doce metros (12 m). Por encima de esta
altura solo podran ubicarse tanques de distribuciéon de
agua, locales para maquinas de ascensores, cajas de
escalera, calderas, chimeneas, instalaciones de acon-
dicionamiento de aire y parapetos de azotea, los que
deberan desarrollarse dentro de un volumen integral.

- Sector 5 - Parque Publico. Recreativo. Cultural vy
Esparcimiento

Sector 5.1

- Ocupaciondelsuelo: se admitird en hasta dos por ciento
(2%]), de la superficie de este sector, la localizacién de las
siguientes instalaciones publicas: banos, centro de
informacidn, areas de descanso, estacionamientos en
superficie. EL noventa y ocho por ciento (98%) restante
serd destinado a espacio publico parquizado.

- Tipologia Edilicia: Perimetro Libre

- Plano Limite: doce metros (12m). Por encima de esta
altura solo podran ubicarse tanques de distribucion de
agua, locales para maquinas de ascensores, cajas de
escalera, calderas, chimeneas, instalaciones de acon-
dicionamiento de aire y parapetos de azotea, los que
deberan desarrollarse dentro de un volumen integral.
Sector 5.2.

- Ocupacion del Suelo: treintay cinco por ciento (35%). El
sesentay cinco (65%)] restante sera destinado a espacio
publico parquizado.

- Tipologia edilicia: Perimetro Libre

- Plano Limite: doce metros (12 m). Por encima de esta
altura solo podran ubicarse tanques de distribuciéon de
agua, locales para maquinas de ascensores, cajas de
escalera, calderas, chimeneas, instalaciones de acon-
dicionamiento de aire y parapetos de azotea, los que
deberan desarrollarse dentro de un volumen integral.

5 U14) Usos Permitidos

Se admitira el desarrollo de actividades diurnas y noc-
turnas de esparcimiento, deportivas, culturales, co-
merciales, recreativas, gastrondémicas y sus comple-

mentarias, tales como:

- Locales de Representacion o Exhibicion

- Locales de Lectura

- Locales Deportivos, a excepcion de clubes y poligonos
de tiro

- Locales de Fiesta

- Locales de Diversidon

- Alimentacion en general, restaurant, pizzeria, grill.

- Bar, café, cerveceria, lacteos, heladeria, etc.

- Quiosco.

- Servicios Publicos: tales como Policia (Comisaria) y
Centro de atencion primaria de salud de la Red Sanitaria
de la Ciudad de Buenos Aires.

- Alojamiento turistico hotelero

- Oficinas

- Estacionamientos.

Nose admitelalocalizacion de Locales de Fiesta, Locales
de Diversiény Locales Deportivos en los Sectores 3y 5.1.

6 U14) Usos Requeridos:

Los usos y equipamientos requeridos, a localizar en las
superficies destinadas a espacio publico establecidas
para cada sector, son los siguientes:

- Los Estacionamientos en superficie, deberan con-
formarse como un sistema integral para todo el Area, con
el objeto de integrarse armonicamente con el paisaje. Su
disefo e implantacidn contara con la aprobacion de los
Organismos Competentes en materia de Desarrollo
Urbanoy Transporte y de Ambiente y Espacio Publico.

- Los espacios de Carga y Descarga, deberan disefarse
en conjunto con el sistema de estacionamientos. La
cantidad y disposicién de los mddulos correspondientes
a cada sector contara con la evaluaciéon y el visado previo
de los Organismos Competentes en materia de Desa-
rrollo Urbano y Transporte y de Ambiente y Espacio
Pudblico.

- Cinco (5) "Dispositivos Preventivo - Asistenciales” fijos
que brinden atencién, asesoramiento y promuevan
habitos saludables y de auto cuidado, a quienes concu-
rran a los locales que alli se establezcan. Dichos dis-
positivos funcionaran bajo la drbita del Organismo
Competente en materia de Politicas de Juventud.

- Centro de Atencién Primaria de Salud de la Red Sa-
nitaria de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

- Espacios verdes de uso publico, los que deberan
configurarse en armonia con la biodiversidad riberefa
del Rio de La Plata.

- Bafos Publicos: Es obligatoria la provision de bafios
publicos cada mil (1000) m dentro del Distrito Joven -
Costanera Norte.

7 U14) Disposiciones Generales

- La edificabilidad y la localizacién de usos en el Area,
quedan sujetos a las normas de seguridad aeronauticas
que establezca el Organismo Competente en materia de
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Aviacién Civil con caracter previo a la concesion.

- Los usos a concesionar en las plantas bajas de las
edificaciones permitidas, deberdn garantizar su fun-
cionamiento en horarios diurnos y nocturnos.

- Los futuros rellenos a realizarse sobre Rio de la Plata
colindantes con Distrito Joven Costanera Norte, deberan
mantener los usos admitidos en cada uno de los sectores
adyacentes a los mismos, de conformidad con los limites
establecidos en el punto 3) Subdivision.

- Integracion Paisajistica: Ningun edificio podra contra-
riar la armonia del paisaje, cualquiera sea la expresion
arquitectonica que se adopte en obras nuevas, amplia-
ciones, reformas, etc., privilegidandose aquellas cons-
trucciones eco-sustentables, flexibles, tanto perma-
nentes como no permanentes, las mismas deberan
contar con una terraza verde accesible y absorbente en
observancia con la normativa vigente. No se admitirdn
construcciones cuyas envolventes se conformen como
volumenes opacos.

- Los paramentos envolventes de dichovolumen deberan
ser tratados arquitectonicamente con materiales de la
misma jerarquia que los de las fachadasy quedan sujetos
al tratamiento paisajistico acorde con el entorno, que
deberd ser aprobado por el organismo competente.

8 U14) Disposiciones Especiales:

Previo a otorgar la concesion de permisos de ocupacion,
uso y/o explotacion de los espacios de dominio publico
ubicados en este Area, el Consejo emitira dictamen, a
solicitud del Organismo Competente respecto de la
localizacion de los nuevos emplazamientos.

5.7.15.U15

1 U15) Delimitacidn:

Delimitado por el eje de la Av. Presidente Figueroa
Alcorta, deslinde parcelario, al eje con la calle Martin
Coronado, al eje con la calle Jerdnimo Salguero, el eje de
la calle Choninoy el eje de la calle Cavia, segun Plano N°
5.7.15.

2 U15] Zonificacidn:

EL U15 se divide en las siguientes zonas:

Zona 1: Residencial de Alta Densidad con equipamiento
comercial afin con la vivienda.

Zona UP: Plaza Republica del Perd.

3 U15] Tejido urbano y usos del suelo:

Las normas relacionadas con el tejido urbano y usos
(requeridos y permitidos), se detallan para la Zona 1 a
continuacion.

4 U15) Zona 1

4.1 U15) Delimitacién: La zona se halla delimitada por el
ejede lacalle J. Salguero, el eje de la calle Chonino, el eje
de la calle Cavia y el eje de la Av. Presidente Figueroa
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Alcorta.

4.2 U15) Caréacter urbanistico: Area destinada a locali-
zacion de vivienda colectiva (sinénimo de “multifamiliar”
o “casa de departamentos”] en grandes predios, con
eventual equipamiento comercial afin con la vivienda en
planta baja y predominantemente en edificios de peri-
metro libre.

4.3 U15) Estructura parcelaria: Parcela minima es
aquella con superficie igual o mayor de dos mil metros
cuadrados (2.000 m2), y con frente sobre L.0. no menora
treinta metros (30 m) (en predio de esquina, el frente
menor serd mayor de treinta metros (30 m)).

4.4 U15) Morfologia edilicia:

a) Se admiten edificios de perimetrolibre, sinbasamento,
salvo en el siguiente caso:

- Parcela X - Manzana 115A - Parcela 1d

- Parcela XIl - Manzana 115A - Parcela 1c

- Parcela Xlll- Manzana 115A - Parcela 1a

En estas Parcelas se admitiran edificios entre media-
nerasy de perimetro semi-libre.

En la Parcela XI - Manzana 115A, Parcela 2c se admitira
edificacion de perimetro semi-libre o perimetro libre.

b) Edificios de perimetro libre

Superficie maxima edificable: La superficie maxima
edificable y la ocupacién del suelo se rigen por las
siguientes relaciones interpolables:

F.0.S. F.O.T.
Mas del cuarenta por ciento (40%) 1,92
Cuarenta por ciento (40%) a més del (30%) 2,08
Treinta por ciento (30%) a més del veintitrés por ciento2 24
(23%) '
eintitrés por ciento (23%) a mas del quince por ciento2 48
(15%) '
Quince por ciento (15%) y menos 2,80

El porcentaje de ocupacién del suelo adoptado debe
quedar inscripto dentro del area edificable.

Retiro de la edificacién:
- El retiro de la edificacion desde el eje de la calle
(distancia: d), multiplicado por el factor 3 (tres) dard la




altura méaxima permitida a alcanzar por cada edificio,
esto es:
h=dx3

- El retiro de la edificacion con respecto de las lineas
divisorias laterales y de contrafrente (distancia: d’)
multiplicado por el factor cinco (5) daré la altura maxima
a alcanzar por la edificacidn en esos puntos, o sea:
h'=d x5

- La volumetria edificatoria que se adopte debera res-
petar ambos parametros hy h’

- Ladistanciad  minima seraigual a seis metros (6 m) d’;
Sobreelevacion de la planta baja.

- Laplanta baja podra sobreelevarse por sobre la cota de
terreno, hasta un metro y veinte centimetros (1,20m)

c) Edificios entre medianeras y de perimetro semilibre
Superficie maxima edificable: La superficie maxima
edificable serd igual a 1,92 veces la superficie de la
parcela.

4.5 U15] Planta baja libre

En los edificios que mantengan la planta baja libre de
obstaculos visuales, incluyendo espesores de estructura
portante en toda su altura bajo cielorraso sobre planta
baja, en un porcentaje igual o mayor del ochenta por
ciento (80%) de su superficie, la totalidad de ésta no sera
considerada en el calculo del F.O.T.

4.6 U15) Toda parcela surgida de englobamiento par-
celario o mantenida indivisa cuya superficie sea igual o
mayor de cinco mil metros cuadrados (5.000 m2), podra
incrementar el F.0.T. (adoptado segun 4.4b) en un veinte
por ciento (20%].

4.7U15] Distancia entre paramentos de muros exteriores
en una misma parcela

La distancia (d"]) entre cuerpos de edificacién en una
misma parcela, multiplicada por el factor 2,5, dara la
altura méaxima a alcanzar con edificacion:

h" =25xd" (siendo d” minimo = seis metros (6 m])

ANEXO

Zona 1

Cardcter urbanistico: Residencial de alta densidad en
grandes predios con eventual localizacion de Galeria
Comercial y Centro Minorista de Alimentacion.
Estructura parcelaria: Parcela minima: dos mil metros
cuadrados (2.000 m2)

Frente minimo: treinta metros (30 m)

Morfologia edilicia: Edificacion entre medianeras vy
perimetro semilibre.

F.O.T. maximo = 1,92

F.0.S.: Segun retiros

H méaxima: veintiin metros (21 m)

Edificacion de perimetro libre:

F.0.S. F.O.T.
Mas del cuarenta por ciento (40%) 1,92
Cuarenta por ciento (40%) a méas del (30%) 2,08

Treinta por ciento (30%) a més del veintitrés por | 2,24
ciento (23%)

Veintitrés por ciento (23%) a més del quince por | 2,48
ciento (15%)

Quince por ciento (15%) y menos 2,80

Retiros de la edificacion

Edificacion perimetro libre y perimetro semilibre:
Altura = d x 3 (d: distancia eje calle]

Altura =d’ x 5 (d": distancia a divisorias); d" minimo: seis
metros (6 m)

Usos Permitidos:

- Vivienda colectiva

- Vivienda unifamiliar

- Comercio minorista:

- Alimentacién (no abasto)

- Antigiiedades

- Floreria

- Farmacia

- Galeria comercial

- Atuendo personal en general

- Perfumeria

- Joyeria - Relojeria

- Bazar - Plateria - Cristaleria

- Estudio y consultorio profesional

Usos Requeridos [minimos para guarda - estaciona-
miento y carga y descargal:

- Vivienda: un modulo por cada unidad de vivienda.

- Comercio: Segun Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3

5 U15) Normas particulares para la parcela 00%,
Manzana 115A, Seccién 021:

5.1. U15]) Autorizase a la Direccién General de Fiscali-
zacion de Obras y Catastro al registro de los planos de
obra nueva que presente New Shopping S.A., con ajuste
a los planos de anteproyecto obrantes a fs. 193y 199 del
Expediente N°102.734/1986 que forman parte atodos sus
efectos de la presente ordenanza, y con destino a la
localizacion de Galeria Comercial y Centro Minorista de
Alimentacion.

5.2.U15) Eléreaedificable parael proyecto que se autoriza
serd la que resulte de cumplimentar con los retiros
perimetralesgraficadosenel PlanoN°®5.7.15Area U15del
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Cédigo Urbanistico.
5.3. U15] No podré superarse un F.0.T. maximo = 2,4

5.4.U15) Las construcciones podran alcanzar una altura
méxima de veintitn (21) metros que solo podréa superarse
en los volumenes correspondientes a las salas de cines
y hasta un plano limite horizontal situado a 28 m, en una
proporcidn que no exceda el veinticinco por ciento (25%)
de la superficie total del terreno y que se ubique en el
sector Norte de la parcela en correspondencia con zona

frentista a la calle sin nombre oficial.

5.5. U15) Para las actividades graficadas en los planos
mencionados en el articulo 5.1 se requerird destinar
como minimo cincuenta y cinco mil metros cuadrados
(55.000m2) para la guarda o estacionamiento de
vehiculos y mil quinientos metros cuadrados (1.500 m2)
para espacio de carga y descarga.

5.6. U15) Autorizase para su localizacién en las obras
proyectadas los usos detallados en el siguiente cuadro:

COMERCIO MINORISTA

REFERENCIA

OBSERVACIONES | ESTACIONAMIENTO | CARGA'Y DESCARGA

Antigledades 4

Bazar, plateria, cristaleria, artefactos de |5
iluminacién y del hogar

Cerrajeria 3

Cuadros, Marcos y espejos enmarcados

Farmacia 4

Ferreteria, Herrajes y Repuestos Mate- | 4
riales eléctricos, Papeles pintados

Floreria y plantas de interior 4

Galerias comerciales

Joyeriay relojeria 4

Maquinas de oficina 4

Merceria, botoneria, boneteria, fantasias | 4

Muebles en general, productos de madera | 4
y mimbre, colchones y afines

Optica y fotografia 5

Papeleria, Libreria, Cartoneria, impresos, | 4
cotillén, filatelia, ventas de discos y gra-
baciones, juguetes

Perfumeria, articulos de limpieza y tocador | 4

Productos alimenticios bebidas y tabaco |3

Quioscos

Rodados, bicicleta, motocicletas 4
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Santeria, articulos de culto y rituales 3

Semilleria, plantas, articulos y herra- | 4
mientas para jardineria

Textiles, pieles, cueros, articulos perso-
nales y del hogary afines

Regalos 5

Vidrios y espejos 4

CULTURA, CULTO Y ESPARCIMIENTO

Cine, cine-teatro, teatro, auditorio 5

Galeria de arte 3

Salén de exposicion 4

SERVICIOS

Agencias turismo

Alimentacion en general

Banco

Bar café

Copias, reproducciones, estudios y labo-
ratorio fotografico, excepto imprentas

Estudios y consultorios profesionales

Personal directos en general

Peluqueria y Barberia

RESIDENCIA

Vivienda colectiva

19

Vivienda unifamiliar

18

REFERENCIAS

1 Permitida

3 Superficie cubierta maxima quinientos metros cua-
drados (500m?2)

4 Superficie cubierta maxima mil quinientos metros
cuadrados (1.500 m2)

5 Superficie cubierta maxima dos mil quinientos metros

cuadrados (2.500 m2)

9 Uso condicionado. Si existe deposito tanque de infla-
mables, la actividad no puede desarrollarse en la misma
parcela donde haya otros usos no complementarios.
Espacios para Carga y Descarga

II. Superficie minima para carga y descarga sesenta
metros cuadrados (60 m2)

[I. Superficie no inferior a la que resulta de computar un
espacio de treinta metros cuadrados (30 m2) por cada
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camién que opere simultdneamente considerandose el
numero de espacios segun la siguiente relacion:

Numero de espacios para | Superficie cubierta total
vehiculos de carga

1 De 300 a mil (1.000) m2

2 De 1001 a dos mil qui-
nientos (2.500) m2

3 De 2507 a cinco mil (5.000)
m?2

4 De 5001 a 10.000m2

5 De 10001 a 20.000m2

1 Por cada adicional de

20.000m2 o fraccion

Guarda o Estacionamiento Vehicular

8.Salén de seiscientos metros cuadrados (600m2) o més,
veinticinco por ciento (25%) de la superficie de uso
publico. Autorizase la localizacion de la actividad “Su-
permercado total”. Del area edificable, determinada
segun lo que establece el Art. 3° de la presente norma,
podra destinarse a dicha actividad hasta un ochenta por
ciento (80%) no pudiendo superarse la superficie de
quince mil cuatrocientos metros cuadrados (15.400m2)
para esa actividad.

Articulo 8° - Las autorizaciones concedidas preceden-
temente no eximen del cumplimiento de las normas
vigentes en cuanto no se les opongan.

Articulo 9° - Con caracter previo al registro de los planos
de obraNewShopping S.A. deberdacreditar la titularidad
de dominio del poligono determinado de la siguiente
manera:

Lindante al N.E. con la parcela 9C, con un lado de siete
metros con cuarenta centimetros (7,40m) sobre la calle
Jerénimo Salguero a partir del punto anteriory en forma
perpendicular a la calle Jerdénimo Salguero hasta su
interseccion con la calle Cavia en una longitud de ciento
dos metros con ochenta centimetros (102,85m), un lado
de treinta metros con cuarenta y ocho centimetros
(30,48m)] sobre la calle Cavia. El poligono definido por los
mencionados limites tiene una superficie total de mil
setecientos setenta y ocho metros cuadrados (1.778m?2)
que corresponden a la totalidad de la parcela 11
(720,32m2), un &rea de cuatrocientos cincuenta y cinco
metros con treinta centimetros (455,30m2] de la parcela
7b y un area de treinta y cinco centimetros cuadrados
(0,35m2] de la parcela 13e, todas ellas de la Manzana
115A, Seccidén 21, Circunscripcion 18, asi como el en-
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globamiento del mismo con las parcelas 9cy 9b de la
Manzana 115A, Seccion 21, Circunscripcion 18, que habra
de configurar una nueva parcela en la cual se llevara a
cabo las obras autorizadas en el Art. 2°.

Articulo 10 - Igualmente New Shopping S.A. deberd
acreditar antes del registro de los planos de obra la
cesion sin cargo a la Municipalidad de la Ciudad de
Buenos Aires de la fraccion afectada con destino a la
apertura de la calle Cavia hasta su interseccion con la
calle sin nombre paralela a las vias del FFCC Gral. San
Martin.

Articulo 11 - Dentro del plazo de ciento ochenta dias (180)
dias corridos contados a partir de la fecha de notificacion
de "New Shopping S.A." de la presente ordenanza, la
misma deberd presentar para su registro ante la Muni-
cipalidad de la Ciudad de Buenos Aires los planos de obra
respectivos. De no hacerlo asi caducaran de pleno
derecho las excepciones conferidas.

9.7.16.U16 - Aeroparque
1 U16) Delimitacion: Segin Plano N°5.7.16

2 U16) Caracter y destino: Estacion Aérea de la Ciudad,
Aeroparque Jorge Newbery.

3 U16) Disposicién Especial: Al producirse la desafec-
tacion de su actual destino el poligono delimitado, queda
automaticamente afectado al Area UP.

5.7.17. U17 - Villa Soldati

1 U17]) Delimitacién y zonificacién:

Abarca el drea delimitada en las Planchetas de Edifica-
bilidady Usosyen el Plano N°5.7.17, en el que se grafican
las siguientes zonas:

Zona |: Zona Recreativa, delimitada por las Avenidas
Varela, Ana Maria Janer, Mariano Acosta, Riestra, calle
Portela, deslinde con SubArea U31m, Av. Lafuente, Av.
Riestra, Av. Perito Moreno, hasta su interseccion con la
Av. Varela.

Zonall: Zona Industrial, delimitada por las Avenidas Perito
Moreno, Castafares, Lafuente y Riestray por las Avenidas
Castanares, Mariano Acosta, Riestray calle Portela, segun
Plano N° 5.7.17.

2 U17) Morfologia edilicia:
Zona |: Recreativa

2.1 U17) Edificacién: Solo se pueden realizar edifica-
ciones de perimetro libre dentro del area edificable de
cada parcela, cuyo poligono debe formarse con lineas
paralelasalas del poligono de la parcela, distantes entre



si, como minimo diez metros (10 m), debiéndose tratar
paisajisticamente la franja perimetralintermedia que asi
se forme, pudiendo ser ocupada por canchas, patios,
terrazas y playas de estacionamiento o jardines, sin
ninguna clase de techumbre.

F.0.T. maximo = 0,20

F.0.S. maximo = quince por ciento (15%)

Altura méaxima: doce metros (12 m)

2.2 U17) Usos: Uso exclusivo: Institucional con instala-
ciones deportivas y recreativas al aire libre y edificacion
complementaria conteniendo locales para actividades
sociales, culturales, espirituales, educativas y recrea-
tivas propias de la Institucion de que se trate.

Usorequerido: Estacionamientovehicular: Sumatotalde
areas de estacionamiento a cualquier nivel o niveles no
menor que el veinticinco por ciento (25%) de la suma de
areas edificadas.

3 U17) Cercasy aceras:

3.1U17) Cercas sobre vias publicas: No podréan obstruir la
visual por encima de un metro (1 m) sobre nivel de aceray
podran construirse en forma de verja, alambrado de malla
comun o artistica.

3.2U17]Cercas divisorias: Dentro de la faja perimetral no
edificable de las parcelas seran iguales a las cercas sobre
via publicayenlalongitud restante no podran obstaculizar
la visual mas arriba de un metros con cincuenta centi-
metros (1,50m) sobre nivel de terreno natural, pudiendo
seriguales a las cercas sobre vias publicas o cercos vivos
de plantas.

3.3 U17] Aceras: Podrén ser pavimentadas con cualquier
tipo de cobertura de dureza, durabilidad y superficie
antideslizante, con pendientes adecuadas para su
permanente drenaje [mosaico, losetas, lajas de piedra,
pedregullo, concreto asfaltico o materiales similares).
Ancho minimo: dos metros con cincuenta centimetros
(2,50 m), pudiendo complementarse con banquina
parquizada, el ancho restante hasta el cordén de calzada
que debera tener un veredin no menor de cincuenta
centimetros (0,50m) de ancho, o debiéndose dejarhuecos
de tierravegetalde 1,50m x 1,50m para arbolado de la via
publica, cada ocho metros (8 m) como méaximo de dis-
tancia entre si.

Zona Il: Industrial

Resultan de aplicacion las normas aprobadas para el
u19.

5.7.18.U19 - Area Industrial - Comercial Mayorista

1 U19) Delimitacién:
EL U19 se localiza en el poligono limitado por: la Av. Int.
Francisco Rabanal; el linde con las parcelas de las

Manzanas 55, 56 y 57 de la Circunscripcion 1, Seccién 52;
el limite de las tierras municipales del area Parque
Almirante Brown; la Autopista 27 de Febrero, y la calle
Pergamino. Plano N° 5.7.18.

2 U19) Estructura territorial: EL drea U19 se subdivide en
cuatro (4) sectores: Sector A: grandes parcelas; Sector B:
parcelas medianas y menores; Sector C: Centro de
servicios, y Sector D: reserva de la Ciudad.

3 U19) Sector A

Delimitacion: Eje de la Av. Int. Francisco Rabanal, eje de
la calle Pergamino hasta la calle Ferre y por su eje hasta
el eje de la calle San Pedrito hasta su interseccién con la
Av. Int. Francisco Rabanal.

3.1 U19] Morfologia edilicia: Solo se desarrollara edifi-
cacion de perimetro libre.

3.1.1U19) Usos permitidos

-Industrial

-Comercial mayorista

-Almacenamiento: conforme a lo permitido segun
Cuadros N° 3.12.1 “Clasificacién de Depésitos segin
grado de molestia” y N° 3.12.3 a) "Cantidades maximas
admisibles en litros en depdsitos en funcién de metro
cuadrado de parcela” y N° 5.2.7b] "Carga de fuego
equivalente en madera en kg/m3 - Valores maximos
permitidos” para el Area de Media Mixtura de Usos 3.
-Transporte: Estaciones terminal o intermedia de
transporte publico urbano automotor.

3.1.2 Usos complementarios.

a) Vivienda: Unicamente una por parcela, complemen-
taria del o de los usos permitidos, con maxima superficie
cubierta de 91m2.

b) Anexos propios del uso principal permitido (labora-
torios, oficinas administrativas, técnicas y gerenciales,
servicios para el personal y similares).

3.1.2 U19) Usos requeridos.

a) Estacionamiento, carga y descarga: Se efectuaran
dentro de la parcela conforme a lo establecido en el
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3.

b) Locales sanitarios para personal.

3.2 U19) Relaciones Edificacién - Parcela.
3.2.1TU19]F.0.T.méaximo=2;F.0.S. maximo = sesenta por
ciento (60%].

3.2.2 U19) Retiros de edificacién minima.

a) Desde Lineas divisorias: seis metros (6 M),

b) Desde L.0.: seis metros (6 M].

c) Entre cuerpos de edificacién: 0,5 h (siendo h la altura
del paramento mas elevado) con minimo de seis metros
(6 MJ.

4U19) Sector B
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Delimitacion: Eje de la calle Ferre hasta el eje de la calle
Pedernera, por esta hasta el eje de la calle John William
Cooke hasta suinterseccion con la calle San Pedritoy por
su eje hasta la interseccion con la calle Ferre.

4.1U19) Morfologia edilicia: Se admite edificacion de libre
perimetro o adosada a una o ambas lineas medianeras.

4.1.1 U19) Usos permitidos exclusivos.
-Industrial
-Comercial mayorista

-Almacenamiento: conforme a lo permitido segun
Cuadros N° 3.12.1 "Clasificacién de Depdsitos segun
grado de molestia” y N° 3.12.3 a] "Cantidades méaximas
admisibles en litros en depdsitos en funciéon de metro
cuadrado de parcela” y N° 5.2.7b] “Carga de fuego
equivalente en madera en kg/m3 - Valores maximos
permitidos” para el Area de Media Mixtura de Usos 3.
-Transporte: Estaciones terminal o intermedia de
transporte publico urbano automotor.

-Playa de descontaminacion, compactaciony disposicion
final de automotores. Referencia C

3.1.2 Usos complementarios.

a) Vivienda: Unicamente una por parcela, complemen-
taria del o de los usos permitidos, con maxima superficie
cubierta de 91m?2.

b] Anexos propios del uso principal permitido (labora-
torios, oficinas administrativas, técnicas y gerenciales,
servicios para el personal y similares).

4.1.2 U19) Usos requeridos.

a) Estacionamiento, carga y descarga: Se efectuaran
dentro de la parcela conforme a lo establecido en el
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3.

b) Locales sanitarios para personal.

4.2 U19) Relaciones Edificacion - Parcela.
4.2.1U19]F.0.T. maximo=2;F.0.S. maximo = ochenta por
ciento (80%).

4.2.2 U19]) Retiros minimos de edificacion.

a) Edificacién no adosada a lineas divisorias: cuatro
metros (4 m) desde lineas divisorias laterales de par-
celas.

b) Desde L.O.: seis metros (6). En parcelas de esquina
puede reducirse a cuatro metros (4 m) sobre una de las
L.O.

c) Desde linea divisoria de fondo de parcela: seis metros
(6 m). En parcelas de esquina, la linea divisoria lateral de

menor longitud se considerara como fondo de parcela.

d) Entre cuerpos de edificacion dentro de la parcela: seis
metros (6 m).

5U19] Sector C
Delimitacion: Parcelas frentistas a la calle San Pedrito
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entre Av. Int. Francisco Rabanaly la calle Ferré.
Conjunto de locales para abastecimiento y servicios a
nivel de barrio.

5.1 U19) Morfologia edilicia: Se admite edificacién ado-
sada a una o ambas lineas divisorias laterales y edifi-
cacion de perimetro libre.

5.1.1 U19) Usos permitidos.

a. Comercio minorista de abastecimiento a nivel de
barrio.

b. Servicios comerciales, profesionales y culturales.

c. Agencias o Sucursales bancarias o financieras.

d. Oficinas de administracion publica.

e. Servicios de alimentacién (comedores, restaurantes,
bares, etc.).

f. Servicios recreativos.

5.1.2 Usos complementarios.

g. Servicios de sanidad y seguridad publicas (atencion
médica, policia, bomberos).

h. Unicamente una vivienda por parcela como uso
complementario del uso principal, con nomas de 91m?2.

5.2 U19]) Relaciones Edificacion - Parcela.

5.2.1 U19) F.0.T. maximo = 1,5; F.0.S. maximo = ochenta
por ciento (80%).

5.2.2 U19) Retiros minimos de edificacidn.

a) Desdelineasdivisoriasdefondo: cuatrometros (4m)en
planta baja, seis metros (6 m] en plantas altas.

5.3 U19) Marquesina requladora: El frente del conjunto
edificatorio quedard unificado mediante una marquesina
corrida, saliente dos metros con cincuenta centimetros
(2,50m) de la L.0. de cada parcela, cuyo cielorraso plano
distard exactamente tres metros (3 m) del nivel de solado
de acera y cuarenta centimetros (0,40m) de altura del
borde, construida en hormigon armado en voladizo sin
solucién de continuidad en todo el frente de la parcela.

6 U19) Sector D - Area de Reserva de la Ciudad
Delimitacién: Eje de Av. 27 de Febrero hasta el eje de la
calle Pergamino, por su eje hasta la interseccién con la
calle John William Cooke, por ésta hasta su interseccion
con el eje de la calle San Pedrito, por ésta hasta el eje de
lacalle Ferréhastaeldeslinde conelArealyporelmismo
hasta la Av. 27 de Febrero.

Queda como reserva para futuras localizaciones de usos
similares a los de los Sectores Ay B.

7 U19] Disposiciones Generales
7.1 U19) Parcelamiento originario
a) Subdivision de parcelas originarias: Prohibida.



b) Englobamiento de parcelas originarias para formar
otra mayor: Permitido.

7.2 U19) Parquizacién
a) Fajas frontales entre L.O. y edificacion retirada:
Parquizacién obligatoria con arboles y/o arbustos.

b] Resto de &reas libres de edificacion: Parquizacion
optativa.

7.3 U19) Cercos

al Sobre L.O. limitando la faja frontal parquizada:
Alambrado ornamental, verjas metélicas u otros mate-
riales transparentes, con o sin muretes de mamposteria
de hasta un metro(1 m) de altura sobre solado de acera,
jardineras u otro dispositivo fijo o movil, o bien ninguno de
ellos.

b) Sobre lineas divisorias de parcelas: Optativamente
muros de cerco de no méas de tres (3] metros de altura
sobre cota de parcela.

7.4 U19) Caracteristicas de estética edilicia

a) Disefio arquitectdnico: La totalidad de las fachadas
deberan ser tratadas con igual jerarquia de disefo y
materiales, como igualmente lo serd el tratamiento de
techos y elementos que sobresalgan de ellos.

b) Queda prohibido el uso de las areas libres de edifi-
cacion visibles desde las vias publicas como depdsito al
aire libre de materiales y materias primas, enseres, etc.

8 U19) Equipo urbano en la via publica

Su diseho estructural deberd ser encarado integral-
mente sin perjuicio de su construccién y habilitacion
progresiva debiendo todos los proyectos especificos de
ingenieria y paisajistica ser aprobados por el Consejo.

8.1 U19) Pavimentos y aceras

8.1.1U19) Calzadas vehiculares: Se ejecutaran conforme
a planimetria y perfiles adecuados a los requerimientos
del desarrollo edificatorio y funcional del conjunto de
parcelas conforme al perfil del Plano N° 5.7.18

8.1.2 U19) Aceras peatonales: Obedeceran a los mismos
perfiles y planimetria de calzadas y su solado serd uni-
forme, antideslizante y en ellas se ubicaran las canaliza-
ciones del equipo urbano.

8.1.3 U19] Conductos y cables: El Consejo y el Moder-
nizacién, Innovacién y Tecnologia coordinaran los re-
corridos y ubicacién relativa de conductos y cables
subterrdneos o aéreos, asi como de todos los comple-
mentos de las redes de servicios publicos domiciliarios

(estaciones reductoras, camaras, ventilaciones, etc.)
junto con los desagles pluviales promoviendo la unifi-
cacion de proyectos especificos de las empresas con-
cesionarias de los servicios de obras sanitarias, elec-
tricidad, gas, telecomunicaciones, con los de alumbrado
publico, arbolado, parquizacion y sefalamiento de vias
publicas, coordinando asimismo, en lo posible la habi-
litacion conjuntaysimultdneade todoelequipourbanode
servicios publicos y domiciliarios.

9 U19]) Publicidad: Todo cartel, letrero, signo o elemento
distintivo y/o publicitario debera ser disefiado de modo
que sea parte integral la normativa de Edificacién o de las
estructuras industriales complementarias de ésta,
debiendo indicarse las mismas en los planos de eleva-
ciones de las fachadas de que forman parte.

10 U19) Garitas de contralor: En las fajas frontales
parquizadas podran instalarse garitas moviles o fijas de
vigilancia y contralor de planta no mayor de tres metros
(3 m2) y altura méxima de dos metros con veinte cen-
timetros (2,20m) disefiadas en conformidad con fachadas
y Cercos.

5.7.19.U20 - Barrio Nuevo Colegiales

1 U20) Delimitacién

ElArea U20 se encuentra graficada en las Planchetas de
Edificabilidad y Usos y Plano N° 5.7.19 y se halla deli-
mitado por el eje de la Av. Federico Lacroze, vias del ex
FFCC General Bartolomé Mitre, linea de fondo de las
parcelas frentistas a la Av. Santa Fe vereda par, eje de la
calle Humboldt hasta el eje de la Av. Niceto Vega, éste
hasta el eje de la calle Fitz Roy hasta el eje de la Av.
Cordoba y por su eje hasta la interseccién con la Av.
Federico Lacroze.

Aplicacion: Seradeaplicacion loestablecidoenelarticulo
6.5.5. "Completamiento de tejido” de este Cddigo para las
zonas 3, 4y 5y lo establecido en el Cuadro de Usos del
Suelo N°3.3 respecto de las referencias de “guarda y
estacionamiento” y de “cargay descarga” para todos los
usos admitidos en todas las zonas.

2U20) Zonificacién: ELArea U20 se divide en las siguientes
zonas.

Zona 1

Ta - Residencial

1b - Residencial, de servicios y equipamiento

Tc - Residencial, de servicios y equipamiento

Zona 2

2a - Residencial de baja densidad

2b - Residencial de baja densidad con equipamiento
comercial

Zona 3 - Residencial de densidad media

Zona 4 - Residencial de media y alta densidad



Zona 5 - Residencial de alta densidad y de equipamiento
Zona 6 - Residencial de alta densidad
Zona UF - Urbanizacién Futura

Zonas UP

UP1 - Plaza Mafalda

UP2 - Centro educacional y de esparcimiento
UP3 - Centro educacional superior

UP4 - Area de esparcimiento activo

UP5 - Espacio verde

3U20) Zona 1 (21)
La Zona 1 se subdivide en 2 Subzonas: Zlay Z1b.

3.1 U20) Zona 1a

3.1.1 U20) Delimitacién: La Zona 1a se halla delimitada
por el eje de la Av. Alvarez Thomas y ejes de las calles
Santos Dumont, Gral. Enrique Martinez y Concepcion
Arenal.

3.1.2 U20) Carécter urbanistico: Destinado a la locali-
zacion de edificios para vivienda en grandes predios con
densidad media y media alta.

3.1.3 U20) Morfologia edilicia: Se admiten edificios de
perimetro libre exclusivamente.

a) Ocupacién del suelo de la parcela F.0.S. méaximo =
veinticinco por ciento (25%)

b) Area edificable

Retiros: Parcelas frentistas a: Av. Alvarez Thomas, diez
metros (10 m) desde L.O.; Av. Dorregoy calles restantes,
cinco metros (5 m) desde L.O.

De lineas divisorias de parcelas: minimo cinco metros (5
m)

c) Superficie maxima edificable F.0.T. maximo = 2,5

3.2U20) Zona 1b

3.2.1 U20) Delimitacion: La zona 1b se halla delimitada
por el eje de la calle Cramer, eje de la Av. Dorrego, eje de
la calle Conde y eje de la calle Concepcion Arenal.

3.2.2 U20) Caréacter urbanistico: Destinado a la locali-
zacion de servicios comerciales y equipamiento general
de la Ciudad, con vivienda de densidad media y alta.

3.2.3 U20) Estructura Parcelaria: Se permite la subdivi-
sion de las parcelas existentes.

3.2.4 U20) Morfologia Edilicia: Se admiten edificios de
perimetro semilibre y de perimetro libre.

a) Ocupacion del Suelo: F.0.S. maximo = sesenta y cinco
por ciento (65%)

El area edificable surge de lo graficado en el Plano N°
5.7.18 c1. Elretiro de frente graficado en dicho Plano sera
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de cumplimiento optativoyno corresponde laaplicacion de
la L.F.I.nila L.I.B.

b) Superficie maxima edificable: F.0.T. maximo = 3
c) Altura maxima: fdem Z5.

3.2.5 U20) Usos permitidos: Se admitirdn los usos
consignados para el Area de Media Mixtura de Usos B (3],
segun Cuadrode Usos delSueloN°3.3. Entodos los casos
deberd darse cumplimiento a los requerimientos de
estacionamiento, cargay descarga establecidos en dicho
Cuadroy a la Ley N°® 123 y sus normas modificatorias y
complementarias.

3.3Zona 1c

3.3.1 Delimitacion: La Zona 1c se halla delimitada por los
ejesde las calles Concepcion Arenal. Zapiola, eje de la Av.
Dorrego, y eje de la calle Cap. Gral. Ramoén Freire.

3.3.2 Caracter Urbanistico: Destinado a la localizacion de
servicios, equipamientos, comercio minorista, vivienda
de densidad media — alta y espacios verdes de acceso
publico.

3.3.3 Subdivisién: No se admite la subdivision.

3.3.4 Tipologia Edilicia:

Se admiten edificios de perimetro libre.

3.3.5 Disposiciones de Tejido

1. Area Edificable:

La proyeccién horizontal de las edificaciones admitidas
podrd ocupar hasta un treintay cinco por ciento (35%) de
la superficie de la manzana delimitada por los ejes de las
calles Concepcion Arenal, Zapiola, eje de la Avda. Do-
rrego, y eje de la calle Cap. Gral. Ramon Freire. Dicha
proyeccion horizontal deberd quedarinscriptaen un area
equivalente al cincuenta (50%) de la superficie de la
manzana, correspondiente al sector frentista sobre la
calle Cap. Gral. Ramon Freire.

No se admite la localizacién de edificaciones sobre cota
+/-0.00, en el sesentay cinco por ciento (65%) restante de
la superficie de la manzana.

Podra ocuparse la totalidad de la superficie de la
manzana con subsuelos. En este caso deberdn mate-
rializarse obras de ralentizacién de las descargas de las
aguas pluviales.

2. Superficie Maxima Edificable: Se admite una edifica-
bilidad méxima de treinta y tres mil metros cuadrados
(33.000 m2) sobre cota de parcela, eneltreintay cinco por
ciento (35%]) de la superficie de la manzana.

3. Plano Limite Horizontal: Los edificios admitidos a



localizar en el treinta y cinco por ciento (35%) de la
superficie de la manzana podran alcanzar una altura de
treintayun metros (31m). Porencimadedichaalturasélo
podran sobresalir tanques de agua, cajas de escaleras,
instalaciones complementarias, antenas, pararrayos,
balizamientos e instalaciones especiales, cuando sean
exigidos por autoridad técnica competente.

4. Tratamiento paisajistico: La cubierta de la edificacion
a conformar deberd tener tratamiento de techo o terraza
verde.

3.3.6 Usos

1. Usos Permitidos: En los edificios a localizar en el
treinta y cinco por ciento (35%) de la superficie de la
manzana se podran desarrollar los consignados en el
Cuadro de Usos 5.2.1a) segun lo siguiente:

- Residenciales

- Comercio Minorista Clase A, By C

- Servicios Terciarios Clase Ay B

- Equipamiento de Cultura, Cultoy Esparcimiento Clase
Ly Il

- Servicios Turisticos

- Establecimientos de Sanidad

- Establecimientos Educativos

2. Usos Requeridos

El sesentay cinco por ciento (65%) de la superficie de la
manzana se destinard a espacio verde de acceso publico,
en el cual no se admite la localizacion de expansiones de
usos comerciales de ninguna clase. El cincuenta por
ciento (50%) de dicha superficie deberda estar parquizada.

En los edificios admitidos en el treinta y cinco por ciento
(35%) de la superficie de la manzana, se destinaran cinco
mil metros cuadrados (5000m?2) a la localizacién de usos
recreativo - culturalesy sus complementarios, los cuales
conformaran una Unica unidad de uso, y podran locali-
zarse bajo cota de parcela.

En todos los casos deberd darse cumplimiento a los
requerimientos de estacionamiento, carga y descarga
establecidos en el Cuadro de Usos N°3.3. Los accesos a
los mismos se localizaran sobre la Av. Dorregoy sobre la
calle Concepcion Arenal. No se admitirdn estaciona-
mientos vehiculares en el nivel +/-0.00 (cero).

3.3.7 Configuracidn de los Espacios Verdes

Previo al registro de planos y/o del permiso de obra se
debera constituirsobre el sesentaycinco porciento (65%)
de la superficie de la manzana destinado a espacio verde
de acceso publico, Plano N°5.7.19 cé), una servidumbre
administrativa, gratuita y a perpetuidad a favor de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, que garantice el
accesoal publicoalosespaciosverdes. Endicho poligono

podran localizarse las superficies minimas necesarias
para ventilaciones, y otras instalaciones requeridas por
las construcciones admitidas bajo cota +/-0,00 (cero).

4 U20) Zona 2 (Z2)
La Zona 2 se subdivide en 2 Subzonas: Z2ay Z2b.

4.1 U20) Zona 2a
4.1.1U20) Delimitacion: Segun el Plano N°5.7.19, la Zona
2a se halla delimitada por dos sectores:

1) Eje de la calle Cramer, el deslinde de la Zona UP4, eje
de la calle Tte. Benjamin Matienzo, deslinde con UP2, eje
de la calle Santos Dumont, y deslinde con el Z5 hasta su
interseccion con la calle Cramer;

2) El delimitado por Area UF correspondiente a las Vias
delex FFCC Gral. Bartolomé Mitre, eje de la calle Zapata,
eje de la Av. Dorrego, eje de la calle Amenabar, eje de la
calle ConcepcionArenal, eje de la calle Cramerydeslinde
con UF y con la zona Zé6 hasta las vias del ex FFCC Gral.
Bartolomé Mitre.

4.1.2 U20) Caracter urbanistico: La Zona 2a esta desti-
nada a la localizacidén de viviendas, con una densidad
poblacional baja.

4.1.3 U20] Estructura parcelaria: Se permite la subdivi-
sion de las parcelas existentes

4.1.4 U20) Morfologia edilicia: Se admiten edificios entre
medianeras, de perimetro libre y de perimetro semilibre.

a) Ocupacidn del suelo de la parcela: El drea edificable
surge de lo graficado en el Plano N°5.7.19¢3. El retiro de
frente graficado en dicho Plano serd de cumplimiento
optativo.

b] Superficie maxima edificable: F.O.T. maximo = 1,5
c) Altura méaxima permitida: Se permitird alcanzar una
altura maxima de nueve metros (9 m).

A partir de dicha altura podra admitirse la construccién
de un piso retirado a una distancia de dos (2] metros
desde la L.O. y de tres metros (3 m) de altura hasta
alcanzar un Plano Limite Horizontal a doce metros (12 m)
desde la cota de la parcela.

Por encima de dicha altura solo podran sobresalir
tanques de agua, cajas de escaleras, instalaciones
complementarias, antenas, pararrayos, balizamientos e
instalaciones especiales, cuando sean exigidos por
Organismo Competente.

4.1.5 U20) Usos: Se admitiran los usos permitidos en el
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 para el Area Baja de
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Mixtura de Usos (1] y con consulta al Consejo los usos:
Establecimiento de Educacién Secundaria (oficial o
privada), Academia e Instituto de Ensefianza. Entodos los
casos deberd darse cumplimiento a los requerimientos
de estacionamiento, carga y descarga establecidos en
dicho Cuadroy a la Ley N° 123 y sus normas modifica-
torias y complementarias.

4.2 U20) Zona 2b

4.2.1U20) Delimitacion: Segun PlanoN°5.7.19,laZona 2b
se halla conformada por dos sectores:

1) El delimitado por el eje de la calle J. A. Cabrera, eje de
la calle Arévalo, eje de la calle Nicaragua, hasta el
deslinde con la zona Z4, eje de la calle Costa Rica hasta
el deslinde con la zona Z3, y hasta su interseccién con el
eje de la calle Cabrera;

2] Las parcelas frentistas comprendidas entre el eje de la
calle ElSalvador (acerapar)entreelejedelacalle Arévalo
y el Pasaje Convencion.

4.2.2 U20) Caréacter urbanistico: La Zona 2b esta desti-
nada a la localizacion de vivienda de baja densidad y
equipamiento comercial diario.

4.2.3 U20) Estructura parcelaria: Se permite la subdivi-
sién de las parcelas existentes.

4.2.4 U20) Morfologia edilicia: Se admite la edificacion
entre medianeras, de perimetro libre y perimetro se-
milibre.

a) Ocupacidn del suelo de la parcela: El 4rea edificable
surge de lo graficado en los Planos N° 5.7.19¢c1y c2. El
retiro de frente graficado en dicho Plano sera de cum-
plimiento optativo.

b) Superficie maxima edificable: F.0.T. maximo = 1,5

c) Altura méxima permitida: Se permitird alcanzar la
altura méxima de nueve metros (9 m).

A partir de dicha altura podra admitirse la construccion
de un piso retirado a una distancia de dos metros (2 m)
desde la L.O y de tres metros (3 m) de altura hasta
alcanzarun Plano Limite Horizontala doce metros (12 m)
desde la cota de la parcela.

Por encima de dicha altura solo podrdn sobresalir
tanques de agua, cajas de escaleras, instalaciones
complementarias, antenas, pararrayos, balizamientos e
instalaciones especiales, cuando sean exigidos por
Organismo Competente.

4.2.5 U20) Usos permitidos:

- Residencia: vivienda individual y colectiva, baulera
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- Comercio minorista: fiambreria; lecheria; almacén;
panaderia (expendiol; quiosco; venta diarios, revistas;
farmacia.

- Venta de ropa confeccionada, lenceria, blanco, man-
teleria, textiles en general y pieles, maximo cincuenta
metros cuadrados (50m2] y hasta dos (2) por cuadra

- Educacioén: Jardin de Infantes y primaria, Jardin Ma-
ternal

- Servicios: consultorio o estudio profesional, garaje

- Alimentacion en general: restaurante, cantina, casa de
lunch, café, bar, whiskeria, cerveceria, parrilla, pizzeria,
lacteos, grill, heladeria, elaboracién de empanadas,
churros, flanes, facturas, con servicio de entrega a
domicilio y su referencia. No se permitird la actividad
complementaria de musica y canto.

Con consulta al Consejo: Casa Pension, Hospedaje,
Hostal [condicionado por el inmueble], Hotel residencial,
Hotel 1 estrella, Establecimiento de Educacién Secun-
daria (oficial o privada), Academia e Instituto de Ense-
nanza.

En todos los casos deberd darse cumplimiento a los
requerimientos de estacionamiento, carga y descarga
establecidos en el Cuadro de Usos del Suelo N°3.3.y a la
Ley N° 123 y sus normas modificatorias y complemen-
tarias.

5 U20) Zona 3 (Z3)

5.1U20) Delimitacién: Segun PlanoN°5.7.19, la Zona 3 se
halla delimitada por 3 sectores:

1) Eje de la calle Arévalo, eje de la calle J. Cabrera, fondo
de las parcelas frentistas a Humboldt acera par, eje de la
calle Costa Rica, eje de Humboldt, fondo de las parcelas
frentistas a la Av. N. Vega acera impar hasta el eje de la
calle Arévalo; 2) Eje de la calles Amendbar, Dorrego,
Cramery Concepcién Arenaly; 3) Eje de la calle Conesa,
ConcepcionArenaly Zapiola, deslinde con el UP4 hasta el
eje de la calle Conesa.

5.2 U20) Carécter urbanistico: Zona destinada a la
localizacion de vivienda, con densidad media y con
equipamiento comercial.

5.3 U20) Estructura parcelaria: Entre medianeras (EM]
para parcela minima: la existente.

Para edificio de perimetro libre: Parcela minima: Su-
perficie novecientos sesenta metros cuadrados (960m?2)
Frente minimo: veinticuatro (24) metros.

5.4 U20) Morfologia edilicia: Se permite la edificacion
entre medianeras, de perimetro libre y de perimetro
semilibre.

5.4.1 U20) Edificios entre medianeras

a) Ocupacion del suelo de la parcela

El area edificable surge de lo graficado en los Planos N°
9.2.17¢c1,c3,chych. Elretirode frente graficadoendichos



Planos sera de cumplimiento optativo.

b) Completamiento de tejido: serd de aplicacion lo
normado en el articulo 6.6.5. del Cédigo Urbanistico.

cJAlturaméaxima permitida: Se permitird alcanzar laaltura
méxima de dieciocho metros (18 m).

5.4.2 U20) Edificios de perimetro libre: Unicamente en
predios de méas novecientos sesenta metros cuadrados
(960m2) de superficie y veinticuatro (24) metros minimos
de frente.

a) Ocupacion del suelo de la parcela: El drea edificable
surge de lo graficado en los Planos N°5.7.19 c1, ¢3, c4, ¢5
y Grafico 5.7.18. El retiro de frente graficado en dichos
Planos sera de cumplimiento optativo.

b) Superficie méaxima edificable: F.0.T. maximo = 3

c) Altura méxima permitida: Se permitird alcanzar la
altura méxima de veintiséis metros (26m).

5.4.3 U20) Edificios de perimetro semilibre: Se deberd
cumplir con lo establecido en el articulo 6.5.3.1 de este
Cédigo.

5.5 U20) Usos permitidos:

Se admitiran los usos consignados para el Area de Baja
Mixtura de Usos (3], seguin el Cuadro de Usos del Suelo N°
3.3.

En todos los casos deberd darse cumplimiento a los
requerimientos de estacionamiento, carga y descarga
establecidos en dicho Cuadro y a la Ley N° 123 y sus
normas modificatorias y complementarias.

6 U20) Zona 4 (Z4)

6.1U20) Delimitacion: Segiin PlanoN°5.7.19, la Zona 4 se
halla delimitada por el eje de la calle Arévalo, eje de la
calle Nicaragua, parcelas frentistasaambas aceras de la
calle Fitz Roy, eje de la calle Costa Rica, eje de la calle
Humboldt, eje de lacalle Charcas, eje de lacalle Carranza
y eje de la calle Paraguay hasta su interseccién con la
calle Arévalo.

6.2 U20] Caracter urbanistico: Zona destinada a la
localizacion de vivienda de alta densidad, con equipa-
miento comercial y de servicios a nivel zonal.

6.3 U20) Estructura parcelaria: [dem Zona 3.

6.4 U20) Morfologia edilicia: Se admiten edificios entre
medianeras, de perimetro libre y de perimetro semilibre.

6.4.1 U20) Edificios entre medianeras

a) Ocupacidn del suelo de la parcela: El drea edificable
surgede loestablecidoen el GraficoN©5.7.19. Elretirode
frente graficado serd de cumplimiento optativo.

b] Completamiento de tejido: serd de aplicacion lo
normado en el articulo 6.6.5. del Cédigo Urbanistico

c) Altura méaxima permitida: Se permitird alcanzar una
altura maxima de veintiin metros (21 m).

6.4.2 U20) Edificios de perimetro libre: Se admiten
exclusivamente en parcelas de novecientos sesenta
metros cuadrados (960m?2] de superficie y veinticuatro
metros (24 m) de frente.

a) Ocupacion del suelo de la parcela: El drea edificable
surge de lo graficado en los Planos N°5.7.18 c1, c2y ¢S EL
retiro de frente graficado en dichos Planos serd de
cumplimiento optativo.

b) Superficie méxima edificable: F.0.T. méaximo = 3,5.

c) Altura méxima permitida: Se permitird alcanzar la
altura méxima de veintinueve metros (29m].

6.4.3 U20) Edificios de perimetro semilibre
Se deberd cumplir conloestablecidoenelarticulo 6.5.3.1
de este Cdédigo.

6.4.4 U20) Usos permitidos:

- Residencia: vivienda individual y colectiva, convento,
casa pension, baulera

- Comercio minorista: idem Zona 3

- Servicios: Agencia comercial, Alimentacion en general,
Bar-Café, Banco (uno por cuadral, Financieras (una por
cuadra), Copias-reproducciones, Estudiosy laboratorios
fotogréficos, Garage comercial (300 cocheras méaximas
por cuadra), Estudios y consultorios profesionales,
Funebres (oficina), Hotel [uno por cuadral, Laboratorio de
Analisis clinicos, Laboratorio médico, Oficina comercial,
Personales directos en general, Animales domésticos:
Pelugueria y otros servicios, venta (anexada a este
servicio), Playa de estacionamiento, Procesamiento de
datos tabulacién

- Sanidad: Casa reposo, Centro médico, Sanatorio
Clinico, Institutos privados, Primeros Auxilios

- Educacién: Jardin de Infantes, primaria y secundaria
(con internado o no). Jardin Maternal, Institutos y Aca-
demias

- Culto y Esparcimiento: Templos, Canchas de tenis y frontdn con
raqueta.

En todos los casos deberd darse cumplimiento a los re-
querimientos de estacionamiento, carga y descarga esta-
blecidos en dicho Cuadroy a la Ley N° 123 y sus normas
modificatorias y complementarias.
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7 U20) Zona 5 (Z5)

7.1U20) Delimitacion: Segin PlanoN°5.7.19, laZona 5 se
halla delimitada por parcelas frentistas a la calle Cramer
vereda par entre Ollerosy Av. Federico Lacroze; parcelas
frentistas a la Av. Federico Lacroze vereda par entre
Cramer y Alvarez Thomas; parcelas frentistas a Av.
Alvarez Thomas vereda impar entre la Av. Federico
Lacrozey Santos Dumont; eje de la calle Santos Dumont
hasta su interseccion con eje de la Av. Alvarez Thomas:
por ésta hastasuinterseccion conejede lacalle Dorrego;
por ésta su interseccion con eje de la calle Guatemala;
por ésta hasta su interseccion con deslinde las vias del
FFCC Bartolomé Mitre; por éstas hasta su interseccion
con la linea de fondo de las parcelas frentistas a la Av.
Santa Fe vereda par hasta su interseccion con eje de la
calle Humboldt; por ésta su interseccion con eje de la
calle Charcas; por ésta hasta su interseccion con eje de
la calle Angel Justiniano Carranza; por ésta hasta su
interseccion eje de la calle Paraguay; por ésta hasta su
interseccion con eje de la calle Arévalo; por ésta hasta su
interseccién con eje de la calle El Salvador, por esta hasta
su interseccion con eje de la calle Convencion, por esta
hasta su interseccién con linea de fondo de parcelas
frentistas a la calle El Salvador vereda par; por ésta hasta
suinterseccién con eje de la calle Arévalo; por ésta hasta
su interseccién con linea de fondo de las parcelas
frentistas de la Av. Cnel. Niceto Vega; por ésta hasta su
interseccion con eje de la calle Humboldt; por ésta hasta
su interseccién con eje de la Av. Cnel. Niceto Vega; por
ésta hasta suinterseccion con eje de la calle Fitz Roy; por
ésta hasta su interseccion con eje de la Av. Cérdoba; por
ésta hasta su interseccion con eje de la Av. Federico
Lacroze; por ésta hasta suinterseccion con eje de la calle
Cramer; por ésta hasta su interseccion con eje de la calle
Olleros.

7.2 U20) Caréacter urbanistico: Zona destinada a la
localizacion del equipamiento barrial y general de la
Ciudad, con viviendas de alta densidad.

7.3 U20) Estructura parcelaria: idem Zona 3
7.4 U20) Morfologia edilicia: Se admiten edificios entre
medianeras, de perimetro libre y de perimetro semilibre.

7.4.1 U20) Edificios entre medianeras

a) Ocupacidn del suelo de la parcela: El 4rea edificable
surgedelograficadoenlos PlanosN°®5.7.19¢1;c2;c3, c4,
cb y Grafico N° 5.7.19. El retiro de frente graficado en
dichos Planos sera de cumplimiento optativo.

b) Completamiento de tejido: serd de aplicacion lo
normado en el articulo 6.6.5 del Cédigo Urbanistico

c) Altura maxima permitida: Se permitird alcanzar una
altura méxima de veinticuatro metros (24 m).

7.4.2 U20) Edificios de perimetro libre

a) Ocupacion del suelo de la parcela: El 4rea edificable
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surgedelograficadoenlos PlanosN°®5.7.19¢1;c2;c3, c4,
c5 y Grafico N° 5.7.19 El retiro de frente graficado en
dichos Planos sera de cumplimiento optativo.

b) Superficie maxima edificable: F.0.T. méaximo = 3,8

c) Altura méxima permitida: Se permitird alcanzar la
altura maxima de treinta y un metros (31 m).

7.4.3 U20) Edificios de perimetro semilibre: Se deberd
cumplirconloestablecidoenelarticulo6.5.3.1delCédigo
Urbanistico.

7.5 U20) Usos permitidos: Se admitirdn los usos con-
signados para el Area de Media Mixtura de Usos B (3),
segun Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3.

En todos los casos deberd darse cumplimiento a los
requerimientos de estacionamiento, carga y descarga
establecidos en dicho Cuadro y a la Ley N° 123 y sus
normas modificatorias y complementarias.

8 U20) Zona 6 (Z6)

8.1 U20) Delimitacidn: La Zona 6 afecta a las siguientes
parcelas: Circunscripcion 17; Seccién 35, Manzana 66D,
Parcelas 006 y 004A.

8.2 U20) Caracter urbanistico: Destinado a la localizacion
de edificios para vivienda en grandes predios con den-
sidad media.

9 U20) Zona UF- Urbanizacién Futura

9.1U20) Delimitacion: La Zona UF comprende laManzana
69 y la Manzana 652 PLZ1, ambas de la Seccién 35,
Circunscripcion 17.

10 U20) ZONAS UP

10.1 U20) Zona UP1

10.1.1 U20) Delimitacién: Segun Plano N° 5.7.19 la Zona
UP1 se halla delimitada por el eje de las calles E. Mar-
tinez, Santos Dumont, Concepcién Arenaly Conde, Plaza
Mafalda.

10.2 Zona UP2

10.2.1 Delimitacion: Segun PlanoN®5.7.19laZona UP2 se
halla delimitada por el eje de las calles Cap. R. Freire,
Concepcién Arenal, Conde y deslinde con la zona Z2a,
Escuela y Polideportivo Colegiales.

10.3 U20] Zona UP3

10.3.1 U20) Delimitacidn: Segun Plano N° 5.7.19 la Zona
UP3 se halla delimitada por el eje de las calles Cap. R.
Freire, Concepcidon Arenal, Zapiola y Tte. B. Matienzo.

10.4 U20) Zona UP4
10.4.1 U20) Delimitacidn: Segun Plano N°5.7.19 la Zona



UP4 se halla delimitada por dos sectores:

1) Eje de calle Cramer, eje de la calle Tte. Benjamin
Matienzo, eje de la calle Conesa, deslinde con la zona Z3,
eje de la calle Zapiola, eje de la calle Tte. Benjamin
Matienzo y deslinde con la zona Z2a hasta Cramery;

2) Las parcelas denominadas: Circunscripcion 17,
Seccién: 35, Manzana: 66D, Parcela: 007 y Circunscrip-
cion: 17, Seccion: 35, Manzana: 51A, Parcela: OFRB.

10.4.2 U20) Caracter urbanistico: Area de esparcimiento.

10.4.3 Estructura parcelaria: No se permite la subdivi-
sion.

10.5 U20) Zona UP5

10.5.1 U20) Delimitacién: Segun Plano N°5.7.19 la Zona
UP5 se halla delimitada por: eje de las calles Conde,
Concepcion Arenal, Gral. Enrique Martinez y Dorrego.

11 U20) Mercado de Pulgas

Se afecta al predio delimitado por el eje de la avenida
Alvarez Thomas, eje de la calle Concepcién Arenal, eje de
lacalle Gral. E. Martinezy eje de la calle Dorrego hasta su
interseccién con la avenida Alvarez Thomas, para el
funcionamiento de un mercado de objetos varios de-
nominado “Mercado de Pulgas” y el desarrollo en el

mismo de un area artistica, cultural y educativa.

5.7.20. U21- Area Industrial Lisandro de la Torre

1 U21) Delimitacidn

Comprendeelareadelimitada porlascalles José Enrique
Rodd, Murguiondo, Avenidas Eva Perdny Lisandro de la
Torre, deslinde con Area UP, Av. Directorio, Av. Lisandro
delaTorrehastasuinterseccioncon lacalle José Enrique
Rodé, seguin Planchetas de Edificabilidad y Usos y Plano
N©°5.7.20.

2 U21) Carécter y destino

Mercado de Hacienda.

Disposicién especial: Al producirse la desafectacion de
su actual destino los sectores Ay B indicados en el Plano
N©°5.7.20 quedaran afectados a UF.

3 U21) Zonificacién de usos

Los usos del area quedan zonificados en los siguientes
sectores, segun se grafica en Plano N°©5.7.20

Sectores Ay B: UF Urbanizacién Futura.

Sector C: Area APH, sector de caracter histérico a
preservar.

Sector D: Equipamientos existentes.

4 U21) Infraestructura existente
Elplano de trazado de vias de comunicaciony subdivision
de la tierra con determinacion de espacios libres, debera

tener en cuenta la infraestructura del equipo urbano del
servicio publico existente; manteniéndose o modifi-
candose de acuerdo con las normas de las empresas
concesionarias de los servicios publicos.

5.7.21. U22 Desarrollo Urbanistico Industrial

1 U22) Caracter: Desarrollo Urbanistico Industrial
destinado a la relocalizacion de industrias y depésitos de
uso ‘no conforme” en otras zonas de la Ciudad, y la
instalacion de nuevas industrias y depdsitos permitidos
en la Ciudad.

2 U22] Delimitacion

Eje de Avenida Piedrabuena hasta interseccion con calle
Saraza; por esta hasta interseccion con el L.D.P. de
Parcela 21, Manzana 64F, Seccion 78; por esta hasta
interseccién con la L.F.P. de Parcela 21, Manzana 64F,
Seccidén 78; por esta hasta interseccion con la L.F.P. de
Parcela 18, Manzana 64F, Seccion 78; por la L.F.P. de
Parcelas 18, 17y 16, Manzana 64F, Seccion 78 hasta su
interseccion con eje de calle Balbastro; por esta hasta su
interseccién con prolongacion virtual de el L.D.P. de
Parcela 34, Manzana 81, Seccion 78; por esta hasta su
interseccion con la L.F.P. de Parcela 34, Manzana 81,
Seccidn 78; por esta a hasta la interseccion de su pro-
longacion virtual con eje de calle Canada de Gomez; por
esta hastasuinterseccion con eje de calle Santander; por
esta hasta su interseccién con prolongacion virtual de el
L.D.P. de Fraccion F, Manzana 92A, Seccién 78; por esta
y su prolongacidn virtual hasta interseccion con calle sin
nombre oficial; por esta hasta su interseccion con
prolongacionvirtual de Avenida Argentina; por esta hasta
su interseccidn con eje de Avenida Piedrabuena, segun
Plano N° 5.7.21

3 U22) Zonificacién de usos
El drea queda zonificada en los sectores Ay B.

4 U22) Sector A
4.1 U22) Caracter: industrias y depdsitos

4.2 U22) Estructura parcelaria

a] Se permitirdn parcelas de mil quinientos metros
cuadrados (1.500m2] de superficie minima e indivisible,
con frente minimo de veinticinco metros (25 metros). No
serd de aplicacion el articulo 4.2.2 de este Cddigo Ur-
banistico.

b) Se permite el englobamiento parcelario a fin de
conformar parcelas mayores.

4.3 U22) Espacios circulatorios

Deberan respetarse los ensanches y aperturas de vias
establecidos por Ordenanza N° 23.475/1968, con las
modificaciones que en estas normas se introducen:
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a) Apertura de la Av. Argentina entre la calle Santandery
la Av. Piedrabuena. Prioridad 1.

b] Ensanche y rectificacién de la Av. Piedrabuena entre
Av. Eva Perdny Av. Castanares. Prioridad 1.

c) Levantamiento de ramales ferroviarios: El drea de vias
del FFCC Domingo Faustino Sarmiento, se transformara
en una avenida con ancho minimo de treinta metros (30
m) entre L.0. que conectara las Avenidas Eva Perény
Piedrabuena.

Eldrea de vias del FFCC Gral. Belgrano, (en el momento
de su levantamiento), pasard a integrar parte de una via
deaccesovehicular. Lasparcelas colindantes conlazona
de estas vias ferroviarias, deberdn respetar un retiro
minimo de diez metros (10 m) desde dicha linea, como
calle de mano Unica de acceso a parcelas frentistas,
hasta tanto se materialice la avenida sobre las vias
ferroviarias con un ancho minimo de treinta y cinco
metros (35 m) entre L.0.

d) Deberd materializarse la apertura de la calle Saraza
desde la calle Timoteo Gordillo hasta la Av. Piedrabuena.

e] Debera materializarse la apertura de la calle Cafiada
de Gomez desde la calle Zelarrayan hasta la calle San-
tander.

f) Anularse la apertura de la calle Santander, desde vias
del FFCC Gral. Manuel Belgrano hasta la Av. Pie-
drabuena.

g) Las calles interiores tendrén ancho minimo entre L.O.
de veinte metros (20 m)

4.4 U2?2) Espacios edificatorios

Se permitira la ocupacion total de la superficie comprendida
entre las lineas divisorias de la parcelay las lineas de retiro
obligatorio.

4.4.1 U22) Linea Oficial de Edificacion
a) La edificacién se deberd retirar a seis metros (6 m)
detrds de la L.0. como minimo.

Esta area no edificable resultante, debera ser parquizaday
forestada,admitiéndose la ocupaciénde hasta unveinte por
ciento (20%) con edificaciéon destinada a vigilancia y/o
control del acceso.

b) En caso de parcelas con frentes a dos o mas calles o de
esquina se deberan respetar estos retiros en todos los
frentes.

Se permitird en estos casos que uno de dichos retiros sea
utilizado como area de estacionamiento de vehiculos con
una ocupacion no mayor del sesenta por ciento (60%) de
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dicha superficie, debiendo quedar el resto forestado.
4.4.2 U22) Factor de Ocupacion Total (F.0.T))
El Factor de Ocupacién Total maximo sera igual a 2.

4.5.U22) Usos

4.5.1 Uso principal permitido

- Industriasy Depdsitos. Almacenamiento: conforme alo
permitido segin Cuadros N° 3.12.1 “Clasificaciéon de
Depdsitos segun grado de molestia”y N° 3.12.3 a)
“Cantidades méaximas admisibles en litros en depdsitos
en funcion de metro cuadrado de parcela” y N° 5.2.7b)
“Carga de fuego equivalente en madera en kg/m3 -
Valores maximos permitidos” para el Area de Media
Mixtura de Usos 3.

4.5.2 Usos complementarios permitidos

a) Depdsitos complementarios de la industria. Se regiran
por las disposiciones que regulen el uso principal.

b) Otros usos complementarios. Se regiran por las
disposiciones que regule el uso principal. Se admite
como uso complementario una vivienda por parcela, con
superficie no mayor de 91m?

4.5.3U22] Usos complementarios obligatorios

a) Estacionamiento de automaviles y camiones. Se exige
como minimo un modulo de estacionamiento por cada
doscientos cincuenta (250) metros2 de superficie total
construida. Cada automotor debera tener asegurado el
ingresoy egreso de la parcela en marcha hacia adelante.

b) Lugar de carga y descarga. Las operaciones de carga
y descarga se deberan cumplir obligatoriamente dentro
de las parcelas quedando terminantemente prohibido
realizarlas en la via publica. Se entiende por tales
operaciones, ademas de las cargas y descargas de los
vehiculos, las maniobras que éstos tengan que realizar
para salir de la parcela en marcha hacia adelante. Se
exige una superficie de estacionamiento no inferior a
treinta metros cuadrados (30 m2] por cada camién que
opere simultaneamente, en el cual se incluye la circu-
lacién de los mismos.

4.6.U22) Cercos y aceras

a) Salvo convenio entre propietarios, las parcelas podran
quedardelimitadas entre simediante cercos medianeros
de tres metros (3 m) de altura. En caso de cercar los
frentes la L.O. podra definirse con verjas y alambrados o
muretes de no més de un metro (1 m) de altura, sobre los
cuales se podran colocar cercos transparentes a la vista,
de dos metros (2 m) de altura como maximo.

En el caso de proponerse otro tipo de cerramiento, el
mismo debera ser aprobado por el Consejo.

b) A ambos lados de la calles se dispondran aceras
peatonales con un ancho no inferior a tres metros con



cincuenta centimetros (3,50m) conaberturasenelsolado
para plantacion de arboles y eventualmente fajas par-
quizadas.

5 U22) Sector B
5.1U22]) Caracter: Equipamiento recreativoy comercialal
servicio de los establecimientos industriales y de la zona.

5.2 U22] Estructura parcelaria: Se admiten parcelas de
quinientos metros cuadrados (500m2) como minimo. No
sera de aplicacion el articulo 4.2.2 de este Cddigo.

5.3 U22) Morfologia edilicia: Se permite edificacion entre
medianeras y en perimetro libre.

a) Edificacion entre medianeras: Podré ocupar la tota-
lidad de la parcela, salvo limitaciones del F.0.S. esta-
blecidas segin uso en 5.4.1 de esta U22.

b) Edificacién en perimetro libre: Deberéa dejar libre de
edificacion una distancia de cuatro metros (4 m) como
minimo de los ejes divisorios de parcelas laterales y de
fondo.

En este tipo de edificacion los factores del F.O.T. asig-
nados segln uso en 5.4.1 de esta U22, podrén incre-
mentarse enuntreinta porciento(30%) yenuncincuenta
por ciento (50%)] con planta baja libre.

5.4 U22) Usos

5.4.1 U22) Usos permitidos

-Oficinas Publicas: F.0.S. = ochenta por ciento (%80)
FOT.=1
- Correos, estafeta postal
- Servicio de Seguridad: Comisaria
‘Comercio minorista: F.0.S. = ochenta por ciento (%80)
FOT.=1
- Farmaciay Perfumeria
- Ferreteria, Cerrajeria, Pintureria
- Materiales eléctricos
- Libreria y maquinas de oficina
- Productos alimenticios y bebidas
- Quiosco de cigarrillos y golosinas. Diarios y revistas.
‘Servicios: F.0.S. = ochenta por ciento (%80) F.0.T. = 1
- Bar, Café, Restaurante, Heladeria
- Sucursal Bancaria y Financiera
- Copias, Reproducciones, Impresiones
- Lavanderia, Tintoreria
- Peluqueria
- Estacion de servicio automotor, gomeria
- Mantenimientoy reparacién de maquinarias, artefactos
y herramientas
- Centro de Computo
- Sucursal Bancaria
‘Educacion :F.0.S. = cincuenta por ciento (%50) F.0.T. =
0,5
- Jardin de Infantes
- Ensenanza de artesanias y oficios vinculados a las
industrias
- Bibliotecas

‘Sanidad: F.0.S. = ochenta por ciento (%80) F.0.T. = 1

- Primeros auxilios, dispensarios, laboratorios de ana-
lisis médicos clinicos, consultorios médicos
Esparcimiento al aire libre

Para este uso se destinard como minimo treinta por
ciento (30%) del Sector By podra ser destinado a:

- Espacios verdes en forma de plaza o plazoletas arbo-
ladas

- Mini canchas de fatbol, canchas de basquet, voley
similares

- Pabellones de vestuarios, duchas y complementarios,
ocupando no mas del diez por ciento (10%) del suelo

En caso de construcciones bajo cota de parcela no regira
el porcentaje de ocupacién.

"Servicios del equipo urbano:

- Subestacion transformadora eléctrica

- Tanque de agua

- Subestacion reductora de gas

- Central telefénica

5.4.2 U22) Usos complementarios del uso permitido

- Estacionamiento: Se deberd contar con la adecuada
provision de estacionamiento de vehiculos para quienes
habiten o trabajen en el lugar. Para determinar la
superficie de estacionamiento, se considerard un mddulo
deveinticinco metros cuadrados (25 m2) de superficie por
cada vehiculo, en el que se incluye la circulacion de los
mismos.

- Vivienda: Se admite una vivienda por parcela de no mas
de noventay un metros cuadrados (91m2), la cual debera
desarrollarse en planta alta.

5.7.22.U23 - Barrio Nuevo Belgrano

1 U23) Delimitacién: EL Area U23 se halla delimitado
segun Planchetas de Edificabilidad y Usos y Plano N°
5.7.22a).

2 U23) Zonificacién: ELsuelo del Area U23 se divide en las
siguientes zonas:

Zona 1 - Vivienda individual

Zona 2 - Vivienda colectiva

Zona b - Residencial en grandes predios

Zona 6 - Vivienda y Equipamiento servicios y recreacion
Zona 8 - Conjunto Urbano Pampa

Zona 9 - Equipamiento Educacional

Zona 10 - Barrio Parque General Belgrano

3U23) Zona 1:

Delimitacién: La zona se halla delimitada por las calles
Sucre, Migueletes, Monroe, Ramsay, B. Encalada,
Cazadores, Mendoza, Dragones, Juramento, Husares,
Echeverria y Ramsay.

3.1U23]) Caracter: Zonadestinada a la localizacidn de uso
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residencial individual (sinénimo: vivienda unifamiliar,
casa de familia).

3.2U23) Estructura parcelaria: Parcela mayor: Superficie
minima: cuatrocientos cincuenta metros cuadrados
(450m2). Frente minimo: catorce metros (14 m)

Parcela menor: La que norelne las condiciones para ser
encuadrada como mayor.

3.3 U23] Morfologia: Se admiten edificios de perimetro
libre, semilibre y entre medianeras.

3.3.1 U23] Edificacién en parcela mayor

Edificio entre Medianeras

- F.0.T.: Libre

- F.0.S.: hasta cuarenta por ciento (40%), segun retiros
obligatorios.

- Altura méaxima: nueve (9) metros

- Edificio de perimetro libre

La ocupacién del suelo podra alcanzar el cuarenta por
ciento (40%) de la superficie de la parcela y dicha su-
perficie se ubicara en el &rea determinada por los retiros
minimos obligatorios con relacién a los divisorios.
Laalturamaxima de edificacién en parcela mayorserade
nueve metros (9 m).

- Edificio de perimetro semilibre

Ante la existencia de edificios en predios linderos, se
permite optar por adosar la nueva edificacion sobre el
muro divisorio existente, siempre que se mantenga el
retiro obligatorio sobre el otro lateral que serdigual a la
sumatoria de los dos retiros laterales (seis metros (6m)
minimo).

3.3.2 U23) Edificacidn en parcela menor
Se admite la edificacion entre medianeras o perimetro
semilibre segln Figura N°©5.7.22 c]

Se admite una ocupacién maxima del suelo del cuarenta por
ciento (40%), limitado por los retiros exigidos segun Figura
N° 5.7.22 ]

La superficie méaxima edificable surgira de multiplicar el
valor cero con ocho décimas (0,8) por la superficie de la
parcela.

La altura méaxima serd de nueve metros (9 m). En caso de
techos inclinados la semisuma de las alturas maxima y
minima de la cubierta no deberd sobrepasar los nueve
metros (9 m).

Enlos edificios existentes cuya superficie edificada supere la
permitida, solo se admitird elmantenimientoy conservacion
del edificio y toda modificacion que tienda al logro Unico de
anexar un modulo destinado a cochera sin aumentar la
superficie cubierta existente.
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Las ampliaciones, de poder hacerse en base a las
normas, respetaran los retiros exigidos.

Retiros de edificios (casos tipicos): Segun Figura N°
5.7.22 ¢

3.4 U23) Usos

- Permitidos:

a) Vivienda individual

b] Vivienda de servicio de a). Superficie méaxima: sesenta
metros cuadrados (60m?2] (en parcela mayor).

- Requeridos [minimos para guarda, estacionamiento y
movimiento de vehiculos). Segln lo establecido en el
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3:

3.5 Vias Publicas

- Aceras: ancho uniforme: un metro con cincuenta
centimetros (1,50m)

- Banquinas: ancho variable segun perfil de cada cuadra.
- Calzadas: ancho variable segun perfil de cada cuadra,
con corddn cuneta de desagie pluvial integral.

- Alumbrado: Cables subterréneos.

- Conductos: Subterraneos bajo césped en banquinas.

- Cercas: Sobre L.O.: altura = cuarenta centimetros
(0,40m); rivolta hastaencuentro Linea Divisoriay Lineade
Edificacion; a partirdealli:altura=dos metros (2 m) cerco
Vivo.

4 U23) Zona 2

4.1 U23) Delimitacién: la zona se halla delimitada por las
calles Mariscal A. J. de Sucre, Cazadores, La Pampay
Migueletes y las calles Mariscal A. J. de Sucre, Casta-
fieda, La Pampay Husares.

4.2 U23) Caréacter: zona destinada a la localizacién de
vivienda individual y colectiva.

4.3 U23) Tipologia edilicia: se admiten edificios entre
medianeras, de perimetro libre y de perimetro semilibre.

4.4 U23) Disposiciones particulares

Cumpliré con las normas generales de tejido para Areas
de Urbanizacién Determinada, de acuerdo a:

a) Altura méxima: once metros con sesenta centimetros
(11,60m), a contar desde la cota de la parcela, con ex-
cepciodn de las parcelas frentistas a la calle La Pampa, asi
como todas las parcelas de la manzana delimitada por las
calles Ramsay, Mariscal A. J. de Sucre, Castaneda y La
Pampa (Manzana 113, Seccién 25, Circunscripcion 16), las
que podran alcanzar una altura maxima de veinte metros
(20 m), a contar de la cota de la parcela.

b) Retiro de frente minimo: En parcelas intermedias: de
tres metros (3 m) respecto de la L.O.

En parcelas de esquina: tres metros (3 m)yun metro(1 m)
desde las respectivas Lineas Oficiales; el propietario
podra determinar la L.O. respecto de la cual efectuara
cada uno de los retiros.



4.5 U23) Usos: los que resulten de aplicar las disposi-
ciones del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 para el Area
de Baja Mixtura de Usos de Suelo (1)

5U23) Zona 5

5.1 U23]) Delimitacién: La zona se halla delimitada por las
calles Blanco Encalada, Cazadores, Mendoza, Dragones,
Sucre, Castafeda, Juramento y Ramsay.

5.2U23] Caracter: Lazonaesta destinadaalalocalizacion
de vivienda colectiva en grandes predios.

5.3 U23) Estructura parcelaria: Se admite como parcela
minima la que posee una superficie segun lo indica la
Figura 5.7.22 d)

5.4 U23) Morfologia: Se admiten Unicamente edificios de
perimetro libre con planta baja libre obligatoria.

El area edificable podra alcanzar un maximo del treinta
por ciento (30%) de la superficie de laparcela, ubicdndose
dentro del area edificable determinada por los retiros
minimos exigidosy graficados segun Figura del N©5.7.22
d)

La superficie maxima edificable serdigual a tresveces la
superficie de la parcela. F.0.T. = 3.

Cumplird con las disposiciones generales de tejido para
Areas de Urbanizacién Determinada, de acuerdo a:
R=h/d=3

r=h’/d'=6

La altura méaxima de la edificacion quedara supeditada a
las normas dictadas por la autoridad aeronautica.

5.5 U23) Usos Permitidos:

- Vivienda colectiva

Usos Requeridos [minimos para guarda, estaciona-
mientoy movimiento de vehiculos): Segun lo establecido
en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3.

5.6 U23) Vias Publicas

- Aceras: ancho uniforme: dos metros (2 m).

- Banquinas: ancho variable segun perfil de cada cuadra.
- Calzadas: ancho variable segun perfil de cada cuadra,
con corddn cuneta de desagiie pluvial integral.

- Alumbrado: Cables subterraneos.

- Conductos: Subterraneos bajo césped en banquinas.

- Cercas: Sobre L.0.: altura = cuarenta centimetros (0,40m);
rivolta hasta encuentro linea divisoria y de L.E.; a partir de
alli: altura = dos metros (2 m) cerco vivo.

6 U23) Zona 6
6.1 U23) Delimitacién: La zona se halla delimitada por las
calles La Pampa, Castaneda, Sucre y la Av. Pte. Figueroa

Alcorta.

6.2 U23) Caracter: La zona estad destinada al equipa-
miento de servicios.

6.3 U23) Estructura parcelaria: No se admite la subdi-
vision de las parcelas existentes. Indicaciones com-
plementarias: Englobamiento estimulado para formar
parcelas mayoresy eliminar las menores. Ver Figuras 1,
2,3,4y5.

6.4U23) Morfologia: Elvolumen edificable podrd alcanzar
como ocupacion del suelo la totalidad de la parcelay en
altura un maximo de veinte metros (20 m). F.0.T. segln
F.0.S.yaltura maxima. Se permite Unicamente edificios
de perimetro libre con retiros obligatorios minimos.

6.5U23) Usos Permitidos: Los que resulten de aplicar las
disposiciones del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 para el
Area de Media Mixtura de Usos de Suelo (2) y en parti-
cular:

a) Gastrondémicos.

b] Recreativos (casas de fiesta, café-concert, boites vy
salas de bailes).

c] Espectaculos Publicos (cines, teatros, auditorios,
variedades).

d) Vivienda de servicios de los usos a, b y ¢ anteriores,
superficie maxima 91m?2

e) Canchas de tenis y de frontén con raqueta

Usos Requeridos:
Carga, descargay estacionamiento segun lo establecido en
el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3.

6.6 U23) Vias Publicas

- Aceras: Ancho uniforme entre L.0O. y cordén de vereda.
- Banquinas: Sustituida poraberturas paraelarbolado de
1,50m x 1,50m

- Calzadas: Ancho variable segun perfil de cada cuadra,
con cordon cuneta de desagle pluvial integral. Calzadas
de H°A° o concreto asfaltico.

- Alumbrado: Cables subterraneos. Columnas y farolas
de diseno especial.

- Conductos: Subterrdneos bajo césped en banquinas.

- Cercas: Sobre L.O.: altura = cuarenta centimetros
(0,40m); rivolta hasta encuentro linea divisoriay de L.E.; a
partir de alli: altura = dos metros (2 m) cerco vivo. En todos
los casos las cercas pueden no materializarse.

7 U23) Zona 8
Conjunto Pampa.

8 U23) Zona 9
Zona destinada a equipamiento educacional y se rige por
normas particularizadas dictadas con ese Unico fin.
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9 U23] EL Consejo requerird opinidn de las Asociaciones
Vecinales de las subzonas correspondientes, con do-
micilio legal en el U23, respecto de las peticiones que
reciba con referencia a la aplicacion de estas normas.

- ELOrganismo Competente en materia de Interpretacion
Urbanistica requerird de las Asociaciones Vecinales de
las subzonas correspondientes, con domicilio legal en el
U23, respecto de las peticiones que reciba con referencia
a la aplicacion del. Articulo 3.9.1 del Cédigo Urbanistico.

10 U23) Disposiciones particulares para la Manzana 107,
Seccién 25

10.1 Delimitacion: Manzana 107 comprendida entre las
calles Blanco Encalada, Husares, Olazabal y Dragones.

10.2 U23) Parcelamiento: La manzana se mantendra
indivisa, no permitiéndose la subdivisién parcial o total de
la misma.

10.3 U23) Tejido: Cumplird con las disposiciones gene-
rales de tejido para Areas de Urbanizacién Determinada,
de acuerdo a:

R=h/d=1yr=h'/d" =15

F.0.T. méximo = 0,8

F.0.S.: treinta por ciento (30%), porcentaje de la super-
ficietotal que se puede ocupar con los usos establecidos.

El resto sera destinado a espacio verde con tratamiento
paisajistico, del cual un cuarenta por ciento (40%) podré
tener tratamiento diferente al del terreno absorbente
(canchas, senderos, calles, estacionamiento descu-
bierto, etc.).

Hmaxima: quince metros (15 m)a contar desde la cotade
parcela

Retiro de frente minimo: Se retirard la edificacién un
minimo de diez metros (10 m] tras la linea municipal.

Cercos: Sobre la Linea Oficial solo se permitira usar
cercos transparentes.

A los efectos de la aplicacién del F.0.T. en el computo de
la superficie total edificable, no se incluirdn las super-
ficies cubiertas y semicubiertas destinadas a estacio-
namiento o guarda de vehiculos ni las de locales para
instalaciones complementarias centrales de agua
corriente, desagiies cloacales y pluviales, gas, electri-
cidad, teléfonos, compactadores, depésitos transitorios
de residuos, motores de ascensores y montacargas,
magquinarias de calefaccionyrefrigeracionyotroslocales
similares. Tampoco se incluirdn la totalidad de la su-
perficie de planta baja libre en edificios que la contengan,
mitad de la superficie de balcones, terrazas, “loggias”,
porticos, galeriasyespaciossimilares abiertos al exterior
enunosolode los lados de su perimetro, ni la totalidad de
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los balconesy terrazas abiertas en dos 0 mas lados de su
perimetro.

10.4 U23) Usos permitidos
Embajadas. Cancilleriay Oficinas para las Delegaciones
Comerciales y Culturales, etc.

Requerimiento de estacionamiento.

Embajada: Debera contarse obligatoriamente, dentro del
predio, con superficie cubierta o descubierta para guarda
o estacionamiento de vehiculos de quienes habiten o
trabajen en el lugar.

Cancilleria y Oficinas para Delegaciones: Se destinara
paraestacionamientoelespacionecesarioqueresulte de
considerar un maédulo cada cincuenta y seis metros
cuadrados (56m?2) de la superficie total construida.

La superficie requerida por maodulos es de veinticinco
metros cuadrados (25 m2] en la que se incluye el &rea de
circulacion de vehiculos.

10.5 U23) De las circulaciones: Los accesos vehiculares
deberan estar ubicados a una distancia no menor de
quince metros (15 m) de la interseccion de las lineas
oficiales respectivas.

10.6U23) Del Proyecto de las Obras: El anteproyecto y el
proyecto definitivo deberan contar con la conformidad del
Consejo, requisito éste indispensable para iniciar el
expediente de obra.

11 U23) Disposiciones particulares para la Manzana 100,
Seccién 25

11.1U23) Delimitacion: Manzana 100 comprendida entre
las calles Blanco Encalada, Husares, Olazabal y Caza-
dores.

11.2 U23) Parcelamiento: La manzana se mantendra
indivisa, no permitiéndose la subdivision parcial o total de
la misma

11.3 U23] Tejido: Cumplira con las disposiciones gene-
rales de tejido para Areas de Urbanizacién Determinada,
de acuerdo a:

R=h/d=1yr=h"/d=15

F.O0.T. madximo =0,8

Alos efectos de laaplicacion del F.O.T. enelcdmputo de la
superficie total edificable, no se incluirdn las superficies
cubiertasy semicubiertas destinadas a estacionamiento o
guarda de vehiculos ni las de locales para instalaciones
complementarias centrales de agua corriente, desagles
cloacales y pluviales, gas, electricidad, teléfonos, com-
pactadores, depdsitos transitorios de residuos, motores
deascensoresymontacargas, maquinarias de calefaccion
y refrigeracion y otros locales similares.



Tampoco se incluirdn la totalidad de la superficie de
plantabajalibre en edificios que la contengan, la mitad de
la superficie de balcones, terrazas, “loggias”, porticos,
galerias y espacios similares abiertos al exterior en uno
solo de los lados de su perimetro, ni la totalidad de
balcones y terrazas abiertas en dos o més lados de su

perimetro.

F.0.S.: cuarenta por ciento (40%) porcentaje de la super-
ficie total del terreno que se puede ocupar con los usos
establecidos. El resto serd destinado a espacio libre con
tratamiento paisajistico, del cual hasta un cuarenta por
ciento (40%) podré tener tratamiento diferente al del
terreno absorbente (canchas, senderos, calles, estacio-
namiento descubierto, etc.)

H maéaxima: trece metros con cincuenta centimetros
(13,50m] a contar desde la cota de la parcela

Retiro de frente minimo: Se retirarad la edificacion un
minimo de cinco (5] metros tras la Linea Municipal.
Cercos: Sobre Linea Municipal solo se permitiran eje-
cutar cercos transparentes.

11.4 U23) Usos permitidos:

- Embajada, cancilleria y oficinas para las delegaciones
comerciales, culturales, etc.

- Vivienda colectiva

Requerimiento de estacionamiento:

Embajada: Deberd contarse obligatoriamente, dentro del
predio, con superficie cubierta, semicubierta o descu-
bierta para guarda o estacionamiento de vehiculos de
quiénes habiten o trabajen en el lugar.

Cancilleria y oficinas para delegaciones: Se destinara
paraestacionamientoelespacionecesarioqueresultede
considerar un moédulo cada 56m?2 de la superficie total
construida. La superficie requerida por mddulos es de
veinticinco (25) metros?2, en la que se incluye el area de
circulacion de vehiculos.

Vivienda colectiva: deberd cumplimentar los requeri-
mientos establecidos en el Cuadro de Usos del Suelo
N°3.3

11.5 U23) De las circulaciones: Los accesos vehiculares
deberdn estar ubicados a una distancia no menor de
quince metros (15 m) de la interseccién de las Lineas
Oficiales respectivas.

11.6 U23) Del proyecto de las obras: El anteproyecto y el
proyecto definitivo deberdn contar con la conformidad del
Consejo, requisito éste indispensable para iniciar el
expediente de la obra.

12 U23) Zona 10 Barrio Parque General Belgrano
12.1U23)Delimitaciéon: Lazona se halladelimitada porlas
Avenidas Del Libertador, Guillermo Udaondo, Presidente
Figueroa Alcorta, y las calles Saenz Valiente, hasta la
interseccién con la linea de fondo de parcelas frentistas
a la calle Sgto. Eduardo Romero acera impar, hasta su
inter-seccion con el eje de la calle Monroe hasta su
interseccion con la Avenida Del Libertador.

12.2 U23] Caracter: zona destinada a la localizacion de
vivienda individual y colectiva.

12.3 U23] Tipologia edilicia: se admiten edificios entre
medianeras, de perimetro libre y de perimetro semilibre
con altura limitada.

12.4 U23) Disposiciones particulares:

Cumplird con las normas generales de tejido del titulo VI,
de acuerdo a:

a) Altura méaxima: diez metros con cincuenta centimetros
(10,50m), a contar desde la cota de la parcela

b) ELl Perfil Edificable se regird segin las normas ge-
nerales para U.S.A.B.2

c) F.0.S.: la L.F.l. coincidira con la L.I.B.

d) Retiro de frente minimo: En parcelas intermedias: de
tres metros (3 m) respecto de la L.O.

En parcelas de esquina: tres metros (3 m) y un metro (1
m) desde las respectivas Lineas Ofi-ciales; el propietario
podra determinar la L.O. respecto de la cual efectuara
cada uno de los re-tiros.

e] Cercos: Sobre Linea Oficial s6lo se permitirén ejecutar
cercos hastaunaalturade cuarentacentimetros (0,40 m).
f] Parcelamiento: no se admite englobamiento parcelario
sobre avenidas.

12.5 U23]) Usos:

Usos permitidos:

Vivienda Individual

Vivienda Colectiva

Residencia o establecimiento geriatrico

Antigledades u objetos de arte

Kiosco

Estudio profesional

Estudio profesional (anexo a vivienda)

Garage (solo en edificio existente)

Policia (comisaria)

Oficinas descentralizadas (registro civil, empresas de
servicios publicos, sedes comunales o sus futuras
dependencias)

Consultorio veterinario

Consultorio profesional [anexo a vivienda)

Guarderia infantil

Preescolar

Escuela primaria

Museo clase |, colecciones permanentes y temporarias
Museo clase Il condicionado por el inmueble

Biblioteca local

Templo
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Garage y/o taller de subterraneos

Estacion intermedia de subterrdneos

Estacion intermedia de tren suburbano

En las parcelas frentistas a las Av. Figueroa Alcortayala
Av.Del Libertador, se permitiran los usos delAreadeAlta
Mixtura de Usos del Suelo (4) del Cuadro de Usos N° 3.3,
salvo las siguientes descripciones, cuyos usos quedan
prohibidos:

Comercio mayorista sin Depdsito;

Comercio mayorista con Depdsito;

Comercio mayorista con Depdsito del art. 3.12.5. a);
Comercio minorista de productos de abasto y alimenti-
cios;

Comercio minorista alimenticios por sistema de venta;
Locales de fiesta o diversion;

Local de juego;

Alojamiento no turistico;

Alojamiento turistico hotelero;

Alojamiento turistico para hotelero;

Servicios que pueden ocasionar molestias o ser peli-
grosos (excepto Estacion de servi-cio-combustibles
liquidos y/o GNC y Lavadero automatico de vehiculos
automotores/manual de vehiculos automotores)
Residencia de estudiantes.

En las parcelas frentistas a las Av. Figueroa Alcorta, se
encuentran prohibidos todos los usos de la descripcion
Alimentacion en general y gastronomia;

Enlas parcelas frentistas a la Av. Udaondo, se permitiran
los usos del Area de Media Mixtura de Usos del Suelo (2)
del Cuadro de Usos N° 3.3.

12.5.3 U23) Usos requeridos:

Carga, descarga y estacionamiento segun lo establecido
en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3.

5.7.23. U26 - Barrio Parque Central

1 U26) Delimitacidn

Corresponde al area circundada por los ejes de las
Avenidas De los Constituyentes, Warnes y Chorroarin
(Nomenclatura Catastral, Circunscripcién: 15, Seccidn:
61, Manzana 13E y 13DJ, a excepcién del Sector de la
Fraccion 5de laManzana 13E delimitado por la Av. De los
Constituyentes, el deslinde con la Parcela 11y su pro-
longacioén virtual hasta la Parcela 2, y su prolongacion
virtual hasta la Av. De los Constituyentes, segun Plan-
chetas de Edificabilidad y Usos y Plano N°© 5.7.23.

2 U26) Caréacter: Area de interés urbano destinada a la
generacion del Parque Publico Central de la Ciudad de
Buenos Aires, admitiéndose, areas residenciales, co-
merciales, y de equipamiento educacional.

3 U26] Zonificacion: El drea se subdivide en cuatro zonas
de desarrollo segln su caracter predominante, grafi-
cadas en el Plano N° 5.7.23.

Zona 1 - Urbanizacién Parque
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Zona 2 - Area Residencial
Zona 3 - Area Comercial
Zona 4 - Area de Equipamiento Educacional

a) Zona 1 - Urbanizacién Parque

Caréacter: Zona destinada a espacios verdes o parqui-
zados de uso publico.

Estructura Parcelaria: Comprende la superficie del
prediograficadaenel PlanoN°®5.7.23ynoafectadaaotros
usos. No se admite la subdivision.

Observaciones: La parcela resultante, debera ser cedida
a la Ciudad de Buenos Aires, para su afectacion al
dominio publico.

b) Zona 2 - Area Residencial

Caracter: Zona destinada a la localizacién de vivienda
colectiva de alta densidad.

Estructura Parcelaria: Segun Plano N°5.7.23. Superficie
maxima a parcelar veintidds mil metros cuadrados
(22.000m2). Las parcelas resultantes no podran subdi-
vidirse.

Tipologia Edilicia: Se admiten Unicamente edificios de
perimetro libre sin basamento.

Disposiciones Particulares

Cumplira con las disposiciones generales de tejido para
Areas de Urbanizacién Determinada, de acuerdo a:
r=h’/d" =6.

Plano Limite Horizontal = cuarenta y ocho metros con
cincuenta centimetros (48,50m) medidos a contar de la
cotadelaparcela. Porencimadedichaalturasolopodran
sobresalir tanques de agua, cajas de escalera, instala-
ciones complementarias, antenas, pararrayos, con-
ductos, balizamientos e instalaciones especiales cuando
sean exigidas por Organismo Competente.

De materializarse Planta Baja Libre no podra superarse
el Plano Limite establecido.

F.O.T. maximo = 4,6

F.0.S. = treintay cinco por ciento (35%).

Retiros Minimos Obligatorios: Deberd respetarse un
retiro minimo de edificacion de seis (6) metros desde la
L.O.y lineas divisorias del predio.

Usos Permitidos:

- Vivienda Colectiva

- Estudiosy Consultorios Profesionales anexos avivienda
Deberan cumplimentarse los requerimientos de esta-
cionamientovehicular establecidos en el Cuadro de Usos
del Suelo N° 3.3. Dicho estacionamiento solo podra
localizarse por debajo de la cota de la parcela pudiendo
ocupar la totalidad de la misma.

Cercas: De materializarse cercas sobre la L.0. y/o lineas
divisorias con el espacio verde de uso publico, estas
deberan ser de reja, de color uniforme y con una altura
méaxima de dos metros con veinte centimetros (2,20m).
Marquesinas: Podran materializarse marquesinas en los
accesos de los edificios, sin sobrepasar la L.O., con un



ancho que no supere los cinco metros (5 m) y se integre
estéticamente con el edificio. Asimismo, deberan estar
separadas de las lineas divisorias del predio mas de tres
metros (3 m).

Observaciones: Las parcelas podran tener accesos
peatonales desde el espacio verde de uso publico.

La propuesta de parcelamiento debera ser aprobada por
el Consejo, con caracter previo a su registro.

No se admite ningun tipo de publicidad.

Ningun edificio podra contrariar la armonia del paisajey
laintegracion de los espacios abiertos. Dicha integracion
debera ser verificada por el Consejo.

c) Zona 3 - Area Comercial

Caracter: Zona destinada a la localizacion de grandes
equipamientos comerciales y actividades culturales, de
recreacion y esparcimiento.

Estructura Parcelaria: No se admite la subdivision.
Superficie maxima de la parcela noventa y cinco mil
metros cuadrados (95.000m?2).

La parcela y las construcciones que en ella se realicen
podran ser sometidas al régimen de la Propiedad Ho-
rizontal.

Disposiciones Particulares:

H maxima permitida: catorce metros (14 m] medidos a
partir de la cota de la parcela. Por encima de dicha altura
solo podran sobresalir tanques de agua, cajas de es-
calera, instalaciones complementarias, antenas, para-
rrayos, conductos, balizamientos e instalaciones espe-
ciales cuando sean exigidas por Organismo Competente.
F.0.T. maximo = 0,60

F.0.S. maximo: Podra ocuparse hasta un sesenta por
ciento (60%) con superficie cubierta, y destinar el cua-
renta por ciento (40%) para estacionamientoy lugar para
carga y descarga descubiertos, debiendo preverse
canteros perimetrales continuos sobre las Avenidas
Warnes, Chorroarin y Constituyentes, con un ancho
minimo de cinco metros (5 m).

Usos Permitidos:

Los consignados en el Cuadro de Usos del Suelo N°3.3
que resulten permitidos en el Area de Alta Mixtura de
Usos de Suelo (4), admitiéndose ademds, Centro de
Compras y Supermercado Total sin limitacién de su-
perficie, con superficie maxima para el salén deventas de
este Ultimo rubro de quince mil metros cuadrados
(15.000m?2), debiendo incluirse en la misma la totalidad
de sus circulaciones.

Deberdn cumplimentarse los requerimientos de esta-
cionamiento vehicular y carga y descarga, establecidos
en el Cuadro de Usos del Suelo N°3.3

Publicidad: Se admite solo la publicidad institucional de
la actividad principal, que sera del tipo columna publi-
citaria (méaximo una), interior a predio, y con una altura
maéaxima de veintidds metros (22 m).

Observaciones: Deberd abrirse una calle interna para la
circulacion de camiones evitando su trénsito e ingreso al
predio por la calle publica que se abrird frente al parque.
Ellimite de esta calleinterna con el parque, deberatener
un espacio verde de un ancho minimo igual a dos metros
(2m] que remate en un cercovivo [donde podréa colocarse
una reja) para evitar emisiones sonoras y visuales en el
medio circundante, para lo que deberd incluir una
barrera de arboles de mediano a gran porte.

Las construcciones deberan ubicarse de manera de
evitar la generacion de impactos negativos sobre el
parquey el entorno urbano circundante. Se preservaran
los arboles existentes en la acera de la Av. Warnes y se
plantardn nuevas especies en la playa de estaciona-
miento; se preverd un cantero con arbustos y/o arboles
enellimite conlalinea deedificacién sobre la Av. Warnes.

El solado del area destinada a estacionamiento debera
tener caracteristicas de suelo absorbente.

Deberan ser aprobadas por el Consejo con caracter
previo a su registro las siguientes propuestas:

- de accesos y egresos.

- de dreas de espera de vehiculos de carga.

- de dreas de carga y descarga.

- de estacionamiento.

- de tratamiento del deslinde con el Parque Central.

d) Zona 4 - Area de Equipamiento Educacional
Caracter: Zona destinada al equipamiento educacional,
en armonia con el espacio verde en el que se emplace.
Estructura Parcelaria: Segln Plano N° 5.7.23.
Superficie maxima a destinaral uso educacional: tres mil
metros cuadrados (3.000m2) dentro de la Zona 1y 4 del
Plano N°5.7.23.

Disposiciones particulares

H maéaxima: once metros (11 m) porencima de dicha altura
solo podran sobresalir tanques de agua, cajas de es-
calera, instalaciones complementarias, antenas, para-
rrayos, conductos, balizamientos e instalaciones espe-
ciales cuando sean exigidas por Organismo Competente.
F.0.T. méaximo =1

F.0.S. = cuarenta por ciento (40%).

Usos Permitidos:

Jardin Maternal, Preescolar, Establecimiento de Educacion
Primaria, Establecimientos de Educacion Secundaria.

Los requerimientos de estacionamiento vehicular seran
fijados por el Consejo.

Observaciones: Hasta tanto se materialicen las cons-
trucciones previstas, el drea deberd ser parquizada,
integrandose visual y funcionalmente con el parque.

En caso que el equipamiento educacional a construir
segun lo dispuesto por el Convenio aprobado por la
Ordenanza N° 52.295, B.0. N° 344 se localice en un
terreno exterioral predio cuyadelimitacion se enunciaen
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la Delimitacidon de este U26, el area indicada como Zona
4 se integrara a la Zona 1 Urbanizacién Parque.
Disposiciones transitorias

Se aprobara el plano de fraccionamiento correspon-
diente a las sesiones previstas en las normas prece-
dentes, previa opinion favorable del Consejo y una vez
realizada la escritura traslativa de dominio a favor de la
Ciudad de Buenos Aires.

Los arboles existentes en el predio, como asi también en
las aceras, solo podran ser removidos con autorizacion
previa del Organismo Competente en materia de Espa-
cios Verdes, siempre que ello resulte indispensable para
el desarrollo de las construcciones.

5.7.24.U28 - Belgrano R

1 U28) Caracter: Sector Urbano que abarca parte del
antiguo Barrio de Colegiales, de las Villas Ortuzar,
Mazzini y Urquiza y que han mantenido un paisaje ar-
bolado de tejido abierto y baja densidad poblacional, con
neta predominancia del uso residencial familiar con
edificacion acorde con tal paisaje, el que es menester
preservary protegerenbase alas sugerenciasyacciones
promovidas por los mismos vecinos.

2 U28] Delimitacion: segln Planchetas de Edificabilidady
Usos y Plano N° 5.7.24.

3 U28]) Parcelamiento

3.1 U28) Subdivisién: Las nuevas parcelas que se cons-
tituyen por subdivisién deberan tener una superficie
minima de cuatrocientos metros cuadrados (400m2] y
una maxima de novecientos metros cuadrados (900m2)
debiendo cumplir con las normas generales del Titulo 4
de este Cddigo que no se opongan a las de esta U28.

3.2 U28) Englobamiento: Antes de autorizar el englo-
bamiento de parcelas, debera requerirse la opinidn del
Consejo u Organismo que lo reemplace. Las nuevas
parcelas que se constituyan por englobamiento no
podran superar los novecientos metros cuadrados
(900m?2).

4 U28) Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre
medianeras y de perimetro libre.

4.1 U28] Edificabilidad: Cumplird con las disposiciones
generales de tejido para Areas de Urbanizacién Determi-
nada de acuerdo a:

R=h/d=1

r=h’/d=15

Se considera como espacio urbano los patios internos
que cumplan con las relaciones establecidas, con
medidas minimas de cuatro metros (4 m) porocho metros
(8 m) a nivel de la cota de la parcela.

4.1.1 U28) Linea de Frente Interno
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a) Deberan cumplir con las disposiciones generales del
Titulo 6 de este Codigo, con la siguiente excepcidn: En esta
AreaU28la Linea de Frente Interno se sittia paralelamente
alaL.0.nopudiendotrasladarsealal.E.aunadistancia(d)
igual a 1/4 de la medida entre los puntos medios de las L.E.
opuestas de la manzana.

b) Se confirman las Lineas de Frente Interno fijadas para
las Manzanas N° 69, 80, 105y 106 de la Seccion 37,
Circunscripcion 17, 34 y 53b de la Seccién 39, Circuns-
cripcién 16,108, 109b, 114a, 114b, 116ay 123 de la Seccion
51, Circunscripcion 15, 155 y 156 de la Seccién 49,
Circunscripcion 15.

cJLaséareasdescubiertas por detradsde laLineade Frente
Interno deberdn mantener el terreno absorbente.

4.1.2 U28) Altura maxima: Cualquiera sea la tipologia
adoptada para los edificios a construir, los mismos no
podran sobrepasar una altura de ocho metros con
ochenta centimetros (8,80m) a partir de la cota de la
parcela; sobre los planos limite verticales generados por
la Linea de Edificacion y la Linea de Frente Interno, se
permitird la construccién de un piso retirado bajo dos
planos limites a cuarentay cinco grados (45°) apoyados
sobre las lineas de altura maxima ya determinada y un
plano limite horizontal ubicado en once metros con
ochenta centimetros (11,80m) por sobre la cota de la
parcela. (Ver Figura N° 5.7.24 a)

Enningln caso niaunen los de los techos inclinados o de
Planta Baja libre podran sobrepasarse los planos limite
fijados con excepcidon de antenas, pararrayos, conductos
de ventilacion y de expulsién de humos y gases, de
acuerdoa lo establecido en el Cédigo de Prevencién de la
Contaminacion Ambiental.

4.1.3 U28) Retiros minimos obligatorios: Las construc-
ciones que se levanten en parcelas intermedias se reti-
raran tres metros (3 m) de la L.O.; en parcelas de esquina
elretiro sera de tres metros (3 m) sobre uno de los frentes
y de un metro(1 m) sobre el otro, pudiendo el propietario
elegir el frente sobre el cual efectuara el retiro menor; en
este Ultimo caso, en una longitud de tres metros (3 m) de
la linea divisoria de la parcela lindera, deberd materiali-
zarse el retiro de tres metros (3 m). (Ver Figuras N° 5.7.24
by c)

Enelcasode parcelasexistentes consuperficie de menos
de cien metros cuadrados (100m2), el retiro miimo
obligatorio podré ser de un metro (1 m) sobre ambos
frentes. De dicho retiro minimo podran beneficiarse las
parcelas linderas a la esquina de que se trata en una
longitud méxima de tres metros (3 m) desde las lineas
divisorias; el beneficio podré adoptarse siempre que el
propietario de la parcela de esquina adopte el retiro
minimo de un metro (1 m). Silaconstruccién de la parcela
de la esquina con superficie de hasta cien metros cua-



drados (100m2), se realiza despegada de la linea divi-
soria, en las parcelas linderas deberd materializarse el
retiro minimo obligatorio de tres metros (3 m).

4.1.4 U28) Ocupacion del Suelo
F.0.S. méaximo: Segun normas de tejido
F.0.T. méximo =1

a) Las superficies cubiertas no computables para el
F.0.T., segun definicién del articulo 1.3.3 de este Cddigo
no podran exceder el veinticinco por ciento (25%) del total
de la superficie edificable de la parcela.

b) Por debajo de la cota cero (0) de la parcela y hasta la
L.F.I., se permite la construcciéon de subsuelo destinado
a estacionamiento, sin computarlo parael F.0.T. En este
caso las superficies no computables para el F.O.T. sobre
la cota cero (0) de la parcela no podran exceder el veinte
por ciento (20%) del total de la superficie edificable.

4.1.5 U28) Completamiento de tejido: Sobre Av. De Los
Incas sera de aplicacion lo normado en el articulo 6.6.5.
del Cédigo Urbanistico.

4.2 U28) Estética Urbana

a) Cuerpos salientes: De los planos limite sefialados en el
item 4.1.2 de esta Area U28, no podran sobresalir cuerpos
salientes, sean ellos cerrados o abiertos con excepcion
de aleros o cornisas de treinta centimetros (0,30m] de
maximo de proyeccion horizontal y escalinatas descu-
biertas hasta la altura maxima de un metro(1 m) sobre la
cota de parcela. La instalacion de acondicionadores de
aire, climatizadores o calefactores, visibles desde la via
publica, seran dispuestos de manera que no alteren la
composicion basica de la fachada ni destruyan orna-
mentos ni molduras. Las cuales deberan ser previstas al
momento de la presentacion.

b) Cercos y aceras: Sobre la L.O. y la L.O.E. podré rea-
lizarse un cerramiento cuya parte ciega no podré rebasar
la altura méaxima de un metro (1 m); el resto del ce-
rramiento deberd ser transparente, de rejas, alambre
artistico y/o cerco vivo en modo de no obstruir la vista
sobre el frente (Ver Figura N° 5.7.24 d).

cJVeredas: Lasnuevasaceras que se construyan deberan
cumplir con lo establecido en la normativa de edificacion,
las aceras de tres metros (3 m) de ancho o més, tendran
solado continuo contra la L.0. en un ancho minimo de un
metroy cuarenta centimetros (1,40m) asi como contra el
cordén de vereda en un ancho minimo de veinte centi-
metros (0,20m). El resto serd destinado a terreno ab-
sorbente con cubierta de césped salvo los tramos ne-
cesarios para el acceso peatonal o vehicular a los
edificios. El Organismo Competente en materia de

Espacios Verdes deberd ser consultado para la remocion
o plantacion de arboles en las veredas. Las nuevas
planteras del arbolado urbano seran dispuestas de tal
manera que haya al menos una (1) por frente de parcela
de hasta diez metros (10 m] y en el caso de parcelas
mayores a dicha medida no podrad haber una distancia
mayor a ocho metros con cincuenta centimetros (8,50m)
entre planteras.

4.2.1 U28] Integracion del Paisaje Urbano: El paisaje
urbano del Area es derecho legitimo de los vecinos y de
los ciudadanos en general. Ningun edificio podré con-
trariarlaarmoniadel paisaje, cualquiera sealaexpresion
arquitectonica que se adopte en las obras nuevas.

a) Edificios nuevos: Toda obra nueva deberd integrarse a
las caracteristicas predominantes en la cuadra o
manzana.

En la presentacion de los proyectos deberd indicarse en
forma graficay en una memoria adjunta la propuesta de
integracion; deberdn ademds presentarse documentos
fotograficos del paisajeinmediato. Para laaprobacion del
proyecto deberd opinar el Consejo.

b) Edificios existentes: Deberan conservarse las carac-
teristicas exteriores de las construcciones existentes de
valor arquitectonico, tradicional, histérico o paisajistico.
Los trabajos de demolicién, refaccion o remodelacion
que impliquen una transformacion del aspecto exterior
de cualquier edificio existente deberan contar con la
aprobacién del Organismo Competente en materia de
Interpretacion Urbanistica, que a tales efectos podra
requerirelasesoramientodel Organismo Competenteen
materia de Proteccion Patrimonialy de otros organismos
especializados.

cJMuros divisorios: Cuando se efectlien obras nuevas, en
refacciones o modificaciones que impliquen unareforma
en el aspecto exterior de los edificios existentes y que
dejen al descubierto muros divisorios y privativos de
edificios linderos, visibles desde la via publica o desde el
espaciolibrede manzana, deberantratarse dichos muros
divisorios con las mismas caracteristicas del edificio que
integran, a costa del propietario que emprende dichas
obras.

d) Espacios libres parquizados: La reposicién y con-
servacion de las especies vegetales en plazas, jardines y
espacios de uso publico, serd atendida por el Organismo
Competente en materia de Espacios Verdes a efectos de
mantener las caracteristicas paisajisticas del Area; los
vecinos podran colaborar con el cuidado de dichos
espacios.
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Los propietarios de parcelas en las cuales se hallen
ejemplares conspicuos de arboles y arbustos deberan
proveer a su conservacion pudiendo requerir a esos
efectos el asesoramiento mencionado.

e] Publicidad y propaganda: Se prohibe la fijacion de
cartelesyavisos que sobresalgandelaL.0. Asimismo, se
prohibe toda clase de publicidad enlavia publicayaceras,
adosados 0 no a los elementos existentes del mobiliario
urbano.

Los carteles, afiches oanuncios que se coloquen enelinterior
de las parcelas podran tener medidas méaximas de un metro
con cincuenta centimetros (1,50m]) por un metro (1 m).

5 U28) Usos: El Area se destina al uso residencial ex-
clusivo y al equipamiento al servicio de la vivienda.

Se respetaran los usos comerciales existentes no
admitiéndose la construccién de nuevos locales co-
merciales, ni la ampliacion de los existentes.

5.1 U28]) Usos permitidos

5.1.1 U28] Residencial: Una o més unidades funcionales
por parcela sin otras limitaciones que las definidas en el
item 4) Tipologfa edilicia de esta Area U28. Se admitiran
estudios y consultorios profesionales anexos a las
viviendas.

5.1.2 U28) Otros Usos: En los locales existentes no
habilitados, se admitira el funcionamiento de usos co-
mercialesyde servicios con una superficie maxima de cien
metros cuadrados (100m2) segun lo siguiente:

a) Exposiciényventa minorista de antigliedades, exposicion
y venta de libros, exposicion y venta de pinturas y artes
graficas, Taller de artesania, Textiles, Cerdmica, Madera,
Tallerdereparaciones de bicicletas, Taller dereparaciones
de Calzado, Taller de reparaciones de Relojes y joyeria,
Heladeria, Panaderia, Despacho de Pan, Taller de repa-
racién de lapiceras, paraguas, Cuchillos, Ferreteria,
Farmacia, Cerrajeria, Libreria y Papeleria, Perfumeria,
Bomboneria, Bazar, Venta de Calzados, Venta de ropa,
Opticay Fotograffa, Casa de regalos, Casa de Iluminacién,
Lenceria, Floreria, Vivero, Jugueteria, Merceria, Casa de
alquiler devideos, Casa de Computacion, Taller de marcos,
Tapiceria, Quioscos.

b] Servicios: Estudios y Consultorios Profesionales
anexos a viviendas, Agencia de Loteria, , Peluqueria y
Barberia, Servicio de mudanzas sin garaje ni depdsito,
Casa de Fotocopias, Locutorio, Sucursal Bancaria,
Inmobiliaria, Reparacién de Electrodomésticos, Museo,
Biblioteca, Correo.

5.2 U28] Actividades existentes habilitadas: Las activi-

dades existentes habilitadas en el Area, cuyo uso sea
conforme de acuerdo a los usos permitidos enunciados en
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elitem 5.1, podran seguirfuncionando. Se podran habilitar
nuevos rubros conformes. Podran introducirse mejoras,
refacciones y remodelaciones, pero no podran efectuarse
ampliaciones. Lasactividades existentes “noconforme”en
el Area, se atendran a las mismas pautas establecidas
para las actividades conformes, pero no podran habilitar
nuevos rubros. Se admite la transformacion de los rubros
“no conformes” en otros permitidos.

Se prohibe expresamente la construccion de nuevos
locales comerciales, asi como también la mutacién del
uso residencial en comercialy la implantacién en el Area
de nuevos institutos de ensefianza, educacidn, centros
médicos y de atencion de la salud, en todas las espe-
cialidades, de caracter publico o privado. Los usos
mencionados en el precedente parrafo, que se hallaren
habilitados al 18/02/1986, deberan ademas adecuarse a
las disposiciones nacionales y locales vigentes para su
funcionamiento, perono podran efectuarampliaciones ni
siquiera para usos complementarios.

5.3 U28) Empresas de Servicios Publicos: Queda prohi-
bida la ocupacion de la via publicay del espacio aéreo del
Area por otro elemento que no sean arboles y artefactos
de alumbrado. Las Empresas de Servicios Publicos o
privados, deberdn gestionar la adecuacién paulatina de
sus instalaciones ante el Gobierno de la Ciudad.

6 U28)Previo a la aprobacidn del proyecto por parte del
Consejo serequerird al Consejo Consultivo de la Comuna
correspondiente ala ubicacion delinmueble un dictamen
novinculante, debiendo responder en un plazo de 15 dias
habiles de notificada, pasado el mismo sin recibir res-
puesta continuara el tramite de las actuaciones.

5.7.25.U32 - Area Proteccién Patrimonial Antiguo Puerto
Madero

1 U32) Caréacter:

Zona destinada a ampliacién y complementacion de los
usos del Area Central desarrollada sobre un sector del
Antiguo Puerto Madero que comprende los diques 1, 2, 3,
4, sus banquinas y los edificios de los depdsitos adya-
centes. Este sector desafectado de su funcién portuaria
conserva un alto valor patrimonial arquitecténico vy
ambiental que debe ser preservado.

2 U32) Delimitacion:

El Area U32 se halla delimitado: Eje de la Av. Eduardo
Madero desde su interseccion con la Av. Cérdoba; eje Av.
Eduardo Madero - Ing. Huergo hasta su interseccién con
el eje de la Av. Brasil; por el eje de la Av. Brasil hasta su
interseccion con el eje de la Av. Elvira Rawson de De-
llepiane; eje de la Av. Elvira Rawson de Dellepiane hasta
su interseccién con la prolongacidon virtual de la calle



Pierina Dealessi; por la prolongacién virtual de la calle
Pierina Dealessi hasta el eje de la misma calle; eje de la
calle Pierina Dealessi hasta su interseccion con la calle
Mariquita Sdnchezde Thompson; eje de la calle Mariquita
Sanchez de Thompson hasta suinterseccién con el borde
QOeste del canal de comunicacion entre Darsena Norte y
Dique 4; por este hasta su interseccién con la prolon-
gacion virtual del eje de la Av. Cérdoba; por la prolon-
gacion virtual del eje de la Av. Cérdoba hasta su inter-
seccion con el eje de la Av. Eduardo Madero, segun se
grafica en Plano N° 5.7.25

Se desafectan de esta Area:

e Las Parcelas 2a, y 3, Manzana 72, Seccioén 1, Circuns-
cripcién 14 y la Parcela 1c, Manzana 1T, Seccién 97,
Circunscripcion 21.

e La Parcela 5 de la Manzana 5D Seccién 98 de la Cir-
cunscripcion 21, prevista para la apertura de la conti-
nuacion de la calle Moreno, seglin Plano de Mensura
M-245-2016

3 U32) Subdivision:

- Las Parcelas 1 a 8 indicadas en el Plano N° 5.7.25
deberan permanecer indivisas. La mensura, los planos
de apertura de via publica y de subdivisién parcelaria,
seran aprobados por el Organismo Competente en
materia Catastral, quienverificard el cumplimiento de las
disposiciones contenidas en el item 5.1 Circulaciones de
esta Area U32.

Los limites de las mencionadas parcelas quedan defi-
nidos segun las siguientes prescripciones: Parcelas 9,
12,13y 16: Las L.O. Este y Oeste seran coincidentes con
la proyeccidn de los edificios existentes.

-Parcelas10,11,14y15:LalL.0. Oestese ubicardaquince
metros con cincuenta centimetros (15,50m) de la fachada
Oeste de los edificios existentes.

- Parcela 9 a 16: Las lineas divisorias entre parcelas
contiguas se ubicardn en forma equidistante de las
fachadas laterales de los edificios.

- Parcelas 1y 18: La linea divisoria entre parcelas se
ubicara en coincidencia con la prolongacién virtual de la
L.0. de la acera norte de la calle Viamonte

Parcela 17: Las L.0. se ubicaran a diez metros (10 m) del
borde sur del Dique 1y a la misma distancia del borde
sudoeste del canal de comunicacién entre Dique 1y
Darsena Sur. A su vez a treinta y un metros (31 m) desde
el eje de la Av. Brasily a seis metros (6 m) de la linea de
proyeccion del tablero del empalme de la Autopista
Buenos Aires - La Plata con la Autopista 25 de Mayo.
Segun lo graficado en el Plano N° 9.1.11.24b).

- Parcela 18: La L.O. Este se ubicarda a veintitrés metros
(23m] del borde Oeste del canal de comunicacién entre
Déarsena Norte y Dique 4; la L.O. Oeste estard a dos
metros con cincuenta centimetros (2,50m) del corddn de

la calle Davila; la L.O. Sur coincidira con la prolongacién
virtual de la L.O. de la acera Norte de la calle Viamonte;
laL.0. Nortey Noroeste se situard a no mas de cincuenta
ynueve metros (59m]) de laL.0. Sur.Segun lo graficadoen
el Plano N° 9.1.11.24c).

- Parcela 16: La L.0. sudoeste estara a seis metros (6 m)
de la linea de proyeccion del tablero del empalme de la
Autopista Buenos Aires - La Plata con la Autopista 25 de
Mayo.

- Parcelas afectadas al Distrito EE “Parque Lineal- Paseo
del Bajo” no afectadas al Corredor Vial, que surgen del
fraccionamiento parcelario, segin Planos de Mensura
M-243-2016; M-244-2016, M-245-2016: a) Parcela 1a,
Manzana 1D, Seccion 98, Circunscripcion 21; b) Parcela
1b, Manzana 1D, Seccién 98, Circunscripcion 21; c)
Parcela 1c, Manzana 1D, Seccién 98, Circunscripcion 21;
d) Parcela 3, Manzana 64, Seccién 98, Circunscripcion 21;
e Parcela 3, Manzana 65, Seccién 98 Circunscripcion 21;
f] Parcela 3, Manzana 5D, Seccién 98, Circunscripcion 21;
gl Parcela4, Manzana 5D, Seccién 98, Circunscripcion 21;
h) Parcela 6, Manzana 5D, Seccién 98, Circunscripcion 21;
i) Parcela 3, Manzana 17, Seccion 97, Circunscripcion 21;
jl Parcela 3, Manzana 1W, Seccién 97, Circunscripcion 21;
k] Parcela 3, Manzana 1V, Seccion 97, Circunscripcion 21;
l) Parcela Ta, Manzana 72, Seccion 1, Circunscripcion 14;
m) Parcela 1b, Manzana 72, Seccién 1, Circunscripcién
14.

1) Caréacter: Area parquizada librada al uso publico, con
tratamiento paisajistico, que por sus caracteristicas, y
por ser terrenos de gran superficie constituye un gran
equipamiento verde de escala urbana y/o regional.

2] Delimitacion: Segln Plano N© 5.7.25.

3) Usos: Superficie parcelaria librada al uso publico. Sobre
el manto vegetal solo podrd haber dreas verdesy areas de
circulacion y descanso, con equipamiento urbano. Por
debajo del manto vegetal se admite la construccién de
estacionamiento subterraneo, hasta un total de mil
quinientas (1.500) cocheras, y/o de construcciones com-
plementarias. En la Parcela 1b, Manzana 72, Seccién 1,
Circunscripcidn 14, actualmente concesionada al GCABA,
seadmitenusos de escala metropolitana, compatibles con
EE.

4) Observaciones: no se admiten construcciones por
encima del manto vegetal.

4 U32) Tipologia edilicia:

al Para las Parcelas 1 a 16 se mantendra la tipologia de
las construcciones existentes previstas en el proyecto
original de Puerto Madero, permitiéndose Unicamente
las modificaciones y ampliaciones dispuestas en el
articulo 5.2.1.2 de esta Area U32.

b) Para la Parcela 17: Se regiré por las siguientes dis-
posiciones:
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a) Basamento y edificios entre medianeras:

Altura maxima: 15,50m por encima de la cota de la
parcela. En el caso de techos inclinados la semisuma de
las alturas maximay minima de la cubierta no deberd ser
mayor de 15,50m.

Tejido: Cumplirén con las disposiciones generales de
tejido dispuestas en el articulo 5.2 para Areas de Urba-
nizacion Determinada de acuerdo a:

R=h/d=2

F.0.T. maximo = 1
F.0.S. maximo = sesenta por ciento (60%) Segun Plano N°
9.1.11.24 b)

b) Edificios de perimetro libre

Sélo podran construirse en terrenos de por lo menos
900m?2.

Tejido: Cumplirdn con las disposiciones generales de
tejido dispuestas en el articulo 5.2 para Areas de Urba-
nizacion Determinada de acuerdo a:

R=h/d=3

r=h/d =5

F.O.T. méximo = 1

F.0.S. méaximo =sesenta por ciento (60%) Segun Plano N°
9.1.11.24 b)

c) Edificios de perimetro semilibre

Tejido: Cumplirdn con las disposiciones generales de
tejido dispuestas en el articulo 5.2 para Areas de Urba-
nizacién Determinada de acuerdo a:

Altura maxima = 15,50m

r=h/d" =5

F.O.T. maximo =1

F.0.S. maximo = sesenta por ciento (60%) Segin Plano N°
9.1.11.24 b)

c) Para la Parcela 18: Se permite basamento y/o edificios
de perimetro libre. F.0.T. maximo de la parcela =7
Area edificable: Queda determinada por el area com-
prendida entre las L.O. Noroeste, este, sury norte de la
parcela. El limite Oeste estara determinado por la
prolongacién virtual del paramento exterior oeste del
edificio existente en la Parcela 1, segun lo graficado en el
Plano N 9.1.11.24c

Areaslibres o descubiertas de laparcela: Las areas libres
o descubiertas de la parcela quedaran libradas al uso
publico. Esta obligacién se establecerd mediante ser-
vidumbre administrativa formalizada mediante escritura
publica.

Basamento:

Altura: deberd igualar obligatoriamente la altura de la
fachada del edificio existente en la Parcela 1.

F.0.S.: Se podra utilizar la totalidad del area edificable de
la parcela.
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Disposiciones particulares: El basamento deberd tener
un desarrollo minimo de treintay cinco [35) metros sobre
la linea de edificaciéon Oeste de la parcela; Todos sus
paramentos deberdn tener tratamiento de fachada.

Edificios de perimetro libre:

Altura maxima: No podrd superar un Plano Limite
Horizontal a ciento veinte metros (120m)

F.0.S. = cincuenta por ciento (50%)

d) Destruccion total o parcial: En caso de ruina total o
parcial de cualquiera de los edificios sujetos a proteccion
patrimonial, solamente se podra reemplazar el edificio
destruido por otro similar, segun el proyecto original, en
cuanto a volumen edificado y altura de fachada. El
emplazamiento del edificio a construir deberd ser
coincidente en su proyeccion horizontal con el del edificio
destruido.

5 U32) Circulaciones
5.1U32) Circulaciones: El rea tendra la siguiente trama
circulatoria:

5.1.1 U32]) Transito vehicular

Sentido Norte - Sur: Sobre lado Oeste del Area, Autopista
Costanera Buenos Aires - La Plataycalle colectora local;
sobre lado Este calle Pierina Dealessi.

Sentido Este - Oeste: Avenidas pasantes que vincularan
la ciudad con la Costanera Sur, en coincidencia con los
puentes existentes sobre canales de unién entre diques.

5.1.2 U32) Transito peatonal: Se establecerd una via
publica de circulacién exclusivamente peatonal alre-
dedor de los diques, por fuera de la franja perimetral de
un metroy veinte centimetros; esta circulacién tendra un
ancho equivalente a la distancia existente entre la L.O.
Este de las parcelas y el Limite Oeste de dicha franja de
operacién. En los tres (3) lados restantes de cada dique
observara un ancho minimo de ocho metros (8 m).

5.1.3 U32] Tréansito de embarcaciones: A lo largo de los
diques y en coincidencia con su eje deberd mantenerse
entre lasdarsenas Nortey Sur unavia centralacuatica de

comunicacion.

5.2 U32) Obligacién de proteger: Para el area se esta-
blecen dos formas de proteccion, segun el dmbito de
aplicacion, proteccién edilicia y protecciéon ambiental a
los efectos de rescatar el valor arquitecténico - am-
bientalcomomemoriadelaCiudad. Laproteccidn edilicia
se refiere a lo construido en las parcelas. La proteccion
ambiental se refiere al espacio publico o privado que
circunda a los antiguos depdsitos a proteger, los diques
y sus banquinas.



5.2.1 U32) Proteccién edilicia: En el drea se declaran
sujetos a proteccion los depdsitos (Docks) construidos
sobre la margen oeste de los diques, los que no podran
ser demolidos.

Casos Particulares:

a) Con el objeto de permitir la puesta en valor y refun-
cionalizacién para usos distintos de los originales de los
mencionados edificios, se establecen en 5.2.1.1 y en
5.2.1.2 de esta Area U32 las intervenciones permitidas.
bJEnelcasode lasParcelas 9,13y 15, se debera construir
el sector de los edificios originales parcialmente des-
truidos. La nueva construccion deberd realizarse segin
lo dispuesto en el item 4) Tipologia edilicia, de esta Area
U32.

c) En el caso de la Parcela 16, de subsistir la afectacion
vial por la Autopista Buenos Aires - La Plata, se debera
cumplircon lodispuestoenelitem 4] Tipologia edilicia, de
esta Area U32.

5.2.1.1 U32) En el exterior: Consolidacién y manteni-
miento de las fachadas, galerias y recovas respetando
tanto sus materiales como sus vanos en forma y di-
mension. Se admitird la ejecucion de aberturas en las
fachadas laterales, siempre que su diseno sea contextual
con la obra original.

- Las galerias y recovas existentes no podran ser ce-
rradas ni aun con elementos transparentes, permi-
tiéndose solamente la colocaciéon de barandas.

- No se admitirdn instalaciones de acondicionadores de
aire, climatizadores o calefactores que se visualicen desde
el exterior.

- En las fachadas, la colocacion y/o reubicacion de cajas
de conexiones y medidores u otras instalaciones de las
empresas de servicios pUblicos deberan contar con la
aprobacién del Consejo, quien gestionard ante las
distintas empresas prestadoras de servicios la adecua-
cién de la normativa vigente sobre estas instalaciones a
las particularidades del Area.

La superficie de las fachadas deberd ser tratada con
materiales incoloros y transparentes para facilitar la
remocion de carteles afiches, pintura en aerosol, etc. sin
producir su alteracion o deterioro, con posterioridad a su
restauracion.

5.2.1.2 U32) Modificaciones y ampliaciones

Se deberan respetar los lineamientos generales de los
volumenes existentes, admitiéndose:

a) El agregado de un entrepiso sobre la Gltima planta sin
alterar el remate de las fachadas existentes.

En las cubiertas se permitira reproducir los lineamientos
generales de las existentes o la construccion de cubiertas
a cuatro (4) aguas. Para esta segunda opcién en todos los
casos la pendiente de la cubierta respecto de la horizontal
serd de veinticinco por ciento (25%). La altura méaxima de

las cubiertas no podra superar un plano limite horizontal a
més de tres metros con cincuenta centimetros (3,50m)
sobre la altura del paramento existente de fachada. Por
sobre las cubiertas no podra sobresalir ningtin volumen.
Se permitirad efectuar caladuras, claraboyas o techos de
vidrio.

Los tanques de distribucion de agua, locales para ma-
quinas de ascensores, instalaciones de acondiciona-
miento de aire o cualquier otro elemento similar deberan
estar contenidos dentro del volumen, real y/o virtual,
conformado por las cubiertas de modo tal que desapa-
rezcan visualmente.

al)EnelcasodelasParcelas9,12,13y 16 laopciénaque
hace referencia en el ftem 5.2.1.2a) de esta Area U32
deberan respetar una altura maxima de cumbrera de
4,50m sobre la altura del paramento existente de fa-
chada.

b) Entre los depdsitos, en una franja ubicada en una
distancia minima de 1/3 del ancho del edificio respecto al
encuentro entre fachadas, se permite lo siguiente:
(Figura N° 9.1.11.24).

b1) Adosar un volumen a las fachadas laterales del
edificio con una saliente méaxima de 1/6 del ancho del
mismo. La superficie maxima en planta de dichovolumen
serd de treinta metros cuadrados (30 m2) y su altura
coincidira conlaalturade lacornisainferiorde lafachada
a la que se adosa.

Encasode tratarse de unacirculaciénvertical, escalerasy/o
ascensores podra adosarse un volumen que cumpla con las
funciones mencionadas admitiéndose como altura maxima
de dichovolumen laaltura maximaadmitida para la cubierta
del edificio (dock].

b2] Hasta dos construcciones exentas por parcela,
destinadas a comercio o servicio en correspondencia,
cadaunadeellas,acadaunade lasfachadas laterales de
los depdsitos. La superficie cubierta maxima sera para
cada unade quince metros cuadrados (15m2); en caso de
englobamiento o acuerdo entre parcelas se permite
sumar las superficies hasta treinta metros cuadrados (30
m2) en una sola construccién mancomunada; si la
parcela resulta lindera a via vehicular lateral [parcela en
esquina) se permitird, asimismo, en esa cabecera,
alcanzarlostreinta metros (30 m2), laaltura maxima serd
de cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50m).
Para la determinacion de la distancia minima de 1/3 del
anchodeledificio se considerarad siempre elancho menor
de los mismos.

En ningun caso, a los efectos de preservar las visuales
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hacia los diques, las construcciones entre los depdsitos
admitidas en los puntos 1y 2 podran alcanzar en su
conjuntoundesarrollolineal superiora1/3deladistancia
entre la fachada original y el deslinde lateral corres-
pondiente de la parcela.

c) Por debajo de la cota de la parcela se permite la
ocupacion total de la misma con subsuelos destinados a
estacionamiento, lugar de carga y descarga y servicios
auxiliares de los edificios. En estos subsuelos se podran
desarrollar el uso principal y usos complementarios
cuando se hayan cumplimentado los requerimientos de
estacionamiento lugar de carga y descarga y servicios
auxiliares establecidos. Elespaciourbanose considerara
desde la cota menos tres metros con cincuenta centi-
metros (-3,50m)

d] Las modificaciones que se efectien enelinterior de los
edificios no deberan producir alteraciones en las fa-
chadas. En caso de configurarse patios interiores deberd
cumplirse la relacionr=h'/d" = 15.

5.2.2 U32] Proteccion Ambiental

Comprende las acciones tendientes a la proteccion del
espacio publico o privado que circunda a los edificios, las
areas descubiertas, las aceras y calzadas, los cuatro
diques y sus banquinas, los elementos de la actividad
portuaria original y del equipamiento urbano:

a) Equipamiento Urbano

- Senalizacion y alumbrado

Los elementos de sostén de sefalizacion y alumbrado,
los que delimitan el acceso a estacionamientos y los que
pertenecen a empresas de servicios publicos se pintaran
en tonos uniformes armonizados con el conjunto. Los
proyectos de iluminacion externa de los edificios y de las
areas libres de las parcelas tendran coherenciay unidad
cromatica y deberan ser aprobados por el Consejo. Las
columnas de alumbrado no podran ser usadas como
soporte para la fijacion de reflectores, altavoces u otros
elementos ajenos.

- Mobiliario
El diseno y emplazamiento de los componentes del
mobiliario urbano (puestos de ventas y de control,
refugios, bancos, papeleros, maceteros, bebederos, etc.)
deberan contar con el dictamen favorable del Organismo
Competente.

Los elementos caracteristicos de la actividad portuaria
original deberan respetarse, reacondicionarse si estu-
vieran danados o reponerse si faltaran, en caso de ser
posible (debido a la imposibilidad de remontarse al
proceso de fabricacidn de origen).
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b) Marquesinas y toldos

Podran materializarse sobre la fachada oeste y las
laterales de la planta baja de los edificios. Perteneceran
a una sola tipologia y color por edificio, concretdndose
con materiales traslicidos o transparentes en las
marquesinas y en las telas de los toldos. No llevaran
anuncio de ningun tipo; solo se permitird la inscripcion
delnombrey/orazén social en los faldones de los toldos.
Los proyectos serdn sometidos a consideracion del
Consejo.

c) Publicidad

En las fachadas de los edificios se permitirdn anuncios
frontales, sean del tipo de letras sueltas o indepen-
dientes. Queda prohibido el emplazamiento de anuncios
en forma saliente, estructuras publicitarias y cualquier
otro elemento sobre los techos de los edificios. Los
proyectos seran sometidos a consideracion del Consejo.

d) En el espejo de agua de los diques
Alolargodelosdiquesyencoincidenciaconsuejedeberd
mantenerse entre las Darsenas Norte y Sur una via
central de comunicacién acuatica. Dicha via permane-
cera libre de todo elemento que obstaculice la libre
navegacion en un ancho de cuarenta metros (40 m]. A
ambos lados de la misma podran materializarse ama-
rras, muelles, cabinas de vigilancia, marinas y demas
equipamiento para el servicio y comodidad de los na-
vegantes con la condicidn de que sus instalaciones sean
flotantes.

e] Solados exteriores

Deben respetar el ambiente original del drea acondi-
cionando el empedrado existente o reponiéndolo si
faltare. Sobre la divisoria de las parcelas solo se podran
materializar mojones y/o modificaciones en el disefio del
solado con el material original a los efectos de mantener
la continuidad espacial del area descubierta.

f] Arbolado

Los ejemplares de especies vegetales existentes de-
beran ser conservados. En la franja de deslinde con la
autopista y en las areas de estacionamiento publico, se
podran forestar en alineacion con arboles de caracte-
risticas apropiadas a la funcién que deberan cumplir.

g) Mantenimiento

El mantenimiento y conservacién de alumbrado, par-
quizacion vy vigilancia de las areas libres de dominio
privado librado al uso publico quedara a cargo de los
propietarios de cada parcela.

6 U32) Usos

a) Para las parcelas ocupadas por los edificios sujetos a
proteccién, los usos seran los que resulten de laaplicacion
del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 para el Area de Alta



Mixtura de Usos (4).

Se permiten ademas los siguientes usos:

- Centro de exposiciones

- Club social, cultural y deportivo (en instalaciones
cubiertas)

- Talleres artesanales y de arte

- Servicios turisticos y relacionados con el transporte por
agua

Observaciones: Se deberd cumplimentar con el cin-
cuenta porciento (50%) de lo exigido en el Cuadro de Usos
del Suelo N° 3.3 referido a estacionamiento y el cien por
ciento (100%) de lo requerido para carga y descarga:

al] Los usos permitidos para las Parcelas 9, 10, 11y 12
serdn Unicamente para actividades educativas, cultu-
rales, deportivasy comercios afines a dichas actividades.

b) Las areas libres, descubiertas de la parcela:

Las areas descubiertas de la parcela, quedaran libradas
al uso publico. Esta obligacion se establecera mediante
servidumbre administrativa formalizada mediante
escritura publica.

Enestasareasse podranubicar mesas, sillas, sombrillas
y servicios auxiliares de cafeteria, refrigerio y esparci-
miento en correspondencia con las actividades princi-
pales de los edificios.

En lo referido a forma, uso y ocupacion del suelo con el
mobiliario anexo a las actividades en las dreas descu-
biertas, quedaran sometidas alaaprobacion del Consejo;

c)Paralos espejos de agua de los diques se permitiran los
siguientes usos:

- Atraque y amarre de embarcaciones

- Muelles flotantes para amarre de embarcaciones

- Vestuarios y actividades conexas

- Pontones flotantes para seguridad, vigilancia y admi-
nistracion

- Exposicién, ventas o alquiler de embarcaciones

- Exhibicién de embarcaciones de interés histérico

- Exposicidn y muestras itinerantes flotantes

- Actividades nauticas y deportivas, sus sedes sociales,
administracion, marineria, gastronomia, depdsito vy
talleres

- Servicios turisticos y relacionados con el transporte por
agua

- Pontdn gasolinero flotante

- Almacén Naval

- Escuela yachting

- Escuela de deportes nauticos y acuaticos

Cada una de las distintas actividades debera contar con
los servicios minimos que aseguren su funcionamiento
con caracter auténomo y estar instaladas en superficies
flotantes. En prevencion de cualquier agresion ecoldgica

y polucién ambiental, todas las construcciones admitidas
deberan tener conexiones de servicios a la red general.
Para las superficies flotantes se establece un F.0.S. méaximo
=0,05.

En cada dique el uso gastronomia solo podra alcanzar el
diez por ciento (10%) del F.0.S. maximo permitido.

Los emplazamientos de los usos permitidos solo podran
ocupar hasta un cuarenta por ciento (40%) de cada uno de
los lados de cada dique, cada uno de ellos tendran un
desarrollo lineal sobre cada lado de los diques no mayor
de quince metros (15 m).

Las construcciones sobre dichas superficies deberan
respetar un plano limite de cuatro metros con cincuenta
centimetros (4,50m) medido a partir de la cota de muelle.
Las embarcaciones de interés histérico deberan tener
como marco de exhibicion un sector compuesto por el
tramo del lado del dique que ocupa cada nave mas una
franja de treinta metros (30 m) a cada lado de dicha nave
libre de toda ocupacion, asi como también el espejo de
agua comprendido entre este sector y la via central de
comunicacion acuatica.

d) Estacionamiento publico en dominio privado: Para las
areas descubiertas de las parcelas ocupadas por edifi-
cios sujetos a proteccion, libradas al uso publico, debera
destinarse entre un minimo de un diez por ciento (10%) y
un maximo de un veinte por ciento (20%) de la superficie
delaparcelaparaestacionamientovehiculardescubierto
de uso publico, ubicado en correspondencia con la
fachadaoccidental de los edificiosyadyacentealaL.O.de
la parcela. Su construccién estara a cargo de los pro-
pietarios y deberd seguir los lineamientos generales que
determine el Consejo.

e] Via Publica

e1)Actividades en las dreas libradasaluso publico: Enlas
areas descubiertas podran ubicarse mesas, sillas,
sombrillas y elementos auxiliares para actividades de
recreacion, culturales y de esparcimiento, siempre que
los mismos no sean fijos. Estas actividades deberan
desarrollarse en una franja de ancho maximo igual a
cuatro metros (4 m] linderos al edificio, no pudiendo
superarelcincuenta porciento (50%) delancho del sector
destinado al libre transito peatonal.

e2) Estacionamiento en la via plblica: Se desarrollaré en
las areas libres entre diques y a ambos lados de las vias
transversales de circulacion.

El estacionamiento mencionado sera de uso publico.

f] Para la Parcela 17 se admiten los usos del Area de
Media Mixtura de Usos B (3], segin Cuadro de Usos del
Suelo N° 3.3
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Se permitirdn ademads, sin limitaciones, los siguientes
usos:

- Venta de embarcaciones deportivas y accesorios

- Almacén naval

- Guarderia nautica

- Bocas de expendio de combustible paraembarcaciones
- Taller de mantenimiento y servicios auxiliares para las
embarcacionesy actividades nduticas a desarrollarse en
los diques

- Helipuerto

g) Para la Parcela 18 se admiten los usos del Area de Alta
Mixtura de Usos (4] segin Cuadro de Usos del Suelo N°
3.3

5.7.26. U33 Museo “Casa de Yrurtia”

1 U33] Caréacter:

Comprende una manzana que por su valor particular y
ambiental, dado por la existencia del Museo “Casa de
Yrurtia” y su entorno residencial, que es testimonio del
tejido original del pueblo de Belgrano, merece un tra-
tamiento particularizado de proteccion.

2 U33) Delimitacién y zonificacion:

Comprende la Manzana 27, Seccién 25, Circunscripcion
16, delimitada por las calles O'Higgins, Blanco Encalada,
Arcos y Olazabal, la cual se subdivide en las Zonas Ay B
segun Plano N° 5.7.26.

3 U33] Parcelamiento:

No se permite el englobamiento de las parcelas exis-
tentes, excepto el de la Parcela 2 que podra englobarse
con la Parcela 1, en la que se localiza el Museo “Casa de
Yrurtia”, y el de la Parcela 12c que podra hacerlo con la
12d.

4 U33) Zona A

4.1 U33] Caréacter: Destinado a la localizacién residencial
de media-baja densidad en un entorno de valor patri-
monial, en el cual pueden admitirse usos compatibles
con el caracter de la zona.

4.2 U33) Delimitacion: Comprende las Parcelas 1, 2, 9c,
9d,10,11,12¢,12d, 12by 13 de laManzana 27, Seccién 25,
Circunscripcion 16 segun se graficaen el PlanoN°5.7.26.

4.3 U33) Tipologia Edilicia: Solo se permiten edificios
entre medianeras.

Disposiciones Particulares

a) F.0.T. maximo = 1.8

b) H méaxima: Es la determinada por un plano limite
horizontal situado siete metros (7 m) a contar desde la
cota de la parcela. En los casos de techos inclinados la
semisuma de las alturas maximas y minimas de la
cubierta no deberd sobrepasar el plano limite indicado.
Por encima de dicho plano limite horizontal solo podran
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sobresalir tanques de distribucién de agua, locales para
maquinas de ascensores, cajas de escaleras, calderas,
chimeneas, instalaciones de acondicionamiento de aire,
parapetos de azoteas, antenas, pararrayos y conductos.

Todos los elementos sobresalientes mencionados
precedentemente con excepcion de los parapetos de
azotea, deberdn agruparse dentro de un volumen de
hastanomaésdetres(3) metros de alturaméaxima, tratado
arquitectonicamente.

c) Area edificable: Es la graficada en el Plano N° 5.7.26.
Retiros:

- De frente minimo: seis metros (6 m), quedan excep-
tuadas de este retiro las Parcelas 1, 2, 9cy 9d.

El drea comprendida entre la L.E. y la L.O. debera ser
totalmente parquizada con excepcién de los senderos
peatonales y/o vehiculares.

- Minimo a eje divisorio lateral: cuatro metros (4 m), se
efectivizard con respecto a cualquiera de los dos ejes
divisorios laterales de la parcela. Quedan exceptuados de
este retiro las parcelas 2, 9¢, 9d y 11.

El espacio determinado por este retiro lateral sera
considerado como espacio urbano a los efectos de la
iluminacion y ventilacién de los locales que a él abran.

4.4 U33) Usos

a) Usos permitidos

Exclusivamente los que se enumeran a continuacion:

- Vivienda individual

- Vivienda colectiva

- Museo Clase I, condicionado por el inmueble

- Estudiosy consultorios profesionales (anexo a vivienda)

b) Condicionados

Los enumerados a continuacién cuya posibilidad de
localizacion queda sujeta al estudio que el Organismo
Competente en materia de Interpretacion Urbanistica
efectle ante cada solicitud en particular:

- Galeria de arte

- Museo Clase |, colecciones permanentesy temporarias
- Restaurante.

c) Los usos permitidos y condicionados deberdn cum-
plimentar las restricciones establecidas para cada uno
de ellos en materia de “Observaciones”, “Estaciona-
miento”y “Lugar para carga y descarga”y las llamadas
que pudieran figurar en algunos de los rubros en el
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3.

4.5 U33) Obligacién de Proteger

4.5.1 U33) Proteccién Edilicia Integral

El Museo “Casa de Yrurtia” emplazado en la Parcela 1
estard sujeto a una proteccién integral que conserve
todas sus caracteristicas arquitectonicas y su forma de



ocupacion del suelo y envolvente.

Solo podran efectuarse en este inmueble las siguientes
acciones:

a) Restitucién de las condiciones originales del edificio o
de aquellas que a lo largo del tiempo hayan sido agre-
gadas y formen parte integral del mismo, no permi-
tiéndose modificaciones en el volumen, superficie
construida, entrepisos, entresuelos existentes, ni la
ocupacion de los patios interiores con volumenes y
construcciones.

b] Recuperacién de elementos estructurales, espacios
interiores, cubiertas, cielos rasos, fachadas exteriores e
interiores con sus revoques, ornamentos, pinturas,
carpinterias en su formay dimensiones, con eliminacién
de todo elemento que altere negativamente al edificio. Se
permiten trabajos de consolidacion y mantenimiento.

c) Reparacidn y/o sustitucién e incorporacién de insta-
laciones, sistemas de aislacién hidréfuga y térmica, no
alterando la fisonomia tanto exterior como interior de los
edificios.

d) Reforma en los locales sanitarios, que podran adap-
tarse en su totalidad a las necesidades actuales.

e] Cualquier aporte de nuevo disefio debera seraprobado
por el Consejo.

4.5.2 U33] Proteccién edilicia cautelar

Entendiendo que en esta zona hay edificios de valor
patrimonial diferenciadoyque es deseable su proteccion,
se asigna proteccion cautelar a los edificios construidos
en los lotes 13,12b, 12¢, 12d, 10, 9d y 9c.

Ademas de las intervenciones permitidas en la protec-
cion integral, se detallan a continuacion las caracteris-
ticas de las intervenciones posibles en esta proteccion:

a) Adecuacién y mejora en las condiciones de habitabi-
lidad mediante la reformay/o transformacién del espacio
interior que mantengan basicamente las fachadas y el
volumen del edificio.

b) Ampliaciéon de superficie por medio de entresuelos
retirados de los muros y fachadas de manera de poder
accionar las carpinterias.

c) En los edificios cuya altura actual es de una sola planta,
se permitirdn las ampliaciones de volumen. La altura
maxima edificable serd la resultante de agregar un nivel
dealturainterior equivalente a laalturainterior existente
en la planta baja por sobre ésta, y en cualquier caso no
superaralos8,20mdealturatotal. En estos casos, el nivel
superior debera retirarse de la fachada de frente exis-

tente como minimo cuatro metros (4 m).

d) Estas ampliaciones deberan ademas sujetarse a los
parametros de F.0.T. y normas de tejido que corres-
pondan y cumplir con las condiciones de habitabilidad

que establece la normativa de edificacion.

e) No se permite la ocupacion de los patios interiores y
jardines con voliumenes y construcciones. Se permiten
modificaciones en los patios, previo estudio particulari-
zado del Consejo, en la medida en que se produzcan
mejoras en las condiciones de iluminacién y ventilacion,
debiendo cumplir con la relaciéon h/d = 1,5.

f) Las modificaciones de espacios interiores, interven-
ciones sobre fachadas y ampliaciones deberan ser
sometidas a la aprobacién del Consejo.

4.5.3 U33] Proteccién Ambiental

Se asigna proteccidén ambiental a la calle O'Higgins entre
BlancoEncaladayOlazabal, entendiendo que esta cuadra
constituye una situacion especial de valor por sus pro-
porciones, escala, vistas, y que se ha constituido un
ambito de pertenencia y referencia para los vecinos del
barrio de Belgrano, conformando un conjunto patrimo-
nial de significantes arquitecténicas con referencias
individuales de valor histérico-cultural.

Toda intervencion sobre dicho espacio debera ser so-
metida a la aprobacion del Consejo. Se fijan para este
ambito los siguientes criterios de intervencion:

a) Aceras: Se mantendran las dimensiones actuales. A
medida que se produzcan renovaciones en los mate-
riales, se unificara el uso de baldosas calcareas, que-
dando prohibido el uso de baldosones de hormigén.

b) Forestacién: Elarbolado en el &rea respetara los tipos
y disposiciones existentes. Se utilizaran tilos para la
vereda par de la calle O'Higgins y 4lamos para la vereda
impar. En el espacio libre privado se conservaran las
especies vegetales existentes, a efectos de mantenerlas
cualidades ambientales de la Manzana. Se procurara la
reposicion en aquellos casos en que desaparezca algin
ejemplar.

c) Verjas, cercos y muros divisorios entre predios: Se
permite solamente la colocacidén de verjas o cercos sobre
la L.O. de materiales tales como madera o hierro, sobre
un basamento de mamposteria de hasta sesenta cen-
timetros (0,60m) de altura méaxima. Siempre y cuando
permitan integrar los jardines visualmente a la calle, y
que no superen una altura maxima total de dos metros (2
m). Para los muros divisorios de espacios exteriores
entre predios se permite lo anterior y/o muros de
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mamposteria que no superen una altura de un metroy
ochenta centimetros (1,80m].

d) Fachadas: Las intervenciones en las fachadas de la
vereda par, ademas de respetar sus lineas generales de
composicion, no descuidaran la armonia del conjunto en
el uso de colores y texturas, tomando como referencia
aquellos edificios a los que esta norma propone pro-
teccion.

e] Publicidad: Se permiten solamente carteles frontales
encuadrados en los vanos, que respeten la composicion
basica de la fachada. No se permiten anuncios en verjas
y cercos.

f) Marquesinas: Se prohibe la colocacion de marquesi-
nas.

g] Mobiliario: Toda incorporacién de mobiliario urbano
debera contar con la aprobacién del Consejo.

5U33) Zona B

5.1 U33) Caracter: Destino de la localizacién residencial
con densidad media, en el cual se admiten usos com-
patibles con la vivienda.

5.2 U33] Delimitacion: Comprende las Parcelas 3, 4a, 4b,
5 6,73, 7, 7n, 7f, 79, 7h, 7i, 8 y 9e de la Manzana 27,
Seccioén 25, Circunscripcion 16, segun se grafica en el
Plano N° 5.7.2526.

5.3 U33) Morfologia edilicia: Solo se permiten edificios
entre medianeras.

Disposiciones particulares

a) F.0.T. maximo =3

b) Altura méaxima = 11,20m a contar desde la cota de la
parcela, permitiéndose la construccion de un piso
retirado a una distancia minimade 2m desdelaL.0.,y por
debajo de un plano inclinado a 45° la altura de 11,20m y
con un plano limite horizontal a 14m desde la cota de la
parcela.

c) Area edificable: Es la comprendida entre la L.O. y la
Linea de Frente Interno, tal como se grafica en el Plano
N° 5.7.26

5.4 U33] Usos permitidos: Se admitirdn los usos con-
signados para el Area de Media Mixtura de Usos A (2)
segun Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Codigo
Urbanistico. En todos los caso deberd darse cumpli-
miento a los requerimientos de estacionamiento, bici-
cleta, carga y descarga establecidos en dicho Cuadro y
sus normas modificatorias y complementarias. Se
excluyen los siguientes usos:

- Cuartel de bomberos

- Policia (comisaria y departamento central)

- Autoservicios de productos no alimenticios
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- Galerias comerciales

- Rodados en general, bicicletas, motocicletas, motos
- Supermercado

- Club Social, Cultural y Deportivo

-Cancha de tenis y frontén con raqueta

- Interpretaciones musicales, cine documental e infantil
y exposiciones de artes plasticas

- Centrales y concentraciones telefénicas

- Agencia de tramites ante organismos administrativos
- Banco, oficina crediticia, financiera y cooperativa

- Bar, café, whiskeria, cerveceria, lacteos y heladeria
-Sala de ensayos para musicos, estudiantes y artistas en
general

-Pista de patinaje

-Estacién de radio y/o television

-Estacion de servicio

-Playa de estacionamiento

No serdn permitidos los usos considerados en el cuadro
de usos del suelo industrial 3.11.2 y en el cuadro 3.12.1
clasificacion de depdsitos segun grado de molestia.

6) Muro divisorio entre predios:

Los muros divisorios de espacios exteriores entre
predios no rebasaran un metro con ochenta centimetros
(1.80m) de altura, medidos sobre el suelo o solado méas
elevado.

7 U33]) Tramitaciones

7.1 U33) Propiedad Privada o de las Personas de Derecho
Publico

Todo propietario o titular de dominio que desee efectuar
tareas de demolicién, obra nueva, ampliacién, reforma
y/o transformacion asi como también la localizacién de
nuevos usos y/o ampliacidon de los usos existentes, en
cualquier predio y/o edificios del Area de Proteccidn
Patrimonial deberd efectuar una presentacion ante el
Consejo para su visado.

Queda prohibido iniciar los trabajos antedichos u otros
que alteren el estado actual del Area sin el visado
pertinente.

7.1.1 U33) Documentacién de Obra

La presentacion deberd ser acompafada de la siguiente
documentacion:

a) Escrito de presentacion, donde se especificara el tipo
de obra propuesta.

Encasodegestiones llevadas a cabo porlocatarios, éstas
deberan ser convalidadas porel propietarioy si el edificio
esta subdividido en propiedad horizontal, el consorcio de
propietarios decidird en el caso que se afectara la
propiedad comun.

b) Ficha catastral.

c) Copia del contrato de locacién y/o del titulo de pro-
piedad del inmueble.

d) Copia de planos municipales o de Obras Sanitarias o en



caso de no existir éstos, comprobantes autorizados y
plano de relevamiento actualizado.

e] Planta y cortes del proyecto, obras nuevas, escalas
1:100. Plantas y cortes, obra protegida, escala 1:50.
Fachadas, obra protegida y obra nueva, escala 1:50 y
1:250.

f] Fotografias en color tamafio no menor a nueve cen-
timetros (9cm] xdoce centimetros (12cm) que no sean del
tipoinstantaneas que muestren la totalidad de la fachada
del edificio existente o del terreno a construir y otras en
relacién con el entorno.

g) En edificios ubicados en Areas de Proteccién Am-
biental, se requiere asimismo, estudio de fachaday tejido
urbano del &mbito donde se integra, escala 1:100.

h) EL Consejo podra requerir, si lo considera conveniente,
documentacion complementaria: perspectivas, estudio
de detalles, calculo de estructuras, etc.

j) En el caso de instalacion de toldos y anuncios publi-
citarios, las presentaciones deberan ser acompanadas
por lo exigido en a), c) y d) y la ubicacién del o los ele-
mentos proyectados en fachada, escala 1:50, indicando:
distancia a las aberturas, altura del nivel de vereda,
distancia a lineas divisorias, otros toldos, anuncios,
artefactos de iluminacién o accesorios, acondiciona-
dores de aire o calefactores existentes.

7.2 U33) Demolicidn

El trdmite para la demoliciéon de edificios existentes no
protegidos deberd efectuarse con posterioridad al
correspondiente de obra nueva y pago de derechos de la
misma.

8 U33) Organismo Competente

El Organismo Competente al que este articulo se refiere
es el Consejo, quien cumplird sus funciones en coor-
dinacién con la Asociacién Vecinal “Manzana Casa de
Yrurtia”; la opinidn de ésta no sera vinculante.

9 U33) Incentivos

a) Premios estimulo a la rehabilitacién y puesta en valor
de los edificios protegidos, resultando de aplicacion al
efecto el procedimiento establecido en la normativa de
edificacion. Actuarad como jurado el Consejo.

bJ Asesoramientoalosinteresados con lafinalidad de que
pueda llevar a cabo una mejor rehabilitacién.

c) Los premios mencionados estaran dirigidos a los
titulares de edificios protegidos. No obstante ello podran
extenderse a casos noincluidos cuando se llevare a cabo
una rehabilitacion con mérito y envergadura tal que
justifiqgue su otorgamiento.

5.7.27. U34 - Parque Goyeneche

1 U34) Delimitacién: EL Area queda delimitada segtn
Planchetas de Edificabilidad y Usos y Plano N° 5.7.27.

2U34) Zonificacién: ELAreaU34 se divide enlas siguientes
zonas, segun Plano N° 5.7.27 a)

Zona 1: Residencial con centro comercial local

Zona 2: Equipamiento social y comunitario

Zona 3: Urbanizacion Parque

3 U34) ZONA 1 (21)

3.1 La Zona 1 se halla delimitada de acuerdo a Plano N°
5.7.27.a)

3.2. Caracter urbanistico: Destinado a la localizacion de
vivienda de densidad media con comercio.

3.3 Estructura parcelaria: Nose admite elenglobamiento de
las parcelas frentistas a las calles Donadoy Holmberg entre
las avenidas General Pazy Congreso (parcelas intermedias
o de esquina).

3.4 Tipologia Edilicia: Se admiten edificios entre me-
dianeras, de perimetro libre y perimetro semilibre.

Disposiciones particulares para todas las tipologias:

a) Tejido: Cumplira con las disposiciones generales de
tejido para Unidades de Sustentabilidad de Altura Baja 2.
b) Usos: Cumplird con las disposiciones generales de
Usos del Area de Media Mixtura de Usos B (3).

4 U34) Zona 2 (22)

4.1 La Zona 2 se halla delimitada de acuerdo a Plano N°
5.7.27.a)

4.2 Caracter urbanistico: Destinado a la localizacion de
Equipamiento social y comunitario.

4.3 Estructura parcelaria: deacuerdoaPlanoN°5.7.27.a)

4.4 Tipologia Edilicia:

Zona Z2a Obrador de la Cultura Barrial, Biblioteca

Se regirad por las Disposiciones particulares para la
tipologia entre medianeras correspondiente a la ZONA 1
(21).

Zona Z2b Policia Metropolitana, Investigaciones Me-
tropolitanas, Guardia de auxilio.

Se regira por las Disposiciones particulares para la Zona
1 de la presente norma.

F.0.S: ocupacion total de la parcela

Las construcciones podran alcanzar una altura total de
trece metros con cincuenta centimetros (13,50 m) a
condicion que dicha altura se reduzca a la altura maxima
de diez metros con cincuenta centimetros (10,50 m) mas
un retiro, a una distancia minima tres metros (3 m) de las
lineas divisorias de parcela.

Zona Z2c Polideportivo.

Instalaciones descubiertas

Se admitirdn construcciones cubiertas para albergar
sanitarios, vestuarios y administracion y Quiosco.

4.5 Usos Permitidos: Equipamiento social y comunitario:
Obrador de la Cultura Barrial, Biblioteca, Policia Me-
tropolitana, Investigaciones Metropolitanas, Guardia de

1259



Auxilio, Polideportivo.

5) ZONA 3 (Z3)
5.1 LaZona 3, UP se halla delimitada de acuerdo a Plano N°
5.7.27.a)

5.2 Caréacter urbanistico: Corresponden a zonas desti-
nadas a espacios verdes de uso publico.

5.7.28. U35 - Barrio Mitre

1U35) Caracter:

Zona destinada al uso residencial de vivienda de baja
densidad

y altura limitada.

2 U35) Delimitacion:

El Area esta delimitada por las calles Arias, Melian,
CorreayPosta, segun Planchetas de Edificabilidady Usos
y Plano N° 5.7.28.

3 U35) Zonificacion:

A los efectos de la zonificacion se considera subdividido
en los siguientes sectores segln Plano N° 5.7.28:

- Sector 1: Comprendido por: Parcelas 1y3de laManzana
10F, Seccién 43, Circunscripcidon 16y por laManzana 10E,
Seccién 43, Circunscripcion 16. Cada parcela esta
compuesta por un consorcio de copropietarios.

- Sector 2: Comprendido por: Parcela 2 de la Manzana
10F, Seccién 43, Circunscripcién 16 y calle publica sin
nombre.

4 U35) Disposiciones particulares

Sector 1: Las circulaciones vehiculares, peatonalesy los
espaciosverdes existentes se consideran espacio urbano
alosefectosdelailuminacionyventilacion de los locales.
No se admitirdn construcciones individuales en dichas
circulaciones ni en los espacios verdes.

Los locales de 2°, 4° clase y los dormitorios podran
iluminar y ventilar segun lo dispuesto la normativa de
edificacion.

Altura méaxima: Sera de seis metros (6 m) a contar desde
la cota de la parcela. En los casos de techos inclinados la
semisuma de las alturas maximas y minimas de las
cubiertas no podra sobrepasar los ocho metros (8 m).
Por sobre dichas alturas solo podran sobresalir antenas,
tanques de agua y ventilaciones.

Sector 2: La Parcela 2 de la Manzana 10F, Seccién 43,
Circunscripcion 16 es plaza publica.

5 U35) Usos

Usos permitidos:

- Vivienda colectiva

- Comercio minorista: almacén; venta de productos
alimenticios, Golosinas envasadas (kiosco); cerrajeria;
despacho de pan (sin elaboracién); merceria; fruteria;
verduleria; fiambreria; perfumeria; articulos de limpieza;
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libreria; venta de helados; floreria y plantas de interior.
- Templo

- Servicios: Agencia de loteria; consultorio y estudio
profesional anexo a vivienda; peluqueria; receptoria de
ropa para limpiar; cuadros, marcos y espejos enmar-
cados; taller de costura.

Los usos comerciales y de servicios se admiten como

usos complementarios al uso residencial permitiéndose
una superficie maxima de treinta metros cuadrados (30
m2) en cada unidad funcional.

5.7.29. U36 — Barrio Cornelio Saavedra

1 U36) Delimitacion:

Corresponde al poligono delimitado por las calles
Crisélogo Larralde, Andonaegui, Rogelio Yrurtia y Aiz-
purua, segun Planchetas de Edificabilidad y Usos y Plano
N°5.7.29.

2 U36) Estructura Parcelaria:
Sera permitido el englobamiento de parcelas. No sera
permitida la subdivision de parcelas.

3 U36) Normas Particulares:

La Parcela 7 perteneciente a la manzana delimitada por
las calles: A. Storni, Macedonio Ferndndez, Miguel
Camino y A. Williams podra ser subdividida en parcelas
superiores a los trescientos metros cuadrados (300m2).

4 U36) Zonificacion:

Este Area se divide en dos zonas:

ZonaA: Caracter: destinado avivienda unifamiliar de baja
densidad.

Zona B: Caracter: destinado a vivienda multifamiliar,
equipamiento comercialy servicios de escala barrial con
edificios sujetos a catalogacion.

4.1 U36) Zona A: Delimitada por las calles: Crisélogo
Larralde, Aizpurua, Rogelio Yrurtia, Carlos E. Pellegrini,
Alberto Williams, Carlos E. Pellegrini, Rogelio Yrurtia,
Andonaegui.

a) Normas de Tejido. Morfologia

Se permiten edificios entre medianeras, perimetro libre
y perimetro semilibre seqin normas de tejido para Areas
de Urbanizacién Determinada.

SUP. DEL LOTE| o bl F.O.T. MAXIMO
[m2]

& 400 0.5 1

= 400 0.4 1




Todas las parcelas respetaran un fondo libre equivalente
al treinta por ciento (30%) de la superficie de la misma,
que deberd estar consolidado en forma paralela a la/s
linea/s de fondo.

En aquellos casos en que los retiros obligatorios no
permitan el desarrollo del fondo libre del treinta por
ciento (30%), éste se determinara restando a la superficie
de la parcela la superficie correspondiente a los retiros
obligatorios y la superficie de ocupacién del suelo
(F.0.S.).

Si la linea de frente interno resultara inclinada, o que-
brada podra regularizarse su trazado, debiendo com-
pensar el areaque se avance sobre el fondo libre con una
superficie semejante dentro del drea edificable.

Retiros de fondo en parcela de esquina: Sera determi-
nado porelOrganismo Competente en materia Catastral.

Ocupacion del fondo libre: Superficie de ocupacion de
fondo: Serd el cinco por ciento (5%) de la superficie del
lote.

Este espacio solo podra ocuparse por construcciones
auxiliares (quinchos, asadores, depésitos, vestuarios
para piletas, habitacién y bafios de servicios y similares)
con las siguientes normas particulares:

1) Sobre el plano limite solo se permitirdn conductos de
ventilacion de humos.

2) En todos los casos la cubierta serd “No accesible” e
inclinada.

3) La altura méxima sobre los ejes divisorios no superara
los tres (3) metros, tomados desde el nivel cero (0,00) de
la cota de la parcela.

d) Retiros laterales.

Mas de 22 Ninguna Con retiros de
ambos lados de
tres (3) metros c/u

como minimo?

Retiros Laterales en Parcela de esquina: Se considerara
el desarrollo sobre lineas oficiales hasta la interseccién
de sus prolongaciones sobre ochava. Cuando esta
medida fuese menor a dieciséis (16) metros podra
apoyarse sobre eje medianero.

En los casos en que uno o mas linderos se encuentren
sobre eje medianero podra apoyarse sobre una de las
medianeras existentes.

e] Retiro de frente minimo: Se deberan respetar como
minimo los retiros originales segln el siguiente listado,
debiendo conservarse como terreno absorbente par-

ANCHO DEL [ CANTIDAD  DE | OBSERVACIONES
LOTE [m] MEDIANERAS

EN QUE PODRA
APOYARSE LA
CONSTRUCCION

Menos de 16 2 ———

Entre 16y 22 1 Con un retiro
minimo de tres
(3m) metros de la

otra medianera.

quizado.
VEREDA VEREDA IM-
CALLE ENTRE PAR PAR
C.Larralde | 41ZPUrda v 1,95m
Andonaegui
Andonaegui
y M. Camino 2.20m 1.80m
M. Caminoy
20 de Burela 2.10m 1.95m
Febrero Burelg y A. 1 80m 2.15m
Storni
A Storni v 15 4o, 1.80m
Aizpurua
M,' Fer- | Aizpurda y 2 30m 1.60m
nandez Andonaegui
Andonaegui
A.Williams |y C. Pelle-|2,80m 2,80m
grini
A Williarns | & PEUearINt ) g0, 2,70m
y Aizpurua
A. Guttero Andonaegm 1,80m 1,80m
y R. Yrurtia
C. Lépez | Andonaegui
Buchardo |yA.Williams 1.60m 2.30m
C.Gaito | A Williamsy |y oq., 1,70m
Aizpurua
C'. lPellef AlZpurug Y13.00m 2 40m
grini R. Yrurtia
C'. lPellef R. Yrurtia y 2.00m 3.00m
grini Andonaegui
R'. Four- Andonaegw 2.80m 2.80m
nier y R. Yrurtia
Athos R. Yrurtia y
Palma C. Pellegrini 2.70m 2.70m
Gerchunoff
R.Yrurtia |y Andonae-|2,70m 2,70m
gui
A. Ger- [ A.Williamsy
chunoff R. Yrurtia 3,00m 3.00m
. . C. Larralde
Aizpurua y C. Pelle- 4,00m
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grini

. , C. Pellegrini

Aizpurua v R Yrurtia 3,00m
Aizpurta vy

E. Banch M. Fernan-|1,80m 1,90m
dez

E.Banch | "MFernande | on. 1,80m
zy R. Yrurtia

A storni | O Larralde g o5 1,95m
y R. Yrurtia

M. Camino | &, Lar8lde |y ogpy 1,90m
y R. Yrurtia

Andonae- C. Larralde

. y C. Pelle-|4,40m

gui e
grini

Andonae— C. Pe[legmm 4.70m

gui y R. Yrurtia
C. Larralde

Burela y M. Fer-|1,80m 1,80m
nandez

Cuandonosetengaunamedidaderetirose deberatomar
la del retiro original mas préximo de una parcela in-
termedia.

Sobre las calles Andonaegui y Aizpurda se permite un
retiro de frente minimo de tres metros (3 m) en el
cuarenta por ciento (40%) del desarrollo lineal del predio
sobre dichas calles; el resto se determinarad segin el
retiro original.

Retiros de frente en parcela de esquina: Sera determi-
nado porelOrganismo Competente en materia Catastral.

f] Altura méaxima edificable (altura de cumbrera)

Plano limite maximo: ocho metros con cincuenta cen-
timetros (8,50m) sobre cotade parcela; sobre dicho plano
podran sobresalir con tratamiento arquitectonico,
tanques de agua, debiendo retirarse como minimo
sesenta centimetros (0,60m) de los ejes divisorios.
Podran sobresalir también chimeneas, antenas, para-
rrayos, conductos de ventilacion.

g) Disposiciones Particulares

Techos: Deberan ser inclinados con un angulo de vein-
ticinco grados (25°) a cuarenta grados (40°), continuos de
teja colonial o similar de color rojo o similar.

Balcones: Serdn permitidos en tanto éstos sean abiertos
con una saliente maxima de un metro con veinte cen-
timetros (1,2m) sobre linea de fachada.

Cercos: Los cercos sobre los ejes divisorios laterales, de
fondo o sobre el frente tendran una altura maxima de un
metro y ochenta centimetros (1,80m) desde el nivel de
cordén de vereda del predio debiendo permitir la con-
tinuidad visual.

Si se colocase parapeto, estos no deberan superar una
altura maxima de cuarenta centimetros (0,40 m) desde el
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nivel de cordén de vereda del predio.

Seran permitidos pilares para apoyo de cercos.
Veredas: Seran de baldosa calcarea de 20cm x 20cm de
seis listones y de color amarillo.

Forestacion: Deberd mantenerse el arbolado existente.
Cualquier tipo de intervencion deberd asegurar el
mantenimiento e incremento de la masa foliar.
Cocheras en subsuelos: La rampa de acceso no podra
invadir el retiro de frente.

4.2 U36) Zona B: Delimitada por las calles Alberto
Williams, Carlos E. Pellegrini, Rogelio Yrurtia, Carlos E.
Pellegrini.

a) Obligacién de proteger

- Iglesia: Emplazada en la manzana delimitada por las
calles: R. Yrurtia, A. Storni, A. Williams, Miguel Camino.
Estara sujeta a catalogacion.

- Viviendas multifamiliares: Emplazadas en las si-
guientes manzanas delimitadas por las calles: A A.
Guttero, R. Yrurtia, Miguel Camino, A. Williams. B) A.
Storni, R. Yrurtia, E. Banch, A. Williams. Estaran sujetas
a catalogacion.

- Escuela: Emplazada en la manzana delimitada por las
calles A Guttero, A. Williams, C. Pellegrini, R. Yrurtia
Estara sujeta a catalogacion.

- Centro Comercial: Emplazado en la manzana delimi-
tada por las calles: C. Pellegrini, A. Williams, Enrique
Banch, R. Yrurtia. Estard sujeto a catalogacion.

b] Usos permitidos

Entre paréntesis se indican las superficies maximas
admitidas en m2:

1. Varios

- Articulos para deportes hasta cien metros cuadrados
(100m?2)

- Utiles para comercios, industria y profesional hasta
cincuenta metros cuadrados (50m?2)

- Cuchilleria hasta cincuenta metros cuadrados (50m2)
- Diarios y revistas hasta cincuenta metros cuadrados
(50m?2)

- Ferreteria en general hasta cien metros cuadrados
(100m2)

- Flores y semillas hasta cincuenta metros cuadrados
(50m2)

- Jugueteria hasta cincuenta metros cuadrados (50m?2)
- Productos veterinarios hasta cincuenta metros cua-
drados (50m?2)

- Zapatilleria hasta cincuenta metros cuadrados (50m?2)

2. Comercio minorista, productos de abasto:

- Carne, lechones, achuras, embutidos hasta cincuenta
metros cuadrados (50m2)

- Verduras vy frutas hasta cincuenta metros cuadrados
(50m?2)

- Pescado hasta cincuenta metros cuadrados (50m?2)

- Aves muertas y peladas, chivitos, productos de granja,
huevos hasta cincuenta metros cuadrados (50m?2)



3. Comercio minorista de productos alimenticios y de
abasto:

- Productos alimenticios en general hasta cien metros
cuadrados (100m2)

- Productos alimenticios envasados hasta cien metros
cuadrados (100m2)

- Bebidas en general hasta cien metros cuadrados
(100m2)

- Masas, sandwiches (sin elaboracién) hasta cincuenta
metros cuadrados (50m?2)

- Golosinas envasadas (kiosco) y todo lo comprendido en
la Ordenanza N° 33.266 hasta cincuenta metros cua-
drados (50m2)

- Helados (sin elaboracién) hasta cincuenta metros
cuadrados (50m2)

- Autoservicio hasta ciento cincuenta metros cuadrados
(150m2)

- Proveeduria hasta ciento cincuenta metros cuadrados
(150m2)

4. Servicios de alimentacion en general:

- Restaurantes hasta trescientos metros cuadrados
(300m2)

- Casa de lunch hasta doscientos metros cuadrados
(200m?2)

- Café, bar y confiteria hasta doscientos metros cua-
drados (200m?2)

- Bares lacteos hasta doscientos metros cuadrados
(200m?2)

- Casa de comidas, rotiserias hasta cien metros cua-
drados (100m2)

- Parrilla hasta trescientos metros cuadrados (300m2)

5. Comercio minorista excluido comestibles:

- Farmacia, herboristeria hasta doscientos metros
cuadrados (200m?2)

- Ferreteria, herrajes, repuestos materiales eléctricos
hasta cien metros cuadrados (100m?2)

- Articulos de dpticay fotografia hasta cincuenta metros
cuadrados (50m?2]

- Antigledades, objetos de arte hasta doscientos metros
cuadrados (200m?2)

- Articulos para iluminacién y del hogar, bazar, plateria,
cristaleria hasta ciento cincuenta metros cuadrados
(150m?2)

- Relojerfa y joyeria hasta cincuenta metros cuadrados
(50m?2)

- Maquinas para oficina, célculo, de computacion, infor-
matica hasta doscientos metros cuadrados (200m2)

- Articulos de merceria, botoneria, fantasia hasta cin-
cuenta metros cuadrados (50m?2)

- Libros y revistas hasta cincuenta metros cuadrados
(50m?2)

- Articulos de libreria, papeleria, cartoneria, impresos,
etc. hasta cien metros cuadrados (100m?2)

- Articulos de cotillén hasta cincuenta metros cuadrados
(50m2)

- Articulos de perfumeria y tocador hasta cincuenta
metros cuadrados (50m2)

- Articulos de limpieza hasta cincuenta metros cua-

drados (50m?2)

- Santeria. Venta de articulos de cultos y rituales hasta
cincuenta metros cuadrados (50m?2)

- Calzados en general, articulos de cuero, talabarteria,
marroquineria hasta cien metros cuadrados (100m2)

- Venta de articulos para animales domésticos hasta
cincuenta metros cuadrados (50m?2)

- Venta especificos para veterinaria hasta cien metros
cuadrados (100m2)

- Semillas, plantas, articulos y herramientas para
jardines hasta cien metros cuadrados (100m2)

- Articulos personales y para regalos hasta cincuenta
metros cuadrados (50m?2)

- Simbolos patrios, distintivos, medallas y trofeos hasta
cincuenta metros cuadrados (50m?2)

- Aparatos y equipos de aparatos de telefonia y comunica-
cién hasta cien metros cuadrados (100m2)

- Flores, plantas deinteriory semillas en pequena escala
hasta cincuenta metros cuadrados (50m?2)

6. Servicios:

- Inmobiliaria hasta cien metros cuadrados (100m2)

- Agencia comercial, alquiler de videocasettes hasta
cincuenta metros cuadrados (50m?2)

- Agencia de seguros, casa de cambio hasta cincuenta
metros cuadrados (50m?2)

- Copias, reproducciones, fotocopias (excepto imprenta)
hasta cincuenta metros cuadrados (50m2)

- Estudio y laboratorio fotografico hasta cincuenta
metros cuadrados (50m?2)

- Garage hasta cuatrocientos metros cuadrados (400m?2)
- Peluqueria y barberia hasta cincuenta metros cua-
drados (50m?2)

- Gestoria hasta cincuenta metros cuadrados (50m?2)

- Salén de belleza hasta cien metros cuadrados (100m2)
- Receptoriaropa para lavadoy/o planchado en otro lugar
hasta cincuenta metros cuadrados (50m?2)

- Estudio profesional hasta cincuenta metros cuadrados
(50m2)

- Oficina consultora hasta cincuenta metros cuadrados
(50m2)

- Galeria de arte hasta trescientos metros cuadrados
(300m2)

- Peluqueriay otros servicios para animales domésticos
hasta cincuenta metros cuadrados (50m?2)

- Agencia de loteria hasta cincuenta metros cuadrados
(50m2)

- Estafeta postal hasta cincuenta metros cuadrados
(50m2)

- Correo privado, recepcion de correspondencia hasta
cincuenta metros cuadrados (50m?2)

- Locutorio hasta cincuenta metros cuadrados (50m?2)

- Lavanderia mecéanica autoservicio para el uso directo
por el cliente de maquinas de lavado, secadoy planchado
hasta cien metros cuadrados (100m2)

7. Espectaculos y diversiones publicas:

- Casas de fiestas privadas hasta trescientos metros
cuadrados (300m?2]

- Museo clase |, colecciones permanentes y temporarias
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hasta trescientos metros cuadrados (300m2)

- Museo clase Il, condicionado por el inmueble hasta
trescientos metros cuadrados (300m2)

- Salén de exposiciones hasta trescientos metros cua-
drados (300m2)

- Sede de asociacién vecinal hasta trescientos metros
cuadrados (300m2)

- Casa de fiestas privadas infantiles hasta doscientos
metros cuadrados (200m2)

8. Articulos para el hogar:
- Articulos de bazar y menaje hasta cien metros cua-
drados (100m?2)

9. Cultura, culto y esparcimiento:

- Feria infantil

- Templo

- Gimnasio hasta cuatrocientos metros cuadrados
(400m?2).

10. Vivienda anexa a local:
- Se permitird la incorporacion en el area del centro
comercial de vivienda anexa a local.

5.7.30. U37 - Barrio Comandante Tomés Espora

1 U37) Delimitacién: Poligono comprendido por la Par-
cela 21 de laManzana 75A, Seccion 34, Circunscripcion 2
y la Manzana 85A de la Seccion 34, Circunscripcion 2. Ver
Plano N° 5.7.30.

Se divide en dos Zonas: Zona 1 corresponde a la Parcela
21 delaManzana 75Ay Zona 2 corresponde a la Manzana
852,

2 U37) Parcelamiento: Se admite la subdivision parce-
laria.

3 U37] Tejido: Se permiten Unicamente edificios de
perimetro libre de conformidad con las siguientes
disposiciones:

3.1 U37) Area Edificable: Zona 1: FOS treinta por ciento
(30%); Zona 2, FOS veinte por ciento (20%)

3.2 U37] Altura Maxima: doce metros (12 m)

3.3 U37) Retiros Minimos:

- Zona 1: sobre la calle Santo Domingo: 6 metros; sobre
la calle Iguazl: 4 metros y sobre la calle Pepiri: 1,5
metros.

- Zona 2: sobre la calle Iguazu: 5,5 metros; sobre 27 de
febrero: 5 metros.

4 U37) Usos del Suelo: Vivienda colectiva y jardin ma-
ternal.

El Consejo, evaluara la localizacién de usos comerciales.
El Consejo determinard en cada caso los criterios
respectode publicidad, marquesinas, toldosysuperficies
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maéximas admisibles para cada uso.

5 U37) Estacionamiento y Accesos Vehiculares:

5.1 U 37) Estacionamiento: Zona 1: superficie total
requerida mil setenta y ocho metros cuadrados (1.078
m2); Zona 2: superficie total requerida: mil ciento cin-
cuenta metros cuadrados (1.150 m2).

5.2 U37) Accesos Vehiculares: se mantendran los ac-
cesos existentes.

5.7.31. U38 - Barrio Parque Donado-Holmberg

1 U38) Delimitacidn:

El Area se halla comprendido segin Planchetas de
Edificabilidad y Usos y Plano N° 5.7.31, por el poligono
delimitado por la interseccién del eje de la Av. Congreso
hasta el eje de la calle Holmberg, por éste hasta el eje de
la calle Mariscal Antonio José de Sucre, por éste hasta la
linea lateraly de fondo de la Parcela 1c de la Manzana 100,
Seccion 51 Circunscripcion 16, las lineas de fondo de las
parcelas frentistas a la calle Holmberg en la misma
manzana continuando con la linea lateral suroeste de la
Parcela 25c de la misma manzana, continuando hasta
linea lateral suroeste de la Parcela 3 de la Manzana 65,
Seccion 49, Circunscripcion 15y las lineas de fondo de las
parcelas frentistas a la calle Holmberg y hasta la linea
lateral suroeste de la Parcela 26 de la misma manzana,
continuando por la linea lateral suroeste de la Parcela 3a
de la Manzana 64, Seccién 49, Circunscripcion 15y por las
lineas de fondo de las parcelas frentistas a la calle
Holmbergy la linea suroeste de la Parcela 21 de la misma
manzana, hasta el eje de la calle Carbajal, por éste hasta
suinterseccionconelejede lacalle Donado, por éste hasta
su interseccion con el eje de la calle Echeverria, por éste
hasta la linea de fondo de la Parcela 21, Manzana 102,
Seccion 51, Circunscripcion 16, la linea de fondo de las
parcelas frentistas a la calle Donado y la linea lateral
noreste de la Parcela 9, de la misma manzana, conti-
nuando por la linea lateral noreste de la Parcela 21,
Manzana 103, Seccién 51, Circunscripcion 16, las lineas de
fondo de las Parcelas frentistas a la calle Donadoy la linea
de lateral noreste de la Parcela 8 de la misma manzana,
continuando por la linea lateral noreste de la Parcela 19,
Manzana 104, Seccién 51, Circunscripcion 16, las lineas de
fondo de las parcelas frentistas a la calle Donadoy la linea
lateral noreste de la Parcela 7 de la misma manzana,
continuando hasta la linea lateral noreste de la Parcela
20a, de laManzana 105, Seccion 51, Circunscripcion 16, las
lineas de fondo de las parcelas frentistas a la calle Donado
y la linea lateral noreste de la Parcela 7 de la misma
manzana, continuando hasta la linea lateral noreste de la
Parcela 16 de la Manzana 106, Seccion 51, Circunscripcion
16, las lineas de fondo de las parcelas frentistas a la calle
Donado vy la linea lateral noreste de la Parcela 5 de la
misma manzana, continuando hasta la linea lateral



noreste de la Parcela 13 de la Manzana 89, Seccion 53,
Circunscripcién 16 y las lineas de fondo de las parcelas
frentistas a la calle Donado en la misma manzana, hasta
las vias del FFCC ex Gral. Bartolomé Mitre, continuando
con las lineas de fondo de las parcelas frentistas a la calle
Donado de la Manzana 90, Seccién 53, Circunscripcion 16,
la linea lateral sudoeste de la Parcela 11 de la misma
manzanay por éstahasta el eje dela calle Donado, por éste
hasta la linea lateral noreste de la Parcela 8 continuando
por la linea de fondo de la misma parcelay la linea lateral
noreste de la Parcela 7 de la misma Manzana 53, conti-
nuando hasta la linea lateral noreste de la Parcela 15,
Manzana 91, Seccién 53, Circunscripcion 16, las lineas de
fondo de las parcelas frentistas a la calle Donadoy la linea
lateral noreste de la Parcela 5 de la misma manzana,
continuando hastala linea lateral noreste de la Parcela 21,
Manzana 92, Seccion 53, Circunscripcion 16, las lineas de
fondo de las parcelas frentistas a la calle Donadoy la linea
lateral noreste de la Parcela 6 de la misma manzana,
continuando hasta la linea lateral noreste de la Parcela 5c¢,
Manzana 93, Seccién 53, Circunscripcién 16, hasta la
interseccién con el eje de la Av. Congreso y por éste hasta
la interseccion con el eje de la calle Holmberg.

2 U38) Caracter: Area de desarrollo urbanistico integral
detejidoy morfologia urbanaintegradosasuentornocon
usos residenciales, educativos, culturales, deportivos,
esparcimiento y espacio verde de uso publico.

3 U38] Zonificacién:
El Area se divide en las siguientes zonas:

3.1) U38 Zona Residencial -Vivienda Multifamiliar: R PSP
S5 (Parcelas Subasta Pdblica Sector 5), R PSH S5
(Parcelas Solucién Habitacional Sector 5) y Parcelas de
dominio privado.

3.2 U38) Zona Equipamiento
3.3 U38] Zona Urbanizacién Parque: Espacio Verde de Uso
Pdblico.

4 U38) Zona Residencial- Vivienda Multifamiliar
4.1 U38] Delimitacidn: segin Plano N° 5.7.31.

4.2 U38) Caracter urbanistico: Zona destinada a la
localizacion del uso residencial.

4.3 U38) Usos permitidos: Los que resulten de aplicar las
disposiciones del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del
Cédigo Urbanistico para el Area Media Mixtura de Usos A
(2).

Usos requeridos: Médulos de guarda y estacionamiento
de vehiculos de acuerdo al Cuadro de Usos del Suelo N°
3.3 del Cddigo Urbanistico y sus referencias.

4.4 U38) Estructura parcelaria: segiin Planos N°5.7.31 a,
b,c,d, e f,ghijklmyn.

4.5 U38) Morfologia edilicia: Solo se admiten edificios
entre medianeras.

4.5.1 U38) H méxima: doce metros (12 m) sobre la L.0. a
contar desde la cota de la parcela determinada por la
Direccion de Catastroy un piso retirado tres metros (3 m)
delaL.0., conun plano limite Horizontal situado a quince
metros (15 m). Por encima de dicho plano limite solo se
admitirdn las construcciones permitidas en el articulo
6.3.1 del Cddigo Urbanistico.

4.5.2U38) Entodas las parcelas la franja edificable estara
determinada porla L.E., las lineas divisorias de parcelay
una linea virtual trazada paralela a la linea divisoria de
fondo de parcela distante a ocho metros (8 m) de la
misma.

Las parcelas conectadas a espacio urbano podran
considerar la linea asi trazada como linea de frente
interno.

Las parcelas no conectadas a espacio urbano deberan
conformar su propio espacio urbano (de acuerdo a la
Titulo 6 del Cédigo Urbanistico).

La linea de edificacién para cada manzana serd la
determinada en los Planos N°5.7.31a,b,c,d, e, f, g, h, i,
Lk Lmyn.

5 U38) Zona Equipamiento
5.1 U38) Delimitacion: segin Planos N°5.7.31 d y e.

5.2 U38) Caréacter urbanistico: Area de equipamiento.

5.3 U38) Estructura parcelaria: La existente.
5.4 U38]) Morfologia edilicia: Solo se admiten edificios
entre medianeras.

5.5 U38) Plano limite: quince metros (15 m). Por encima
de dicho plano limite, solo se admitirdn las construc-
ciones permitidas en el articulo 6.3.1 del Cédigo Urba-
nistico.

6 U38]) Zona Urbanizacién Parque
6.1 U38) Delimitacion: segin Planos N°5.7.31a, b, ¢, e, f,
g, h i, kL myn.

6.2 U38) Caracter urbanistico: Espacios verdes desti-
nados a esparcimiento publico libre y gratuito de diez
metros (10 m) minimo de lado. Las distintas areas
componentes conformaran una unidad paisajistica, con
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mobiliario urbanoy forestacién. No se admitiradn rejas, ni
publicidad.

6.3 U38] Estructura parcelaria: No se admite la subdi-
vision.

5.7.32. U39 - Parque Chas

1 U39] Caréacter: Conjunto urbano de escala homogénea,
caracterizado por un trazado concéntrico planificado y
cuyo uso predominante es la vivienda individual. Una
serie de plazas internas, sumadas al arbolado de las
calles, le otorga calidad ambiental relevante.

2 U39] Delimitaciéon: Comprende el poligono delimitado
por el eje de la Av. Triunvirato desde su interseccion con el
ejedelaAv. DelosIncas, poréste hasta suinterseccion con
el eje de la Av. Gral. Benjamin Victorica, por éste hasta su
interseccion con el eje de la Av. de los Constituyentes, por
éste hasta su interseccion con el eje de la calle Constan-
tinopla, por éste hasta suinterseccion con el eje de la calle
Burela, por éste hasta su interseccion con el eje de la calle
LaPampa, porestehastasuintersecciénconelejedelaAv.
Triunvirato, y por este hasta su interseccion con el eje de la
Av. De los Incas, seguin Plano N°© 5.7.32.

3 U39) Parcelamiento: Se deberd mantener la parcelaria
actual. No se admite el englobamiento de las parcelas
existentes.

4 U39]) Disposiciones Particulares para el Espacio Publico
4.1 U39) En la totalidad del espacio publico que circunda
a los edificios frentistas a la Av. Triunvirato y la Av. de los
Incas, el Organismo Competente solo podrad autorizar
obras de exclusiva utilidad publica que complementeny
no alteren el caracter del espacio publico y los jardines
visibles desde lavia publica comprendidos en el poligono.
Toda intervencidn se regird por los siguientes pardme-
tros:

a) Aceras y Calzadas: Se mantendran las dimensiones
actuales. Amedida que se produzcanrenovaciones de los
materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas
graniticas y/o calcareas y/o de similares caracteristicas,
quedando prohibido el uso de baldosones de hormigon.

b] Marquesinas: Se prohibe la colocacion de marque-
sinas, a excepcion de las originales en edificios catalo-
gados.

c) Toldos: Su disefio respetard la morfologia edilicia. Se
permiten toldos rebatibles en voladizo, prohibiéndose la
colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

Los toldos podran inscribirse en los vanos que cubren,
respetando el ritmo y la modulacién de los mismos, sin
destruirornamentos nimolduras. Deberdn serdetela, de
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un Unico color, sin faldones laterales, con estructura de
canos tubulares.

No llevaran anuncio de ningun tipo, solo se permitira la
inscripcion del nombrey/orazén social en los faldones de
los toldos.

d) Publicidad: Se permitirdn letreros frontales, cuyo
tamano no supere el cinco por ciento (5%) de la superficie
de la fachada en planta baja. Se indicara el nombre del
local y/o rubro de la actividad solamente.

Los letreros, cuyo color deberd ponerse a consideracion
del Organismo Competente, podran ser del tipo de letras
sueltas de cajon de no mas de cinco centimetros (0,05 m)
de espesor con luz de nedn incorporada escondida; con
letras pintadas o aplicadas; o de chapa con letras caladas
luminosas.

Los letreros frontales deberdn inscribirse en el ancho de
los vanos y no sobresalir del plano que los contiene, sin
obstruir aberturas existentes y/o deteriorar molduras o
cualquier otro elemento plastico de la fachada.

En los toldos solo se permitira la inscripcion del nombre
y/o razén social en los faldones de los mismos.

Esta prohibido el emplazamiento de estructuras publi-
citarias.

No se admite la instalacién de ningun tipo de publicidad
en medianeras ni sobre los techos de los edificios
comprendidos en este Area.

e) Forestacion: En el espacio publico se conservaran las
especies arbdreas existentes con el fin de mantener las
cualidades ambientales del area. Se prohibe la tala o
trasplante de las especies vegetales.

Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de
algun ejemplar.
Lapodaencasodesernecesariadeberaserrealizadapor
personal especializado.

Todo proyecto de forestaciénen el espacio publicodebera
contar con el dictamen favorable del Organismo Com-
petente.

f) lluminacién, Sefalizacion y Sonido: Las columnas de
alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacion de reflectores,
altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros ele-
mentos ajenos. Se pintardn en tonos uniformes armo-
nizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacién particularizada de edificios
y espacios publicos se basaran en la unidad de compo-
sicion cromatica y deberadn contar con el dictamen
favorable del Organismo Competente.

La sefalizacién responderd a un proyecto integral
evitando la polucién visual, suprimiendo los grandes
carteles indicadores, especialmente aquellos que obs-



taculicen perspectivas de interés.

g) Mobiliario Urbano: Todo elemento ainstalarse en lavia
publica con demostrada necesidad, asi como el disefoy
emplazamiento de los componentes del mobiliario
urbanodeberdnresponderaun proyectointegralycontar
con el dictamen favorable del Organismo Competente.

h] Empresas de Servicios Publicos y Privados: Queda
prohibida la ocupacién de la via publica y del espacio
aéreo del Area por otro elemento que no sean arboles,
artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado.
Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma
aérea los espacios publicosy se adosen a las fachadas de
los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan
gestionar la adecuacién paulatina de sus instalaciones
ante el Gobierno a través del Organismo Competente.

4.2 U39) Para el resto del Area regiran las siguientes
disposiciones:

4.2.1 U39) Seran de aplicacion los incisos al, el, f], gl, h)
contenidos en el articulo 4.1 de esta Area U39y los que se
detallan a continuacion:

a) Toldos y Marquesinas: Se prohibe la instalacion de
toldos y marquesinas.

b) Plaza F. Sarmiento y Plaza Exodo Jujefio.

Toda reposicion y renovacion de las especies vegetales
existentes se hara atendiendo no solo a criterios paisa-
jisticos sino también a valores histéricos.

Se mantendran los senderos y el mobiliario urbano
existentes; toda modificacion y/o adecuacion funcional
serd previamente sometida a la aprobacion del Orga-
nismo Competente.

4.3 U39) Normas de Edificabilidad

a) No podrén regularizarse obras ejecutadas sin permiso
que no se ajusten a 4.2.1.2 Normas generales de com-
posicién de fachadas del Area APH1 ¢ a las presentes
Normas generales de tejido.

b) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre me-
dianeras, de perimetro semilibre y de perimetro libre de
altura limitada.

c) Tejido: Cumplirén con las disposiciones generales de
tejido dispuestas en el articulo 5.2 para Areas de Urba-
nizacién Determinada de acuerdo a:

R=h/d=1

r=h’/d" =15

Plano limite sera de nueve metros (9 m) a contar desde la
cota de la parcela.

d) F.0.S.: el que resulte de las normas de tejido.

4.3.2U39) Normas particulares para la Av. Triunviratoy la
Av. de los Incas

H Maxima: quince metros con cincuenta centimetros
(15,50m)

Dicha altura serd coincidente con el plano limite y podra
materializarse hasta tres metros (3 m) antes de la Linea
de Frente Interno.

En los predios linderos a edificios de mayor altura que la
altura maxima permitida que posean un muro medianero
expuesto podra construirse un edificio entre medianeras
hasta el plano limite, y por sobre ese plano un inmueble
de perimetro semilibre cuya altura estara limitada porun
plano limite horizontal coincidente con la altura del muro
divisorio al que se adosa siempre que este no haya sido
aprobado por normas de excepcion y la ocupacién de la
banda edificable cumplird con las normas de tejido
dispuestas en el articulo 5.2 para Areas de Urbanizacién
Determinada para edificios de perimetro semilibre. Se
deberé retirar del muro divisorio tres metros (3 m) como
minimo.

4.3.3 U39) Integracion al Paisaje Urbano

al Para la composicion de fachadas las proporciones
adoptadasylarelacion de llenosyvacios debe ser similar
a la del entorno.

b) No se permite la instalacién de equipos de aire
acondicionado que menoscaben la composicion y la
calidad arquitectonica, cableados o canerias a la vista en
los muros visibles desde la via publica.

c) Los muros divisorios e interiores visibles desde la via
publica deberan tratarse arquitectéonicamente segun
diseno y calidad de materiales acordes con los de las
fachadas.

5 U39) Usos:
Se permite:

Residencial:

-Vivienda individual.

-Vivienda colectiva.

-Hogar de ninos, nifas y adolescentes.
-Residencia de estudiantes referencia C
-Residencial para personas mayores

Comercial:

-Antigledades, objetos de arte hasta 50m?2

-Articulos de deporte, armeria y cuchilleria, ortopedia,
instrumentos de precision, cientificos y musicales-
simbolos partiros, medallas y trofeos hasta 50m2.
-Bazar, plateria, cristaleria, artefactos de iluminacién y
del hogar hasta 50m?2.

-Cerrajeria hasta 50m2.

-Cuadros, marcos y espejos enmarcados hasta 50m?2.
-Farmacia hasta 100m2.

-Herboristeria hasta 100m2.
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-Ferreteria, herrajes y repuestos-materiales eléctricos
hasta 50m?2.

-Floreria y plantas de interior hasta 50m2.

-Joyeria y relojeria-compraventa e metales y piedras
preciosas hasta 50m2.

- Maqguinas de oficina, calcula, contabilidad, compu-
tacion, informatica- aparatos y equipos de telefonia y
comunicacién hasta 50m?2.

-Materiales de Construccién Clase | [exposicién y venta
sin depdsito) hasta 50m2.

-Merceria, botoneria, boneteria, fantasias hasta 50m?2.
-Optica, fotografia hasta 50m2.

-Papeleria, libreria, cartoneria, impresos, cotillén,
filatelia, venta de discos vy grabaciones, jugue-
tes-articulos de plastico y embalajes-articulos publici-
tarios hasta 50m?2.

-Perfumeria, articulos de limpieza y tocador hasta 50m?2.
-Quiosco

-Rodados, bicicletas, motocicletas hasta 50m?2.
-Santeria, articulos de culto y rituales hasta 50m2.
-Semilleria, plantas, articulos y herramientas para
jardineria hasta 50m?2.

-Textiles, pieles, cueros, articulos personas, del hogary
afines hasta 50m2.

-Vidrios y espejos hasta 50m?2.

-Papeles pintados, alfombras, articulos de decoracion
hasta 50m?2.

Servicios:

-Agencias de loterias hasta 50m2.

-Banco, oficinas crediticias, financieras y cooperativas
hasta 50m?2.

-Copias, fotocopias, reproducciones, estudio y labora-
torio fotografico hasta 50m2.

-Estudios profesionales hasta 50m2.

-Estudios profesionales (anexo a vivienda) hasta 50m2.
-Empresa de servicio de seguridad hasta 50m2.
-Empresa de publicidad hasta 50m?2.

-Lavanderia mecanica por sistema de autoservicio hasta
50m?2.

-Locutorio hasta 50m2.

-Personales directos en general hasta 50m?2.
-Receptoria de ropa para lavar hasta 50m2.

-Policia (comisaria)

-Oficinas descentralizadas referencia C.

Alojamiento:

-Casa de pensioén referencia C
-Hotel familiar (con o sin servicio de comida) referencia C
-Hotel residencial referencia C

-Hotel referencia C.

-Hotel boutique referencia C.

-Albergue turistico, hostel referencia C.

-.Hostal, bed & breakfast, camay desayuno referencia C.
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- Hospedaje turistico, residencial turistico referencia C.

Sanidad:

-Consultorio veterinario hasta 50m2.

-Consultorio profesional (anexo a vivienda) hasta 50m?2.
-Casa de cuidados paliativos referencia C.

-Centro de Salud Mental de la Red Sanitaria de la Ciudad
de Buenos Aires.

-Centrode atencién primaria de salud de la Red Sanitaria
de la Ciudad de Buenos Aires.

-Vacunatorio hasta 50m2.

Educacion:

-Jardin maternal privado referencia C.

-Escuela infantil privado referencia C.

-Jardin de infantes privado referencia C.

-Jardin maternal estatal.

-Escuela infantil estatal.

-Jardin de infantes estatal.

-Escuela primaria privada referencia C.

-Escuela primaria estatal.

-Escuela de educaciéon especial con o sin formacion
laboral privada referencia C.

- Escuela de educacion especial con o sin formacion
laboral estatal.

Diversiones publicas, cultura, cultoy recreacion:
-Centro cultural Clase A referencia C.

-Galeria de arte hasta 200m2.

-Museo Clase Il, condicionado por el inmueble.
-Biblioteca local

-Clubes de barrio referencia C

Transporte

-Garage y/o taller de subterraneo referencia C.
-Estacion intermedia de subterraneo referencia C.
-Estacion intermedia de tren suburbano referencia C.
-Estacion terminal de subterréneo referencia C.
-Estacion terminal de tren suburbano referencia C.

En las Avenidas Triunvirato y de los Incas, los usos
permitidos son los que resulten de aplicar las disposi-
ciones del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Codigo
Urbanistico para el Area de Alta Mixtura de Usos de Suelo
(4) y los Agrupamientos del Cuadro de Usos del Suelo
Industria N°3.9.3 para el Area de Alta Mixtura de Usos de
Suelo (4] que se consignan a continuacién con las si-
guientes referencias:



Se permiten todas las actividades consignadas en esta division con las
restricciones y referencias propias del Cuadro de Usos del Suelo industria
n° 3.9.3 Correspondientes al rea de alta mixtura de usos de suelo (4] .En
ningln caso el F.0.S. Podrd superar lo establecido en las normas de
edificabilidad de las respectivas areas.

Se permiten todas las actividades consignadas en esta division con las
restricciones y referencias propias del cuadros de usos de suelo industria
n°3.9.3 Correspondientes al rea de alta mixtura de usos de suelo (4], solo
hasta 200 m2. En ningtin caso el F.0.S. Podra superar lo establecido en las
normas de edificabilidad de las respectivas areas.

Se permiten todas las actividades consignadas en esta division con las
restriccionesy referencias propias del Cuadro de Usos del Suelo industria
n°3.9.3 Correspondientes al drea de alta mixtura de usos de suelo (4], solo
hasta cien (100) m2. En ningln caso el F.0.S. Podra superar lo establecido
en las normas de edificabilidad de las respectivas areas.

Se permiten todas las actividades consignadas en esta division con las

Clanae | Rubro

15 Elaboracién de productos ali-
menticios y bebidas

22 Edicion e impresion; reproduc-
cién de grabaciones

24 Fabricacion de sustancias vy
productos quimicos

26 Fabricacion de productos mi-
nerales no metalicos
Taller de corte de vidrios y | 150*70
espejos. Puede incluir taller de
marcos y exposicion y venta

52 Reparacion efectos personalesy
enseres domésticos

restricciones y referencias propias del Cuadro de Usos del Suelo industria
n°3.9.3 Correspondientes al drea de alta mixtura de usos de suelo (4], solo
hasta 120 m2. En ningln caso el F.0.S. Podra superar lo establecido en las
normas de edificabilidad de las respectivas areas.

5.7.33. U40 - Barrio INTA

admite una tolerancia del diez por ciento (10%).

3.1c] En el caso de parcelas mayores de quinientos

1 U40) Caréacter:

Urbanizacion de la Villa 19 - Barrio INTA, con criterios de
radicacidn definitiva destinado a viviendas, actividades
productivas de caracter familiar y equipamiento comu-
nitario.

2 U40) Delimitacién: El Area queda delimitada segun
Planchetas de Edificabilidad y Usos y Plano N° 5.7.33.

3 U40) Subdivisién

3.1 U40) Parcelamiento: Se deberd regularizar la situa-
cion existente conformando una estructura parcelaria
conforme lo siguiente:

3.1a) Se permiten edificios de vivienda colectiva e indi-
vidual.

3.1b) Lotes minimos de setenta y dos metros cuadrados
(72m2) con frente igual o mayor a seis (6] metros. Se

metros cuadrados (500m2), el lado minimo de la parcela
sobre la L.0. serd del2m, permitiéndose un frente
minimo de nueve (9) metros, siempre que se deje un retiro
obligatorio de cuatro (4] metros medido desde la L.O.

3.1d) En caso de parcelas menores de cien (100) m2 no
seradeaplicacionlodispuestoenelarticulo4.2.1 Division
y Parcelas Minimas del Cédigo Urbanistico.

3.1e] En parcelas menores de cien [100) m2 se permite la
ocupacion total de la parcela con construcciones hasta
nueve (9) metros de altura a contar desde la cota de la
parcela.

3.1f) En el caso de regularizacién de situaciones exis-
tentes no serd de aplicacion lo dispuesto enel Titulo 6 en

lo referente a patios verticales o L.F.1.

3.2 U40) Circulaciones
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Ancho minimo de calles: 10.50m
Ancho minimo de sendas: cuatro (4] metros
Se admite una tolerancia de diez por ciento (10%)]

4 U40) Tipologia edilicia:
Se admiten todo tipo de topologias segin normas de
tejido para Areas de Urbanizacién Determinada.

5 U40) Disposiciones particulares

FOS: 65%

H méaxima = doce (12) metros

Sera de aplicacion solo para el caso de obra nueva o
ampliacién

En el caso de parcelas iguales o mayores a trescientos
(300) m2 solo podran construirse viviendas colectivas.

6 U40) Usos:

Los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro
de Usos del Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanistico para el
Area de Media Mixtura de Usos B (3).

7 U40) Normas especiales

7.1 U40) Autorizase al Organismo Competente en materia
de Interpretacién Urbanistica a dictaminar sobre as-
pectos urbanisticos no previstos en la presente norma-
tiva a los efectos que se puedan implementar medidas
conducentes a facilitar la registracion de Planos de los
bienes preexistentes comprendidos por la presente

7.2 U40) Autorizase al Organismo Competente en materia
Catastral a adoptar medidas conducentes a facilitar la
Registracion de Planos comprendidos por la Presente:

La autorizacién comprende entre otras las siguientes
medidas:

a) Registro del Plano de Mensura Particular con Subdi-
vision sin exigir el acotamiento de los perfiles de cons-
truccion y relevamiento de los hechos interiores exis-
tentes del poligono.

b) Registro del Plano de Mensura y Subdivisién por el
Régimen de Propiedad Horizontal sin exigir Plano de
Obra registrado, en lo que respecta a las viviendas y
construcciones existentes, representdndose solamente
la silueta de los poligonos cubiertos, semicubiertos y
descubiertos de las mismas, por lo que no serd necesaria
la representacién de la distribucién interna de la planta
en todas las parcelas y manzanas que componen el
presente poligono.

c) En los casos en que las construcciones existentes
sobrepasen la Linea de edificacidon, se permitird el
registro de los planos de Mensura y Subdivision dejando
constanciaen los planos tal situacién afin de promover la
futura regularizacion edilicia.
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5.7.34. U41 - Estacion Buenos Aires

1 U41]) Caréacter: Conjunto urbano de escala homogénea,
cuyo uso predominante es la vivienda colectiva con
equipamiento comercial, de servicio, educacional, de
saludytodos aquellos quejustifiquen la configuracion del
modelo territorial en base a los criterios de Ciudad
Sustentable.

2 U41) Delimitacion:
Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos y Plano N°
5.7.34.

3 U41] Lineamientos Urbanisticos
La propuesta urbanistica debera seguir los siguientes
lineamientos:

- Una edificacion de diez (10) metros2 cada un (1)
metro2 de espacio publico atenuante.

- Una distancia méxima de quinientos (500
metros desde cualquier punto hasta una economia de
aglomeracion (diversificada o especializada). Una dis-
tancia maxima de trescientos cincuenta (350) metros
desde cualquier punto hasta un espacio verde publico.
Una vialidad [vehicular o no) como minimo cada dos-
cientos cincuenta (250) metros, siendo setecientos
cincuenta (750) metros el minimo para arterias de uso
vehicular.

- Inexistencia de condiciones deficitarias de
vivienda y hacinamiento de los hogares.

- Una distancia maxima de seiscientos cincuenta
(650) metros desde cualquier punto hasta un nodo de
transporte publico masivo.

- Cobertura total de los servicios publicos de
infraestructura.

- Un desarrollo edilicio con menos de 2 pisos
contados entre el edificio de mayor y de menor altura de
la manzana.

- Una dotacion minima de 20 arboles por cuadra
de entre 90y 130m de largo.

- Un porcentaje de reserva de espacio libre de
manzana minimo de veinte por ciento (20%).

- Un minimo de diez por ciento (10%) de la
superficie del area total declarada como reserva no
urbanizable (normativa UP o similar].

- Unangulodelfactordevisualizacién delcielono
menor a 70° desde el centro del espacio publico.

- Un balance entre usos de setenta y cinco por
ciento (75%) / veinticinco por ciento (25%) de destinos
residencial/no residencial.

- Una proporcion de espacio verde absorbente no
menor al cuarentay cinco por ciento (45%) del drea total
de la propuesta.

La evaluacion de los indicadores corresponderd a la
autoridad de aplicacion.

4U41) Disposiciones particulares para el espacio publico



4.1 U41) En totalidad del espacio publico que circunda a
los edificios, debera tener conectividad con el entorno de
implantacion, admitiéndose usos de Servicios Publicos
de escala barrial.

4.2 U41) ElEstado Nacionaly/o los desarrolladores segin
corresponda deberan presentar el Plano de Mensura
Particular con Fraccionamiento, Cesién de Calles,
Ochavasy Espacios de Uso y Utilidad Publica, en un todo
de acuerdo con el Titulo 4 del presente Cddigo. Dicho
plano debera discriminar la superficie que permanecera
afectada al uso ferroviario de la que se destine al
desarrollo urbano motivo de la presente Ley. Del total de
esta ultima superficie, se debera cederatitulo gratuito, el
sesenta y cinco por ciento (65%) para uso y utilidad
publica transfiriéndose sudominio a la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires.

5 U41) Capacidad constructiva y tejido edilicio

5.1 U41) Capacidad constructiva

Unidad de intervencion Buenos Aires

Unidad d
niead ae Sup.  Edifi-
interven-
. ) cable total
cion Bue-ires (m2) % (m?2)
nos Aires
A .
Destino q Edifi- |A ceder|
ceder

Edif. £p cable |EP
Buenos 1.011.

4.567 170.
ires 54.56 37 35 65 0.000

La superficie edificable total corresponde a partir del
nivel de cota de parcela +/-0.00m.

La distribucion de la capacidad constructiva debera
respetar las caracteristicas del tejido edilicio predo-
minante en los &mbitos linderos.

5.2 U41) Tejido edilicio

Unidad de intervencion Buenos Aires

Area Residencial con economias de aglomeracién
diversificadas

-Poligono Buenos Aires:

- cien por ciento (100%) de la superficie sujeta a priva-

tizacién: Plano limite horizontal veinticuatro (24) metros.
La normativa morfolégica reconoce las caracteristicas

diferenciales de cada zona urbana seglin sus rasgos
locales especificos. Por lo tanto las edificaciones que se
desarrollen en la superficie sujeta a privatizacién con-
sideraran las dimensiones morfoldgicas particulares de
las zonas componentes del sector y de acuerdo a la
caracterizacién del barrio y respetando los edificios y/o
areas de valor patrimonial.

El tejido edilicio parcelario se define de acuerdo a cri-
terios morfoldgicos y segun los usos, contemplando a la

manzana y a la cuadra como unidades primarias de
configuracion del tejido urbano.

6 U41) Usos:
En este Area resultara de aplicacién lo normado para el
Area de Media Mixtura de Usos (3).

6.1 U41) Usos requeridos:

Estacionamiento, Carga y Descarga de las actividades
principales.

Los estacionamientos podran localizarse en los sub-
suelos de la totalidad de los terrenos.

5.7.35. U42 - Estacion Saenz

1 U42) Caréacter

Conjunto urbano de escala homogénea, cuyo uso pre-
dominante es la vivienda colectiva con equipamiento
comercial, de servicio, educacional, de salud y todos
aquellos que justifiquen la configuracién del Modelo
territorial en base a los criterios de Ciudad Sustentable.

2 U42) Delimitacion
Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos y Plano N°
5.7.35.

3 U42) Lineamientos Urbanisticos:

La propuesta urbanistica deberd seguir los siguientes
lineamientos:

- Una edificacién de diez (10) metros2 cada un (1) metro2 de
espacio publico atenuante.

- Unadistancia maxima de quinientos (500) metros desde
cualquier punto hasta una economia de aglomeracion
(diversificada o especializada). Una distancia maxima de
trescientos cincuenta (350) metros desde cualquier
punto hasta un espacio verde publico. Una vialidad
(vehicular o no) como minimo cada doscientos cincuenta
(250) metros, siendo setecientos cincuenta (750) metros
el minimo para arterias de uso vehicular.

- Inexistencia de condiciones deficitarias de vivienda y
hacinamiento de los hogares.

- Una distancia maxima de seiscientos cincuenta (650)
metros desde cualquier punto hasta un nodo de trans-
porte publico masivo.

- Cobertura total de los servicios publicos de infraes-
tructura.

- Un desarrollo edilicio con menos de 2 pisos contados
entre el edificio de mayor y de menor altura de la
manzana.

- Una dotacién minima de 20 arboles por cuadra de entre
90y 130m de largo.

- Un porcentaje de reserva de espacio libre de manzana
minimo de veinte por ciento (20%).

- Un minimo de diez por ciento (10%) de la superficie del
area total declarada como reserva no urbanizable
(normativa UP o similar).

- Unangulo del factor de visualizacion del cielo no menor
a 70° desde el centro del espacio publico.

- Un balance entre usos de setenta y cinco por ciento
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(75%) / veinticinco por ciento (25%) de destinos resi-
dencial/no residencial.

- Una proporcién de espacio verde absorbente no menor
al cuarenta y cinco por ciento (45%) del 4rea total de la
propuesta.

La evaluacion de los indicadores corresponderd al
Organismo Competente.

4U42) Disposiciones particulares para el espacio publico
4.1 U42) En la totalidad del espacio publico que circunda
a los edificios, debera tener conectividad con el entorno
de implantacién, admitiéndose usos de Servicios Pu-
blicos de escala barrial.

4.2U42) ElEstado Nacionaly/olos desarrolladores segin
corresponda deberan presentar el Plano de Mensura
Particular con Fraccionamiento, Cesién de Calles,
Ochavasy Espacios de Uso y Utilidad Publica, en un todo
de acuerdo con el Titulo 4 del presente Cédigo. Dicho
plano debera discriminar la superficie que permanecera
afectada al uso ferroviario de la que se destine al
desarrollo urbano motivo de la presente Ley. Del total de
esta Ultima superficie, se deberd cederatitulo gratuito, el
sesenta y cinco por ciento (65%) para uso y utilidad
publica transfiriéndose sudominio a la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires.

5 U42) Capacidad constructiva y tejido edilicio

5.1 U42) Capacidad constructiva

Unidad Interven- o
Sup. Edifica-

) A 2
cién rea (m2) ble total (m2)

Buenos Aires

Destino Edif.

Estacion Saenz 18.482 70.000

La superficie edificable total corresponde a partir del
nivel de cota de parcela +/- 0.00m.

La distribucién de la capacidad constructiva debera
respetar las caracteristicas del tejido edilicio predo-
minante en los dmbitos linderos.

5.2 U42) Tejido edilicio:

Unidad de intervencién Saenz.

Area residencial con economias de aglomeracién di-
versificadas - Poligono Saenz

- cien por ciento (100%) de la superficie sujeta a priva-
tizacién: Plano limite horizontal veinticuatro (24) metros.
La normativa morfolégica reconoce las caracteristicas
diferenciales de cada zona urbana segln sus rasgos

2721

locales especificos. Por lo tanto las edificaciones que se
desarrollen en la superficie sujeta a privatizacion con-
sideraran las dimensiones morfolégicas particulares de
las zonas componentes del sector y de acuerdo a la
caracterizacion del barrio y respetando los edificios y/o
areas de valor patrimonial.

El tejido edilicio parcelario se define de acuerdo a cri-
terios morfolégicos y segun los usos, contemplando a la
manzana y a la cuadra como unidades primarias de
configuracion del tejido.

6 U42) Usos:
En este Area resultara de aplicacién lo normado para el
Area de Media Mixtura de Usos (2).

6.1 U42) Usos requeridos:

Estacionamiento, carga y descarga de las actividades
principales. Los estacionamientos podran localizarse en
los subsuelos de la totalidad de los terrenos.

5.7.36. U43 — Nuevo Caballito [Playa Caballito)

1 U43) Caréacter:

Conjunto urbano de escala homogénea, cuyo uso pre-
dominante es la vivienda colectiva con equipamiento
comercial, de servicio, educacional, de salud y todos
aquellos que justifiquen la configuracion del Modelo
Territorial en base a los criterios de Ciudad Sustentable.

2 U43) Delimitacion:
El Area queda delimitada segin Planchetas de Edifica-
bilidad y Usos y Plano N°© 5.7.36

3U43) Parcelamiento: Cumplird con el Titulo 4 del Cédigo
Urbanistico.

4 U43) Lineamientos Urbanisticos

- La propuesta urbanistica deberd seguir los siguientes
lineamientos:

- Una edificacién de diez (10) metros?2 cada un (1) metro2
de espacio publico atenuante.

- Unadistancia maxima de quinientos (500) metros desde
cualquier punto hasta una economia de aglomeracion
(diversificada o especializada).

- Una distancia méaxima de trescientos cincuenta (350)
metros desde cualquier punto hasta un espacio verde
publico.

- Una vialidad (vehicular o no) como minimo cada dos-
cientos cincuenta (250) metros, siendo setecientos
cincuenta (750) metros el minimo para arterias de uso
vehicular

- Inexistencia de condiciones deficitarias de vivienda y
hacinamiento de los hogares

- Una distancia maxima de seiscientos cincuenta (650]
metros desde cualquier punto hasta un nodo de trans-
porte publico masivo.

- Cobertura total de los servicios publicos de infraes-
tructura



- Un desarrollo edilicio con menos de 2 pisos contados
entre el edificio de mayor y de menor altura de la
manzana.

- Una dotacién minima de 20 arboles por cuadra de entre
96y 130m de largo.

- Un porcentaje de reserva de espacio libre de manzana
minimo de veinte por ciento (20%)

-Unminimo de diez por ciento (10%) de la superficie del area
total declarada como reserva no urbanizable (normativa UP
o similar]

- Unangulo del factor de visualizacion del cielo no menor
a 70 °desde el centro del espacio publico.

- Un balance entre usos de setenta y cinco por ciento
(75%) /25% de destinos residencial/no residencial

- Una proporcién de espacio verde absorbente no menor
al cuarenta y cinco por ciento (45%) del 4rea total de la
propuesta

La evaluacion de los indicadores corresponderd a la

autoridad de aplicacion.

5 U43) Disposiciones Particulares para el espacio publico
5.1 U43) En la totalidad del espacio publico que circunda
a los edificios, deberd tener conectividad con el entorno
de implantacion, admitiéndose usos de Servicios Pu-
blicos de escala barrial y a escala urbana.

5.2U43) ELEstado Nacionaly/o los desarrolladores segun
corresponda deberan presentar el Plano de Mensura
Particular con Fraccionamiento, Cesion de Calles,
Ochavasy Espacios de Uso y Utilidad Pdblica, en un todo
de acuerdo con el Titulo 4 del presente Cdédigo. Dicho
plano debera discriminar la superficie que permanecera
afectada al uso ferroviario y centros de transbordo de la
que se destine al desarrollo urbano. Del total de esta
Ultima superficie, se debera ceder a titulo gratuito, el
sesenta y cinco por ciento (65%) para uso

5.3 U43) Se deberd preservar las superficies necesarias
para asegurar la materializacion de los viaductos y/o
soterramiento de las lineas ferroviarias que oportuna-
mente se proyecten, como instancia superadora del
actual trazado a nivel.

6 U43) Capacidad constructiva y tejido edilicio

6.1 U43) Capacidad constructiva y tejido edilicio

Sup.
Edifica-
ble totall
(m2)

Area (m?2) %

Destino |A ceder |Edifica- |A ceder
edif. EP ble EP

Nuevo

Caballitoég‘mg 128.606 (35 65

155.000

La superficie edificable total corresponde a partir del
nivel de cota de parcela +/-0,00 m.

La distribucién de la capacidad constructiva debera
respetar las caracteristicas del tejido edilicio predo-
minante en los dmbitos linderos.

6.2 U43) Tejido Edilicio

Area residencial con economias de aglomeracién di-
versificadas: Plano limite Horizontal veinticuatro (24)
metros.

La normativa morfoldgica reconoce las caracteristicas
diferenciales de cada zona urbana segun sus rasgos
locales especificos. Por lo tanto las edificaciones que se
desarrollen en la superficie sujeta a privatizacion con-
sideraran las dimensiones morfoldgicas particulares de
las zonas componentes del sector y de acuerdo a la
caracterizacion del barrio y respetando los edificios y/o
areas de valor patrimonial.

El tejido edilicio parcelario se define de acuerdo a cri-
terios morfolégicos y segun los usos, contemplando a la
manzana y a la cuadra como unidades primarias de
configuracion del tejido urbano.

7 U43) Usos

En este Area resultara de aplicacién lo normado para el
Area de Media Mixtura de Usos (2), exceptuando los usos
bajo la descripcion “Locales de Diversion” de la categoria
“Cultura -Espectaculos, Recreacion, Esparcimiento,
Culturay Culto™.

7.1 U43) Usos requeridos:

Estacionamiento, Carga y Descarga de las actividades
principales.

Los estacionamientos podran localizarse en los sub-
suelos de la totalidad de los terrenos.

5.7.37.U44 - Nuevo Liniers (Ex Playa Ferroviaria Liniers)

1 U44] Caréacter:

Conjunto urbano de escala homogénea, cuyo uso pre-
dominante es la vivienda colectiva con equipamiento
comercial, de servicio, educacional, de salud y todos
aquellos que justifiquen la configuracion del Modelo
Territorial en base a los criterios de Ciudad Sustentable
2 U44) Delimitacion:

El Area queda delimitada segtin Planchetas de Edifica-
bilidad y Usos y Plano N° 5.7.37. Comprende las Frac-
ciones C y H de la Manzana 64A, Seccion 95, Circuns-
cripcion 1.

3U44) Parcelamiento: Cumplird conel Titulo 4 del Codigo
Urbanistico.

4 U44) Lineamientos Urbanisticos
La propuesta urbanistica deberd seguir los siguientes
lineamientos:

- Unaedificacién de diez(10) m2 cadaun (1) m2 de espacio
publico atenuante.
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- Una distancia maxima de quinientos (500) metros desde
cualquier punto hasta una economia de aglomeracion
(diversificada o especializada).

- Una distancia maxima de trescientos cincuenta (350)
metros desde cualquier punto hasta un espacio verde
publico.

- Una vialidad (vehicular o no) como minimo cada dos-
cientos cincuenta (250] metros, siendo setecientos
cincuenta (750) metros el minimo para arterias de uso
vehicular.

- Inexistencia de condiciones deficitarias de vivienda y
hacinamiento de los hogares.

- Una distancia maxima de seiscientos cincuenta (650)
metros desde cualquier punto hasta un nodo de trans-
porte publico masivo.

- Cobertura total de los servicios publicos de infraes-
tructura.

- Un desarrollo edilicio con menos de 2 pisos contados
entre el edificio de mayor y de menor altura de la
manzana.

- Una dotacion minima de 20 &rboles por cuadra de entre
96y 130m de largo.

- Un porcentaje de reserva de espacio libre de manzana
minimo de veinte por ciento (20%)

- Un minimo de diez por ciento (10%) de la superficie del
area total declarada como reserva no urbanizable
(normativa UP o similar].

-Unéangulo del factor de visualizacion del cielo no menor
a 70° desde el centro del espacio publico.

- Un balance entre usos de setenta y cinco por ciento
(75%) /25% de destinos residencial/no residencial.

- Una proporcion de espacio verde absorbente no menor
al cuarenta y cinco por ciento (45%) del 4rea total de la
propuesta.

La evaluacion de los indicadores correspondera al
Organismo Competente.

5 U44) Disposiciones particulares para el espacio publico
5.1 U44) En la totalidad del espacio pulblico que circunda
a los edificios, deberd tener conectividad con el entorno
de implantacion, admitiéndose usos de Servicios Pu-
blicos de escala barrial y a escala urbana.

5.2 U44) ElEstado Nacionaly/olos desarrolladores segin
corresponda deberan presentar ante la Direccion de
Catastrodel GCBA, parasuRegistro, el Planode Mensura
Particular con Fraccionamiento, Cesién de Calles,
Ochavasy Espacios de Uso y Utilidad Publica, en un todo
de acuerdo con el Titulo 4 del presente Cédigo. Dicho
plano deberd discriminar la superficie que permanecera
afectada al uso ferroviario y centros de transbordo de la
que se destine al desarrollo urbano. Del total de esta
Ultima superficie, se deberd ceder a titulo gratuito, el
sesenta y cinco por ciento (65%) para uso y utilidad
publica transfiriéndose sudominio a la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires.

5.3 U44) Se deberéd preservar las superficies necesarias
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para asegurar la materializacién de los viaductos y/o
soterramiento de las lineas ferroviarias que oportuna-
mente se proyecten, como instancia superadora del
actual trazado a nivel.

6 U44) Capacidad constructiva y tejido edilicio
6.1 U44) Capacidad constructiva y tejido edilicio

Sup.
, Edifica-
2 0
prea (m’] /0 ble total
(m?)
Destino]A  ceder [Edifica-
edif.  |EP ble frceder EP
Nuevo
. |103.186(191.631 {35 65 175.000
Liniers|

La superficie edificable total corresponde a partir del
nivel de cota de parcela +/-0,00m.
La distribucion de la capacidad constructiva debera
respetar las caracteristicas del tejido edilicio predo-
minante en los dmbitos linderos.

6.2 U44) Tejido Edilicio

Area residencial con economias de aglomeraciones
diversificadas:

80% de la superficie sujeta a privatizacién: Plano limite
horizontal veinticuatro (24) metros.

20% de la superficie sujeta a privatizacién: Plano limite
horizontal 39m.

Area Proteccién Patrimonial: De acuerdo a proteccion
aplicable,

La normativa morfoldgica reconoce las caracteristicas
diferenciales de cada zona urbana seglin sus rasgos
locales especificos. Por lo tanto las edificaciones que se
desarrollen en la superficie sujeta a privatizacion con-
sideraran las dimensiones morfoldgicas particulares de
las zonas componentes del sector y de acuerdo a la
caracterizacion del barrio y respetando los edificios y/o
areas de valor patrimonial.

El tejido edilicio parcelario se define de acuerdo a criterios
morfolégicosy segun los usos, contemplando a la manzana
y ala cuadra como unidades primarias de configuracion del
tejido urbano.

7 U44) Usos

En este Area resultara de aplicacién lo normado para el
Area de Media Mixtura de Usos (2).

En este Area no se admitira la localizacién de equipa-
mientos generales.

Area de Proteccién Patrimonial: serd de aplicacién lo
normado para el Area de Alta Mixtura de Usos de Suelo

(4)




7.1 U44] Usos requeridos: Estacionamiento, Carga vy
Descarga de las actividades principales. Los estacio-
namientos podran localizarse en los subsuelos de la
totalidad de los terrenos.

5.7.38. U45 - Nuevo Palermo (Ex Playa Ferroviaria
Palermo]

1 U45) Caréacter:

Conjunto urbano de escala homogénea, cuyo uso pre-
dominante es la vivienda colectiva con equipamiento
comercial, de servicio, educacional, de salud y todos
aquellos que justifiquen la configuracion del Modelo
Territorial en base a los criterios de Ciudad Sustentable.

2 U45) Delimitacion:
El Area queda delimitada segln Planchetas de Edifica-
bilidad y Usos y Plano N° 5.7.38.

3 U45) Parcelamiento: Cumplird con el Titulo 4 del Cédigo
Urbanistico.

4 U45) Lineamientos Urbanisticos
La propuesta urbanistica deberd seguir los siguientes
lineamientos:

- Una edificacion de diez (10) metros2 cada un (1) metro2
de espacio publico atenuante.

- Una distancia maxima de quinientos (500) metros desde
cualquier punto hasta una economia de aglomeracion
(diversificada o especializada).

- Una distancia maxima de trescientos cincuenta (350)
metros desde cualquier punto hasta un espacio verde
publico.

- Una vialidad (vehicular o no] como minimo cada dos-
cientos cincuenta (250) metros, siendo setecientos
cincuenta (750) metros el minimo para arterias de uso
vehicular.

- Inexistencia de condiciones deficitarias de vivienda y
hacinamiento de los hogares.

- Una distancia maxima de seiscientos cincuenta (650]
metros desde cualquier punto hasta un nodo de trans-
porte publico masivo.

- Cobertura total de los servicios publicos de infraes-
tructura

- Un desarrollo edilicio con menos de dos (2] pisos
contados entre el edificio de mayory de menor altura de
la manzana.

- Una dotacién minima de veinte (20) &rboles por cuadra
de entre noventa y seis (96) y ciento treinta (130) metros
de largo.

- Un porcentaje de reserva de espacio libre de manzana
minimo de veinte por ciento (20%).

- Un minimo de diez por ciento (10%) de la superficie del
area total declarada como reserva no urbanizable
(normativa UP o similar].

- Unéangulo del factor de visualizacion del cielo no menor
a 70° desde el centro del espacio publico.

- Un balance entre usos de setenta y cinco por ciento

(75%) /veinticinco por ciento (25%) de destinos residen-
cial/no residencial.

- Una proporcién de espacio verde absorbente no menor
al cuarenta y cinco por ciento (45%) del 4rea total de la
propuesta

5 U45) Disposiciones particulares para el espacio plblico
5.1 U45) En la totalidad del espacio publico que circunda
a los edificios, deberd tener conectividad con el entorno
de implantacién, admitiéndose usos de Servicios Pu-
blicos de escala barrial y a escala urbana.

5.2 U45) ElEstado Nacionaly/o los desarrolladores segin
corresponda deberan presentar ante la Direccion de
Catastrodel GCBA, parasu Registro, el Planode Mensura
Particular con Fraccionamiento, Cesién de Calles,
Ochavasy Espacios de Uso y Utilidad Publica, en un todo
de acuerdo con el Titulo 4 del presente Cddigo. Dicho
plano debera discriminar la superficie que permanecera
afectada al uso ferroviario y centros de transbordo de la
que se destine al desarrollo urbano. Del total de esta
Ultima superficie, se deberd ceder a titulo gratuito, el
sesenta y cinco por ciento (65%) para uso y utilidad
publicatransfiriéndose sudominio a la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires.

5.3 U45) Se debera preservar las superficies necesarias
para asegurar la materializacién de los viaductos y/o
soterramiento de las lineas ferroviarias que oportuna-
mente se proyecten, como instancia superadora del
actual trazado a nivel.

6 U45) Capacidad constructiva y tejido edilicio
6.1 U45) Capacidad constructiva y tejido edilicio

Sup.
Edifica-
ble totall
(m?)

Area (m?) %

Destino |A ceder |Edifica- |A ceden
edif. EP ble EP

Nuevo
Palermo [37.630 169.884 [35 65 99.000

La superficie edificable total corresponde a partir del
nivel de cota de parcela +/-0,00m.

La distribucion de la capacidad constructiva debera
respetar las caracteristicas del tejido edilicio predo-
minante en los ambitos linderos.

6.2 U45) Tejido Edilicio
Area residencial con economias de aglomeraciones
diversificadas:



- Manzanas frentistas a J. B. Justo: Plano limite hori-
zontal 50m

- Manzanas frentistas a Godoy Cruz: Plano limite hori-
zontal treinta y un (31) metros

Area equipamiento segin Convenio Urbanistico“Polo
Cientifico y Tecnoldgico - Predio Ex Bodegas Giol y Ex
Bodegas Santa Ana”

La normativa morfolégica reconoce las caracteristicas
diferenciales de cada zona urbana segln sus rasgos
locales especificos. Por lo tanto las edificaciones que se
desarrollen en la superficie sujeta a privatizacion con-
sideraran las dimensiones morfolégicas particulares de
las zonas componentes del sector y de acuerdo a la
caracterizacién del barrio y respetando los edificios y/o
areas de valor patrimonial.

El tejido edilicio parcelario se define de acuerdo a cri-
terios morfoldgicos y segun los usos, contemplando a la
manzana y a la cuadra como unidades primarias de
configuracién del tejido urbano.

7 U45) Usos

En este Area resultara de aplicacién lo normado para el
Media Mixtura de Usos (2).

En este distrito no se admitirad la localizacion de equi-
pamientos generales del Cuadro de Usos N° 3.3.

En relacién a los usos industriales los mismos quedan
referenciados con el numeral “C”.

7.1 U45) Usos requeridos: Estacionamiento, Carga y
Descarga de las actividades principales.

En el caso de la carga y descarga queda prohibido el
acceso de camiones por la Av. Santa Fe o por la calle
Godoy Cruz.

Los estacionamientos podran localizarse en los sub-
suelos de la totalidad de los terrenos.

El MDU autoriza el desarrollo de los usos correspon-
dientes a las sedes del Ministerio de Ciencia Tecnologia
e Innovacién Productiva de la Nacidén [MINCYT) del
Consejo Nacional de Investigacion Cientifica y Técnica
(CONICET], de la Agencia Nacional de Promocién Cien-
tifica y Tecnoldgica (ANPCYT), encuadrados en el rubro
“Oficinas Publicas con y sin acceso al publico” del
Agrupamiento Equipamiento: Servicios Publicos, a los
Centros de Investigacidon y Laboratorios Nacionales e
Internacionales (INCEyT) encuadrados en el rubro
“Instituto de Investigacion con Laboratorio” de la Ca-
tegoria Educacion - EscalaUrbanay, al Museo Interactivo
de Cienciay Tecnologia (MUCYT), encuadrado en el, todos
ellos consignados del Cuadro de Usos N° 3.3 del Cédigo
Urbanistico, en el predio con frente a la calle Godoy Cruz
entre las calles Paraguayy prolongacién virtual de Soler,
cuya delimitacion se grafica en el Plano N° 5.7.37.7.1.
Los usosadmitidos se desarrollaranen lavolumetria que
se grafica y sus respectivos balances de superficie.
Balance de Superficies de Uso por etapa constructiva

1° etapa: Obras de Refuncionalizacién y Amplia- | 2° etapa: Obras de Ampliacién

cién

Uso principal

Uso principal

Uso principal

MINCyT

ANPCyT

INCEyT

CONICET

MUCyT

Usos Complementarios

Usos Complementarios

Usos Complementarios

Biblioteca/Hemeroteca
Salas de Conferencias
Salas de Exposicidn

MINCyT Guarderia
Bar
Restaurant
INCEyT Laboratorios de Investigacién

Bar
Local comercial
Casa de Huéspedes

Usos Requeridos (los especificos para la 1° etapa son los establecidos para la totalidad de los usos admitidos)

Espacio de Estacionamiento
175 médulos

4 modulos 3.50 x 5.00m para discapacitados
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Espacios de Carga y descarga
2 médulos de 3.10 x 11.24m

Superficie total 1° etapa:
24.874.21 m?

Superficie total 2° etapa:
19.838.5 m?

Superficie total 1°y 2° etapa:
44.712.71 m?

5.7.39. U4é - Barrio Ribera Iguazd

1 U46) Caracter: Zona destinada al uso residencial de
densidad media, en la cual se admiten usos compatibles
con la vivienda.

2) Delimitacién: Eje de la calle Iguazy, linea oficial
determinada por el Camino de Sirga sobre la ribera del
Riachuelo, deslinde con la Fraccion A, Manzana 63A,
Seccién 34 y Manzana 85A, Seccién 34. Ver Plano N°
5.7.39.

3 U46) Subdivision:

Debera cumplir con las disposiciones del Titulo 4 rela-
tivas a ancho de calles y parcelamiento.

Anchos minimos:

- Sendas peatonales = cuatro (4] metros minimo

- Calles vehiculares = diez (10) metros minimo entre
Lineas Oficiales. Las calles seran de acceso irrestricto
Queda desafectada la traza de la Avenida 27 de Febreroen los
tramos que afecte a las parcelas comprendidas en la pre-
sente Area U46.

4 U46) Disposiciones Particulares:

Tipologia edilicia: Edificios de altura limitada con espacio
urbano central cumplimentando las disposiciones
generalesdealturayseparaciondispuestas enelarticulo
5.2 del presente Anexo para Areas de Urbanizacién
Determinada.

H méxima=doce (12) metros Plano Limite = dieciséis (16)
metros F.0.5.=0.7

Los inmuebles serdn destinados a la construccién de
proyectos habitacionales para la relocalizacion de las
familias de la Villa 21-24 en cumplimiento con lo esta-
blecido en el fallo emanado de la Corte Suprema de
Justicia de la Nacién, causa 1569 x, "Mendoza, Beatriz
Silvia y otros c/Estado Nacional y otros s/ dafos y pre-
juicios (dafios derivados de la contaminaciéon ambiental
del Rio Matanza-Riachuelo)”.

5 U46) Usos:

Vivienda colectiva

Se admiten los usos permitidos en el Area de Media Mixtura de
Usos (3).

No resulta requerimiento obligatorio la guarda o esta-
cionamiento vehicular. Espacios verdes de uso publico.

5.7.40. U47 - Barrio Alvarado

1 U47) Caréacter: Zona destinada al uso residencial de
densidad media, en la cual se admiten usos compatibles
con la vivienda.

2 U47) Delimitacion: Desde la interseccién del eje de la
calle Alvarado con el eje de la calle Agustin Magaldi, por
ésta hasta la calle a abrir paralela a las vias FFCC Gral.
Roca, por ésta hasta el eje de la Av. Australia, por ésta
hasta el deslinde con las Parcelas 1ay 18 de la Manzana
37, Seccidn 26, hasta el eje de la calle Alvarado por este
la interseccion del eje de la calle Agustin Magaldi. Ver
Plano N° 5.7.40.

3 U47) Subdivision:

Debera cumplir con las disposiciones del Titulo 4 rela-
tivas a ancho de calles y parcelamiento.

Anchos minimos:

- Sendas peatonales = seis (6) metros minimo

- Calles vehiculares = con caracteristicas de continuidad
de las calles adyacentes

Queda desafectada la traza de la Avenida 27 de Febrero en los
tramos que afecte a las parcelas comprendidas en la presente
Area U47.

4 U47) Disposiciones Particulares:

Tipologia edilicia: Edificios de altura limitada

H méaxima =doce (12) metros Plano Limite = dieciséis (16)
metros F.0.5. = 0.7

Apertura de la calle Chubutentre las calles Alvaradoy Av.
Australia, en continuidad con la traza y dimensiones del
tramo existente entre Av. Iriarte y calle Alvarado.

Los inmuebles seran destinados a la construccién de
proyectos habitacionales para la relocalizacion de las
familias de la Villa 21-24 en cumplimiento con lo esta-
blecido en el fallo emanado de la Corte Suprema de
Justicia de la Nacidn, causa 1569 x, "Mendoza, Beatriz
Silvia y otros ¢/Estado Nacional y otros s/ dafios y pre-
juicios (dafios derivados de la contaminacién ambiental
del Rio Matanza-Riachuelo]”.

5) Usos:
Vivienda colectiva.
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Se admiten los usos permitidos en el Area de Media
Mixtura de Usos (3].

No resulta requerimiento obligatorio la guarda o esta-
cionamiento vehicular. Espacios verdes de uso publico.

5.7.41. U48 - Barrio Luna

1 U48) Caracter: Zona destinada al uso residencial de
densidad media, en la cual se admiten usos compatibles
con la vivienda.

2 U48) Delimitacién: Desde la interseccién del eje de la
calle Osvaldo Cruz con el eje de la calle Luna por ésta
hasta el deslinde con la Fraccion Ly la Parcela 3, hasta el
eje de la calle Osvaldo Cruz por éste hasta lainterseccion
del eje de la calle Luna. Ver Plano N° 5.7.41 I.

3 U48) Subdivisidn:

Debera cumplir con las disposiciones del Titulo 4 rela-
tivas a ancho de calles y parcelamiento.

Anchos minimos:

- Sendas peatonales = seis (6) metros minimo

Queda desafectada la traza de la Avenida 27 de Febrero
en los tramos que afecte a las parcelas comprendidas en
la presente Area U48.

4 U48) Disposiciones Particulares:

Tipologia edilicia: edificios de altura limitada

H méaxima= doce (12) metros Plano Limite: dieciséis (16)
metros F.0.5.=0.7

Los inmuebles serdn destinados a la construccién de
proyectos habitacionales para la relocalizacion de las
familias de la Villa 21-24 en cumplimiento con lo esta-
blecido en el fallo emanado de la Corte Suprema de
Justicia de la Nacién, causa 1569 x, "Mendoza, Beatriz
Silvia y otros c/Estado Nacional y otros s/ dafos y pre-
juicios (dafios derivados de la contaminacién ambiental
del Rio Matanza-Riachuelo)”.

5 U48) Usos:

Vivienda colectiva.

Se admiten los usos permitidos en el Area de Media
Mixtura de Usos (3).

No resulta requerimiento obligatorio la guarda o esta-
cionamiento vehicular. Espacios verdes de uso publico.

5.7.42. U49 - Barrio Orma

1 U49) Carécter: Zona destinada al uso residencial de
densidad media, en la cual se admiten usos compatibles
con la vivienda.

2 U49) Delimitacion: Desde la interseccién del eje de la
calle Luna con el gje de la calle Orma, por ésta hasta la
calle Magaldi, por esta hasta el deslinde con el linea
oficial determinada por el camino de sirga sobre la ribera
del Riachuelo, por esta hasta el eje de la calle a abrir
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prolongaciénvirtualde la calle Luna.Ver Plano N°®5.7.42.

3 U49) Subdivision:

Debera cumplir con las disposiciones del Titulo 4 rela-
tivas a ancho de calles y parcelamiento.

Anchos minimos:

- Sendas peatonales = seis (6] metros minimo

- Calles vehiculares = con caracteristicas de continuidad
de las calles adyacentes

Queda desafectada la traza de la Avenida 27 de Febrero
en lostramos que afecte a las parcelas comprendidas en
la presente Area U49.

4 U49) Disposiciones Particulares:

Tipologia edilicia: edificios de altura limitada

H maéxima: doce (12) metros

Plano Limite = dieciséis (16) metros

F.0.S5.=07

Los inmuebles seran destinados a la construccién de
proyectos habitacionales para la relocalizacion de las
familias de la Villa 21-24 en cumplimiento con lo esta-
blecido en el fallo emanado de la Corte Suprema de
Justicia de la Nacidn, causa 1569 x, “Mendoza, Beatriz
Silvia y otros c/Estado Nacional y otros s/ dafos y pre-
juicios (dafios derivados de la contaminacién ambiental
del Rio Matanza-Riachuelo]”.

5 U49]) Usos:

Vivienda colectiva.

Se admiten los usos permitidos en el Area de Media
Mixtura de Usos (3).

No resulta requerimiento obligatorio la guarda o esta-
cionamiento vehicular. Espacios verdes de uso publico.

5.7.43. U0 - Barrio Pepiriy Didgenes Taborda

1 U50) Caréacter: Zona destinada al uso residencial de
densidad media, en la cual se admiten usos compatibles
con la vivienda.

2 U50) Delimitacion: Calles Pepiri, Osvaldo Cruz, Did-
genes Tabordaydeslinde de las Parcelas 14ay 40c;y 32c,
24ay 23 de la Manzana 64, Seccion 34, Circunscripcion 2.
Ver Plano N° 5.7.43.

3U50) Subdivision: Deberd cumplir con las disposiciones
de la Seccidén 3 relativas a ancho de calles y parcela-
miento. Anchos minimos:

- Sendas peatonales = seis (6] metros minimo

- Calles vehiculares = con caracteristicas de continuidad
de las calles adyacentes. Las calles seran de acceso
irrestricto.
QuedadesafectadalatrazadelaAvenida27deFebreroen
los tramos que afecte a las parcelas comprendidas en la
presente Area U50.



4 U50) Disposiciones Particulares:

Tipologia edilicia: edificios de altura limitada con espacio
urbano central cumplimentando las disposiciones
generales de altura y separacién de paramentos los
articulos 5.1 y siguientes del apartado de Areas de
Urbanizacién Determinada de este Anexo.

Altura méxima = doce (12) metros.

Plano Limite = dieciséis (16) metros

F.0.S5.=07

Los inmuebles serdn destinados a la construccion de
proyectos habitacionales para la relocalizaciéon de las
familias de la Villa 21-24 en cumplimiento con lo esta-
blecido en el fallo emanado de la Corte Suprema de
Justicia de la Nacidn, causa 1569 x, “Mendoza, Beatriz
Silvia y otros c/Estado Nacional y otros s/ dafios y pre-
juicios (dafios derivados de la contaminacién ambiental
del Rio Matanza-Riachuelo)”.

5 U50) Usos:

Vivienda colectiva.

Se admiten los usos permitidos en el Area de Media
Mixtura de Usos de Suelo B (3). No resulta requerimiento
obligatorio la guarda o estacionamiento vehicular.
Espacios verdes de uso publico.

5.7.44. U51 - Barrio Cildafiez

1 U51) Caréacter: Urbanizacion de la ex Villa 6 - Barrio
Cildanez, para su radicacion definitiva con actividades
residenciales y productivas de caracter familiar y
equipamiento comunitario.

2 U51) Delimitacién: EL Area estd delimitado por el
poligono, segun Plano N° 5.7.44.

3 U51) Parcelamiento y disposiciones particulares
3.1U51) Parcelamiento: Se podra regularizar la situacion
existente conformando una estructura parcelaria y de
ocupacion parcelaria conforme a lo siguiente:

3.1a) Quedan exceptuadas en este Area, el metraje
minimo establecido para los lotes a regularizar.

3.1bJ En el caso de parcelas mayores a quinientos metros
cuadrados (500m2), se admite un frente minimo entre
nueve (9) metros y doce (12) metros, con un retiro de
edificacidn obligatorio de cuatro (4) metros.

3.1¢) En caso de parcelas menores de cien (100) m2 no
serd de aplicacion lo dispuesto en las normas generales
del Titulo 4.

3.1d) En parcelas menores de cien [100) m2 se permite la
ocupacion total de la parcela con construcciones hasta
nueve (9) metros de altura a contar desde la cota de la
parcela determinada por la Direccién de Catastro.

3.1e) En el caso de regularizacién de situaciones exis-
tentes no sera de aplicacion lo dispuesto en el Titulo 6 en
lo referente a patios verticales o L.F.I.

3.2 U51] Circulaciones: Seran consideradas via publica
las siguientes:

- Calles: ocho (8) metros de ancho minimo

- Sendas: dos (2] metros de ancho minimo

El ancho definitivo de las calles y sendas afectadas a via
publicaadmite unatoleranciade +/-diez porciento (10%).

4 U51) Tipologia Edilicia:
Consolidacién de la edificacion existente. Se permiten
edificios de vivienda colectiva e individual.

5U51) Usos: Los queresulten deaplicar las disposiciones
del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Cdédigo Urba-
nistico para el Area de Media Mixtura de Usos de Suelo B
(3). La autoridad de Aplicacién podrad considerar la
localizacién de cualquier uso no previsto en dicho Area
como asi también el encuadre urbanistico de las acti-
vidades preexistentes, conforme el caracter de este Area
U - Barrio Cildanez.

6 U51) Disposiciones complementarias

Autorizase al Organismo Competente a dictaminar sobre
aspectos urbanisticos no previstos en la presente norma
a los efectos que se puedan implementar medidas
conducentes a facilitar la Registracién de Planos de los
bienes preexistentes comprendidos en la presente Area
ust.

5.7.45.U52 - Barrios Nuevos

1U52) Caracter: Urbanizacién con criterios de radicacion
definitiva destinada a viviendas, actividades productivas
de caracter familiar y equipamiento comunitario. Se
destinardn a actividades residenciales de densidad
media y media baja, admitiéndose usos mixtos compa-
tibles con la vivienda. Se subdividen en subAreas de
acuerdo a su localizaciéon determinada.

2 U52) Delimitacion:

2.1 U52] Barrio Los Pinos

Poligono delimitado por Av. De La Riestra, calle Portela,
ydeslinde conel Clubdel personalcivilde la Fuerza Aérea
Argentina.

2.2 U52] Ex Villa 3

Poligono delimitado por calle Ana Maria Janner, calle
Laguna, calle sinnombre oficial (altura Av. Lacarra 2970],
Av. Lacarra, Av. De la Riestra, calle Laguna, y calle sin
nombre oficial de deslinde con predios de SBASE (Taller
de Premetro).

2.3 U52) Ex Villa 15

Poligono delimitado por la Av. Eva Perdn [ex Av. Del
Trabajo), limite norte de las vias del Ferrocarril Belgrano
Sur, calle Herrera, prolongacién virtual de la Av. Ar-
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gentina,y Av. Comandante Luis Piedrabuena, excluyendo
las fracciones F, D, y B de la Manzana 75B, y la Manzana
75E, ambas de la Seccidn 78, Circunscripcion 1.

2.4 U52) Barrio Emaus (Ex Villa 16)

Poligono delimitado por Av. Lisandro de la Torre, calle
Madariaga, calle Timoteo Gordillo, y prolongacién virtual
de la calle Sumaca Itati.

2.5 U52) Barrio Pirelli (Ex Villa 17)
Poligono delimitado por la calle Zuviria, calle Saladillo,
calle Echeandia, y calle José Ledn Suarez.

2.6 U52) Barrio Calacita
Poligono delimitado por la Av. Lacarra, calle Ana Maria
Janner, calle Laguna, y calle José Barros Pazos.

2.7 U52) Barrio Los Piletones

Poligono delimitado por las parcelas frentistas, ambas
aceras, de la prolongacidn virtual de la calle Plumerillo,
prolongacionvirtual de la calle Medina, calle internade la
rotonda del Parque Indoamericano, prolongacién virtual
de la calle sin nombre oficial (altura Av. Lacarra al 2850),
y Av. Lacarra.

2.8 Ub2) Barrio Esperanza

Poligonodelimitado porla prolongaciénvirtual de la calle
sin nombre oficial (altura Av. Lacarra al 2850), calle
interna de la rotonda del Parque Indoamericano, pro-
longaciéndelacalle sinnombre oficial (altura Av. Lacarra
2730), y Av. Lacarra.

2.9 U52) Barrio Scapino

Poligono delimitado por calle José Ledn Suarez,
Echeandia, Av. Comandante Luis Piedrabuena, prolon-
gacioén virtual de la calle Scapino, y calle Scapino.

3U52) Regularizacion: Se deberéa regularizar la situacion
existente.

4 U52) Normas Urbanisticas

4.1 U52) Subdivisién: Via pubica y parcelamiento

4.1.1 U52) Via publica:

4.1.1a) Ancho de calle: para los senderos un minimo de
cuatro (4) metrosy para las calles un minimo de ocho (8)
metros.

Se admite una tolerancia de diez por ciento (10%).

Los senderos inferiores a cuatro (4) metros deberan
prever afuturoalcanzardicha medida minima oasegurar
doble acceso/egreso (no cul de sac].

Los senderos deberdn contar con las dimensiones
necesarias para realizar el tendido de infraestructuray
permitir el acceso de servicios minimos de seguridad
publica.
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4.1.1b) A los fines exclusivos de regularizacion de si-
tuaciones existentes y para casos de resolucién com-
pleja, se admitirdn dimensiones distintas.

4.1.1¢c) Se preservaran las condiciones de las calles y
senderos preexistentes permitiéndose los que actual-
mente se encuentren consolidados urbanisticamente.

4.1.1d) En intervenciones futuras, los anchos de las vias
publicas seran determinadas por las condiciones de
proyecto mejorando las condiciones preexistentes.

4.1.7e) La Direccion de Catastro determinara las Lineas
Oficiales y las Lineas de edificacion. La rectificacion de
dichas Lineas se consolidard conforme se presenten
permisos de obra.

4.1.1) A los fines exclusivos de reqularizacion de situa-
ciones existentesy para casos deresolucion compleja, se
admitiran dimensiones distintas de acuerdo a lo dis-
puesto en el articulo 7 de esta Area.

4.1.1g) Cuando la regularizacién requiera la relocaliza-
cién de habitantes de las viviendas existentes sobre vias
circulatorias, a los fines de la apertura de nuevas calles
o senderos, los ocupantes de las mismas seran reubi-
cados por el Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires.

4.1.2 U52) Parcelamiento: la reqularizacién procurara
conformar una estructura parcelaria de acuerdo a lo
siguiente:

4.1.2a) Para la regularizacion de situaciones existentes
no serd de aplicacion lo dispuesto en las normas ge-
nerales del Titulo 4.

4.1.2b) Parcela minima setenta y dos metros cuadrados
(72m?2] con frente igual o mayor a seis (6] metros. Se
admite una tolerancia de diez por ciento (10%)

4.1.2¢) En el caso de parcelas mayores de quinientos
metros cuadrados (500m?2), las mismas deberan tenerun
frente minimo doce (12) metros o nueve (9) metros conun
retiro obligatorio de cuatro (4) metros.

4.1.2d) A los fines exclusivos de regularizaciéon de si-
tuaciones existentes y para casos de resolucién com-
pleja, se admitirdn dimensiones distintas.

4.1.2e) Las propuestas de parcelamiento para nuevas
intervenciones deberan cumplir con las normas gene-
rales del Titulo 4.



4.2 U52) Tipologia Edilicia:

4.2.1 U52) Se permiten edificios de vivienda multifamiliar
e individual

4.2.2 U52) Reqularizacidn de edificacion existente
4.2.2a) En el caso de regularizacién de situaciones
existentes no serd de aplicacion lo dispuesto en el Titulo
6 en lo referente a dimensiones minimas de patios
verticales.

4.2.2b) No se admiten intervenciones y/o ampliaciones
hasta tanto se regularice la situacién existente.

4.2.2¢) Cualquier intervencién propenderd a cumplir
requerimientos minimos de iluminacion y ventilacién a
establecersegunsedescribeenelarticulo 7 de esta Area.

4.2.3 U52] Obra nueva, ampliaciones
Deberdn cumplir requerimientos minimos de ilumina-
cion y ventilacion.

5 U52) Disposiciones particulares: Unicamente para el
caso obra nueva o ampliacion de parcela y edificacion
regularizada.

5.1 U52) En parcelas menores a iguales a quinientos
metros cuadrados (500m2) se permite la ocupacidn total
de la parcela con construcciones hasta nueve (9) metros
dealturaacontardesde lacotadelaparceladeterminada
por el Organismo Competente en materia Catastral.

5.2 U52) Parcelas mayores a quinientos metros cua-
drados (500m2).

F.0.T. maximo: 2

F.0.5.:65%

Plano limite: doce (12) metros

5.3 U52] La linea de edificacién para cada manzana sera
ladeterminada porel Organismo Competente en materia
Catastral.

5.4 U52) Para el caso de la ex Villa 15, Manzana 075I,
Seccién 78 (Parcelas 2 y 3) se admitirdn las siguientes
disposiciones particulares:

Estructura parcelaria: englobamiento de las Parcelas 2y
3 configurando una Unica parcela.

F.0.S.: cuarenta por ciento (40%) edificable - sesenta por
ciento (60%)] libre

Porcentaje edificable:

Elcuarenta por ciento (40%) de la superficie de la parcela
se podra destinar a la localizacién de edificaciones. De
ese cuarenta por ciento (40%) un veinte por ciento (20%),
segln Plano N° 5.7.45, deberd destinarse a oficinas
publicas, podra alcanzar una altura maxima de 22 m. Por
encima de dicha altura se podrd construir un nivel
retirado a 4 m de las L.E. con una altura maxima de 3.50

m. Por encima de dicho nivel, retirdndose a 4 m de las
L.E.,ysinsobrepasar un Plano Limite trazadoa 7 m de la
altura méaxima de la fachada, solo podrén ubicarse
servicios comunes, vivienda de encargado, tanques de
distribucion de agua, locales para maquinas de ascen-
sores, cajas de escalera, calderas, chimeneas, instala-
ciones de acondicionamiento de aire y parapetos de
azotea; asi como otros no consignados, en tanto no se
superen con instalaciones los planos limite establecidos
en el presente.

El veinte por ciento (20%) de la superficie restante del
cuarenta por ciento [40%), coincidente con la huella del
edificio a demoler, podrad ocuparse con equipamiento
comunitario, y podra alcanzar una altura maxima de 7
metros sin sobrepasar un plano limite trazadoa3 mdela
altura maxima.

Superficie maxima edificable: surgira de la aplicacion de
los pardmetros morfoldgicos.

Porcentaje libre:

El sesenta por ciento (60%)] libre se distribuird de la
siguiente manera:

Un quince por ciento (15%)] de la superficie podra des-
tinarse a estacionamiento.

El cuarenta y cinco por ciento (45%) de la superficie
restante debera destinarse a espacio publico, destinando
no menos del 35% a superficie verde absorbente.

Se debera materializar una via publica, con caracteris-
ticas de callede convivencia, entre lacalle Hubacylacalle
sin nombre oficial en deslinde de parcelas 1y 2, de
acuerdo a Plano N° 5.7.44.

Se deberd materializar una calle interna de comunica-
cién y acceso a estacionamiento requerido al edificio.

Todos los porcentajes indicados refieren a la superficie
total de la parcela

6 U52] Usos

Los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro
de Usos del Suelo N° 3.3 para el Area de Media Mixtura de
Usos B (3].

Podré consultarse ante el Organismo Competente la
localizacion de cualquier uso no previsto en dicho distrito
como asi también para el caso de actividades preexis-
tentes, conforme al articulo 1 de esta Area.

Para el caso de la ex Villa 15, Manzana 075I, Seccién 78
(englobamiento de las parcelas 2 y 3] se admitiran los
siguientes usos:

- Banco, Oficinas crediticias, financieras y cooperativas
(para sup.> quinientos (500m2] metros cuadrados,
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corresponde la referencia de cargay descargal. Ley 123:
S.RE.

- Cuartel de Bomberos. Ley 123: S.R.E.

- Estafeta Postal. Ley N° 123: S.R.E.

- Policia (Comisaria). Ver Ord. N° 34.438, B.M. N° 15.856.
Ley 123: S.R.E.

- Oficinas publicas con acceso de publico. Ley 123: S.R.E.
- Oficinas descentralizadas. (Registro Civil, AFIP, Em-
presas de servicios publicos, C.G.P. o futuras comunasy
sus dependencias), (en el caso de coexistir en la misma
parcela con los rubros previstos en el agrupamiento
“Residencia” debera contar con entrada independiente).
Ley 123: S.R.E.

- Oficinas publicas sin acceso de publico. Ley 123: S.R.E
- Oficinas publicas sin acceso de publico. Ley 123: S.R.E.
- Policia (Departamento Central). Ley 123:C.R.E.

- Jardin Maternal — Escuela Infantil — Jardin de Infantes
OFICIAL. Ver Ord. N° 35.954, B.M. 16.336. Se deberan
cumplimentar, ademas las disposiciones del Cddigo
Rector de Arquitectura Escolar, Decreto Nacional N°
1.814 del10/10/1973.Ley 123:S.R.E.

- Escuela Primaria — OFICIAL. Ver Ord. N° 35.954, B.M.
16.336. Se deberan cumplimentar, ademas las disposi-
ciones -del Codigo Rector de Arquitectura Escolar,
Decreto Nacional N° 1.814 de 10/10/1973. Ley 123: S.R.E.
- Escuela de Educacién Especial [para nifios con nece-
sidades especiales]). Con o sin formacién laboral —
OFICIAL. Ley 123:S.R.E.

- Centro Cultural Clase ALey 123: S.R.E. Ver Ley N®5.369
- Centro Cultural Clase BLey 123: S.R.E. Ver Ley N°®5.369
- Centro Cultural Clase C Ley N° 123:s/CVer Ley N°5.369
- Clase D Ley 123: S.R.E. Ver Ley N° 5.369

- Centro de Exposiciones, Centro de Eventos (Exposicién
masiva). Ley 123: C.R.E.

- Galeria de arte. Ley 123: S.R.E.

-Museo Clasel, colecciones permanentesytemporarias.
Ley 123: S.R.E.

- Salén de exposiciones — Salén de conferencias —
Audiovisuales. Ley 123: S.R.E.

- Teatrolndependiente. Ley 123:5.R.E. Verarticulo 5.5.1.4
y Clausula transitoria de Ley 3.487.

- Saléon de exposiciones — Salén de conferencias
—Audiovisuales. Ley 123: S.R.E.

- Teatrolndependiente. Ley 123:S.R.E. Verarticulo5.5.1.4
y Clausula transitoria de Ley 3.487

- Biblioteca local. Ley 123: S.R.E.

- Clubdeportivo coninstalacionesal aire libre — Canchas
de golf — Futbol 5 — Minifatbol. Ley 123: S.R.E.

- Club social, cultural y deportivo (instalaciones cu-
biertas). Ley 123: S.R.E. salvo en los distritos R1ay R1b,
donde serd s/C.

- ClubesdeBarrio(Ver Ley 1807y sus modif. Ley 123S.R.E
Ver Paragrafo 5.5.1.4.2 Ver Leyes 4.876 y 4.905

- Gimnasio. Ley 123: S.R.E.

Establécese que lafranja edificable resaltada en el Plano
5.7.44, deberd destinarse a oficinas publicas.

7 U52) Disposiciones complementarias:
7.1 U52) Autorizase a Organismo Competente en materia
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de Planeamiento Urbano a dictaminar sobre aspectos
urbanisticos no previstos a los efectos que se puedan
implementar medidas conducentes a facilitar la Regis-
tracion de Planos de los bienes preexistentes relevados
por la Direccién.

7.2 Autorizase al Organismo Competente a adoptar las
medidas conducentes a facilitar la Registracion de
Planos comprendidos por la presente.

La autorizaciéon comprende, entre otras, las siguientes
medidas:

a) Registro del Plano de Mensura Particular con frac-
cionamiento sin exigir el acotamiento de los perfiles de
construccion y relevamiento de los hechos interiores
existentes del poligono.

b) Registro del Plano de Mensura y Divisién por el
Régimen de Propiedad Horizontal sin exigir Plano de
Obraregistrado ante Organismo, en lo que respectaa las
viviendas y construcciones existentes, representandose
solamente la silueta de los poligonos cubiertos, semi-
cubiertos y descubiertos de las mismas, por lo que no
serd necesaria la representacion de la distribucion
interna de la plantaentodas las parcelasy manzanas que
componen el poligono delimitados en el articulo 2 de esta
Area.

c) En los casos en que las construcciones existentes
sobrepasen laLinea Oficial, se permitird el registro de los
planos de Mensura y Subdivision dejando constancia en
los planos tal situacion a fin de promover la futura
regularizacion edilicia.

7.3 U52] Para aquellas parcelas mayores de 75m2 que
estuviesen habitadas por mas de un grupo familiar se
conformara un condominio en forma proporcional a los
mismos. Con la urbanizacién definitiva, el Organismo
Competente  consolidard las unidades funcionales
correspondientes.

7.4 U52) Establécese que de realizarse obras de urba-
nizacion en el Barrio Ex Villa 15, conforme la delimitacion
establecida en 2] Delimitacion del presente inciso, el
proceso de obras y mejoras que se realicen en el barrio
deberd exponerseytrabajarse en mesas participativas de
las que formaran parte los vecinos del barrio. El Mi-
nisterio de Habitaty Desarrollo Humano, o el organismo
que lleve a cabo dichas obras de urbanizacién, debera
convocar a los vecinos del barrio para que formen parte
de las mesas participativas, explicando en detalle las
tareas a realizar con sus correspondientes plazos de
cumplimiento, y documentando dicha participacion
vecinal en actas suscriptas por todos los asistentes a la
mesa.



5.7.46. U53 - Barrio Agustin Magaldi

1 UB3) Caréacter: Urbanizacidn del Asentamiento Agustin
Magaldi, con criterio de radicacion definitiva destinado al
usoresidencial de densidad mediaymedia baja, enlacual
se admiten usos compatibles con la vivienda.

2 U53) Delimitacién: Parcelas 7b, 7a y remanente de la
afectacionde laL.0. adeterminar, de las Parcelas 6ay 9a
ambas de la Manzana 28A, Seccidn 26, Circunscripcion 2,
segun Plano N°© 5.7.46.

3 U53] Subdivision:

3.1 U53] Parcelamiento: Se deberd regularizar la situa-
cion existente conformando una estructura parcelaria
conforme lo siguiente:

3.1.1 U53) Lotes minimos de setenta y dos metros
cuadrados (72m?2] con frente igual o mayor a seis (6]
metros. Se admite una tolerancia del diez por ciento
(10%).

3.1.2 U53) En caso de parcelas menores de cien (100m2)
metros cuadrados no sera de aplicacion lo dispuesto en
el Titulo 4 del Cddigo Urbanistico.

3.1.3 UB3) En parcelas menores deciento cincuenta
(150m2] metros cuadrados se permite la ocupacion total
de la parcela con construcciones de hasta nueve (9]
metros de altura a contar desde la cota de la parcela
determinada por el Organismo Competente.

3.1.4 UB3) En el caso de regularizacion de situaciones
existentes no sera de aplicacion lo dispuesto en el Titulo
6 en lo referente a patios verticales o L.F.I.

3.1.5U53) Debera cumplircon las disposiciones del Titulo
4 del Cddigo Urbanistico relativo al ancho de calles.

Anchos minimos:
- Sendas Peatonales: cuatro (4) metros minimo entre
Lineas Oficiales.
- Calles Vehiculares: diez (10) metros como minimo entre
Lineas Oficiales.

QuedadesafectadalatrazadelaAvenida?27deFebreroen
los tramos que afecte a las parcelas comprendidas en la
presente Area U53.

4 U5B3) Disposiciones Particulares:

Topologia edilicia: Edificios de altura limitada.
Bandaedificable: L.0.sobre calle Magaldide las Parcelas
7a'y 7b hasta su interseccién con los deslindes de las
Parcelas 6b, 6ay 9a hasta su interseccion con la L.0O. de
la Parcela 9a sobre la calle Lafayette, hasta su inter-
seccion con la L.0. a determinar y por esta hasta su
interseccion con la L.O. de las Parcelas 7a 'y 7b sobre la

calle Magaldi, todas de la Manzana 28A, Seccién 26,
Circunscripcion 2.

Altura maxima: 12 metros.

Plano Limite: 16 metros.

F.0.S.: 0.7 para parcelas iguales o mayores a ciento
cincuenta (150 m2) metros cuadrados.

Los inmuebles serdn destinados a la construccién de
proyectos habitacionales para la relocalizacion de las
familias de la Villa 21-24 en cumplimiento con lo esta-
blecido en el fallo emanado de la Corte Suprema de
Justicia de la Nacidén, causa 1569 x, “Mendoza, Beatriz
Silvia y otros c/Estado Nacional y otros s/ dafos y pre-
juicios (dafos derivados de la contaminacién ambiental
del Rio Matanza-Riachuelo)”.

5 U53) Usos:

Viviendas individuales y colectivas.

Se admiten los usos permitidos en el Area de Media
Mixtura de Usos de Suelo B (3)

No resulta requerimiento obligatorio la guarda o esta-
cionamiento vehicular.

6 U53) Normas especiales:

6.1 U53] Autorizase al Organismo Competente a adoptar
las siguientes medidas conducentes a facilitar la regis-
tracion de los planos:

6.1.1 Ub3] Registro del plano de mensura particular con
subdivisién sin exigir el acotamiento de los perfiles de
construccion y relevamiento de los hechos existentes
interiores del poligono.

6.1.2 U53) Registro del plano de mensura y subdivision
por el Régimen de Propiedad Horizontal, sin exigir Plano
de Obra registrado, en lo que respecta a las viviendas y
construcciones existentes, representandose solamente
la silueta de los poligonos cubiertos, semicubiertos y
descubiertos de las mismas, por lo que no serd necesaria
la representacion de la distribucién interna de la planta
en todas las parcelas y manzanas que componen el
poligono.

5.7.47. U54 - Barrio El Pueblito

1 UB4) Caracter: Urbanizacién del Asentamiento El
Pueblito, con criterio de radicacion definitiva destinado al
usoresidencialde densidad mediay mediabaja, enlacual
se admiten usos compatibles con la vivienda.

2 U54) Delimitacion: Parcelas 22 y 19a, 15, 16b, 17by
remanente de la Parcela 14 de la Manzana 1, Seccidén 34,
Circunscripcion 2, segun Plano N° 5.7.47.

3 U54) Subdivision:
3.1 U54) Parcelamiento: Se deberd regularizar la situa-
cion existente conformando una estructura parcelaria
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conforme lo siguiente:

3.1.1 UB4) Lotes minimos de setenta y dos metros
cuadrados (72m2] con frente igual o mayor a seis (6]
metros. Se admite una tolerancia del diez por ciento
(10%).

3.1.2 U54) En caso de parcelas menores de cien (100) m2
no serad de aplicacion lo dispuesto en la normativa de
edificacion que regule esta materia.

3.1.3 U54) En parcelas menores deciento cincuenta (150)
metros2 se permite la ocupacion total de la parcela con
construcciones de hasta nueve (9) metros de altura a
contar desde la cota de la parcela determinada por el
Organismo Competente.

3.1.4 UB4) En el caso de regularizacién de situaciones
existentes no sera de aplicacion lo dispuesto en el Titulo
6 en lo referente a patios verticales o L.F.I.

3.1.5U54) Debera cumplir con las disposiciones del Titulo
4 del Codigo Urbanistico relativo al ancho de calles.

Anchos minimos:
- Sendas Peatonales: cuatro (4] metros minimo entre
Lineas Oficiales.
- Calles Vehiculares: diez (10) metros como minimo entre
Lineas Oficiales.

Queda desafectada la traza de la Avenida 27 de Febreroen los
tramos que afecte a las parcelas comprendidas en la pre-
sente zona Ub4.

4 U54) Disposiciones Particulares:

Tipologia edilicia: Edificios de altura limitada.

Banda edificable: L.O. sobre Parcela 22 sobre calle
lateral Av. Sdenz, L.O. Parcelas 22, 19a, 17b, 16b, 15y
remanente de la Parcela 14 sobre calle Ri6 Cuarto hasta
su interseccion sobre L.O. proyectada sobre calle Mar
Dulce hasta su interseccion con L.O. a determinary por
esta hasta su interseccion con linea oficial de Parcela 22
sobre Av. Saenz.

Altura méaxima: doce (12) metros

Plano Limite: dieciséis (16) metros

F.0.S.: 0.7 para parcelas iguales o mayores a ciento
cincuenta (150) metros2.

Los inmuebles serdn destinados a la construccién de
proyectos habitacionales para la relocalizacién de las
familias de la Villa 21-24 en cumplimiento con lo esta-
blecido en el fallo emanado de la Corte Suprema de
Justicia de la Nacidn, causa 1569 x, "Mendoza, Beatriz
Silvia y otros c/Estado Nacional y otros s/ dafios y pre-
juicios (dafios derivados de la contaminacién ambiental
del Rio Matanza-Riachuelo)”.

284 |

5 Ub4) Usos:

Viviendas individuales y colectivas

Se admiten los usos permitidos en el Area de Media
Mixtura de Usos de Suelo B (3).

No resulta requerimiento obligatorio la guarda o esta-
cionamiento vehicular.

6 Ub4) Normas especiales:

6.1 U54) Autorizase al Organismo Competente a adoptar las
siguientes medidas conducentes a facilitar la registracién de
los planos:

6.1.1 U54) Registro del plano de mensura particular con
subdivision sin exigir el acotamiento de los perfiles de
construccion y relevamiento de los hechos existentes
interiores del poligono.

6.1.2 Ub4]) Registro del plano de mensura y subdivision
por el Régimen de Propiedad Horizontal sin exigir Plano
de Obra registrado, en lo que respecta a las viviendas y
construcciones existentes, representandose solamente
la silueta de los poligonos cubiertos, semicubiertos y
descubiertos de las mismas, por lo que no serd necesaria
la representacion de la distribucién interna de la planta
en todas las parcelas y manzanas que componen el
poligono.

5.7.48. UB5 - Parque de la Innovacién

1 UB5) Caréacter General:

Sector urbano de caracteristica diferencial, objeto de
regulacion integral en materia de uso, ocupacion, sub-
division de suelo y plasticas urbanas. Consiste en la
localizacion de equipamiento educativo en combinaciéna
diversos usos en relacion al entorno del predio.

2 U55) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidady
Usosy Plano N°© 5.7.48.

3 U55) Disposiciones Generales: Se regira por las dis-
posiciones generales del Titulo 4 y Titulo 6 del Cédigo
Urbanistico.

4 U55) Disposiciones Particulares:
El Area se divide en las siguientes zonas:

4.1.1 UB5) Zona A

Delimitacién: Segun Plano N° 5.7.48

Caracter: Zona de caracter residencial de densidad
media, en la cual se admiten usos comerciales y de
servicio.

Estructura parcelaria: Se admite la subdivisién hasta dos
manzanas de parcela Unica.

Morfologia edilicia: Libre, de acuerdo a la funcién del
edificio.



Plano limite horizontal: 100m a contar desde la cota de
parcela.

F.0.S: Se admite ocupacién total.

F.OT:8

Superficie total a construir: 150.000m2 exceptuando
subsuelos.

Usos permitidos:

- Especificos de la actividad principal residencial y los
complementarios y conexos necesarios para el desa-
rrollo del Parque de la Innovacién y el entorno urbano.
Usos requeridos:

- Estacionamiento

- Carga y descarga

Los estacionamientos podran localizarse en el subsuelo
de los predios, pudiendo proponerse su mancomunidad.

Ademas de cumplimentar la cantidad de cocheras
exigidas por el uso proyectado por el Cédigo Urbanistico,
se tendran que hacer un cien por ciento (100%) mas de
cocheras para estacionamiento comercial, abierto las 24
(veinticuatro] horas con entrada independiente.
Observaciones: Los proyectos a desarrollar deberan
contar con el visado Organismo Competente en materia
de Planeamiento Urbano, previoalregistrode los planos.
4.1.2.UB5) Zona B

Delimitacién: Segun Plano N°© 5.7.48.

Caracter: Areaconactividades educativas, culturalesyde
esparcimiento compatibles con la residencia.
Estructura parcelaria: No se admite subdivision.
Morfologia edilicia: Edificio/ambito con nivel de protec-
cion edilicia cautelar que admite grados de intervencion.
Todo proyecto modificatorio debe presentarse en con-
sulta ante el Organismo Competente.

F.0.S: Se admite ocupacién total.

Superficie total a construir: dos mil (2.000) m2 excep-
tuando subsuelos.

Usos permitidos:

- Actividades con consulta Consejo.

Usos requeridos:

- Estacionamiento

- Carga y descarga

Los estacionamientos podran localizarse en el subsuelo
de los predios, pudiendo proponerse su mancomunidad.
Observaciones: Las nuevas construcciones no podran
exceder la altura del edificio patrimonial existente. Se
admitird la construccién en subsuelos en un ochenta por
ciento (80%) de la superficie del sector, destindndose un
veinte por ciento (20%) a suelo absorbente.

4.1.3.U55) Zona C

Delimitacion: Segun Plano N° 5.7.48.

Caréacter: Area con actividades innovacién y tecnologia
educativa propias de una economia de aglomeracion

especializada.
Estructura parcelaria: Se admite la subdivision en
manzanas y parcelas.

Morfologia edilicia: Libre, de acuerdo a la funcién del
edificio. El plano limite de los edificios no podra exceder
los 37m.

Ocupacion del Suelo: 35%. Se garantizard un minimo del
cuarentay cinco por ciento (45%) del total de la superficie
del espacio verde de proximidad como superficie
permeable sobre suelo natural. Elveinte por ciento (20%)
de la superficie total destinada a circulacion, areas de
juego, recreaciéon y toda area que requiera el uso de
pavimento se materializard con solados permeables o
semipermeables.

Usos permitidos:

- Los especificos de la actividad principal educativa y los
complementarios y conexos necesarios para el desa-
rrollo del Parque de la innovacién y el entorno urbano.
- Establecimientos educativos, servicios y actividades
productivas asociadas a dichos equipamientos, con
actividades complementarias y/o suplementarias ad-
ministrativas y comerciales, culturales y recreativas
compatibles. Residencia.

Usos requeridos:

- Estacionamiento

- Carga y descarga

Los estacionamientos podran localizarse en el subsuelo
de los predios, pudiendo proponerse su mancomunidad.

5) Disposiciones Particulares:
Establecimientos educativos, equipamiento de culturay
esparcimiento, comercios, residencias y servicios.

6) Lineamientos Generales: El amanzanamiento interior
del predio deberd ser disefiado a semejanza de la trama
urbana e integrado a la misma, generando infraestruc-
turas de calles, acerasy equipamiento urbano de acuerdo
como lo explicita la normativa urbanistica y los linea-
mientos del espacio publico vigente.

El proyecto deberd cumplimentar criterios y linea-
mientos ambientales para el espacio publico y las
construcciones del area. Estos criterios de tipo econd-
mico-funcional, de movilidad, deviario publico, de confort
y seguridad, peatonal, de habitabilidad, de calidad
ambiental y metabolismo son los impulsados por la Ley
Programa Buenos Aires Verde.

Sobre los bordes del predio deberan localizarse aquellas
construcciones destinadas a uso residencial con planta
baja comercial y al interior del predio se desarrollara el
equipamiento educativo pertinente con accesos direc-
tamente vinculados a la via publica.

Los edificios a localizar sobre las Avenidas Udaondo y
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extensién de Figueroa Alcorta, deberadn contar con
actividades hacia la via publica. Contardn con accesoy
egreso de publico y vidrieras de exhibicién y/o dmbitos
con iluminacion constante. No se permiten actividades
y/o construcciones que planteen fachadas ciegas.

5.7.49. U56 - Villa Olimpica

ZONA |

Zona | a)

1 U56) Caracter: Zona de caracter residencial de den-
sidad media alta, en la cual se admiten usos compatibles
con la vivienda.

2 U56) Delimitacidn: Segun Plano N° 5.7.49
3 U56) Subdivisién: Segun Plano N° 5.7.49 a)

4 U56) Tipologia edilicia: Solo se admiten edificios entre
medianeras

a) Disposiciones particulares:

Tejido:

Morfologia edilicia:

Volumen envolvente: Altura méaxima: veintitn (21) metros
sobre la L.O. /L.E. a contar desde la cota de la parcela
determinada por la Direccion de Catastro. Por encima de
dicha altura se podréa construir un nivel retirado a dos (2}
metrosde L.0. o L.E. con un plano limite trazado a cuatro
(4) metros de la altura méaxima de la fachada. Por encima
dedichoplanolimite solo podrén sobresalirantenas para
uso exclusivo del inmueble, pararrayos y conductos,
balizamientos cuando sean exigidos por Organismo
Competente, chimeneas y parapetos de azoteas.

Las parcelas de esquina podran elevarel plano limite ém
mas en una superficie que no exceda el cincuenta por
ciento (50%) de la impronta a edificar.

b) Ocupacidn de la parcela: Segin Plano N°5.7.49 a). Los
espacios generados porelretirode frente lanormativa de
Edificacion seran parquizados y de acceso publico.

5 U56) Usos:
Usos permitidos: Los correspondientes al Area de Media
Mixtura de Usos de Suelo B (3).

Usos requeridos: Para aquellas parcelas que no cuenten
con permiso de obra a la fecha de sancién de la Ley N°
5.704: Guarda o Estacionamiento Vehicular y Carga y
descarga segun Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3y la
normativa de edificacidn.

6) Observaciones: Para acrecentar el espacio aéreo o
para alcanzar la separacién minima requerida, podran
constituirse servidumbres reales entre parcelas colin-
dantes. En cada una de las parcelas afectadas podran
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constituirse servidumbres reales aunque éstas sean de
un mismo propietario y perdurardn mientras subsistan
los edificios.

Antes de concederse el permiso de obra, las servi-
dumbres deberan estar formalizadas mediante escritura
publica e inscriptas en el Registro de la Propiedad
Inmueble.

Lamancomunidad de espacio aéreo debera establecerse
por sobre el arranque del espacio urbano y del patio
auxiliar, en toda la profundidad de la parcela y sin
limitacion de altura.

Zona | b)

1 U56é) Caracter: Zona de caracter residencial de den-
sidad media alta, en la cual se admiten usos compatibles
con la vivienda.

2 U56) Delimitacion: segin Plano N° 5.7.49.

3 U56) Subdivision: Cumplird con las disposiciones del
Titulo 4del Cddigo Urbanistico.

4 U56) Tipologia edilicia: Solo se admiten edificios entre
medianeras.

a) Disposiciones particulares:

Tejido: Cumplira con las disposiciones generales de los
incisos 5.1y siguientes del apartado de Areas de Urba-
nizacion Determinada de este Anexo, no siendo de
aplicacion la relacion R ni la relacion 1,5 entre Lineas de
Frente Interno.

Morfologia edilicia:

Volumen envolvente: Altura maxima: veintitn (21) metros
sobre la L.O. /L.E a contar desde la cota de la parcela
determinada por la Direccién de Catastro por encima de
dicha altura se podra construir un nivel retirado a dos (2)
metros de L.0. o L.E. conun plano limite trazado a cuatro
(4) metros de la altura maxima de la fachada. Por encima
de dicho, plano limite solo podran sobresalir antenas
para uso exclusivo delinmueble, pararrayosy conductos,
balizamientos cuando sean exigidos por Organismo
Competente, chimeneas y parapetos de azoteas.

b) Ocupacion de la parcela: Segun Plano N°5.7.49 a). Los
espacios generados porelretirode frente lanormativa de
Edificacion seran parquizados y de acceso publico.

5 Ub6) Usos:

Usos permitidos: Los correspondientes al Area de Media
Mixtura de Usos de Suelo B (3).

Usos requeridos: guarday estacionamiento de vehiculos
y espacios para carga y descarga segun Cuadro de Usos
del Suelo N° 3.3.

Otrasactividades: De acuerdoa Cuadro de Usos del Suelo



N°3.3.

Zona ll

1 U56) Caracter: Zona de caracter residencial de den-
sidad media alta, en la cual se admiten usos compatibles
con la vivienda.

2 U56) Delimitacién: Segun Plano N° 5.7.49

3 U56) Subdivision: Cumplird con las disposiciones del
Titulo 4 del Cddigo Urbanistico.

4 U56) Tipologia edilicia: Se admiten solamente edificios
entre medianeras, a excepcidon de la manzanaindicadaen
el Plano N°© 5.7.49.

a) Edificios entre medianeras

Disposiciones particulares:

Tejido: Cumplird con las disposiciones generales los
articulo 5.1 y siguientes del apartado de Areas de Ur-
banizacion Determinada de este Anexo, no siendo de
aplicacion la relacion R ni la relacion 1,5 entre Lineas de
Frente Interno.

Morfologia edilicia:

Volumen envolvente:

Altura méaxima: veintidn (21) metros sobre la L.0. /L.E a
contar desde la cota de la parcela determinada por la
Direccion de Catastroporencimadedichaalturase podra
construir un nivel retirado a dos (2) metros de L.O. o L.E.
conun plano limitetrazado a cuatro (4) metros de laaltura
maxima de la fachada. Por encima de dicho plano limite
solo podran sobresalir antenas para uso exclusivo del
inmueble, pararrayosy conductos, balizamientos cuando
sean exigidos por Organismo Competente, chimeneas y
parapetos de azoteas.

Ocupacion de la parcela: Cumplird las disposiciones
generales del Titulo 4.

b) Edificios de Perimetro Libre

Ocupacion de la parcela: Manzana 123J la ocupacion se
define en el plano Plano N° 5.7.49a).

5 U56) Usos:

Usos permitidos: Los correspondientes al Area de Media
Mixtura de Usos de Suelo B (3).

Usos requeridos: guarday estacionamiento de vehiculos
y espacios para carga y descarga segun Cuadro de Usos
del Suelo N° 3.3. La Manzana 123J esta exceptuada del
requerimiento de estacionamiento.

Zona lll

1 U56) Caracter: area destinada a localizar el equipa-
miento administrativo, comercial, financiero e institu-
cional a escala barrial.

2 U56) Delimitacion: segln Plano N° 5.7.49.

3 U56) Subdivision: Cumplird con las disposiciones del

Titulo 4 del Cédigo Urbanistico.

4 Ub56) Tipologia edilicia: Se admiten solo edificios entre
medianeras, a excepcién de la manzana destinada a
equipamiento educacional donde se admitira edificios de
perimetro libre.

U56) Edificios entre medianeras

Disposiciones particulares:

Tejido: Cumplird con las disposiciones generales de los
articulos 5.1 y siguientes del apartado de Areas de
Urbanizacion Determinada de este Anexo, no siendo de
aplicacion la relacion R ni la relacion 1,5 entre Lineas de
Frente Interno.

Morfologia edilicia:

Volumen envolvente: Altura maxima: veintitn (21) metros
sobre la L.0. /L.E a contar desde la cota de la parcela
determinada por la Direccién de Catastro por encima de
dicha altura se podra construir un nivel retirado a dos (2}
metros de L.0. o L.E. con un plano limite trazado a cuatro
(4) metros de la altura méaxima de la fachada. Porencima
dedichoplano limite solo podran sobresalirantenas para
uso exclusivo del inmueble, pararrayos y conductos,
balizamientos cuando sean exigidos por Organismo
Competente, chimeneas y parapetos de azoteas.
Ocupacion de la parcela: La L.E coincidird con la L.O.

5 U56) Usos:

Usos permitidos: Los correspondientes al Area de Alta
Mixtura de Usos de Suelo (4).

Usos requeridos: Guarday estacionamiento de vehiculos

y espacios para carga y descarga segun Cuadro de Usos
del Suelo N° 3.3.

Zona IV - Parcela equipamiento educacional publico.
1 Ub6) Caracter: area destinada a localizar el equipa-
miento educacional publico a escala barrial.

2 U56) Delimitacion: segin Plano N° 5.7.49.

3 U56) Subdivisién: Cumplird con las disposiciones del
Titulo 4 del Cédigo Urbanistico.

4 U56) Tipologia edilicia: Se admiten edificios de peri-
metro libre.

Disposiciones particulares

Altura méaxima: veintiin (21) metros sobre la L.0. /L.E. a
contar desde la cota de la parcela determinada por el
Organismo Competente en materia Catastraly un plano
limite trazado a cuatro (4) metros de la altura méaxima de
la fachada. Por encima de dicho plano limite solo podran
sobresalir antenas para uso exclusive del inmueble,
pararrayos y conductos, balizamientos cuando sean
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exigidos por Organismo Competente, chimeneas vy
parapetos de azoteas.

Ocupaciéon de la manzana: Hasta sesenta por ciento
(60%).

5 U56) Usos:

Usos permitidos: Equipamiento educativo a escala
barrial urbana.

Usos requeridos: Guarday estacionamiento de vehiculos
y espacios para carga y descarga segun Cuadro de Usos
del Suelo N° 3.3.

5.7.50. U57 - Area de Equipamiento Lacarra

1 U57) Zona destinada a la localizacién de equipamiento
yde usossingulares que sirvan alaciudad en generalcon
alta intensidad de ocupacion de la parcela y admiten la
coexistencia restringida con el uso residencial.

2 U57] Delimitacion: Segtn Plano N° 5.7.50.

3 U57) Subdivision: Cumplird con las disposiciones del
Titulo 4 del Codigo Urbanistico.
Podranenglobarse manzanas conservandoinalterable la
estructura vial anular del Area.

4 U57) Tipologia edilicia: Se admiten basamentos y
edificios entre medianeras.

a) Disposiciones particulares:

Tejido: Cumplird con las disposiciones generales de los
articulos 5.1 y siguientes del aparatado de Areas de
Urbanizacién Determinada de este Anexo.

Morfologia edilicia:

Altura maxima: Volumen envolvente: Altura méaxima:
veintitin (21) metros sobre la L.0. /L.E a contar desde la
cota de la parcela determinada por el Organismo
Competente en materia Catastral. Por encima de dicha
alturasepodraconstruirunnivel retiradoados (2) metros
de L.O. o L.E. con un plano limite trazado a cuatro (4
metros de la altura méxima de la fachada. Por encima de
dicho plano limite solo podran sobresalir antenas para
uso exclusivo del inmueble: pararrayos y conductos,
balizamientos cuando sean exigidos por Organismo
Competente, chimeneas y parapetos de azoteas.

b) Ocupacién de la parcela: Podré ocupar la totalidad de
la superficie de la parcela.

La Linea de Edificacion deberd ser coincidente con la
Linea Oficial, no se admitiran retiros la normativa de
Edificacion ni espacios descubiertos sobre L.0O.

Las construcciones deberan consolidarse obligatoria-
mente sobre la Linea Oficial conformando un frente
continuo.

5 U57) Usos permitidos: Se admite el uso residencial y/o

oficinas, sin restriccién de dimensién de frente o su-
perficie para las mismas. La sumatoria de superficie de
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parcelas para localizar dichos usos no podra exceder el
veinte por ciento (20%) de la superficie catastrable
enajenable.

Usos de servicio de las areas residenciales y centrales,
actividades productivas.

Establecimientos culturales, sociales, educativos.

Usos requeridos: Guarda y estacionamiento de vehiculos y
espacios para carga y descarga segin Cuadro de Usos del
Suelo N°3.3.

5.7.51. U58 - Villa Autédromo
1 U58) Delimitacion: Segun Plano N° 5.7.51.

2 U58) Caracter y uso: Zona de equipamiento comple-
mentario y conexo con las actividades del EE-52 Auté-
dromodelaCiudad de Buenos Aires, Oscary Juan Galvez.
En el mismo se admitirdn los usos de equipamiento
complementarioy conexo que se detallan a continuacion
de acuerdo a los usos permitidos en cada zona:
Servicios:

- Servicios Terciarios.

- Agencias comerciales, de turismo

- Alimentacién en general

- Bar, café, cerveceria, lacteos, heladeria, etc.

- Bancos Centro Multimedia Oficinas.

- Playas de estacionamiento Estacion de servicio, la-
vaderos Servicios turisticos

Alojamiento: turistico hotelero.

Comercios:

- Comercios mayoristas Exposicién y venta sin depdsito.
- Comercio minorista.

- Art. de Deporte Rodados y sus conexos.

- Automotores y sus conexos Articulos personales.
Servicios publicos:

- Cuartel de bomberos Oficinas descentralizadas.

- Establecimientos de sanidad.

- Acorde a la complejidad necesaria para las actividades
(no de caracter publico)

- Centro de atencidn primaria de la Red Sanitaria de la
Ciudad de Buenos Aires.

Establecimientos educativos:

- Institutos técnicos, academias, ensefianza especiali-
zada.

- Equipamiento de culturay esparcimiento.

- Centro de Exposiciones, Centro de Eventos.

-Museo Clasel, colecciones permanentesytemporarias.
- Saldn de exposiciones - Salén de conferencias - Audio-
visuales.

- Biblioteca local.

- Auditorio descubierto.

3 U58) Subdivisidn: Se subdivide en cinco zonas.

3.1 U58] Zona 1
1U58) Caracter: Zonas de localizacion de actividades que
sirven a la ciudad en general.



2 U58] Delimitacion: Segtn Plano N° 5.7.51.

3 U5S8] Subdivisién y estructura parcelaria: Amanzana-
miento segun Plano N° 5.7.51.

Parcelamiento: cumplird con las disposiciones gene-
rales del Titulo 4 del Cédigo Urbanistico.

4 U58) Tipologia Edilicia y disposiciones particulares:
Manzana 1: perimetrolibre Retiro: segin PlanoN®5.7.51.
L.E retirada 10,00m de la L.O.

Plano Limite: 64,00m

Manzanas 2 a 6 frentistas a Av. Coronel Roca: edificios
entre medianeras.

Altura méaxima: 15,50m por encima de la cota de la
parcela.

Plano Limite: 19,50m.

Cumplird con las Disposiciones Generales de los ar-
ticulos 5.1 y siguientes del aparatado de Areas de Ur-
banizacion Determinada de este Anexo.

Manzanas 7 a 11: basamentos y edificios entre media-
neras Retiro: segun Plano N° 5.7.50.

Sepermite laocupaciontotal de la parcelarespetando los
retiros exigibles.

Altura maxima: 15,50m por encima de la cota de la
parcela.

Plano Limite: 19,50m.

Cumplird con las Disposiciones Generales de los ar-
ticulos 5.1 y siguientes del aparatado de Areas de Ur-
banizacion Determinada de este Anexo.

5 U58) Usos: Permitidos:

Manzanas 1 a 6: Comercios minoristas y servicios
terciarios entre los listados en el numeral 2 de esta Area.
Manzanas 7 a 11: Comercios minoristas y mayoristas y
actividades productivas entre los listados en el numeral
2 de esta Area; preferentemente la asociadas al Distrito
del Deporte.

Requeridos: estacionamiento y carga y descarga de
acuerdo a Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3.

3.2 U58) Zona 2
1 U58) Caracter: Zona destinada a la localizacién del
equipamiento de apoyo al EE-52.

2 U58) Delimitacion: Segun Plano N° 5.7.51.

3 U58] Subdivisién: Amanzamiento segin Plano N°
5.7.51.

Estructura parcelaria: cumplird con las disposiciones
generales del Titulo 4 del Cddigo Urbanistico.

4 U58) Tipologia Edilicia: edificios de perimetro libre
Disposiciones particulares Edificios de perimetro libre
Altura maxima: 15,50m por encima de la cota de la
parcela. Plano Limite: 19,50 m.

5 Ub8]) Usos: Permitidos

Establecimientos educativos en parcelas preexistentes
Servicios publicos entre los listados en articulo 2 de esta
Area.

Servicios terciarios y todos los equipamientos asociados
al EE- 52, entre los listados en el articulo 2 de esta Area.
Requeridos: estacionamiento, carga y descarga de
acuerdo a Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3.

3.3U58) Zona 3

1 U58) Caracter: Zona destinada a la localizacion del
equipamiento administrativo, institucional, a escala de
sector urbano con adecuada accesibilidad.

2 U58] Delimitacion: Segln Plano N° 5.7.51.
Amanzamiento: Segun Plano N° 5.7.51.

Estructura parcelaria: cumplird con las disposiciones
generales del Titulo 4 del Cddigo Urbanistico.

4 U58] Tipologia Edilicia:

Seadmite la preservacion de lastipologias preexistentes.
Nuevas edificaciones: edificios entre medianeras
Disposiciones particulares Edificios entre medianeras
Altura maxima: 15,50 m. por encima de la cota de la
parcela.

5 U58) Usos Permitidos:

Servicios Publicos entre los listados en numeral 2 de esta
Area.

Equipamientos: Establecimientos de sanidad, educati-
vos; entre los listados en numeral 2 de esta Area. Cultura
entre los listados en el numeral 2 de esta Area.

Requeridos: estacionamiento, carga y descarga de
acuerdo a Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3.

3.4 U58] Zona 4
1 U58) Caréacter: Urbanizacién parque.

2 U58] Delimitacion: Segln Plano N° 5.7.51

3.5 U58) Zona 5

1 U58] Carécter: Zona destinada a la localizacion del
equipamiento comercialy de servicios a escala local, con
adecuada accesibilidad.

2 U58) Delimitacion: Plano N° 5.7.52.

3 U58] Subdivision

Amanzamiento: Segun Plano N° 5.7.52.

Estructura parcelaria: cumplird con las disposiciones

generales del Titulo 4 del Cddigo Urbanistico.

4 U58) Disposiciones generales
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Se regira por las disposiciones generales establecidas
por el Titulo 6 del Cédigo Urbanistico.

5 U58) Disposiciones particulares

Tipologia Edilicia: libre, de acuerdo a la funciéon del
edificio.

Elplanolimite delasconstruccionesno podraexcederlos
64 m.

Ocupacién del suelo: no podré superar el 80 % de la
superficie de las manzanas.

6 U58] Usos:
Comercios minoristas y Servicios terciarios entre los
listados en el numeral 2 de esta Area.

4 U5B8) Lineamientos generales

El amanzanamiento interior al predio debera ser dise-
nado a semejanza de la trama urbana generando calles,
aceras y equipamiento urbano de acuerdo a como lo
explicitan los Lineamientos del espacio publico.

El proyecto deberd cumplimentar criterios y linea-
mientos ambientales para el Espacio publico y las
construcciones del area. Estos criterios de tipo econo-
mico funcional, de biodiversidad, de movilidad, de viario
publico, de confortyseguridad peatonal, de habitabilidad,
de calidad ambiental y metabolismo son los impulsados
por el Programa Buenos Aires Verde.

Las construcciones complementarias y/o conexas
relacionadas, que impliquen la afluencia de publico
deberan localizarse sobre los bordes del poligono. Los
edificios a localizar sobre la avenida Roca deberan contar
con actividades hacia la via publica que complementando
la dindmica necesaria del autédromo pueda funcionar a
su vez con la dindmica externa al mismo. Contaréd con
acceso y egreso de publico y con vidrieras de exhibicién,
y/o &mbitos con iluminacién constante. No se permitiran
actividades y/o construcciones que planteen fachadas
ciegas.

Los estacionamientos podran desarrollarse en altura
pero no podran ser frentistas a ninguna de las arterias
principales. Deberan resolverse preferentemente por
sectores facilitando la diversidad de usuarios asociados
a las diferentes actividades y con el fin de no concentrar
el flujo sobre un solo punto provocando externalidades
por concentracion.

5 U58] Lineamientos espacio publico

Afinde hacer mas eficiente elusodelespaciourbanoyde
la infraestructura de transporte, proveer de un espacio
urbano que facilite habitos de vida mas saludables,
favorecer el intercambio social y potenciar los distintos
usos economicos, el disefio de las calles deberd privi-
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legiar la movilidad peatonal y el uso de medios de
transporte no motorizado. Las calles resultantes de la
apertura deberan ser conformadas como calles Prio-
ridad Peatén. En estas calles la velocidad vehicular
permitida maxima deberéa ser de 10 km/h y las calzadas
estaran niveladas con las veredas para facilitar la cir-
culacién peatonal.

El disefio de las calles debera realizarse de acuerdo a
criterios de calidad ambiental y confort peatonal. Se
promueve el disefo urbano con criterios bioclimaticos, la
incorporacion de sistemas de drenaje sustentable, la
gestion eficiente de agua de lluvia, el uso de materiales
reciclados y de bajo impacto ambiental, la separacion de
residuos y el uso racional de la energia.

El objetivo principal es garantizar areas de Espacio
Publico donde se prioriza la seleccion de especies
autoctonas para el arbolado y vegetacion, brindar con-
diciones de habitabilidad estacional durante el ano,
generando distintas calidades ambientales a lo largo de
los recorridos, e incorporar mejores practicas para la
gestion eficiente de recursos materiales naturales.
Entre los principales lineamientos se destacan los
siguientes:

Las superficies vegetales deberdn maximizarse al igual
que la cantidad, densidad y la diversidad de arboles. En
las veredas se incorporaran canteros de vegetacion y/o
franjas de césped.

Se colocard como minimo una hilera de arbolado por
vereda. Cada hilera de arbolado debera cubrir como
minimo un setentay cinco por ciento (75%) del total de la
longitud de cada cuadra.

Por tratarse de una zona de alto riesgo hidrico, en el
disefio  paisajistico se integrardn canteros de
bio-retencién o cualquier otro sistema de drenaje sus-
tentable que permitareducir los efectos de la escorrentia
urbanay mejorar la permeabilidad del suelo.

En la seleccion de especies vegetales tendran prioridad
las especies autdctonas, nativas de la Republica Ar-
gentina, de acuerdo a las caracteristicas climaticas y
ambientales propias de la Ciudad de Buenos Aires.

Se garantizara la biodiversidad de especies vegetales.
Deberdn combinarse especies de arbolesyvegetacion de
distinto tipo de hoja y floracion.

El arbolado deberd garantizar como minimo una pro-
yeccion de sombra durante tres horas consecutivas en el
horario de mayor exposicién solar (9hs a 15hs) sobre el 75
% de la franja de la vereda correspondiente a la circu-
laciéon peatonal.



Ladensidad delfollaje serd de media o altadensidad para
favorecer la obstruccién solar durante los meses de
verano. Los arboles seran de hoja caduca para permitir el
acceso solar durante los meses de invierno.

Afinde mejorar las condiciones de seguridad, reducir los
accidentes de transito y mejorar las condiciones de
circulacion de los peatones y ciclistas, se incorporaran
elementos pacificadores del tréansito que induzcan a los
automovilistas a mantener la velocidad establecida para
cada tipologia de calle de acuerdo a la normativa vigente.

Mediante sefalética adecuada se indicara las areas de
circulacion peatonal, de circulacién de vehiculos no
motorizados y de vehiculos motorizados. Se maximizara
el uso de materiales reciclados para la construccion de
veredas y caminos.

Se privilegiarad el uso de luminarias alimentadas con
energia solar mediante células fotovoltaicas incorpo-
radas a la luminaria.

6 U58) Servidumbre de electroducto

Hasta tanto subsista la servidumbre de electroducto
sobre la Avenida 27 de febrero, deberd mantenerse libre
de edificaciones una franja determinada por la Direccion
de Catastrode acuerdo a lostérminos de la Ley N° 19.552
(Ley de Electroductos).

Elpropietario o el ocupante no podra efectuaren la franja
sujeta a servidumbre, ningln tipo de construccién o
edificacién destinada a habitacién permanente.

En la franja sujeta a servidumbre estd prohibida la
instalacién, cualquiera fuera su origen, de lineas des-
tinadas a telecomunicaciones, ya sean telefdnicas,
telegraficas, radioeléctricas, etc., como asi también de
aquellas destinadas a transmitiry/o transformar energia
eléctrica.

5.7.52. U59 - Parque de la Estacién

1 U59]) Delimitacién: Eje de la Av. Diaz Vélez; por este
hasta su continuacién por eje de la calle Gallo; por este
hasta su interseccion con eje de la calle Tte. Gral. J. D.
Perén; por este hasta su interseccion con eje de la calle
Jean Jaurés; por este hasta su interseccion con deslinde
de vias/area operativa del F.C.G.D.F. Sarmiento; por este
hasta su interseccién con prolongacion virtual de calle
Sanchez de Bustamante; por este hasta su interseccion
con eje de la Av. Diaz Vélez. Eje de la calle Bartolomé
Mitre; por este hasta su interseccién con la prolongacion
virtual del eje de la calle Agliero; por este hasta su
interseccidén con deslinde de vias/area operativa del

F.C.G.D.F. Sarmiento; por este hasta su interseccién con
ejedelacalle Jean Jaurés; por este hasta suinterseccion
con eje de la calle Bartolomé Mitre.

De acuerdo a Plano N° 5.7.52.

2 U59) Zonificacion: segn Plano N° 5.7.52.
3 U59) EL Area se divide en 4 zonas.

3.1 U59) Zona 1

1.1. U59) Delimitaciéon: De acuerdo a Plano N° 5.7.52.
La Zona 1 se halla delimitada por el eje de la calle Dr.
Tomas M. de Anchorena, deslinde con Area Operativa
Ferrocarril Sarmiento, eje de las calles Jean Jaurés y
Bartolomé Mitre.

1.2U59) Caréacter urbanistico: Espacio parquizado de uso
publico con actividades comerciales y de servicio com-
patibles con el caracter residencial.

1.3 U59) Morfologia edilicia:

a) Area edificable: El area edificable debera tener en
cuentay no interferir, en la traza subterranea del ramal
de la via del Ferrocarril Sarmiento que desvia hacia el
suroeste a la Estacion Plaza Miserere del Subte de la
Linea "A” de subterraneos.

b) Ocupacion: 35% de la parcela

c) Tipologia edilicia: Se permiten edificios de perimetro
libre.

Disposiciones particulares

Edificios de perimetro libre

Cumplirédn con las disposiciones generales de los ar-
ticulos 5.1y siguientes del apartado de Areas de Urba-
nizacién Determinada de este Anexo: Altura méaxima: 60
m. a contar desde la cota de la parcela.

1.4 U59) Usos: residencia, comercio y servicios de
caracter comunal, con integracién al espacio de uso
publico parquizado circundante. El sesenta y cinco por
ciento (65%) restante de la parcela serd obligatoriamente
afectado al uso publico. El requerimiento de guarda y
estacionamiento de vehiculos deberd satisfacerse a nivel
osobre nivelen el predioy/o con una servidumbre, dentro
de los 200 metros radiales a la parcela, tal como lo
establece el apartado Servidumbre del Servicio Auto-
motory Transporte del Cédigo de Edificacion.

3.2 U59) Zona 2

3.2.1 U59) Delimitacién: De acuerdo a Plano N° 5.7.52.
La Zona 2 se halla delimitada por el eje de las calles Dr.
Tomas M. de Anchorena, Pte. Gral. J.D. Perdn, Jean
Jaurés y deslinde con Distrito UF Area Operativa Fe-
rrocarril Sarmiento.

3.2.2 U59) Caréacter urbanistico: Urbanizacién Parque,
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Espacio verde publico, Plaza Julio Cesar Fumarola.

3.3 U59) Zona 3

3.3.1 U59) Delimitacion: De acuerdo a Plano N° 5.7.52.
La Zona 3 se halla delimitada por la prolongacion virtual
deleje de la calle Sdnchez de Bustamante, Av. Diaz Vélez,
calles Gallo, Pte. Gral. J.D. Perdn, Dr. Tomas M. de
Anchorena y deslinde con Area Operativa Ferrocarril
Sarmiento.

3.3.2U59) Caracter urbanistico: Espacio verde publico con
puesta en valor y refuncionalizacién de construccion fe-
rroviaria existente.

3.3.3 U59) Morfologia edilicia: Intervencién de la cons-
truccion existente, aprox. 3.500 m2, de acuerdo cata-
logacion y a grado de intervencion determinado por el
Organismo Competente en materia de Interpretacion
Urbanistica.

3.3.4 Usos: el Gobierno de la Ciudad podra autorizar
actividades de exclusiva utilidad publica que comple-
menten y no alteren el caracter de espacio verde o
parquizado de uso publico.

3.4 U59) Zona 4

3.4.1 U59]) Delimitacion: De acuerdo a Plano N° 5.7.52.
La Zona 4 se halla delimitada por prolongacién virtual de
la calle Agliero, deslinde con Area Operativa Ferrocarril
Sarmiento, ejes de las calles Dr. Tomas M. de Anchorena
y Bartolomé Mitre.

3.4.2U59) Caréacter urbanistico: Urbanizacién Parque,
Espacio verde publico, Plaza

3.4.3 U59) Ocupacién: se podrd ubicar en el predio
instalaciones parainfraestructurade servicios asociadas
con la infraestructura ferroviaria, tal como sucede
actualmente.

4 U59) Observaciones: En cualquiera de las zonas se
admitirdn accesos/egresos peatonales a puentes pla-
taformas verdes de conexién entre las calles Tte. Gral.
J.D. Perén y Bartolomé Mitre. No se permitiran deter-
minaciones que impidan o perturben el ejercicio de las
competencias atribuidas al administrador de infraes-
tructuras ferroviarias.

5 U59) Disposiciones particulares

5.1 U59] Las obras de infraestructura que desarrolle el
Estado Nacional y/o los desarrolladores, segin co-
rresponda, en el area edificable de la Zona 1 tal como
figuraen el Plano N°5.7.52, solo podran iniciarse unavez
que esté abierto al publico el espacio verde de la Zona 3.
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5.7.53. U60 - Barrio Carlos Mugica

1 U60) Zonificacion: EL Area U60 se compone de la
siguiente zonificacion:

Zona 1 a: Tejido Nuevo - Conteinera: Residencial de
densidad media y media baja y equipamiento

Zona 1b: UP

2 U60) Disposiciones Particulares

Zonala

1. Caracter urbanistico: Zona residencial de densidad
mediay media baja con actividades complementarias de
comercio minorista, servicios terciarios y equipamiento.
2. Delimitacién: segtin Plano N° 5.7.53.

3. Estructura parcelaria:
Segun Plano N° 5.7.53 y seguin proyecto.

4. Tipologia Edilicia:
Morfologia edilicia: Se admiten edificios entre media-
nerasy de perimetro libre.

4.1, Altura méxima: 15,00 metros sobre la L.O. /L.E. a
contar desde la cota de la parcela determinada por la
Direccién de Catastro con un plano limite Horizontal
situado a 18,00 metros. Por encima de dicho plano limite
solo se admitiran las construcciones permitidas en el
articulo 6.3.1 "Construcciones permitidas por sobre los
planos limite” del Cédigo Urbanistico.
Seraddeaplicacién elarticulo 6.4.8 del Cédigo Urbanistico
no pudiéndose trasladar su plano limite.

4.2. En todas las parcelas la franja edificable estara
determinada porlaL.E.,ylas lineas divisorias de parcela.
La linea de edificacion para cada manzana sera deter-
minada oportunamente una vez realizado el plano de
mensura.

5. Usos permitidos:

Vivienda colectiva;

Local comercial s/ exigencia de estacionamiento o carga y
descarga;

Servicios para la vivienda y sus ocupantes;

Servicios publicos a escala barrial;

Establecimientos de sanidad (Nivel Basicoy Nivel Centro
locall;

Establecimientos Educativos (de Escala Barrial y Escala
Urbanal;

Cultura, Culto y Esparcimiento (locales de lectura,
locales deportivos, locales de diversién, templo).
Usosrequeridos: Guardayestacionamiento de vehiculos,
a cumplimentar a través de darsenas especialmente
disefadas en el espacio publico.

6. Via Publica y Parcelamiento
6.1. Las calles se abrirdn de acuerdo a. los términos del



articulo 4.3 Apertura de Vias Publicas del Cédigo Urba-
nistico y considerando la salvedad dispuesta para los
casos de urbanizaciones determinadas y la definicion de
Via publica, del articulo 1.4.1 del Glosario de Conceptos
Generales, considerando para las sendas un minimo de
cuatro (4) metros para las calles un minimo de 10,00
metros.

6.2. Las propuestas de parcelamiento deberan cumplir
con las Normas generales del Titulo 4 del Cddigo Ur-
banistico.

Zona 1b UP
1. Caracter Urbanistico: Corresponden a zonas desti-
nadas a espacios verdes o parquizados de uso publico.

2. Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y
Usos.

3. Disposiciones Particulares: En estas zonas el Gobierno
de la Ciudad podré autorizar obras de exclusiva utilidad
publica que complementenyno alteren el caracter de los
mismos.

5.7.54. U61 - Catalinas Norte 2

1 U61) Delimitacidn: delimitado por la calle Cecilia
Grierson, Av. Eduardo Madero, calle San Martin y Av.
Antartida Argentina segun Plano N° 5.7.54 Anexo Il

2 Ub1) Subdivisidn: a los efectos de la zonificacidn se
considera subdividido en tres zonas, segun Plano
N©°5.7.54

3 U61) Disposiciones Particulares:

ZONA 1
1. Delimitacién: Segun Plano N° 5.7.54

2. Subdivision parcelaria: La fraccion se podra subdividir
hastaen 7 parcelas, pudiendo englobarse con los lotes de
la Zona 2, cuando opere el levantamiento del ramal
ferroviario.

3. Tipologia edilicia: Solo se admite edificios de perimetro
libre, seginde losincisos 5.1ysiguientes del apartado de
Areas de Urbanizacién Determinada de este Anexo y
considerando lo siguiente:

Plano Limite:

- Volumen B:

Lotes 03, 04, 05, 06 y 07: ocho (8) metros.

- Volumen T:

Lotes 01y 02: 62m.

Lotes 03, 04, 05, 06y 07: 139m.

4. Disposiciones particulares:
4.1 Area edificable:

Elvolumen B quedara inscripto en un rectangulo regular
respetando los retiros obligatorios de acuerdo al Plano
N°5.7.54 a).

El volumen T de los edificios quedara inscripto, por
encima de la cota de la parcela, en un paralelepipedo con
base en un rectangulo regular de acuerdo al Plano N°
5.7.54 a).

El promedio de la proyeccion de las plantas del fuste
deberainscribirse en una superficie equivalente de hasta
dos tercios del rectangulo base (VT) en ubicacion alea-
toria.

Las plantas de los edificios podran variar su forma y
dimensiones siempre que se mantengan inscriptas en el
rectangulo base.

4.2 Superficie edificable total:
La superficie edificable para las parcelas sera deter-
minada en el cuadro que a continuacién se detalla.

Lote Sup. Méaxima por planta (m?] Sup. Parcela (m?)
01 1.400 3.803
02 1.400 3.320
03 900 3.200
04 900 3.200
05 900 3.200
06 900 3.200
07 900 3.200
4.3 Retiros:

Seguln Plano N° 5.7.54 a).

- Solo podréan sobresalir del nivel 0,00 m. de la parcela
construcciones y/o elementos de ventilacion de los
subsuelos.

- Las superficies no consignadas como area edificable,
seran destinadas a uso publico.

- Deberd afectarse especial y preferentemente dicha
superficie a la generacién de nuevos espacios verdes
parquizados.

5. Usos:

- Usos permitidos: Se admitiran los usos del Area de Alta
Mixtura de Usos (4] del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3.
El uso Vivienda Colectiva y Oficina Comercial se admite
conforme lo establece dicho cuadro.

Usos No permitidos:

- Mercado, Empresas de Servicios Funebres sin y con
depdsito y/o garage, Materiales de Construccion Clase Il
y 111

- Comercio Mayorista, Depdsitos e Industrias.

- Educacidn, a excepcién de Jardin Maternal.
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- Gas envasado, Gas envasado, distribucion hasta 100 kg,
Lefa y Carbdn de lefha, Lubricantes y aditivos para
automotores (sin colocacién), Pintureria (hasta 200 lts.
De inflamables de 1ra. Categoria sin equivalentes y no
mas de 500 lts. de 2da. Categorial, Reactivos y aparatos
para laboratorios de andlisis clinicos o industriales,
Sustancias quimicas, caucho y plasticos, Venta de
animales domésticos, Vivero.

- Categoria Salud del Cuadro de Usos del Suelo 3.3,
excepto la Descripcion “Establecimientos de sani-
dad-Nivel basico”

- Locales de Culto, Club Social, cultural y deportivo con
instalaciones cubiertas o al aire libre, Salones de Juego,
Locales de baile

- Usos requeridos: guarda y estacionamiento de
vehiculos y carga y descarga en subsuelo, de acuerdo a
los requerimientos de la actividad, establecidos en el
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3; pudiendo ocupar la
totalidad de la parcela.

- No se admitiran estacionamientos en Planta Baja.

ZONA 2

Actual Zona de infraestructura ferroviaria: EL Area
Operativa Ferroviaria de la linea del Ferrocarril Gral.
Roca, en el momento de su levantamiento, pasara a
integrar parte de la urbanizacion, debiendo conformarun
conjunto arquitecténico con las construcciones de la
Zona 1 vy articuldndose con el proyecto y disefio de
superficie de la obra “Paseo del Bajo”

Deberé tenerse en cuenta que por el subsuelo a pro-
fundidad se desarrollara la traza de la Red de Expreso

Regional, que vinculara las Estaciones Once y Retiro.
1. Delimitacion: Segun Plano N° 5.7.54 b).

2. Subdivision parcelaria: La fraccion L08 se podra
subdividir hasta en 8 parcelas, pudiendo englobarse con
las parcelas de la Zona 1.

Los Lotes 010 y 011 se destinaran a espacio publico
parquizado y Urbanizacion Parque respectivamente.

3. Tipologia edilicia: Solo se admite basamento/edificio
entre medianeras seglnde losincisos5.1ysiguientes del
apartado de Areas de Urbanizacién Determinada de este
Anexo y considerando lo siguiente:

Plano Limite: ocho (8) metros.

Ocupacioén: 80 % de la superficie del Lote 08 segn Plano N°
5.7.54 b)

4. Disposiciones particulares:

4.1 Servidumbre: se debera conformar una servidumbre
de paso hacia el interior de la Fraccién, de nueve (9)
metros de ancho minimo desde la linea divisoria con la
Fraccion destinada a la traza de la obra “Paseo del Bajo”
conformando la linea de edificacién determinada para el
basamento.

Asimismo, optativamente se podra conformar una senda
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plblica de seis (6) metros minimo paralela a las Lineas
divisorias de los Lotes LO1 a LO7.
Eltechooterrazaverdedescriptoenelarticulo4.3deesta
Area sera de acceso publico irrestricto.

4.2 Usos:

Usos permitidos: Se admitiran los usos del Area de Alta
Mixtura de Usos (4) del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3.
Usos No permitidos:

- Mercado, Empresas de Servicios Funebres sin y con
depésito y/o garage, Materiales de Construccion Clase Il

y Il
- Comercio Mayorista, Depdsitos e Industrias.

- Educacidn, a excepcién de Jardin Maternal.

- Gas envasado, Gas envasado, distribucion hasta 100 kg,
Lefa y Carbdén de lefa, Lubricantes y aditivos para
automotores [sin colocacién), Pintureria (hasta 200 lts.
De inflamables de 1ra. Categoria sin equivalentes y no
més de 500 lts. de 2da. Categoria), Reactivos y aparatos
para laboratorios de andlisis clinicos o industriales,
Sustancias quimicas, caucho y plasticos, Venta de
animales domésticos, Vivero.

- Categoria Salud del Cuadro de Usos del Suelo 3.5,
excepto la Descripcién “Establecimientos de sani-
dad-Nivel basico”

- Locales de Culto, Club Social, cultural y deportivo con
instalaciones cubiertas o al aire libre, Salones de Juego,
Locales de baile.

Usos requeridos: guarday estacionamiento de vehiculos
y carga y descarga en subsuelo, de acuerdo a los re-
querimientos de la actividad, establecidos en el Cuadro
de Usos del Suelo N°3.3; pudiendo ocupar la totalidad de
la parcela.

No se admitirdn estacionamientos en Planta Baja.

4.3 Tratamiento paisajistico: la cubierta la normativa de
Edificacion a conformar deberd tener tratamiento de
techo o terraza verde y deberd ser disefiada para su
integracion paisajistica y peatonal con la obra de su-
perficie del Paseo del Bajoy la accesibilidad a la Darsena
Norte.

ZONA 3

1. Delimitacién: Segun Plano N° 5.7.54 ¢).

2.ElLote 09 serd afectado al desarrollo de la obra “Paseo
del Bajo” a nivel y +/- 0,00m (subsuelo, superficie y
espacio aéreo).

3. Ejecutadala obraydonde las caracteristicas de la obra
lo permitan, el nivel superficie deberd disefiarse con
criterios paisajisticos y destinarse a Urbanizacion Par-
que.

ZONA 4

1. Delimitacion: Segdn Plano N° 5.7.54 d).

2. Desafectado de su funcién actual, el Lote 12 serd
afectado a espacio verde de uso publico y destinarse a



Urbanizacién Parque.

3. El Lote 13 permanecerd afectado a la Estacion Ter-
minal de Combis. En el momento de la desafectacion de
dicho uso seréa afectado a espacio verde de uso publicoy
destinarse a Urbanizacién Parque.

5.7.55. Ué2 - Barrio Rodrigo Bueno

1U62) Caracter: Urbanizacion e integracién socio urbana
del barrio Rodrigo Bueno, con criterios de radicacion
definitiva, destinado a viviendas, actividades productivas
de caracter familiar y equipamiento comunitario.

2 U62) Delimitacién: Segun Plano N° 5.7.55

ZONA|

1.1) Delimitacién: segin Plano N© 5.7.55.

1.2) Caréacter urbanistico: Zona residencial de densidad
media con actividades complementarias de comercio
minorista, servicios terciarios y equipamiento.

1.3) Usos permitidos:

- Vivienda colectiva;

- Residencia comunitaria;

- Local comercial s/ exigencia de estacionamiento o
cargay descarga;

- Local comercial ¢/ exigencia de estacionamiento o
carga y descarga (solo autoservicio de productos ali-
menticios);

- Servicios para la vivienda y sus ocupantes;

- Servicios publicos a escala barrial, sectorial o urbana;
- Establecimientos de sanidad (Nivel Basicoy Nivel Centro
locall;

- Establecimientos Educativos (de Escala Barrial y Escala
Urbanal;

- Cultura, Cultoy Esparcimiento (locales de lecturay de
cultol;

Usosrequeridos: Guarday estacionamiento de vehiculos.

El requerimiento minimo de mddulos de guarday esta-
cionamiento vehicular se establece en 1T modulo cada 5
unidades sin rango de superficie.

1.4) Estructura parcelaria.
Se admite el fraccionamiento en parcelas, de acuerdo a

lo establecido en el 4.2 del Cédigo Urbanistico.

Las parcelas de esquina deberan conformar una ochava
cuyadimension seradeterminadade acuerdoalanchode
callealaqueenfrentansegun loestablecidoenelarticulo
6.4.1.3.1 del Cddigo Urbanistico.
Lascallesdeberantener unanchominimo de catorce (14)
metros. Los senderos peatonales deberan tener un
ancho minimo de seis (6) metros. Deberan garantizar las
dimensiones necesarias para garantizar el tendido de
infraestructuray permitirelacceso de servicios minimos
de seguridad publica.

Nivel: el nivel 0" se fijard en el punto mas alto de la
manzana a determinar por el Organismo Competente en

materia Catastral.

1.5) Apertura de Via Publica:
Disponese la apertura de las siguientes calles, segln
Plano N° 5.7.55:

a) Calle sinnombre cuya traza coincide con el lado sur del
macizo de viviendas existente entre Av.

Espaniay la calle definida en el inciso e);

b] Calle sin nombre que cuya traza coincide con el lado
norte del macizo existente, desde Av. Espana hasta la
calle indicada en el inciso f];

c) Calle sin nombre que correrd paralela a la calle
indicada en el inciso d), desde Av. Espafa hasta

la calle indicada en el inciso e);

d) Calle sin nombre que correréa coincidente con la linea
definida entre los puntos P3 y P4 desde la

calle indicada en elinciso h), hasta la calle indicada en el
inciso e);

e] Calle sin nombre que correrd paralela a la linea
definida entre los puntos P4y P5, desde la calle
indicada en elinciso d) hasta la calle indicada en elinciso
al;

f] Calle sinnombre cuyo tramo delimitado entre las calles
indicadas en los incisos d] y b] correra en forma paralela
alacalleindicadaenelincisoel;yeltramoentre lascalles
indicadas en los incisos by a) se abrird segun planoy su
trazado definitivo serd objeto de tratamiento por la Mesa
de Gestion Participativa para la Reurbanizaciéon del
Barrio Rodrigo Bueno“(en adelante, "MGP");

g) Calle sin nombre cuyo tramo delimitado entre las
calles indicadas en los incisos d) y b] correra en forma
paralelaalacalleindicadaenelincisof];y el tramo entre
las calles indicadas en los incisos b) y a) se abrira segin
plano y su trazado definitivo sera objeto de tratamiento
por la MGP;

h) Calle sin nombre que correrd en forma paralela a la
calle indicada en el inciso g}, entre las calles

indicadas en los incisos d] y b);

i) Calle sin nombre cuyo tramo delimitado entre las calles
indicadas en los incisos c] y b) correrd en forma paralela
alacalleindicadaenelincisoh)yeltramoentre las calles
indicadas en los incisos b) y a) se abrird segun planoy su
trazado definitivo serd objeto de tratamiento por la MGP;
j] Calle sinnombre cuyo tramo delimitado entre las calles
indicadas en los incisos c]y b) correra en forma paralela
alacalleindicadaenelincisoilyeltramoentre las calles
indicadas en los incisos by a) se abrird segun planoy su
trazado definitivo sera objeto de tratamiento por la MGP;

1.6) Morfologia edilicia:

a) Alturas maximas:
-Sobrelacalleindicadaenelarticuloc): 17msobrelaL.0.
/L.E.acontardesde la cotade la parcela determinada por
el Organismo Competente en materia Catastral.
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- Sobre la calleindicada en el articulo b): diez (10) metros
sobre la L.0. /L.E. a contar desde la cota de la parcela
determinada por el Organismo Competente en materia
Catastral.

-Sobrelacalleindicadaenelarticulod): trece (13) metros
sobre la L.O. /L.E. a contar desde la cota de la parcela
determinada por el Organismo Competente en materia
Catastral.

- Sobre las calles indicadas en los incisos €] a j): trece (13)
metros sobre la L.O. /L.E. a contar desde la cota de la
parcela determinada por el Organismo Competente en
materia Catastral

- En las esquinas cuyas vias publicas concurrentes
autoricen distintas alturas de edificacion, la altura mayor
(HM] en la parcela de esquina podra llevarse sobre la
calle transversal a la cual corresponde la altura menor
(hm) hasta una distancia (b) de 9,80m medida desde la
intersecciéon de la L.O.E. con la L.O. de la calle mas
angosta. A partir de dicha distancia [b), la altura del
edificio deberad reducirse a la altura fijada para la calle de
ancho menor.

- Enlamanzanadelimitada porlas callesindicadasen los
incisos e, aly d)y la linea definida por los puntos P4y P5:
siete (7) metros sobre la L.0. /L.E. a contar desde la cota
de la parcela determinada por el Organismo Competente
en materia Catastral.

- En todos los casos se admite un plano limite trazado a
4 m de la altura maxima de la fachada. Por encima de
dicho plano limite solo podran sobresalir antenas para
uso exclusivo del inmueble, pararrayos y conductos,
balizamientos cuando sean exigidos por Organismo
Competente, chimeneas y parapetos de azoteas.

b) Se deberd dar tratamiento de fachada a todos los
frentes.

c) Tipologia edilicia: se admiten solo edificios entre
medianeras.

d] Los usos permitidos, a excepcidn de vivienda, solo
deberan situarse en la planta baja de los edificios de
vivienda colectiva.

el Esunade lasacerasde lacalle delboulevard se admite
la construccidn de pérticos de hasta tres (3) metros de
profundidad y una altura maxima de 4,50m, ubicadas en
planta baja. Estas recovas no computaran metros
cuadrados paraelcalculode las superficies maximas. No
podran ser cerradas ni aun con elementos transpa-
rentes, permitiéndose solamente la colocacion de
barandas. Se autoriza la edificacién por encima de estos
porticos y el apoyo de estos mismos sobre la acera,
mediante columnas distanciadas tres (3] metros como
minimo. Sobre el plano de la L.O. exterior solo podra salir
el cornisamiento y las salientes que sean obligatorias.

1.7) Estacionamiento: El estacionamiento podra resol-
verse dentro de la parcela o en darsenas junto a la traza
de las calles. No se permite estacionamiento en sub-
suelo.

ZONAI
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2.1) Delimitacién: segun Plano N° 5.8.55.

2.2) Caracter urbanistico: Urbanizacién Parque, equi-
pamiento y comercial minorista.

2.3) Usos permitidos:

- Local comercial ¢/ exigencia de estacionamiento o
carga y descarga [viveros y ferias itinerantes de abas-
tecimiento barrial, de interés, de consumo responsable,
de artesanos, economia social y solidaria, y de gastro-
nomial;

- Plaza publica

- Cultura, Culto y Esparcimiento (locales de represen-
tacion o exhibicion, de lectura, deportivos, de diversiony
de culto)

Usos requeridos:

- Locales comerciales: el requerimiento minimo de
mddulos de guarda y estacionamiento vehicular se
establece en 30 mddulos.

- Equipamiento: Guarda y estacionamiento de vehiculos
de acuerdo a exigencia de los usos.

2.4) Estructura parcelaria:

Se permite la subdivision en parcelas de acuerdo al
siguiente criterio:

- Hasta el sesenta y cinco por ciento (65%) de la Zona |l
para uso de equipamiento y locales comerciales.

- Minimo 35% destinado de la Zona Il destinada a Ur-
banizacién Parque.

Las parcelas de esquina deberan conformar una ochava
cuyadimensionseradeterminadade acuerdoalanchode
callealaqueenfrentansegun loestablecidoenelarticulo
6.4.1.3.1 del Cédigo Urbanistico.

2.5) Morfologia edilicia:

Para equipamiento solo se admitiran edificios de peri-
metro libre. Altura méaxima: quince (15) metros sobre la
L.0. /L.E. a contar desde la cota de la parcela deter-
minada el Organismo Competente.

Para locales comerciales solo se admitirdn estructuras
semicubiertas para albergar construcciones tempora-
rias y/o moviles. La disposicidn de estas construcciones
debera garantizarel cumplimiento de lo establecidoen la
Ley N° 962 y servicios sanitarios. Altura maxima: 4,50m
sobre la L.O. /L.E. a contar desde la cota de la parcela
determinada por el Organismo Competente.

2.6) Estacionamiento:

Elestacionamiento podra resolverse dentrode la parcela
o0 en déarsenas junto a la traza de las calles.
Requerimiento: Los requerimientos de mddulos de
guarday estacionamiento de vehiculos se determinaran
de acuerdo al tipo de actividades que conformen el
programa con limitaciones segun las actividades, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 2.3 de esta Area



Ué2.

De acuerdo a la solucion adoptada, estacionamiento
descubierto y/o semicubierto y/o cubierto se optara por
solado permeable y/o cubierta verde accesible.

ZONAII

3.1) Delimitacién: seguin Plano N° 5.8.55.

3.2) Caréacter urbanistico: Zona residencial con activi-
dades complementarias de comercio minorista, servi-
cios terciarios y equipamiento.

3.3) Usos permitidos:

- Vivienda individual;

- Vivienda colectiva;

- Residencia comunitaria;

- Local comercial s/ exigencia de estacionamiento o
cargay descarga;

- Servicios para la vivienda y sus ocupantes;

- Servicios publicos a escala barrial;

- Establecimientos de sanidad (Nivel Basico y Nivel
Centro locall;

- Establecimientos Educativos (de Escala Barrialy Escala
Urbanal:

- Cultura, Culto y Esparcimiento (locales de lectura,
locales deportivos, locales de diversidn, templo).

3.4) Via publica

3.4.1)Via publica: Podran preservarse los trazados de las
calles y senderos preexistentes, permitiéndose los que
actualmente se encuentran consolidados urbanistica-
mente. Las calles deberdn permitir la conexion vial y
peatonal adecuada.

3.4.1.2) Las calles se abrirdn considerando para las
sendas un minimo de cinco (5) metros libres y para las
calles un minimo de ocho (8) metros. Los senderos
inferiores a cinco (5) metros deberan prever a futuro
alcanzar dicha medida minima o asegurar doble acce-
so/egreso.

3.4.1.3) A los fines exclusivos de regularizacion de
situaciones existentes y para casos de resolucién com-
pleja, se admitiran dimensiones distintas aprobadas por
el Organismo Competente.

3.4.1.4) Enintervenciones futuras, los anchos de las vias
publicas serdn determinados por las condiciones de
proyecto mejorando las condiciones preexistentes.

3.4.1.5) El Organismo Competente determinard las
Lineas Oficiales y las Lineas de Edificacion. La rectifi-
cacion de dichas Lineas se consolidard conforme se
presenten permisos de obra.

3.4.2) Estructura parcelaria: la regularizaciéon dominial
procurard conformar una estructura parcelaria de

acuerdo a lo siguiente:

3.4.2.1) Para la regularizacidn de situaciones existentes
no serd de aplicacién lo dispuesto en las normas ge-
nerales del Titulo 4 del Cédigo Urbanistico.

3.4.2.2) A los efectos de la regularizacién dominial, las
parcelas minimas deberan ser de setenta y dos metros
cuadrados (72m2] con frente igual o mayor a seis (6]
metros y no podran superar los quinientos metros
cuadrados [500m2). Se admitiran dimensiones distintas
ante casos extraordinarios, conforme punto 3.6.1 de esta
Area.

3.4.3) Tipologia Edilicia:
3.4.3.1) Se permiten edificios de vivienda multifamiliar e
individual.

3.4.3.2) Regularizacién de edificacidn existente.

3.4.3.2.1) En el caso de regularizacién de situaciones
existentes no seréa de aplicacion lo dispuesto en el Titulo
6 del Cédigo Urbanistico en lo referente a dimensiones
minimas de patios verticales.

3.4.3.2.2.) Cualquier intervencion propenderd a cumplir
requerimientos minimos de iluminacién y ventilacion a
establecer por el Organismo Competente.

3.5) Disposiciones particulares: Unicamente para el caso
de obra nueva o ampliacion de parcela y edificacion
regularizada.

3.5.1) Se permite la ocupacién total de la parcela con
construcciones hasta nueve (9] metros de altura con
Plano Limite de 12 m a contar desde la cota de la parcela
determinada por el Organismo Competente, siempre
cumpliendo con los requerimientos minimos de ilumi-
nacion y ventilaciéon a establecer por el Organismo
Competente.

3.5.2) La Linea de Edificacién para cada manzana sera la
determinada por el Organismo Competente.

3.6) Disposiciones complementarias
3.6.1) Autorizase al Organismo Competente a dictaminar

sobre aspectos urbanisticos no previstos a los efectos
que se puedan implementar medidas conducentes a
facilitar la Registracién de Planos de los bienes pre-
existentes, como asi también a dictar actos administra-
tivos a los fines exclusivos de regularizacién de situa-
ciones existentes y para casos de resolucién compleja
donde deban admitirse dimensiones distintas a las
esbozadas en la normativa actual.
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3.6.2) Autorizase al Organismo Competente a adoptar las
medidas conducentes a facilitar la Registracion de
Planos comprendidos por la presente. La autorizacion
comprende, entre otras, las siguientes medidas:

a) Registro del Plano de Mensura Particular con frac-
cionamiento sin exigir el acotamiento de los perfiles de
construccion y relevamiento de los hechos interiores
existentes del poligono.

b) Registro del Plano de Mensura y Divisién por el
Régimen de Propiedad Horizontal previsto en el Cédigo
Civil y Comercial de la Nacidn sin exigir Plano de Obra
registrado ante el Organismo Competente en materia
Registral, en lo que respecta a las viviendas y cons-
trucciones existentes, representdndose solamente la
silueta de los poligonos cubiertos, semi-cubiertos y
descubiertos de las mismas, por lo que no serd necesaria
la representacion de la distribucién interna de la planta
en todas las parcelas y manzanas que componen el
poligono delimitado en el articulo 2 de esta Area.

c) En los casos en que las construcciones existentes
sobrepasen la Linea Oficial, se permitira el registro de los
planos de Mensura y Subdivision dejando constancia en
los planos tal situacién a fin de promover la futura
regularizacion edilicia.

ZONA IV
4.1) Delimitacién: segln Plano N° 5.8.55.

4.2) Caréacter urbanistico: Urbanizacién Parque exclusiva
de uso publico, con tratamiento paisajistico propiciando
el uso de especies autdctonas en continuidad con la
Reserva Ecoldgica

4.3) Usos permitidos:

- Plaza Publica, cuyo mantenimiento estara a cargo del
GCBA.

4.4) Mobiliario Urbano:

El diseno y emplazamiento de los componentes del
mobiliario (refugios, bancos, maceteros, bebederos,
elementos de sefalizacién, vallas de demarcacidn, etc.]
deberd ser visado por el Consejo.

5.7.56. Ué3 - Barrio Playon Chacarita

1U63) Caracter: Urbanizacién e integracién socio urbana
del Barrio Playén Chacarita, con criterios de radicacion
definitiva, destinado a viviendas, actividades productivas
de caracter familiar, social, cultural, turisticoy deportivo,
y comunitario y equipamiento comunitario.

2 U63) Delimitacion: Segtn Plano N° 5.7.56.

3 U63) Zonificacién: El Area se divide en 4 zonas, segln
Plano N° 5.7.56.

4 U63) Disposiciones particulares: exceptlese la pre-
sente area de lo normado en el articulo 4.1 del Cédigo
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Urbanistico.

El cincuenta por ciento (50%) de la superficie total del
conjunto de las Zonas |, Il'y IV deberéa cederse al espacio
publico y el cincuenta por ciento (50%) restante a la
superficie edificable.

5 U63) Apertura de via publica

Disponese la apertura de las siguientes calles, segln
Plano N° 5.7.56

al Prolongacidn virtual de Av. Triunvirato entre Av. Elcano
y Av. Federico Lacroze

b] Prolongacion virtual de Céspedes entre Fraga y la
prolongacion de Av. Triunvirato indicada en el articulo a)
c) Prolongacion virtual de Teodoro Garcia entre Fragay
calle indicada en el articulo e).

d) Prolongacién virtual de Zabala entre Guevara y la
prolongacidn de Av. Triunvirato indicada en el articulo a).
e] Prolongacién virtual de la calle interna existente
delimitadora del edificio Estacién del Ferrocarril General
Urquiza, coincidente con el deslinde con el area de
operaciones del Ferrocarril.

f) Prolongacién virtual de Palpa entre Fraga y la pro-
longacidn de Av. Triunvirato indicada en el articulo a)

g) Prolongacién virtual de Guevara entre prolongacion
Céspedes y Teodoro Garcia

h) Calle sin nombre paralela a la prolongacion virtual de
Zabala indicada en el articulo d).

En los casos de los incs. f] y g el trazado definitivo seréa
objeto de tratamiento por la "Mesa de Gestion Partici-
pativa para la Reurbanizacion del Barrio Playdon Chaca-
rita” (en adelante, "MGP"] conforme lo establecido en la
Ley 5799. Asimismo, en esos supuestos, el trazado
demarcado en el Plano N° 5.7.56 es solo ilustrativo y
conceptual. Las calles deberan permitir la conexidn vial
y peatonal adecuada.

ZONA |
1.1) Delimitacién: segln Plano N° 5.7.56.

1.2) Caréacter urbanistico: Zona destinada al uso resi-
dencial con densidad mediay alta, en la cual se admiten
usos compatibles con la vivienda.

1.3) Usos permitidos:

- Vivienda colectiva;

- Local comercial s/ exigencia de estacionamiento o
cargay descarga;

- Local comercial ¢/ exigencia de estacionamiento o
carga y descarga (solo autoservicio de productos ali-
menticios);

- Local comercial de afluencia Masiva (solo Mercado de
puestos minoristas y feria internadal;

- Servicios para la vivienda y sus ocupantes;



- Cultura, Culto y Esparcimiento (locales de represen-
tacion o exhibicidon, locales de lectural;

- Estudios, consultorios y oficinas profesionales;

- Huerta comunitaria;

- Locales comerciales y espacios productivos comuni-
tarios de economia social.

Podra consultarse ante el Organismo Competente en
materia de Interpretacién Urbanistica la localizacién de
cualquier uso no previsto. Usos requeridos: Guarda y
estacionamiento de vehiculos. El requerimiento minimo
de mddulos de guarda y estacionamiento vehicular se
establece en 1 mddulo cada 5 unidades sin rango de
superficie.

1.4.) Estructura parcelaria:

Se permite admite el fraccionamiento en parcelas, de
acuerdo a lo establecido en el Titulo 4 del Cédigo Ur-
banistico.

Las parcelas de esquina deberan conformar una ochava
cuyadimensiénseradeterminadadeacuerdoalanchode
la calle a la que enfrentan segun lo establecido en el
articulo 6.4.1.3.1 del Cédigo Urbanistico.

Lossenderos peatonales deberantenerunanchominimo
de seis (6) metros. Deberan garantizar las dimensiones
necesarias para realizar el tendido de infraestructura y
permitir el acceso de servicios minimos de seguridad
publica.

Nivel: el nivel “cero” se fijard, en el punto més alto de la
manzana a determinar por el Organismo Competente.

1.5 Morfologia edilicia:

La superficie edificable maxima en cada subzona (la vy Ib)
seratreintayseis milmetros cuadrados (36.000m2). Este
valor incluye todas las superficies cubiertas y semicu-
biertas edificadas sin importar su uso.

Altura maxima: treinta y ocho (38) metros sobre la L.0O.
/LE.

La altura méaxima se contard desde la cota de la parcela
determinada por el Organismo Competente.

Plano Limite: cuarentay dos (42) metros contando desde
la cota de la parcela determinada por el Organismo
Competente.

Por encima de dicho Plano Limite podran sobresalir
antenas para uso exclusivo del inmueble, pararrayos y
conductos, balizamiento cuando sean exigidos por
Organismo Competente, chimeneas y parapetos de
azoteas.

a) Se debera dar tratamiento de fachadas a todos los
frentes.

b) Los usos permitidos, a excepcidn de oficinas y vivienda,
solo deberan situarse en la planta baja de los edificios de
vivienda colectiva.

c) Tipologfa edilicia: deberd cumplir con las normas los

articulos 5.1 y siguientes del apartado de Areas de
Urbanizacién Determinada de este Anexo, determinada
segun lo siguiente:

- Zona la: se permiten edificios entre medianeras,
edificios de perimetro libre y edificios de perimetro
semilibre. Basamento: altura maxima: 6,5m por encima
de la cota de la parcela.

- Zona Ib: solo se permiten edificios entre medianerasy
edificios de perimetro semilibre.

1.6) Estacionamiento: El estacionamiento podra resol-
versedentrode las parcelasoendarsenasjuntoalatraza
de las calles.

- Zona Ib: no se permite estacionamiento en subsuelo.

1.7) Las viviendas nuevas a construir en la Zona la seran
destinadas a un esquema de mixtura e integracién social.
Dichas viviendas podran ser adjudicadas, en caso de ser
necesario a vecinos del Barrio Playén Chacarita regis-
trados en el censo realizado en el Barrio por el IVC en el
ano 2016.

ZONA I
2.1) Delimitacién: segun Plano N° 5.7.56.

2.2) Caréacter urbanistico: Urbanizacién Parque y equi-
pamiento.

2.3) Usos permitidos:

- Establecimientos de sanidad (Nivel Basico y Nivel
Centro locall;

- Establecimientos Educativos (de Escala Barrialy Escala
Urbanal;

- Servicios para lavivienday sus ocupantes (alimentacién
en general;

- Servicios ocasionales para vecinos (asociaciones de
bien publicol;

- Cultura, Culto y Esparcimiento (locales de represen-
tacion o exhibicion, locales de lectura, locales deportivos,
locales de diversidn, locales de ensayo, templo);

- Servicios comunitarios y sociales;

- Plaza publica;

Usos requeridos: Guarday estacionamiento de vehiculos
de acuerdo a exigencia de los usos.

2.4) Estructura parcelaria:

Se permite la subdivision de cada manzana en dos
parcelas de acuerdo al siguiente criterio:

- Hasta el 35% de la manzana para uso exclusivo de
equipamiento

- Minimo el sesenta y cinco por ciento (65%) estard
destinado a Urbanizacion Parque.

Las parcelas de esquina deberan conformar una ochava
cuyadimensionsera determinada de acuerdoalanchode
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la calle a la que enfrentan segln lo establecido en el
articulo 6.4.1.3.1 del Cddigo Urbanistico.

2.5) Morfologia edilicia: Solo se admitirdn edificios de
perimetro libre, segun los articulos 5.1y siguientes del
apartado de Areas de Urbanizacién Determinada de este
Anexo, determinada considerando:

Altura maxima: quince (15) metros sobre la L.0. /L.E a
contar desde la cota de la parcela determinada por el
Organismo Competente.

2.4) Estacionamiento:
Elestacionamiento podréa resolverse dentrode la parcela
o0 en darsenas junto a la traza de las calles.

Requerimiento: los requerimientos de moddulos de
guarda y estacionamiento de vehiculos se determinaran
de acuerdo al tipo de actividades que conformen el
programa con limitaciones segun las actividades.

De acuerdo a la solucion adoptada, estacionamiento
descubierto y/o semicubierto y/o cubierto se optara por
solado permeable y/o cubierta verde accesible.

ZONA I
3.1) Delimitacién: segtin Plano N° 5.7.56.

3.2) Caréacter urbanistico: Zona residencial con activi-
dades complementarias de comercio minorista, servi-
cios terciarios y equipamiento.

3.3) Usos permitidos:

- Espacio verde - Parquizacién de uso publico;

- Vivienda individual;

- Vivienda colectiva;

- Residencia comunitaria;

- Local comercial s/ exigencia de estacionamiento o
cargay descarga;

- Servicios para la vivienda y sus ocupantes;

- Servicios publicos a escala barrial;

- Establecimientos de Sanidad (Nivel Basico y Nivel Centro
locall;

- Establecimientos Educativos (de Escala Barrial y Escala
Urbana);

- Cultura, Culto y Esparcimiento (locales de lectura,
locales deportivos, locales de diversidn, templo);

Podra consultarse ante el Organismo Competente en
materia de Interpretacién Urbanistica la localizaciéon de
cualquier uso no previsto en esta zona como asi también
para el caso de actividades preexistentes.

3.4) Via publica.

3.4.1)Via publica: Podrén preservarse los trazados de las
calles y senderos preexistentes, permitiéndose los que
actualmente se encuentran consolidados urbanistica-
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mente. Las calles deberdn permitir la conexién vial y
peatonal adecuada.

3.4.1.2) Las calles se abrirdn considerando para las
sendas un minimo de cuatro (4] metros y para las calles
un minimo de ocho (8] metros.

Los senderos inferiores a cuatro (4) metros deberan
prevera futuroalcanzar dicha medida minima o asegurar
doble acceso/egreso.

3.4.1.3) A los fines exclusivos de regularizaciéon de
situaciones existentes y para casos de resolucién com-
pleja, se admitirdn dimensiones distintas aprobadas por
el Organismo Competente.

3.4.1.4) En intervenciones futuras, los anchos de las vias
publicas serdn determinados por las condiciones de
proyecto mejorando las condiciones preexistentes.

3.4.1.5) EL Organismo Competente en materia Catastral
determinard las Lineas Oficiales y las Lineas de Edifi-
cacion. La rectificacion de dichas Lineas se consolidara
conforme se presenten permisos de obra.

3.4.2) Estructura parcelaria: la regularizacién dominial
procurara conformar una estructura parcelaria de
acuerdo a lo siguiente:

3.4.2.1) Para la regularizacién de situaciones existentes
no sera de aplicacién lo dispuesto en las normas ge-
nerales del Titulo 4 del Cédigo Urbanistico.

3.4.2.2) A los efectos de la regularizacién dominial, las
parcelas minimas deberan ser de setenta y dos metros
cuadrados (72m2] con frente igual o mayor a seis (6]
metros. Se admitiran parcelas con una superficie menor
frente asituaciones particulares a fin de evitar la unién de
viviendas con distintos duefos forzosamente.

3.4.2.3) En el caso de parcelas mayores de quinientos
metros cuadrados (500m2), las mismas deberdntenerun
frente minimo de nueve (9) metros con un retiro obli-
gatorio de cuatro (4] metros.

3.4.3) Tipologia Edilicia:
3.4.3.1) Se permiten edificios de vivienda multifamiliar e
individual.

3.4.3.2) Regularizacién de edificacién existente.
3.4.3.2.1) En el caso de reqularizacion de situaciones
existentes no sera de aplicacién lo dispuesto en el Titulo
6 del Cddigo Urbanistico en lo referente a dimensiones
minimas de patios verticales.

3.4.3.2.2.) Cualquier intervencién propenderd a cumplir
requerimientos minimos de iluminacién y ventilacion a



establecer por el Organismo Competente en materia de
Interpretacion Urbanistica.

3.5) Disposiciones particulares: Unicamente para el caso
de obra nueva o ampliaciéon de parcela y edificacion
regularizada.

3.5.1) En parcelas menores oiguales a quinientos metros
cuadrados (500m2) se permite la ocupacidn total de la
parcela con construcciones hasta doce (12) metros de
altura a contar desde la cota de la parcela.

3.5.2.1) Estructura parcelaria.

Se permite la subdivision en parcelas mayores a qui-
nientos metros cuadrados (500m?2).

F.0.S. maximo: sesenta por ciento (60%).

Las parcelas de esquina deberan conformar una ochava
cuyadimensiénseradeterminadadeacuerdoalanchode
la calle a la que enfrentan segln lo establecido en el
articulo 6.4.1.3.1 del Cddigo Urbanistico. Se establecen
manzanas de distintas dimensiones segin Plano N°
5.7.56.

Lossenderos peatonales deberantenerunanchominimo
de cuatro (4) metros. Deberdn garantizarlas dimensiones
necesarias para realizar el tendido de infraestructuray
permitir el acceso de servicios minimos de seguridad
publica.

3.5.2.2) Morfologia edilicia:

a) Se admite el englobamiento y posterior subdivision de
acuerdo al Titulo 4 del Cédigo Urbanistico.

b) Nivel: EL nivel “cero” se fijara en el punto mas alto de la
manzana.

Altura méxima: quince (15) metros.

Plano Limite: dieciocho (18) metros

Por encima de dicho plano limite solo podran sobresalir
antenas para uso exclusivo del inmueble, pararrayos y
conductos, balizamientos cuando sean exigidos por
Organismo Competente, chimeneas y parapetos de
azoteas.

c) Se deberd dar tratamiento de fachada a todos los
frentes.

d] No se admite la elevaciéon del plano de referencia
horizontal para el calculo de las alturas maximas vy los
planos limite.

e] Tipologia edilicia: solo se admiten edificios entre
medianeras perimetrolibrey perimetro semilibre, segin
los articulos 5.1y siguientes del apartado de Areas de
Urbanizacion Determinada de este Anexo.

3.5.3) La linea de edificacién para cada manzana seré la
determinada por el Organismo Competente en materia
Catastral.

3.6) Disposiciones complementarias.

3.6.1) Autorizase al Organismo Competente en materia
de Interpretacion Urbanistica a dictaminar sobre as-
pectos urbanisticos no previstos en estas normas a los

efectos que se puedan implementar medidas condu-
centes a facilitar la Registracién de Planos de los bienes
preexistentes, como asi también a dictar actos admi-
nistrativos a los fines exclusivos de regularizacién de
situaciones existentes y para casos de resolucién com-
pleja donde deban admitirse dimensiones distintas a las
esbozadas en la normativa actual.

3.6.2) Autorizase al Organismo Competente en materia
Catastralaadoptarlas medidas conducentesafacilitarla
Registracion de Planos comprendidos en estas normas.
La autorizacién comprende, entre otras, las siguientes
medidas:

al Registro del Plano de Mensura Particular con frac-
cionamiento sin exigir el acotamiento de los perfiles de
construccion y relevamiento de los hechos interiores
existentes del poligono.

b) Registro del Plano de Mensura y Divisién por el
Régimen de Propiedad Horizontal previsto en el Cédigo
Civil y Comercial de la Nacién sin exigir Plano de Obra
registrado, en lo que respecta a las viviendas y cons-
trucciones existentes, representandose solamente la
silueta de los poligonos cubiertos, semi-cubiertos y
descubiertos de las mismas, por lo que no serd necesaria
la representacion de la distribucion interna de la planta
en todas las parcelas y manzanas que componen el
poligono delimitado en el articulo 2 de esta Area.

c) En los casos en que las construcciones existentes
sobrepasen laLinea Oficial, se permitird el registro de los
planos de Mensura y Subdivision dejando constancia en
los planos tal situacion a fin de promover la futura
regularizacién edilicia.

ZONA IV
4.1) Delimitacion: segln Plano N° 5.7.56.

4.2) Caréacter urbanistico: Zona destinada al uso resi-
dencial con densidad mediay alta, en la cual se admiten
usos compatibles con la vivienda.

4.3) Usos permitidos:

- Vivienda colectiva;

- Local comercial s/ exigencia de estacionamiento o
cargay descarga;

- Local comercial ¢/ exigencia de estacionamiento o
carga y descarga (solo autoservicio de productos ali-
menticios);

- Servicios para la vivienda y sus ocupantes;

- Cultura, Culto y Esparcimiento (locales de represen-
tacién o exhibicién, locales de lectural;

- Estudios, consultorios y oficinas profesionales;

Podra consultarse ante el Organismo Competente en
materia de Interpretacién Urbanistica la localizacion de
cualquier uso no previsto.
Usosrequeridos: Guarday estacionamiento de vehiculos.
El requerimiento minimo de mddulos de guarda y esta-
cionamiento vehicular se establece en 1 mddulo cada 5
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unidades sin rango de superficie.

4.4) Estructura parcelaria:

Se admite elfraccionamiento en parcelas deacuerdoalo
establecido en el Titulo 4 del Cédigo Urbanistico.

Las parcelas de esquina deberan conformar una ochava
cuyadimensionseradeterminadadeacuerdoalanchode
la calle a la que enfrentan segun lo establecido en el
articulo 6.4.1.3.1 del Cddigo Urbanistico.

Lossenderos peatonales deberantenerunanchominimo
de seis (6) metros. Deberan garantizar las dimensiones
necesarias para realizar el tendido de infraestructuray
permitir el acceso de servicios minimos de seguridad
publica.

Nivel: el nivel “cero” se fijard en el punto mas alto de la
manzana.

4.5) Morfologia edilicia:

La superficie edificable maxima en la Zona IV serd 65.000
m2. Este valor incluye todas las superficies cubiertas y
semicubiertas edificadas sin importar su uso.

Altura maxima: quince (15) metros sobre L.O. /L.E., a
excepcion de las avenidas Triunviratoy Elcano en las que
la altura maxima permitida serd de treinta y ocho (38)
metros sobre la L.O. /L.E.

Plano Limite: cuatro (4) metros sobre la altura maxima.
Por encima de dicho plano limite solo podran sobresalir
antenas para uso exclusivo del inmueble, pararrayos y
conductos, balizamientos cuando sean exigidos por
Organismo Competente, chimeneas y parapetos de
azoteas.

a) Se deberd dar tratamiento de fachada a todos los
frentes.

b) Tipologia edilicia: solo se admiten edificios entre
medianerasy perimetro semilibre sin basamento, segun
los articulos 5.1 y siguientes del apartado de Areas de
Urbanizacién Determinada de este Anexo.

c) Los usos permitidos, a excepcion de oficinas y vivienda,
solo deberan situarse en la planta baja de los edificios de
vivienda colectiva.

4.6) Estacionamiento: El estacionamiento podra dentro
delasparcelasoendarsenasjuntoalatrazadelascalles.
No se permite estacionamiento en subsuelo.

5.7.57. Ub4

1 Ué4) Delimitacion: Eje calle Vedia, deslinde con la
divisoria lateral y de fondo de la Parcela 002e, lineas
divisorias de fondo de parcelas 002d, 002c, linea divisoria
lateral de la parcela 004, eje de la Av. San Isidro, eje de la
calle Pico y deslinde con Parcela 002m hasta eje calle
Vedia, segln Plano N°© 5.7.57.

2 Ub4) Subdivisidn y estructura parcelaria: Se subdivide
en dos parcelas, Parcela A de 3.553m? y parcela B de
3.021m?, segun Plano N° 5.7.57.

302 |

3 Ub4) Caréacter urbanistico: Destinado a vivienda,
equipamiento administrativo, comercial, recreativo y
servicios.
4 Ub4) Servidumbres: Se admite servidumbre de paso
entre las parcelas surgidas de la subdivision bajo cota de
parcela.

5 Ué4) Observaciones: Las medianeras expuestas de-
beran tratarse arquitectonicamente.

6.1 Ub4) Parcela a:

Morfologia edilicia: Se admiten edificios de perimetro libre,
sequn los articulos 5.1y siguientes del apartado de Areas
de Urbanizacién Determinada de este Anexo y conside-
rando lo siguiente:

Ocupacién del Suelo: segin Plano N° 5.7.57

Ocupacién del subsuelo: cien por ciento (100%] de la
superficie de la parcela destinado exclusivamente a
estacionamiento.

Se admite basamento comercial con ocupacién del cien
por ciento (100%) de la parcela de altura no mayor a seis
(6) metros.

Retiros: por encima de la altura de seis (6) metros se
deberadn respetar retiros de seis () metros minimos
desde las lineas divisorias de parcelas (a excepcién de la
linea correspondiente a la Parcelabzona 1), segln Plano
N° 5.7.57.

Superficie maxima construible: 38.000m?* computables
segun paradmetros de FOT sobre la cota de la parcela.
Bajo cota de parcela: Superficie destinada a estacio-
namiento de acuerdo a requerimientos de usos.

Altura maxima: 100m sobre la cota de la parcela.

Los remanentes de espacio en la planta baja deberan
tratarse arquitecténicamente de forma tal que se ga-
rantice la integracion con el espacio destinado a uso
publico de la parcela b.

Usos:

Permitidos: educacién, vivienda, servicios, recreacién y
comercios.

Requeridos: debera darse cumplimiento a los requeri-
mientos de guarda de suelo y estacionamiento de
vehiculos y carga y descarga, establecidos en el Cuadro
de Usos del Suelo N° 3.3. No se admitirdn estaciona-
mientos en planta baja a excepcidon de cochera de
cortesia.

6.2. Ub4) Parcela b:

Area destinada principalmente a uso pUblico sobre cota
de parcela admitiéndose usos comerciales comple-
mentarios y subsuelos de estacionamiento segln zonas
Ty?2.

6.2.1. Ub4) Parcela b Zona 1:
Carécter Urbanistico: Urbanizacion Parque.



Morfologia edilicia: No se admiten construcciones sobre
la cota de la parcela, a excepcidén de accesos a esta-
cionamientos.

Usos: Uso publico exclusivamente. Se permitird esta-
cionamiento comercial bajo la cota de la parcela.
Observaciones: La ubicacién de accesos a estaciona-
mientos comerciales se deberda verificar con el Orga-
nismo Competente.

La ejecucion de las obras en la fraccion del inmueble a
afectar a servidumbre administrativa con destino a uso
publico se encontrard a cargo del Co-contratante
desarrolladory/o persona que el propietario designe. Las
obras en el espacio publico deberan estar de acuerdo al
Manual de Disefio Urbano del Gobierno de la Ciudad
Auténoma, los siguientes lineamientos urbanisticos
minimos requeridos y las pautas minimas segun la
superficie de intervencion establecidas:

- cincuenta por ciento (50%) &rea verde absorbente con
incorporacion de arbolado y arbustos.

- diez por ciento (10%) sector deportivo.

- 10 % sector de juegos infantiles.

- Equipamiento publico, bancos, bebederos, cestos de
basura, luminarias o farolas de acuerdo a las disposiciones
del Poder Ejecutivo.

6.2.2. Ub4) Parcela b Zona 2:

Morfologia edilicia: Se admitird se adose un edificio de
perimetro semi libre, segln los articulos 5.1y siguientes
del apartado de Areas de Urbanizacion Determinada de
este Anexo, al muro divisorio lateral de la parcela 004 y
fondo de parcelas 002e, 002d y 002c de los edificios entre
medianeras existentes segun Plano N° 5.7.57 cuya
profundidadyaltura maxima no podréa ser mayor a seis (6)
metros.

Usos: Educacion, servicios, recreacién y comercios. Se
permitird el uso alimentacién en general, a excepcién de
parrilla/grill. Se admite estacionamientos en subsuelo.

5.7.58. Ué5

1 U65) Delimitacién: Manzana 066 - Seccién 028 - Cir-
cunscripcién 9, delimitada por las calle Catamarca,
Moreno, Av. Jujuy y Av. Belgrano, segun Plano N° 5.7.58.

2 U65) Subdivision y estructura parcelaria: se subdivide
endosareas, ParcelaAde 10.271 m?y ParcelaBde 1.141
m?, segun Plano N° 5.7.58

2.1 Ub5) Parcela a:

Cardcter urbanistico: Zona Urbanizacién Parque desti-
nada a espacios verdes o parquizados de uso publicoy
acceso libre admitiéndose estacionamientos bajo cotade
parcela en un setenta y cinco por ciento (75%) de su
superficie.

Morfologia edilicia: No se admiten construcciones sobre

la cota, a excepcidon ocupacién minima de accesos a
estacionamientos.

Observaciones: La ubicacién de accesos a estaciona-
mientos bajo nivel se debera verificar con el Organismo
Competente.

Usos: Se podré permitir un acceso a estacion de sub-
terraneos.

2.2 U65) Parcela b:

Caréacter urbanistico: educacion, cultura, recreacion y
servicios.

Morfologia edilicia: Se admiten edificios de perimetro
libre y subsuelos.

Ocupacion del Suelo de la parcela:

Por encima y debajo de la cota de la parcela: F.O.S.
maximo cien por ciento (100%).

Superficie maxima edificable de la parcela:

Por encima de la cota de la parcela: 2.000m?.

Bajo cota de parcela: Superficie destinada a estacio-
namiento y depositos.

Altura maxima permitida: Se permitira alcanzar una altura
méxima diez (10) metros. Por encima de dicha altura solo
podran sobresalir tanques de agua, cajas de escaleras,
instalaciones complementarias, antenas, pararrayos,
balizamientos e instalaciones especiales, cuando sean
exigidos por Organismo Competente.

Usos:

Permitidos: Educacién, cultura, recreaciényservicios. Se
podra permitir un acceso a estacion de subterraneos.
Requeridos: deberd darse cumplimiento a los requeri-
mientos de guarda y estacionamiento de vehiculos y
cargay descarga, establecidos en el Cuadro de Usos N°
3.3 en subsuelo. No se admitiran estacionamientos en
Planta Baja.

5.7.59. Ub6- Estacion Colegiales

1 Ub6) Caréacter: Conjunto urbano de escala homogénea,
cuyo uso predominante es la vivienda colectiva con acti-
vidades compatibles, como equipamiento comercial, de
servicio, educacional, de salud y todos aquellos que
justifiquen la configuracién del modelo territorial en base
a los criterios de Ciudad Sustentable.

2 U66) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad
y Usos y Plano N° 5.7.59.

3 Ub6) Amanzanamiento y estructura parcelaria: Cum-
plira con las disposiciones del Titulo 4 del Cédigo Ur-
banistico.

4Ub66) Disposiciones particulares para el espacio publico
4.1 Ubb) La totalidad del espacio plblico deberd tener
conectividad con el entorno de implantacién, admi-
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tiéndose usos de equipamiento social de escala barrial.
La Plaza Juan José Paso no forma parte del poligono de
intervencion pero deberd integrarse al proyecto. La
proporcion de espacioverde absorbente no serd menoral
cuarenta y cinco por ciento (45%) del area total de la
propuesta.

5 U66) Capacidad constructiva y tejido edilicio

5.1 Ub6) Capacidad constructiva

Unidad de Area (m?2) Sup. Edificable
intervencién 47.200%* total (m2)
Playa  Cole-
giales
Destino | A Edifica- | A ceder
Edif. ceder |ble EP
EP

Colegiales 35% 65%

16.520 | 30.685 | 80.000 |30.685

*la superficie del poligono aintervenir debe serverificada
y ratificada de acuerdo al plano de preservacion del area
operativa del ferrocarril. La superficie edificable total
corresponde a partir del nivel de cota de parcela +/-
0.00m, determinado por Catastro. 5.2 Tejido edilicio
Altura méaxima: 25,00 m. Plano Limite: 29,00 m. 5.3 Las
edificaciones existentes a preservar seran parte del
sesentay cinco por ciento (65%) destinado a uso publico.
Deberd preservarse el uso y la morfologia del equipa-
miento escolar existente.

6 Ub6) Usos: Usos permitidos: residencia, comercios y
servicios complementarios de la vivienda. El sesenta y
cinco por ciento (65%) de la superficie para uso y utilidad
publica deberd afectarse especialy preferentemente a la
generacién de nuevos espacios verdes parquizados,
afectandolos a UP. Los edificios protegidos y/o instala-
ciones ferroviarias existentes podran destinarse a uso
culturales y recreativos de escala barrial y usos com-
plementarios.

La propuesta urbanistica deberd contemplar el desa-
rrollo de equipamientos de sustentabilidad social
acordes con el desarrollo residencial y en concordancia
con las caracteristicas socio demograficas tanto de los
nuevos habitantes como del entorno. Se debera consi-
derar una superficie de reserva para el desarrollo de
equipamientos publicos de escala barrial.

6.1 Ub6) Usos requeridos: Estacionamiento, Carga vy
Descarga de acuerdo a los requerimientos de las acti-
vidades principales. Los estacionamientos podran
localizarse en los subsuelos de la totalidad de los predios.
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7 U66) Observaciones:
7.1Uéb6) Lasarteriasnecesarias, aabrir, tendran caracter
de calles de convivencia y deberan integrarse al paisaje.

7.2 U66) El emplazamiento de los volumenes destinados
al uso residencial y/o comercial no interferirdn con el
concepto de parque lineal que se desea otorgar a los
espacios verdes que se generen, permitiendo asimismo
la continuidad de los mismos con los Distritos UP
existentes.

5.7.60. U67 Catalinas Sur 2

1 U67) Delimitacion: Delimitado segin Plano N° 5.7.60.
2 U67) Subdivision: A los efectos de la zonificacion se
considera subdividido en 2 Zonas, seguin Plano N°5.7.60.

2.1.U67) ZONA - DISTRITO UP
1.1 Caracter: Area destinada a espacio verde y parqui-
zacion de uso publico.

1. 2 Delimitacién: Segun Plano N° 5.7.60.

2.2.U67) ZONA1

1. Caracter: Zona destinada a la localizacién de equi-
pamiento administrativo, financiero e institucional, a
escala de sector urbano/local, con adecuada accesibi-
lidad, complementado con actividades residenciales de
altadensidad, enlacualseadmitenusos compatibles con
la vivienda.

2. Delimitacién: Segun Plano N° 5.7.60.

3. Estructura parcelaria: Se admite la subdivision de-
biendo contar todas las parcelas con acceso desde via
publica.

4. Tipologia edilicia: Libre

Los volimenes edificables podran tener diferentes
alturas pero nunca podran sobrepasar el Plano Limite
establecido.

5. Morfologia edilicia:

5.1. Ocupacion del suelo: 35%. El sesenta y cinco por
ciento (65%) restante sera destinado a espacio publico
preferentemente parquizado.

5.2. Plano limite: 75 m sobre la Avda. Brasil y colectora de
Autopista.
Plano limite: 60 m sobre las calles Gualeguay y Caboto.

5.3. Edificabilidad: 150.000 m2

6. Usos:
Usos permitidos: Se admitiran los usos del Area de Alta



Mixtura de Usos del Suelo 4 del Cuadro de Usos N° 3.3.
No permitidos: Mercado, Feria Internada, Oficinas
Flnebres, Materiales de Construccién Clase Il y 1.
Comercio Mayorista, Depdsitos e Industrias.

Establecimientos educativos, a excepcién de Jardin
Maternal.

UsosindicadosenlaDescripcion 6.3 “Servicios que pueden
ocasionar molestias o ser peligrosos”, de la Categoria
Servicios del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Cédigo
Urbanistico.

Niveles Centro Local y Centro Principal de la Categoria
Sanidad.

Locales de Culto, Clubes deportivos, Locales de Juego, Locales
de baile de la Categorfa Diversiones Publicas, Cultura, Cultoy
Recreacion.

Usos requeridos: Guarday estacionamiento de vehiculosy
carga y descarga en subsuelo, de acuerdo a la actividad,
pudiendo ocupar el setenta y cinco por ciento (75%) de la
parcela, siempre que se adopten las medidas necesarias
pararalentizarel escurrimiento de las aguas de lluvia a los
conductos pluviales. No se admitirédn estacionamientos en
Planta Baja. Se prohibe el acceso de cualquier tipo de
vehiculos a los estacionamientos por la calle paralela al
acceso a la Autopista La Plata - Buenos Aires.

3 U67) Disposiciones de caracter general

Las parcelas comprendidas en el Distrito quedan so-
metidas a las disposiciones generales de este Cédigoy a
las particulares de este Distrito. A los efectos urbanis-
ticos el Distrito debera tener un tratamiento de conjunto.

Se le dara intervencién al dérgano de planeamiento
competente para el resguardo de la articulacion vy
conectividad del proyecto, entre sus distintos compo-
nentes y con las areas urbanas circundantes.
Servidumbre / Restricciones al dominio

En la Zona 1, las parcelas deberdn dejar libre de toda
construcciéon y con servidumbre de paso peatonal pu-
blico, un area no inferior al 35%.

Previo a la concesién del permiso de obras, el/los pro-
pietarios de las parcelas deberan restringir su dominio,
mediante la constitucién de una servidumbre adminis-
trativa formalizada en escritura publica, por la cual se
garantice el libramiento permanente al uso publico, de la
superficie de la parcela que resulte libre de edificacion,
cuyo proyecto deberd ser aprobado por la Autoridad de
Aplicacién.

Normas especiales
En el proyecto de los volumenes edificables se usaran
criterios de alineacion, en plantay altura con los edificios

linderos. Similar criterio deberd tenerse en cuenta para
la conformacion y continuidad del espacio publico, la
accesibilidad y conectividad interior del conjunto.

Tratamiento arquitecténico

Los edificios a construir deberdn consolidar una imagen
homogénea de conjunto guardando una composicion
arquitectonica en cuanto a su morfologia y materialidad.

Las construcciones auxiliares que coronen el edificio,
tales como: tanques, salas de maquina, de calderas,
salidas de escaleras, conductos, chimeneas y otros de
uso comun deberdn quedar ocultas por pantallas (ma-
cizas, traslucidas o caladas, etc.] siempre que sean
tratados en forma arquitecténica.

Disposiciones de caracter general para el espacio
publico.

El espacio publico de todo el conjunto debera ser tratado
con criterios de homogeneidad.

En ningun caso se podran ejecutar cercas divisorias con
la via publica o con parcelas vecinas.

Los espacios reservados a paso peatonal publico seran
tratados con solados adecuados a tal efecto.

Las superficies del terreno comprendidas en los retiros
y todas las areas libres de edificacion seran parquizadas
y/o tratadas con solados adecuados no admitiéndose en
las mismas el estacionamiento o circulacién de
vehiculos.

Se podra ocupar la superficie libre de retiros y area no
edificable con salida de conductos y ventilaciones,
tratados en forma arquitectdnica y sujetos a aprobacién
general por los organismos competentes.

Los edificios podran tener acceso desde el espacio
publico a través de las calles de convivencia.

Apertura de via publica

Las caracteristicas y traza de las vias publicas pro-
puestas surgen del Plano 5.7.59:

. Oblicua entre Av. Brasil y calle Arnaldo
D'Esposito: calle de convivencia.

. Perpendicular a Av. Brasil, paralela a las vias:
arteria vehicular

. Paralela a subida Autopista La Plata- Buenos
Aires: arteria vehicular (no se admite ingreso a estacio-
namiento por esa arteria).

5.7.61.Ué8 Retiro |

1 U68) Caracter: Area destinada a localizar el equipa-
miento administrativo, comercial, financiero e institu-
cional a escala regionaly urbana, en el mas alto nivel de
diversidad, dotada de las mejores condiciones de acce-
sibilidad para todo tipo de transporte de pasajeros.

1305



2 U68) Delimitacion: Segun Plano N° 5.7.61 a).
3 U68) Subdivision: A los efectos de la zonificacion se

considera subdividido en dos zonas, segun Plano N°
5.7.61b).

a) Zona 1 - Area urbanizable
Superficie: aprox. 16.930 m2

b) Zona 2 - Area Operativa
Superficie: aprox. 10.214 m?2

3.1 U68] ZONA 1
a) Delimitacién: Segun Plano N° 5.7.61 b).

b) Estructura parcelaria: Se admite la subdivision par-
celaria. La fraccion se podra subdividir en parcelas, con
las superficies destinadas a calle y espacio verde par-
quizado.

c) Tipologfa edilicia: Se admiten basamentos, edificios
entre medianeras y edificios de perimetro libre.

d) Disposiciones particulares:

Edificios con Proteccién Patrimonial:

El edificio existente en la parcela L1b forma parte
integrante del Listado de Edificios Protegidos de la
Ciudad de Buenos Aires, con proteccion Cautelar. Se le
asigna grado de intervencidn 4.

Area Edificable: Segtin Plano N° 5.7.61 a).

Retiros:

e | as superficies no consignadas como area edificable,
seran destinadas a uso publico. En ellas, solo podran
sobresalir del nivel 0,00 m. de la parcela construcciones
y/o elementos de ventilacion de los subsuelos.

e Debera afectarse especial y preferentemente dicha
superficie a la generacién de nuevos espacios verdes
parquizados.

3.2 U68) ZONA 2

Zona de infraestructura ferroviaria:
a) Delimitacién: Segun Plano N° 5.7.61 b).

b) Subdivision parcelaria: la pretensién de aplicacion de
DerechoRealde Superficie,implicardelcumplimientode
la normativa establecida para el Distrito.

c) Tipologia edilicia: Se admiten edificios de perimetro
libre sobre la cota + 11, 00m.

Edificios de Perimetro Libre: aplicacion de Derecho de
Superficie de acuerdo al articulo 4 Ué8] Capacidad
constructiva y tejido edilicio.
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Proyeccién de edificio Perimetro Libre: Hasta 35%
superficie del drea operativa

4 Ué8) Capacidad constructiva y tejido edilicio:

Area (m?2) Sup. Edificable total (m2)
27144

Destino A ceder EP | Edificable A ceder EP
Edif.

35% 65%

9.500 17.640 85.000 17.640

Las superficies de las Zonas deberan ser ajustadas de
acuerdo a Plano de Mensura.

Superficie pisada y proyeccion la normativa de Edifica-
cion: 9.500 m2
Altura méaxima: 45,00 m

5 U68) Usos:

- Uso exigible zona 2: Estacion terminal de tren de media
y larga distancia.

- Usos permitidos: Se admitiran los usos del Area
de Alta Mixtura 4 del Cuadro de Usos N° 3.3.

- No permitidos:

Mercado, Feria Internada, Oficinas Funebres, Materiales
de Construccion Clase Il y Il

Comercio Mayorista, Depdsitos e Industrias.
Establecimientos educativos, a excepcion de Jardin
Maternal.

Usos indicados en la Descripcion 6.3 “Servicios que pueden
ocasionar molestias o ser peligrosos”, de la Categoria
Servicios.

- Niveles Centro Local y Centro Principal de la
Categoria Sanidad.

- Locales de Culto, Clubes deportivos, Locales de
Juego, Locales de baile de la Categoria Diversiones
Publicas, Cultura, Culto y Recreacion.

- Usos requeridos: Guarda y estacionamiento de
vehiculos y carga y descarga en subsuelo, de acuerdo a
los requerimientos de la actividad, establecidos en el
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3; pudiendo ocupar la
totalidad de la parcela.

- No se admitirdn estacionamientos en Planta
Baja.

7 U68) Observaciones:

Tratamiento paisajistico para la Zona 2: La cubierta de la
estacion debera tener tratamiento de techo o terraza verdey
deberd ser disefada para su integracién paisajistica y
peatonal con la obra de superficie del Paseo del Bajo y la
accesibilidad a la Darsena Norte.



5.7.62. Ué9 - Las Palomas y 26 de Junio

1 U69) Caréacter: Zona destinada al uso residencial de
vivienda de media densidad y altura limitada.

2 U69) Delimitacion: Sector 1y Sector 2, segin Plano N°
5.7.62.

3 U69) Subdivisidn:

3.1Ué9)Sector 1 Barrio Las Palomas: se admiten lotes de
superficie minima = 72m2, con un ancho minimo de seis
(6) metros.

3.2 U69) Sector 2 Barrio 26 de Junio: Se admite la sub-
division en propiedad horizontal.

4 U69) Normas Particulares:

4.1 U69) Sector 1 Barrio Las Palomas:

a) Tipologia Edilicia: Edificios entre medianeras.
b) F.0.S. = cincuenta por ciento (50%).

c)JF.OT. =1

d) Altura Maxima: seis (6) metros

4.2 U69) Sector 2 Barrio 26 de Junio

a) Tipologia Edilicia: Edificios de perimetro libre

b] F.0.S. = cincuenta por ciento (50%)

c) Altura Maxima: seis (6) metros

d) Separacién entre volimenes: seis (6] metros

e] Retiros entre las edificaciones: Se mantendran los
existentes, segun lo graficado en el Plano N° 5.7.62.

5 Ué9) Usos: Vivienda Unifamiliar. Vivienda Colectiva,
Equipamiento Comunitario.

6 U69) Circulaciones peatonales: En el Sector 2 se
mantendrén las existentes, segun lo graficado en el
Plano N©5.7.62

7 U69) Areas Libres: Se mantendran las existentes.

8 U69]) Cercas: Se admitirdn cercas transparentes sobre
L.O.

5.7.63. U70 - Conjunto Cruzy Lacarra

1 U70) Caracter: Zona destinada al uso residencial de
vivienda de media densidad y altura limitada.

2 U70) Delimitacién: Parcela 1b, Mz. 58B, Seccién 58,
Circunscripcién 1.

3 U70) Subdivisién: No se admite la subdivision.

4) U70 Normas Particulares:
4.1 U70) Tipologia Edilicia: Edificios de perimetro libre.

4.2 U70) Area Edificable: F.0.S. = cuarenta y cinco por

ciento (45%)

4.3 U70) H. max. de fachada: 10.68m, mas una cubierta
inclinada hasta 13.4bm

4.4 U70) Separacion entre volimenes de nucleos verti-
cales: nueve (9) metros

4.5 U70) Retiros: Se mantendran los existentes.
5 U70) Usos: Vivienda Colectiva.

6 U70) Circulaciones peatonales: Se mantendran las
existentes.

7 U70) Areas Libres: Se mantendran las existentes.

8 U70) Cercas: Se admitiran cercas transparentes sobre
L.O.yL.D.P.

5.7.64.U71 - Mercado Spinetto

1 U71) Delimitacion: Se halla delimitado por las calles
Moreno, Matheu, Adolfo Alsina y Pichincha

2 U71) Parcelamiento: Unicamente se admitira la sub-
division de la manzana para acogerse a lo dispuesto por
elRégimen de Propiedad Horizontal previsto en el Cédigo
Civil y Comercial de la Nacién, no admitiéndose la
materializacion de los divisorios que de ello surja, ni
alterar el disefo general del conjunto.

3 U71) Usos:

A) Subsistencia del uso actual - comercio minorista
(Mercado).

B) Comercio minorista - sistema galerfa comercial.

C) Subsistencia del uso actual - comercio minorista
(Mercado).

D) Nueva playa de estacionamiento -carga y descarga-.
E) Anillo exterior P.B.y Ter. piso usos permitidos para el
Area de Alta Mixtura de Usos de Suelo (4).

F) Depdsitos y camaras refrigeradoras existentes com-
plementarias del uso principal existente.

4 U71) Morfologia edilicia:

a) Serd obligatoria la preservacion del anillo exterior
edificado para el Mercado de la Ciudad de Buenos Aires.
En caso contrario sera de aplicacion lo dispuesto por el
Cédigo Urbanistico para el Area a la cual pertenece la
manzana, no teniendo derecho a exigir la aplicacion de la
presente norma.

b) Edificios de permetro libre: Se mantendrén los
edificios de perimetro libre que se encuentran conso-
lidados respetando las siguientes condiciones:
Superficie edificable

F.OT.=35
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F.0.T. = 4,4 maximo
F.O.T.=4,4x12.410m2 (predio) = 54.976m?2

- Ocupacion del suelo de la parcela: Se admitird la
ocupacion del suelo de la parcela que surge de la ocu-
pacion ya consolidada.

- Altura maxima permitida: Se admitird una altura de
edificacion maxima de 60,00m a partir de la cota del
predio.

- Espacio urbano: Seré considerado a partir de la cota de
la parcela.

- Edificacidon por sobre la altura maxima: Se admitira la
localizacion de los locales destinados a las instalaciones
complementarias del edificio, a partir de la H maxima.
- Usos permitidos: A partir de los diez (10) metros de
altura, desde la cota de parcela, se admitird exclusi-
vamente el uso residencial.

Por debajo de la cota de los diez (10) metros y en la
proporcién que se grafica en el plano de fojas 18 se
admitird comercio minorista afin con el uso residencial,
tal como los admitidos en el distrito Residencial R2.

- Usos requeridos: Seran de aplicacion las exigencias de
Estacionamiento, Carga y Descarga y Ascenso y Des-
censo de Pasajeros del Cédigo Urbanistico.

c) Anillo perimetral: El volumen edificado existente a
preservar podrd ser remodelado interiormente sin
alterar el caracter de su arquitectura.

En la Planta Baja se admitird remodelar los accesos al
areainternadelconjuntototal, siempre que conellonose
altere la tipologia de lo existente.

Usos permitidos:

Se admitiran los usos dispuestos para el Alta Mixtura de
Usos de Suelo (4] con excepcidn de:

- Administracion Publica

- Comercio mayorista

- Productos no perecederos con depésito
- Comercio minorista

- Embarcaciones y aviones. Maquinas y herramientas y
motores industriales y agricolas.

- Mercado y ferias internadas. Sustancias quimicas.
- Cultura, Culto y Esparcimiento

- Circo

- Club deportivo

- Templo

- Industria

- Depésitos

- Sanidad

- Casas de reposo

- Clinica

- Dispensario

- Hospital

- Servicio, Centro, Clinica, Veterinaria

- Servicios

- Estacion de servicio

- Hotel

- Oficina comercial

- Playa estacionamiento

- Prestacién con proceso artesanal

Usos requeridos:
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Seran de aplicacion las normas de estacionamiento, carga
y descarga del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Cédigo
Urbanistico.

5.7.65. U72 - Casa Amarilla

1U72) Delimitacién: Fraccién | de laManzana 61, Seccion
6, Circunscripcion 4, de conformidad a las Planchetas de
Edificabilidad y Usos. Se delimitan dos zonas: RU y UP.

2 U72) Normas Urbanisticas: Se rigen por las normas
generales establecidas en el Titulo 7 del Cédigo Urba-
nistico para las areas RU y UP.

3 U72) Disposiciones particulares: Las obras que desa-
rrolle el Poder Ejecutivo deberd enmarcarse en las
propuestas del programa de diagnéstico participativo
llevado a cabo por los vecinos debiendo ajustarse a las
siguientes premisas bdsicas que a continuacién se
detallan:

- Creacion de espacios verdes con especies autoctonas.
- Adecuada conectividad peatonal del barrio.

- Accesibilidad al Hospital Argerich.

- Garantizar la conectividad vehicular con independencia
de la traza ferroviaria, desalentando el transito vehicular
pesado.

5.7.66. U73- Ex Ciudad Deportiva Boca

1 U73) Delimitacién: Circunscripcion 21, Seccidn 96,
Manzana 20 y delimitada por el Rio de la Plata, la Av.
Espanay lacalle futura prolongacién de la Av. Costanera,
delimitado en las Planchetas de Edificabilidad y Usos.

2 U73) Usos

a) Un estadio con capacidad minima para 140.000 es-
pectadores;

b) Sede social;

cJ Canchas auxiliares de futbol;

d) Canchas de basquetbol;

e] Canchas de tenis;

f] Gimnasio;

g) Natatorio;

h) Pistas de patinaje;

i) Zona de juegos para nifos;

jl Espacios cubiertos para espectaculos deportivos y
artisticos;

k) Pistas para atletismo;

U} Alojamiento en nimero adecuado para concentracién
de los deportistas en los grandes torneos.

En la Ciudad Deportiva podrén ejecutarse obras vy
desarrollarse actividades propias de un complejo bal-
neario, nautico, turistico, hotelero y/o comercial con
disposicion para Centro de Convenciones Ferias y/o
Centro Habitacional.

3 U73) Normas Urbanisticas
I. De las Islas



1. Area de aplicacién de las normas: Las presentes
normas son de aplicacion sobre las islas formadas por el
relleno efectivamente realizado hasta la fecha porel Club
Atlético Boca Juniors, cuyas superficies suman apro-
ximadamente 482.699m?2.

2. Caracter Urbanistico del sector: Sector destinado a la
localizaciéon de grandes equipamientos a nivel de Ciudad.
3. Subdivisién: Las islas podran subdividirse en parcelas
cuya superficie sea igual o mayor a mil (1.000] m2,
debiendo cumplir, en lo restante, con lo establecidoen el
Titulo 4 del Cddigo Urbanistico.

4 U73) Morfologia: Se permiten edificios de perimetro
libre de altura limitada.

a) Edificabilidad: Cumplirad con las disposiciones gene-
rales de tejido para Areas de Urbanizacién Determinada,
de acuerdo a:

R=h/d=15

r=h'/d'=3

b) Superficie maxima edificable: F.0.T. =1

c) Area edificable: F.0.S. = treinta por ciento (30%)

En cada parcela se podrad ocupar con construcciones
solamente el treinta por ciento (30%) de su superficie,
debiendo mantenerse librey parquizado el 70% restante.
No seran de aplicacion las disposiciones de los Art. 6.4.2
(L.F.1)y 6.4.3 (L.1.B.) del Cédigo Urbanistico.

d) Altura méaxima: La edificacién se deberd mantener por
debajo de un plano limite horizontal ubicado a una altura
de doce (12) metros medidos a partir de la cota + 15,46m,
previstas en el apartado sobre Nivel del terreno y de
patios en piso bajo - Cota de nivel minimo del Cddigo de
Edificacion.

Se admitiran edificios de mayor altura cuya proyeccién no
supere el 1,5% de la totalidad del area edificable.

e] Prevencién de dafios por inundacion: No se admitiran
instalaciones eléctricas o electromecéanicos por debajo
de la cota 16.00. Los locales sanitarios y cocinas o buffet,
deberadn construirse en sectores sobre elevados por
encima de dicha cota.

5 U73) Usos: Serdn admitidos Unicamente los usos
anteriormente enunciados.

En los canales adyacentes a las islas se admitiran
actividades nauticas.

II. De los canales:

1. Area de aplicacién: Canales cuya superficie aproxi-
mada es de 233.252,69m2.

2. Caracter urbanistico del area: Sector destinado a vias
de comunicacién no admitiéndose construcciones ni
usos que obstaculicen la libre circulacion.

IIl. Disposiciones especiales comunes para el area
El Disefo urbanistico del sector debera ser sometido a la
aprobacion del Consejo. Dicho disefio deberd contem-

plar:

al La estructura vial y su vinculacion con la red vial
primaria y secundaria de la ciudad (demostracion de
accesoyegreso vehicular correcto en tiempoy cantidad).
b) La estructura parcelaria.

c) La zonificacién.

d) El soporte infraestructural:

- Red de distribucion de agua potable.

- Red de desagues pluviales y cloacales.

- Red de energia eléctrica.

- Red de gas.

- Red telefdnica.

Las empresas de servicios puUblicos deberan emitir
opinion favorable respecto a las propuestas a presentar
relacionadas con las redes de servicios y su conexién con
los troncales, para poder contar con una aprobacion
definitiva de la GCBA.

4) Disposiciones Particulares: El Consejo en las inter-
venciones previstas efectuard las siguientes interpre-
taciones:

al Las superficies controladas por medio del F.0.T. y
F.0.S. se aplicaran en relacion a la superficie del sector
de 715.951,69m?2.

b) Que existiendo un plano de mensura, M-211-89, no
corresponde tener en cuenta superficies de caracter
aproximado, sino referirse a las graficadas en él.

c) Elespiritu queinspird lasnormas urbanisticas fue el de
dar un marco de referencia general para la concrecion
del disefo urbanistico del sector que debera ser apro-
bado por el Consejo.

Clausula especial: El Consejo podra autorizar desarro-
llos parciales en un todo conforme con las normas
precedentes. Nose considerardalteraciondelas mismas
el desarrollo de calles en la superficie prevista como de
canales navegables.

5.7.67. U74 Barrio Versailles

1 U74) Carécter: Zona destinada al uso residencial de
vivienda de baja densidad, en la cual se admiten usos
compatibles con la vivienda.

2U74) Delimitacién: Esta Area esté delimitada por las calles
Nogoya, Manuel Porcel de Peralta, Lascano y Gana, segun
Plano N° 5.7.67.

3 U74) Morfologia edilicia:

Solo se permitird la recomposicién volumétrica del
sector.

4 U74) Tipologia edilicia:

- F.0.S.: La superficie y forma estara dada por la pre-
dominante de la manzana.

Su ubicacion se establecera en la continuacion ritmica o
reflexiva de los predios componentes de la cuadra. (Plano
N°5.7.67)
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- Estética edilicia: Altura maxima: Se unificara con la
altura predominante de la cuadra. Sobre esta altura solo
sobrepasaran antenas, chimeneas, tanques de reservay
torres de enfriamiento.

- Fachadas: Tanto las entrantes y salientes, como los
techos responderdn al ordenamiento ritmico de la
cuadra, completandolo. (Plano N° 5.7.67)

- Altura de aventanamiento y puertas: Responderan a la
alineacion que resulte de las fachadas de la cuadra. Esto
no obliga a la colocacidn de puertas y/o ventanas de una
misma altura, pero siahacerreferenciaa la linea. (Plano
N° 5.7.67)

5 U74) Subdivision: En esta area no se permitird la
modificacion del estado catastral actual.

6 U74) Usos: Se admiten los usos existentes, siempre que
los mismos se hubieren ajustadoalas normasvigentesal
momento de su implantacion.

7 U74) Observaciones: Previo a toda modificacion, debera
consultarse al Consejo para la determinacién de las normas
correspondientes. Solo se autorizaran trabajos de mante-
nimiento y conservacion.

5.7.68. U75 Manzana 58, Secci6én 027

1U75) Delimitacién: Manzanadelimitada por las calles 11 de
Septiembre, Franklin D. Roosevelt, 3 de Febrero y Manuel
Ugarte. La parcela 006e, Manzana 58, Circunscripcion 16,
Seccién 27, conforma la Zona | 'y el resto de las parcelas
forman parte de la Zona ll.

Zona |

a) Ocupacidn del suelo de la parcela: Se respetaran las
areas edificables

b) Superficie maxima edificable:
F.O.T. max. = 4,1.

c)Volumetria permitida: Se respetaran las normas de tejido
urbano

d] Espacio publico: Uso publico del espacio interior de la
manzana al cual se accederd desde la calle 11 de Sep-
tiembre, por medio de un pasaje de quince (15) metros de
anchoanivelterreno, de los cuales diez (10) metros estan
a cielo abierto.

La afectacién a espacio publico, otorgard mediante
servidumbre, la condicion frentista de acceso, ilumina-
cion y ventilacion a los predios linderos debiendo los
mismos dar tratamiento de fachada a la materializacion
de la linea de fondo.

el Servidumbre de vistas: Se establecerd una servi-
dumbre de vistas en beneficio de los predios linderos

310 |

pudiendo éstos abrir vanos de iluminacién y ventilacion
sobre ellos.

f) Ocupacidn por debajo de la cota de terreno: Se podra
ocupar el subsuelo de la Zona | para ser destinado a
garage. Las instalaciones complementarias de los
edificios quedaran comprendidas dentro del area edi-
ficable.

g) Ocupacién aérea del espacio publico: Solo podran
invadir el espacio publico los balcones y los cuerpos
salientes cerrados que conforman recova.

h) El disefio del espacio publico y cualquier modificacion
debe contar con la aprobacién previa del Consejo. La
construccion y equipamiento del mismo seréa a cargo del
o los propietarios de la Zona I, lo mismo que su per-
manente mantenimiento. El Gobierno de la Ciudad de
Buenos Aires permitird conectar la instalacion para la
iluminacion del espacio publico a la red de alumbrado
publico existente, como asimismo prestara el servicio de
barrido y limpieza del area publica.

Zona ll

al Estructura parcelaria: Conforman la Zona todas las
parcelas existentes en la manzana excepto las perte-
necientes a la Zona I.

b) Ocupacidn del suelo de la parcela: Se respetaran las
areasedificables paralas Unidades de Sustentabilidad de
Altura Alta (U.S.A.A.] de conformidad con lo establecido
en el Titulo 6 del Codigo Urbanistico. .

La superficie de cada parcela no edificable debe par-
quizarse y forestarse.

c) Altura méaxima permitida: Se podré alcanzar el plano
limite situado a trece (13) metros del nivel del predio.
Por sobre esta altura maxima se podran localizar las
instalaciones complementarias del edificio.

d) Espacio urbano: Se considera a partir de la cota -3m.
e] Superficie méxima permitida: Surgirad de aplicar las
normas sobre area edificable, altura maxima permitiday
espacio urbano en los incisos b}, ¢} y dJ.

2U75) Usos: Es de aplicacion lo dispuesto para el Area de
Media Mixtura de Usos de Suelo B (3).

5.7.69. U76 Alto Palermo

1 U76) Delimitacién: Area delimitada por el Poligono I:
A-B-C-D-E-F-G-H-l-J-K-L-LL-M-N-N-0-
P-Q-R-S-T-U-A en las manzanas rodeadas por las
calles Bulnes, Berutiy Avenidas Coronel Diaz y Santa Fe
y por el Poligono IE
A-B-C-D-E-F-G-H-l-J-K-L-LL-M-N-N-0-P-Q-R-S
-A-enlamanzanarodeada porlas calles Bulnes, Juncal,
Av. Coronel Diaz y calle Beruti.

2 U76) Morfologia edilicia:



I. F.0.T. maximo 4

II. F.0.S. maximo 40 % del Poligono | adicionalmente al
F.0.S. ocupado por el edificio terminado.

[l. Altura maxima permitida: h = veinticinco (25) metros
medidos desde el puntomasaltodel Poligonolenelplano
de la Linea Municipal de la Av. Coronel Diaz. Por sobre
dicho nivel podran ubicarse instalaciones complemen-
tariasy/o los locales que éstas requieran sin perturbar la
armonia arquitectdnica del conjunto.

IV. Espacio Urbano: se considerara a partir de los tres (3]
metros debajo del punto mas alto del Poligono | en el
plano de la Linea Municipal de la Av. Coronel Diaz.

V. El &rea de carga y descarga deberd ser cubierta y su
superficie consultada con el COPUA y sometida a su
aprobacion.

3 U76) Usos:

I. Usos permitidos: Centro de Compras y los permitidos
en Area de Mixtura de Usos 3.

Il.Usosrequeridos: parael Centrode Comprasy sus usos
complementarios se dispondrd de una superficie cu-
bierta de 26.000m2 para playa de estacionamiento, con
entrada y salida de vehiculos sobre las calles Arenales o
Beruti, distantes mas de quince (15) metros de las
esquinas.

Ill. Recreacidn: se destinaran a ella las siguientes su-
perficies: entretenimientos; cuatrocientos (400) m2,
juegos infantiles, mil (1.000) m2, cine-teatro, mil qui-
nientos (1.500) m2, locales para exposiciones, cuatro-
cientos (400) m2. Se admitirdn reducciones que no
superen el cinco por ciento (5%).

4 U76) Disposiciones particulares: Los propietarios del
Poligono Il cederan en forma gratuita al Gobierno de la
Ciudad la parcela frentista a la calle Bulnes, de aproxi-
madamente dos mil {2.000] m2, que se destinara a loca-
lizacion de un establecimiento educacional o cultural; con
el finde mantener la unidad arquitecténica del conjunto, el
Gobierno de la Ciudad se reserva el derecho de aceptar el
ofrecimiento de los propietarios de hacerse ellos cargo del
anteproyecto del edificio a levantarse en el predio N°1, en
base al programa de necesidades que oportunamente
suministre el Gobierno de la Ciudad, en caso que asi lo
resuelva.

5.7.70. U77 Panamericana Este

1 U77) Caréacter: Predio que se inscribe dentro de un
ambito de escala metropolitana, caracterizado por ser el
borde de una via rapida, para la que se plantea la je-
rarquizacion de los corredores de vinculacion, la pre-
servacion de las caracteristicas barriales entre los
mismos, y la rehabilitacion de sectores con usos des-
activados u obsoletos.

2 U77) Delimitacién: Segun Plano N° 5.7.70 a,

3 U77) Subdivision: No se admite subdivision parcelaria.
No debera cumplirse con lo estipulado en el articulo 4.1
del Titulo 4 del Cédigo Urbanistico.

4U77) Tipologia edilicia: Se admite basamento y edificios
de perimetro libre.

Disposiciones particulares

a) Basamento

Plano limite: 9 m por encima de la cota de la parcela.
Area edificable: Segun Plano N° 5.7.70b).

b) Edificios de perimetro libre

Plano limite: 65 m por encima de la cota de la parcela.
Area edificable: 1.200 m2

c) Superficie edificable total: 25.000 m2

5 U77) Usos:

- Usos Permitidos:

- Se admitiran los usos del Area de Alta Mixtura de Usos
de Suelo 4 del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3.

- No permitidos:

Mercado, Feria Internada, Oficinas Funebres, Materiales
de Construccion Clase Il y 11

Comercio Mayorista, Depdsitos e Industrias.
Establecimientos educativos, a excepcion de Jardin
Maternal.

Usosindicadosen la Descripcion 6.3 “Servicios que pueden
ocasionar molestias o ser peligrosos”, de la Categoria
Servicios.

Niveles Centro Local y Centro Principal de la Categoria
Sanidad.

Locales de Culto, Clubes deportivos, Locales de Juego,
locales de baile de la categoria Diversiones Publicas,
Cultura, Culto y Recreacion.

Usos requeridos: Guarday estacionamiento de vehiculos
y carga y descarga en subsuelo, de acuerdo a los re-
querimientos de la actividad, establecidos en el Cuadro
de Usos N° 3.3; pudiendo ocupar la totalidad de la
parcela.

- No se admitirén estacionamientos en Planta Baja.

6 U77) Observaciones:

Tratamiento paisajistico: La cubierta la normativa de
Edificacionaconformardeberatenertratamiento detecho
o terraza verde.

El acceso al estacionamiento deberd realizarse por la
calle de convivencia segtin Plano N°5.7.70 b).
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5.7.71.U78 Ortiz de Ocampo

1 U78) Caracter: predio destinado preferentemente a la
localizacién de usos deservicios de las areas residen-
ciales proximas.

2 U78) Delimitacién: Segun Plano N° 5.7.71 al.

3 U78) Subdivision: No se admite subdivision parcelaria.
No deberd cumplirse con lo estipulado en el articulo 4.1.
del Titulo 4 del Cdédigo Urbanistico.

4 U78) Tipologia edilicia: Se admite basamento y edificios
de perimetro libre.

Disposiciones particulares

a) Basamento

Alturamaxima: 6 ma partirdelnivel+/- 0,00 m. del predio,
sobre calle Ocampo.

Area edificable: Podré ocupar la totalidad de la parcela.
b) Edificios de perimetro libre

Plano Limite: 26,00 m. a partir del nivel +/- 0.00 m. del
predio, sobre calle Ocampo.

Area edificable: Segtin Plano N° 5.7.71b).

Retiros obligatorios: Segln Plano N° 5.7.71 b).

c) Superficie edificable total: 35.000 m2

5 U78]) Usos:

- Usos permitidos:

- Se admitiran los usos del Area de Alta Mixtura 4 del
Cuadro de Usos N.3.3 °

- No permitidos:

Mercado, Feria Internada, Oficinas Finebres, Materiales
de Construccion Clase Iy Il

Comercio Mayorista, Depdsitos e Industrias.
Establecimientos educativos, a excepcién de Jardin
Maternal.

Usosindicados enla Descripcion 6.3 “Servicios que pueden
ocasionar molestias o ser peligrosos”, de la Categoria
Servicios.

Niveles Centro Local y Centro Principal de la Categoria
Sanidad.

Locales de Culto, Clubes deportivos, Locales de Juego,
Locales de baile de la Categoria Diversiones Publicas,
Cultura, Culto y Recreacion.

- Usos requeridos: guarda y estacionamiento de
vehiculos y carga y descarga en subsuelo, de acuerdo a
los requerimientos de la actividad, establecidos en el
Cuadro de Usos N° 3.3.; pudiendo ocupar la totalidad de
la parcela.

6 U78) Observaciones:
Tratamiento paisajistico: la cubierta la normativa de
Edificaciéon a conformar debera tener tratamiento de
techo o terraza verde.
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5.7.72. U79 Estacion Urquiza

1 U79]) Carécter: Centro local con actividades compati-
bles con residencia.

2 U79) Delimitacion: Segan Plano N° 5.7.72 a.
3 U79) Subdivisidon: No se admite subdivisién parcelaria.

4 U79) Tipologia edilicia: Se permiten basamentos y
edificios de perimetro libre.

Disposiciones particulares

a) Basamento

Altura maxima: 6 m por encima de la cota de la parcela.
b) Edificios de perimetro libre

Plano limite: 45 m por encima de la cota de la parcela.
c) Area edificable: el 35% de la superficie de la parcela.
El sesenta y cinco por ciento (65%) restante serd des-
tinado a espacio publico preferentemente parquizado.
d) Superficie edificable total: 30.000 m?2

5 U79]) Usos:

Usos Permitidos:

Se admitiran los usos del Area de Alta Mixtura 4 del
Cuadro de Usos N.3.3 °

Usos Requeridos: Guarda o Estacionamiento Vehiculary
espacio para cargay descarga segun Cuadro de Usos N°
3.3.

6 U79) Observaciones:

Servidumbre de paso / Acceso a estacidon de tren: Se
debera dejar libre de toda construcciény con servidumbre
de paso peatonal publico, un area no inferior al cinco por
ciento (5%) del poligono, correspondiente al ingreso de la
Estacion del Tren, segin Plano N°5.7.72 b).

Previo a la concesidn del permiso de obras, el/las pro-
pietarios de la parcela deberan restringir su dominio,
mediante la constitucién de una servidumbre adminis-
trativa formalizada en escritura publica, por la cual se
garantice el libramiento permanente al uso publico, de la
superficie de la parcela que resulte libre de edificacion,
cuyo proyecto deberd ser aprobado por el Organismo
Competente.

5.7.73. U8B0 Estacién Pueyrredén

1 UB0) Caréacter: Desarrollo urbanistico de la ex Playa de
Cargas de la Estacion Villa Pueyrredén del ex FFCC Gral.
Bartolomé Mitre.

2 U8B0] Delimitacion: Segln Plano N° 5.7.73.
3U80) Zonificacion: Segun Plano N°5.7.73 se establecen
las siguientes zonas:



3.1.A1: Zona UP
3.2. A2: Zona UP

3.3. A3: Zona UP. Se permite la subsistencia de los
edificios existentes manteniendo la superficie edificaday
los usos que actualmente se desarrollan, los cuales
deberdn complementar y no alterar el caracter del
espacio publico circundante.

3.4. A4: Se asimila a Area de Alta Mixtura de Usos 4. Esta
parcela esta destinada a la construccion de un estable-
cimiento educativo oficial ~-Escuela de Educacién Media-
y/o Centro Cultural del GCBA.

Hasta tanto esto ocurra la misma conservard su actual
condicion de uso y tenencia como espacio verde.

3.5. Ab: Se asimila a Area de Media Mixtura de Usos 2.
Usos: solo se permite Taller Protegido. Las construc-
ciones a realizarse deberdn estar retiradas tres (3]
metros de la linea de fondo de parcela, en las parcelas de
esquina el retiro se efectivizara sobre la linea divisoria
con las parcelas linderas existentes. En ningln caso la
banda edificable tendra una profundidad superior a los
dieciséis (16) metros.

La Ciudad tomara a su cargo las obras necesarias para
producir el realojamiento de las instalaciones del actual
Vivero perteneciente a la Institucion F.A.L.D.A.D.

3.6. Aé: Via publica.

3.7.B1:SeasimilaaAreade Media Mixtura de Usos 2. Las
construcciones a realizarse deberan estar retiradas tres
(3) metros de la linea de fondo de parcela, en las parcelas
de esquina el retiro se efectivizara sobre la linea divisoria
con las parcelas linderas existentes. En ningun caso la
banda edificable tendra una profundidad superior a los
dieciséis (16) metros.

3.8.B2:SeasimilaaAreade Media Mixtura de Usos 2. Las
construcciones a realizarse deberan estar retiradas tres
(3) metros de la linea de fondo de parcela, en las parcelas
de esquina el retiro se efectivizara sobre la linea divisoria
con las parcelas linderas existentes. En ningun caso la
banda edificable tendrd una profundidad superior a los
dieciséis (16) metros.

3.9. B3: Se asimila a Area de Media Mixtura de Usos 2.

3.10. C1: Espacio Publico. Se autorizan las obras de par-
quizaciény construccién de senderos peatonales, las cuales
deberan complementary no alterar el caracter del espacio
publico circundante.

3.11. C2: Espacio publico. Se autorizan las obras de
parquizacién y construccion de senderos peatonales,

estacionamientos y Destacamento Policial con una
superficie cubierta maxima de cien (100) m2, las cuales
deberdn complementar y no alterar el caracter del
espacio publico circundante.

4 U80) Disposiciones particulares:

1. La Nacion transferird a la Ciudad el dominio de las
fracciones indicadas como A1, A2, A3, A4, A5, A6, en el
Plano N° 5.7.73.
2.LaNaciénentregardalaCiudadlatenenciaprecaria de
la fraccion indicada como C1y C2, en el Plano N° 5.7.73.
La tenencia, se extenderd mientras el mismo no resulte
necesario para producir la cuadruplicaciéon de vias
previstas.

3. La Ciudad tomara a su cargo la construccién de las
calzadas, aceras y parquizacion del sector C1, como asi
también las obras necesarias para la realizacién de los
senderos peatonales, destacamento policial y estacio-
namientos emplazados en el Sector C2, como figuraen el
Plano N° 5.7.73. Se establece un plazo maximo para la
conclusién de las obras de dos (2) afios a partir de la
promulgacién de la presente Ley.

4.Encasoquelosinmueblesqueintegranelconvenio que
se suscriba, se encuentren ocupados en legal forma por
familias de escasos recursos, y/o empleados o ex em-
pleados ferroviarios, la Ciudad debera dar a los ocu-
pantes una solucién habitacional adecuada.

5.LaCiudadtomaraasucargolastareasnecesariaspara
producir el realojamiento de los viveros del Taller Pro-
tegido de la Fundacion F.ALL.D.A.D., que como resultado
delconvenio correspondiente deberdnemplazarse enlos
limites de la fraccion sefialada como A5 en el Plano N°
5.7.73.

6. Las tenencias precarias a favor de la Fundacién
F.AL.D.AD.yElBuen Pastor se realizardn en el marco de
la legislacion vigente en la Ciudad de Buenos Aires y en
tanto la utilidad publica sobre el uso de las correspon-
dientes parcelas se mantenga.

7.La Ciudad tendra a su cargo los gastos derivados de la
mensura, escrituracion e inscripcion, incluyendo tasas,
honorarios, etc. de los bienes involucrados en esta ley a
suscribir.

8.LaCiudadextendera los respectivos permisos de obras
y habilitaciones cuando se concrete la transferencia de
los inmuebles a favor del Gobierno de la Ciudad.

5.7.74.U81 Huergo

1 U81) Delimitacion: Segln Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

2 U81] Subdivisién: No se admite subdivision parcelaria.
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3 U81) Tipologia edilicia: Se permiten basamentos,
edificios entre medianeras, edificios de perimetro librey
edificios de perimetro semilibre.

Disposiciones particulares

a) Basamentos.

Altura maxima: 7m por encima de la cota de la parcela.
Area edificable: podra ocupar la totalidad de la superficie
de la parcela.

b) Edificios entre medianeras.

Tejido: Cumplirén con las disposiciones generales de los
incisos 5.1y siguientes del apartado de Areas de Urba-
nizacion Determinada de este Anexo, de acuerdo con:
R=h/d =35

c) Edificio de perimetro libre:

Tejido: Cumplirén con las disposiciones generales de los
incisos 5.1y siguientes del apartado de Areas de Urba-
nizacién Determinada de este Anexo, de acuerdo con:
R=h/d=45

r=h/d =6

d] Edificios de perimetro semilibre:

Tejido: Cumplirén con las disposiciones generales de los
incisos 5.1y siguientes del apartado de Areas de Urba-
nizaciéon Determinada de este Anexo, de acuerdo con:
R=h/d=35

r=h/d =6

e) F.O.T. maximo: 7

f)F.0.S.: Laocupaciéndelsuelo (F.0.S. maximo) no podra
superar el 30%.

El resto de la parcela debera destinarse exclusivamente
al uso publico, con espacios verdes parquizados y areas
peatonales.

Enelcasodedestinarse el edificioa “hotel cuatro o cinco
estrellas” podrd materializarse un basamento con un
F.0.S. = 60% destinado a localizar las instalaciones
necesarias para alcanzar esa categoria a nivel interna-
cional, sin perjuicio del cumplimiento del F.0.S. maximo
del 45% para aquello que se construya por sobre el
basamento.

Restriccion al dominio: previo a la concesion del permiso
de obras el propietario de la parcela debera restringir su
dominio mediante la constituciéon de una servidumbre
administrativa, formalizada en escritura publica, por la
cual se garantice el libramiento permanente al uso
publico de la superficie de la parcela que resulte libre de
edificacion, cuyo proyecto deberd ser aprobado por el
Consejo.

4 U81) Usos:

Usos Permitidos:

Se admitiran los usos del Area de Alta Mixtura 4 del
Cuadro de Usos N° 3.3.
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Usos Requeridos:
Guarda o EstacionamientoVehicularyespacio paracarga
y descarga segun Cuadro de Usos N° 3.3.

5.7.75. U82 Manzana 86, Seccion 27

1 U82) Delimitacion: Parcela 002d, Manzana 86, Seccién
27, segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

2 U82) Subdivision: No se admite subdivision parcelaria.

3 U82) Tipologia Edilicia: Se admiten edificios entre
medianeras, de perimetro libre y perimetro semilibre

Disposiciones Particulares:

a) Edificios entre medianeras.

Tejido: Cumplira con las disposiciones generales de los
incisos 5.1y siguientes del apartado de Areas de Urba-
nizacion Determinada de este Anexo, de acuerdo con:
R=h/d=2,4

b) Edificios de perimetro libre:

Tejido: Cumplira con las disposiciones generales de los
incisos 5.1y siguientes del apartado de Areas de Urba-
nizacion Determinada de este Anexo, de acuerdo con:
R=h/d=3

r=h/d =5

c) Edificios de perimetro semilibre.

Tejido: Cumplira con las disposiciones generales de los
incisos 5.1y siguientes del apartado de Areas de Urba-
nizacién Determinada de este Anexo, de acuerdo con:
R=h/d=2,4

r=h/d =5

d) F.0.T. BASICO =3

Se admitiran variaciones del F.0.T. de acuerdo al ancho
de la calle segun se determina en la siguiente funcién:
F.O.T.=3xA/125

Siendo A un numero igual al ancho de la calle deter-
minado por la Direccién de Catastro.

Enelcasode queelanchovarie enlacuadra, se adoptara
el valor promedio.

4 U82) Usos:

Usos Permitidos:

Se admitiran los usos del Area de Alta Mixtura 4 del
Cuadro de

Usos N° 3.3.

Usos Requeridos:

Guarda o Estacionamiento Vehicular y espacio

5.7.76. U83 Sastreria Militar

1 U83) Delimitacion: Segln Planchetas de Edificabilidad
y Usos.

2 U83] Subdivisién: No se admite subdivision parcelaria.



3 U83) Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre
medianeras, edificios de perimetro libre y edificios de
perimetro semilibre.

Disposiciones particulares

a) Edificios entre medianeras.

Tejido: Cumplirén con las disposiciones generales de los
incisos 5.1y siguientes del apartado de Areas de Urba-
nizacion Determinada de este Anexo, de acuerdo con:
R=h/d =24

Altura Maxima: 10,50 metros

b) Edificio de perimetro libre:

Tejido: Cumplirén con las disposiciones generales de los
incisos 5.1y siguientes del apartado de Areas de Urba-
nizacién Determinada de este Anexo.

Plano Limite: 21 metros.

c) Edificios de perimetro semilibre:

Tejido: Cumplirén con las disposiciones generales de los
incisos 5.1y siguientes del apartado de Areas de Urba-
nizacién Determinada de este Anexo, de acuerdo con:
r=h/d =5

Altura Maxima: 10,50 metros

c) F.0.S.: 63%. Debera ceder a espacio publico el 37% de
la superficie de la parcela.
d) F.0.T. médximo = 1,6

4 U83) Usos:

Usos Permitidos:

Se admitiran los usos del Area de Media Mixtura de Usos
del Suelo B (3) del Cuadro de Usos N° 3.3.

Usos Requeridos:
GuardaoEstacionamientoVehicularyespacio paracarga
y descarga segun Cuadro de Usos N° 3.3.

5.7.77. U84 Barrio de Belgrano

1 U84) Caracter: Zona residencial de vivienda de alta
densidad.

2 U84) Delimitacion: El Area queda delimitada por las
Planchetas de Edificabilidad y Usos y el Plano N° 5.7.77.

3 U84) Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre
medianeras, edificios de perimetro libre y edificios de
perimetro SemiLibre.

Disposiciones particulares:

a) Edificios entre medianeras:

Tejido: Cumplird con las disposiciones generales del
Titulo 6 para la Unidad de Sustentabilidad de Altura Alta
(U.S.AA]

b) Edificios de perimetro libre:

Podran materializarse Unicamente cuando estén flan-
queados por al menos un edificio de perimetro libre o
semilibre.

Tejido:

b1] La banda edificable de los Edificios de Perimetro libre
estara conformada por la L.O.y la L.I.B.

b2] Cuando al menos uno de los linderos sea un edificio
entre medianeras, se debe generar combinacion tipo-
légica con Edificios de Perimetro SemiLibre, sobre la
medianera lindera al edificio entre medianeras.

b3) La altura méaxima de los Edificios de Perimetro Libre
que conformen la Combinacién Tipolégica es de veintidés
metros (22 m). Sobre esa altura, generando un volumen
exento separado tres metros (3 m) de la L.D.P. se podra
alcanzar laaltura maxima de treintay ocho metros (38 m)
segun el articulo 6.3 del presente Cdédigo.

b4) Los Edificios de Perimetro Libre en parcelas flan-
queadas por Edificios de Perimetro Libre existentes
deberan guardar una separacion minima de las L.D.P. de
seis metros (6 m).

En el caso de existir combinacién tipoldgica con Edificios
de perimetro Semilibre, la separacién minima entre
cuerpos es de seis metros (6 m).

c) Edificios de perimetro SemiLibre:
Tejido: Cumplird con las disposiciones generales del
Titulo 6 del Cédigo Urbanistico.

4 UB4) Usos:

Usos Permitidos:

Zona': Se admitiran los usos del Area de Baja Mixtura 1
del Cuadro de Usos N° 3.3.

Zona 2: Se admitiran los usos del Area de Media Mixtura
2 del Cuadro de Usos N° 3.3.

5.7.78. U85 Barrio de Caballito

1 U85) Delimitacion y zonificacién: El Area queda deli-
mitada por las Planchetas de Edificabilidad y Usos y los
PlanosN®5.7.78a)y5.7.78 b). Comprende cinco (5) zonas.

2 U85) Zona 1

2.1 U85) Caracter: Zona destinada al uso residencial
exclusivo con viviendas individuales y colectivas de
densidad media - baja y altura limitada

2.2 U85) Delimitacién: poligono comprendido entre las
calles José Bonifacio, Emilio Mitre, avenida Pedro Goyena
y calle Del Barco Centenera.

2.3 U85) Usos del Suelo: Los que resulten de aplicar las
disposiciones del Cuadro de Usos del suelo N° 3.3 para el
Area de Baja Mixtura de Usos del Suelo (1). Para las
actividades productivas a desarrollarse en este distrito,
sin perjuicio del cumplimiento de lo establecido en la
normativa sobre Ciudad Productiva, el Consejo evaluara
en cada caso la conveniencia o no de su localizacién.
2.4 U85) Tejido:

2.4.1 UB5) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre
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medianeras, de perimetro semilibre y de perimetro libre
de altura limitada.

2.4.2 UB5) Disposiciones particulares:

a) Edificios entre medianeras: Cumplird con las dispo-
siciones generales de tejido para las Areas de Urbani-
zacion Determinada de acuerdo a:

R=h/d=1

F.0.T. maximo =1

F.0.S. = el que resulta de las normas de tejido

Altura maxima: once metros con sesenta centimetros
(11,60 m) a contar desde la cota de la parcela, permi-
tiéndose la construccion de un piso retirado dentro de un
plano delimitado por una linea a cuarentay cinco grados
(45°) desde la altura once metros con sesenta centi-
metros (11,60 m]y con un plano limite de catorce metros
con sesenta centimetros (14,60 m) desde la cota de la
parcela.

En los casos de techos inclinados, la semisuma de las
alturas maxima y minima de la cubierta no debera
sobrepasar los planos limites indicados.

Retiro de frente minimo: En parcelas intermedias tres
metros (3 m). En parcelas de esquina tres metros [3m]y
un metro (1 m) desde las respectivas Lineas Oficiales. El
propietario podra determinar las L.O. respecto de las
cuales efectuara cada uno de los retiros.
Completamiento de tejido: no serd de aplicacién lo
normado en el articulo 6.6.5. del Cddigo Urbanistico.

b) Edificios de perimetro libre: Cumplird con las dispo-
siciones generales de tejido para las Areas de Urbani-
zacion Determinada de acuerdo a:

R=h/d=1

r=h’/d"=15

F.0.T. méximo =1

F.0.S. = el que resulte de las normas de tejido

Retiro de frente minimo: tres metros (3 m).

Altura maxima: once metros con sesenta centimetros
(11,60 m) a contar desde la cota de la parcela, permi-
tiéndose la construccién de dos pisos retirados dentro de
un plano delimitado por una linea a cuarenta y cinco
grados (45°) desde la altura de once metros con sesenta
centimetros (11,60 m) y con un plano limite de diecisiete
metros con sesenta centimetros (17,60 m] desde la cota
de la parcela. En los casos de techos inclinados, la
semisuma de las alturas maximay minima de la cubierta
no deberd sobrepasar los planos limites indicados

c) El retiro de frente serd medido a contar de la L.O.
pudiendo el Consejo determinarsuforma de ejecuciénen
armonia con las construcciones existentes en los lin-
deros y la localizacion y dimensiones de la parcela.
2.5U84) Parcelamiento: se rige por las normas del Titulo
4 del Cédigo Urbanistico.

3 U85) Zona 2
3.1 U85) Caracter: Zonas de caracter residencial con
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media intensidad de ocupacion total. Se divide en tres (3]
subzonas.

3.2 U85) Delimitacion:

3.2.1 U85) Zona 2a: poligono delimitado por el eje de la
calle Luis Viale desde suinterseccion coneleje de la calle
Almirante J. Sequi; por éste hasta su interseccidn con el
eje de la calle Cucha Cucha, por éste hasta su inter-
seccion con la linea de fondo de las parcelas frentistas a
Luis Viale, acera par; hasta suinterseccion con lalineade
fondode las parcelas frentistas ala calle Nicolas Repetto,
acera par; por ésta hasta su interseccion con la linea de
fondo de las parcelas frentistas a la Avenida Gaona, acera
impar; por ésta hasta la interseccion con el eje de la calle
Almirante J. Sequi'y por ésta hasta el eje de la calle Luis
Viale

3.2.2 U85) Zona 2b: poligono delimitado desde eje de la
calle José Juan Biedma desde su interseccién con el eje
de la calle Neuquén, por el eje de la calle José Juan
Biedma hasta la linea de fondo de las parcelas frentistas
de la Avenida Gaona, acera par, por éste eje hasta la
interseccién con el eje de la calle Martin de Gainza, por
éstehastaelejedelacalle Ampere, poréste hastalalinea
de fondo de las parcelas frentistas de la Av. Honorio
Pueyrreddn, acera par, por éste hasta la interseccion con
el eje de la calle Aranguren, por éste hasta el eje de la
calle Rojas, por éste hasta la interseccion con el eje de la
calle Planes, por éste hasta la interseccion con el eje de
la calle Nicasio Orofo, por éste hasta suinterseccion con
el eje de la calle Felipe Vallese ; por éste hasta su
interseccién con el eje de la calle Almirante J. Segui, por
éste hasta el eje de la calle Neuquén y por éste hasta el
eje de la calle José Juan Biedma.

3.2.3 U85) Zona 2c: poligono delimitado por el eje de
calle Almirante F. J. Segui, desde su interseccién con
linea de fondo de las parcelas frentistas de la cal
Neuquén hasta su interseccion con el eje de la cal
Felipe Vallese, por éste hasta suinterseccion con la linea
de fondo de las parcelas frentistas a la calle Tte. Gral.
Donato Alvarez, acera impar, por ésta hasta su inter-
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seccion con lalinea de fondo de las parcelas frentistas de
la calle Neuquén, acera par, y por ésta hasta su inter-
seccion con el eje de la calle Almirante F. J. Segui.

3.3 U85) Usos del Suelo: Los que resulten de aplicar las
disposiciones del Cuadro de Usos del suelo N° 3.3 para el
Area de Media Mixtura de Usos del Suelo A (2]

3.4 U85) Tejido:

3.4.1 U85) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre
medianeras, de perimetro semilibre y de perimetro libre
de altura limitada.

3.4.2 U8B) Disposiciones particulares:

al Edificiosentre medianeras: Cumpliré las disposiciones
generales de tejido para las Areas de Urbanizacién
Determinada de acuerdo a:

R=h/d=24

Altura maxima: diez metros con cincuenta centimetros



(10,50 m) a contar desde la cota de la parcela, permi-
tiéndose la construccion de un piso retirado a una
distancia minima de dos metros (2 m) desde la L.O. y por
debajo de un plano inclinado a cuarenta y cinco grados
(45°) desde la altura de diez metros con cincuenta
centimetros (10,50 m) y con un plano limite horizontal a
trece metros con cincuenta centimetros (13,50 m) desde
la cota de la parcela.

b) Edificios de perimetro libre: Unicamente en parcelas
mayores de dos mil quinientos metros cuadrados (2.500
m2) o un cuarto de manzana.

Plano limite horizontal: veintiin metros (21 m] a contar
desde la cota de la parcela.

c) Edificios de perimetro semilibre: Cumplird con las
disposiciones generales las de tejido para las Areas de
Urbanizacién Determinada de acuerdo a:

R=h/d =24

r=h/d =5

Altura méaxima: diez metros con cincuenta centimetros
(10,50 m) a contar desde la cota de la parcela, permi-
tiéndose la construccion de un piso retirado a una
distancia minima de dos metros (2 m) desde la L.O. y por
debajo de un plano inclinado a cuarenta y cinco grados
(45°) desde la altura de diez metros con cincuenta
centimetros (10,50 m]) y con un plano limite horizontal a
trece metros con cincuenta centimetros (13,50 m) desde
la cota de la parcela.

d) F.0.T. méximo = 1,6

e] F.0.S.: ELque resulte de las normas de tejido. La L.F.I.
coincidird con L.I.B.

f] Se permiten construcciones habitables hasta un plano
horizontal ubicado a no mas de 3,50m del terreno natural
dentro del treinta por ciento (30%) ocupable en el centro
libre de manzana

3.5 UB5L) Parcelamiento: se rige por las normas del
TITULO IV del Cédigo Urbanistico.

Completamiento de tejido: no serd de aplicaciéon lo
normado en el articulo 6.6.5. del Cédigo Urbanistico.

4 U85) Zona 3

4.1 U85) Caracter: Son zonas de caracter residencial, con
menor intensidad de ocupacién total y con mayor di-
versidad de usos. Se divide en dos (2] subzonas.

4.2 U85) Delimitacion:

4.2.1 UB5L) Zona 3a: poligono comprendido desde la
intersecciéndelalineadefondode las parcelasfrentistas
a la Av. Acoyte, acera impar y la linea de fondo de las
parcelas frentistas a la Av. Diaz Vélez, acera par, por ésta
hastasuintersecciénconelejedelacalle Ambrosetti; por
éste hasta su interseccion con el eje de la calle Arturo
Jauretche; por éste hasta su interseccion con el eje de la
calle Eleodoro Lobos; por éste hasta su interseccién con
la linea de fondo de las parcelas frentistas a la Av. Diaz
Vélez, acera par; por ésta hasta su interseccion con el eje
de la calle Eduardo Acevedo; por éste hasta su inter-
seccion con el eje de la Av. Avellaneda; por éste hasta su

interseccion con la linea de fondo de las parcelas fren-
tistas a la Av. Acoyte, acera impar, y por ésta hasta su
interseccion con la linea de fondo de las parcelas fren-
tistas a la Av. Diaz Vélez, acera par.

4.2.2 U85) Zona 3b: poligono comprendido por la linea de
fondode las parcelas frentistas ala calle Pujol, acera par;
por ésta hasta su interseccion con la linea de fondo de las
parcelas frentistas a la calle Galicia, acera par; por ésta
hastasuintersecciéoncon lalineadefondode las parcelas
frentistas a la calle Cucha Cucha, acera par; por ésta
hasta el eje de la calle Luis Viale, por éste hasta el eje de
la calle Cucha Cucha; por éste hasta su interseccién con
la linea de fondo de las parcelas frentistas a la calle Luis
Viale, acera par; por ésta hasta su interseccion con la
linea de fondo de las parcelas frentistas a la Av. San
Martin, acera par, por ésta hasta su interseccién con la
linea de fondo de las parcelas frentistas a la calle Luis
Viale, acera impar; por ésta hasta su interseccién con la
linea de fondo de las parcelas frentistas a la calle Cucha
Cucha, aceraimpar; por ésta hasta su interseccion con el
eje de la calle Galicia; por éste hasta su interseccion con
lalineade fondo de las parcelas frentistas a la calle Pujol,
aceraimpar; por éstahastasuinterseccioncon lalineade
fondo de las parcelas frentistas a la Av. San Martin, acera
pary por ésta hasta su interseccion con la linea de fondo
de las parcelas frentistas a la calle Pujol, acera par.
4.3 U85 Usos del Suelo: Los que resulten de aplicar las
disposiciones del Cuadro de Usos del suelo N° 3.3 para el
Area de Media Mixtura de Usos del Suelo B (3)

4.4 U85) Tejido:

4.4.1 U85) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre
medianeras, de perimetro semilibre y de perimetro libre
de altura limitada.

4.4.2 U85 Disposiciones particulares:
a) Edificios entre medianeras: Cumplirélas disposiciones

generales de tejido para las Areas de Urbanizacién
Determinada de acuerdo a:

R=h/d=24

Altura méaxima: nueve metros (9 m) a contar desde la cota
de la parcela, permitiéndose la construccion de un piso
retirado a una distancia minima de dos metros (2 m)
desdelal.0.ypordebajodeunplanoinclinadoacuarenta
ycincogrados (45°) desde la altura de nueve metros (9 m)
y con un plano limite horizontal a doce metros (12 m)
desde la cota de la parcela.

Completamiento de tejido: no serd de aplicacién lo
normado en el articulo 6.6.5. del Cédigo Urbanistico.

b) Edificios de perimetro libre Unicamente en parcelas
mayores de dos mil quinientos metros cuadrados (2.500
m2) o un cuarto de manzana.

Plano limite horizontal: dieciocho metros (18 m) a contar
desde la cota de la parcela.

c) Edificios de perimetro semilibre: Cumplird con las
disposiciones generales de tejido para las Areas de
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Urbanizacién Determinada de acuerdo a:

r=h/d =5

Altura méaxima: nueve metros (9 m) a contar desde la cota
de la parcela, permitiéndose la construccion de un piso
retirado a una distancia minima de 2m desde L.O. y por
debajo de un plano inclinado a cuarenta y cinco grados
(45°) desde la altura de nueve metros (9 m)y con un plano
limite horizontal a doce metros (12 m] de la cota de la
parcela.

d) F.0.T. médximo = 1,2

e] F.0.S.: El que resulte de las normas de tejido. La L.F.I.
coincidira con la L.I.B.

f] Se permiten construcciones habitables hasta un plano
horizontal ubicado a no mas de 3,50m del terreno natural
dentro del treinta por ciento (30%) ocupable en el centro
libre de manzana

4.5 UBB) Parcelamiento: se rige por las normas del
TITULO IV del Codigo Urbanistico.

5 U85) Zona 4

5.1 UB5) Caracter: Son las zonas destinadas a la loca-
lizacion del equipamiento administrativo, comercial,
financiero e institucional, a escala barrial.

5.2 U85) Delimitacidon: desde lainterseccion de la linea de
fondo de las parcelas frentistas a la Av. Gaona, acera par,
con el eje de la calle José Juan Biedma; hasta el eje de la
Av. Gaona, por éste hasta su interseccion con el eje de la
calle Almirante J. Seguf; por éste hasta su interseccién
con la linea de fondo de las parcelas frentistas a la Av.
Gaona, aceraimpar; por ésta hasta su interseccién con la
linea de fondo de las parcelas frentistas a la calle Dr.
Nicolds Repetto,acerapar; por éstahastasuinterseccion
con la linea de fondo de las parcelas frentistas a la calle
LuisViale,aceraimpar; por éste hastalalineadefondode
las parcelas frentistas a la calle Cucha Cucha, acera
impar, por éstahasta suinterseccién coneleje de lacalle
Galicia, por éste hasta su interseccion con la linea de
fondo de las parcelas frentistas a la calle Pujol, acera
impar; poréstahastasuintersecciénconlalineadefondo
de las parcelas frentistas a la Av. San Martin, acera par;
por ésta hasta su interseccidén con el eje de la calle
Belaustegui; por éste hasta el eje de la calle Cucha
Cucha; por éste hasta su interseccién con la linea de
fondo de las parcelas frentistas a la calle Tres Arroyos,
acera impar; por éste hasta su interseccion con el eje de
la calle Dr. Nicolds Repetto; por éste hasta su inter-
seccion con la linea de fondo de las parcelas frentistas a
la calle Galicia, acera impar; por ésta hasta su inter-
seccion con el eje de la calle Gral. Manuel A. Rodriguez;
por éste hasta su interseccién con la linea de fondo de las
parcelas frentistas a la calle Cnel. Apolinario Figueroa,
aceraimpar; por éstahastasuinterseccionconlalineade
fondo de las parcelas frentistas a la Av. Honorio Puey-
rreddn, acera impar; por ésta hasta el eje de la calle
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Mahatma Gandhi hasta su interseccion con el eje de la
calle Valentin Virasoro, por éste hasta el eje de la calle
Franklin; por éste hasta la linea de fondo de las parcelas
frentistasalaAv. Honorio Pueyrreddn, acera par; hasta el
eje de la calle Ampere y por éste hasta el eje de la calle
Martin de Gainza hasta la linea de fondo de las parcelas
frentistas a la Av. Gaona, acera par hasta su interseccion
con el eje de la calle José Juan Biedma.

5.3 U85) Usos del Suelo: Los que resulten de aplicar las
disposiciones del Cuadro de Usos del suelo N° 3.3 para el
Area de Alta Mixtura de Usos del Suelo (4]

5.4 U85) Tejido:

5.4.1 U85) Tipologia Edilicia: Se permiten basamentos,
edificios entre medianeras, edificios de perimetro libre y
edificios de perimetro semilibre de altura limitada.
5.4.2 U85) Disposiciones particulares:

a] Basamento Altura méxima: cinco metros (5 m) por
encima de la cota de la parcela.

Area edificable: Podra ocupar la superficie de la parcela
comprendida entre la L.E. y la L.I.B.

b) Edificios entre medianeras: Cumplirad con las dispo-
siciones generales de tejido para las Areas de Urbani-
zacion Determinada de acuerdo con:

Avenidas o calles de ancho menoradiecisiete metros con
cincuenta centimetros (17,50 m): Altura maxima =
quince metros (15 m)

R=h/d=24

Avenidas o calles de ancho igual o mayor a diecisiete
metros con cincuenta centimetros (17,50 m):

Altura méaxima = veinticuatro metros (24 m)

R=h/d=2

Completamiento de tejido: no serd de aplicacion lo
normado en el articulo 6.6.5. del Cédigo Urbanistico.

c) Edificios de perimetro libre: Cumplird con las dispo-
siciones generales de tejido para las Areas de Urbani-
zacion Determinada de acuerdo con:

Avenidas o calles deancho menoradiecisiete metros con
cincuenta centimetros (17,50 m): Altura méaxima = quince
metros (15 m)

R=h/d=3

r=h/d =5

Avenidas o calles de ancho igual o mayor a diecisiete
metros con cincuenta centimetros (17,50 m):

Altura méaxima = veinticuatro metros (24 m)
R=h/d=24

r=h’/d'=5

d) Edificios de perimetro semilibre: Cumplird con las
disposiciones generales de tejido para las Areas de
Urbanizacién Determinada de acuerdo con:

Altura méaxima de fachada:

Avenidas o callesdeancho menoradiecisiete metros con
cincuenta centimetros (17,50 m):

Altura méaxima= quince metros (15 m)



R=h/d=24

r=h’/d =5

Avenidas o calles de ancho igual o mayor a diecisiete
metros con cincuenta centimetros (17,50 m):

Altura méaxima = veinticuatro metros (24 m)

R=h/d=2

r=h’/d" =5

e] F.0.S.: Elque resulte de la aplicacién de las normas de
tejido

5.5 U85) Parcelamiento: se rige por las normas del
TITULO IV del Cédigo Urbanistico.

6 U85) Zona b

6.1 U85) Caréacter: Area exclusivamente residencial de
baja densidad con viviendas individuales y colectivas con
valores particulares de estética urbana y valoracién
histérica. Requiere proteccion ambiental para evitar que
sus actuales condiciones arquitectonicas y ambientales
sean deterioradas.

6.2 U85) Delimitacion: Delimitado por la linea de fondo de
las parcelas frentistas a la Av. Rivadavia desde su in-
terseccion con el eje de la calle Puan hasta su inter-
seccionconelejedelacalle Hortiguera; poréste hastasu
interseccién con la prolongacion virtual de la linea de
fondo de las parcelas frentistas a la Av. Juan Bautista
Alberdi; por ésta hasta su interseccién con el eje de la
calle Puan y por éste hasta su interseccion con la pro-
longacioén virtual de la linea de fondo de las parcelas
frentistas a la Av. Rivadavia

6.3 U85) Usos del Suelo: Los que resulten de aplicar las
disposiciones del Cuadro de Usos del suelo N° 3.3 parael
Area de Media Mixtura de Usos del Suelo A (2]

6.4 U85) Tejido:

6.4.1 UBb) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre
medianeras.

Relaciones:

R=h/d=1

r=h'/d'=15

Altura méaxima: serd de nueve metros (9 m] a contar
desde la cota de la parcela

Se permite sobrepasar el plano de altura maxima per-
mitida hasta un plano limite a doce metros (12 m] de
altura, siempre que dicha construccién esté retirada
como minimo dos metros (2 m) del plano de la fachaday
por debajo de un plano inclinado a sesenta grados (60°)
con respecto al plano horizontal.

En los casos de techos inclinados, la semisuma de las
alturas maximas y minimas de las cubiertas, no deberd
sobrepasar los doce metros (12 m).

Por sobre el plano limite podran sobresalir antenas,
pararrayos y conductos.

F.0.T. Maximo = 1

F.0.S.: El que resulte de las normas de tejido.
Centrolibre de manzana: Elcentrolibre de manzanasera

destinado exclusivamente a espacio libre parquizado, de
terreno absorbente. No més del treinta por ciento (30%)
podra tener tratamiento distinto al del terreno absor-
bente.

No se admiten retiros de frente

El propietario podra optar por las lineas Oficiales res-
pecto de las cuales efectuara cada uno de los retiros.

6.5 U85b) Marquesinas: No se permite la instalacion de
marquesinas en las fachadas y muros exteriores visibles
desde la via publica.

6.6 U85) Parcelamiento: Se mantiene el actual parce-
lamiento catastral.

7 U85) Vias de ancho reducido: Altura maxima y Plano
Limite: Las edificaciones en todas las parcelas de las
manzanas, en las cuales al menos uno de sus lados sea
frentista a unavia de anchoigual o menor a trece metros
(13 mJ, tendrédn una altura maxima y un plano de limite
igual al correspondiente a las parcelas frentistas a la
calle de ancho reducido.

Completamiento de tejido: no serd de aplicacién lo
normado en el articulo 6.6.5. del Cédigo Urbanistico

5.7.79.U86
1 UB6) Delimitacidn: Segun Plano N°5.7.79 a)

2 UB6) Caréacter: Predio destinado a la localizacion de
equipamiento de escala urbana -metropolitana, para el
desarrollo de usos mixtos, culturales, recreativos y
terciarios, todos ellos integrados a los nuevos espacios
publicos.

3U86) Subdivisiony Fraccionamiento: Es de aplicacién lo
establecidoenel Titulo IVy los Articulos 4.1,y 4.2 de este
Cédigo. Se admite la subdivision parcelaria de una
superficie equivalente al 35% de la superficie total del
predio graficado en el Plano N° 5.7.79 a).

4 U86) Disposiciones para la Conformacion del Espacio
Publico El 65% de la totalidad de la superficie, debera
constituirse como espacio publico. El mismo podra
desarrollarse en diferentes niveles, con el objeto de
vincular los espacios verdes con las distintas cotas de las
futurasedificacionesdelasareas comerciales. Se deberd
asegurar la accesibilidad y la conectividad del predio con
elentorno circundante a través de las sesiones previstas
en el Articulos 4.1,y 4.2, la puesta en valor del Pabellén
del Centenario, Ley 4165, y la realizacién de las obras
necesarias que garanticen la integracién urbana vy
paisajistica del conjunto.

4 U86) Tipologia Edilicia: Se admiten basamentos,
edificios de perimetro libre, edificios de perimetro
semilibre de altura limitada y sus combinaciones tipo-
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l6gicas.

5 U86). Disposiciones Particulares
5.1 U86). Capacidad Constructiva

Superficie Frac- | Superficie a | Superficie Edi-
cion CMz 68S 23 | Subdividir ficable

Maxima
44.766,32 m?2 15.668,21 m2 75.000m?2

5.2 U86). Altura Maxima: veintiin metros (21m), a contar
desde la cota de la parcela determinada por la Direccion
General de Registro, Obras y Catastro. Por encima de
dicha altura, se podra construir un nivel retirado a dos
metros (2 m) de L.0 /LE. con una altura méaxima de tres
metros (3 m). Por encima de dicho nivel, se podra
construir otro nivel, retirdndose cuatro metros (4 m) de la
LO/LE, sin sobrepasar un plano limite trazado a siete
metros (7m) de la altura maxima de la fachada, en este
nivel sélo podran ubicarse servicios y espacios de uso
comun, la vivienda del encargado, tanques de distribu-
cion de agua, locales

para maquinas de ascensores, cajas de escalera, cal-
deras, chimeneas, instalaciones de acondicionamiento
de airey parapetos de azotea, en tanto no se superen los
planos limite establecidos. Los paramentos verticales
envolventes de dichos voliumenes deberan ser tratados
con materiales deigualjerarquia que los de las fachadas,
formando una unidad de composicidn arquitectdnica.

5.3 U86). Retiros Obligatorios: diez metros (10m) desde
L.0O. desde las Avenidas Cervino e Intendente Bullrich
respectivamente.

5.4 U86). Techos Verdes: Las terrazas de los edificios
sean accesibles o no, deberan cumplir con las especi-
ficaciones establecidas en el Cddigo de la Edificacion
para generar Techos Verdes.

6 U86). Usos

6.1 U86). Usos permitidos: Se admitiran los usos per-
mitidos en las siguientes Categorias correspondientes al
Area de Alta Mixtura de Usos de Suelo (4] del Cuadro de
Usos N° 3.3:

-Residencial

-Comercial. Excepto los rubros: “Mercado”, “Gas en-
vasado”, “Gas envasado, distribucion hasta 100kgs”,
“Local de venta de reactivos y aparatos para laboratorios
de analisis clinicos o industriales”, “Local de venta de
lubricantesyaditivos para automotores”, “Vivero”, “Local
de venta de sustancias quimicas, caucho y plasticos”,
“Pintureria ", "Local de venta de animales domésticos”y
“Local de venta de productos perecederos” y las Des-
cripciones: “Comercio mayorista con deposito” y “Co-
mercio mayorista depdsito-Art. 3.12.5.a)".
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- Servicios. Excepto la Descripcién “Servicios que pueden
ocasionar molestias o ser peligrosos”.

-Alojamiento.

- Diversiones publicas, cultura, culto y recreacion.
Excepto las Descripciones “Locales de lectura”, “Locales
deportivos”, “Locales de fiesta”, “Locales de diversion”,
“Locales de juego” y “Locales de culto”.

- Residencial

-Supermercado Total.

No se admite la Categoria Depdsito y usos industriales.

6.2 UB6). Usos requeridos: Guarday Estacionamiento de
Vehiculosy Carga y Descarga en subsuelo, de acuerdo a
losrequerimientos paraeluso, establecidosenel Cuadro
de Usos N° 3.3.

6.3 UB6). Podré ocuparse la totalidad de la superficie de
las parcelas resultantes del fraccionamiento, corres-
pondiente al 35% de la superficie del predio establecido
en el punto 3, con un subsuelo comercial habitable hasta
la cota - 4.00m, y bajo esta cota subsuelos de estacio-
namiento, y realizar las obras de ralentizacion que
aconseje un estudio de detalle. No se admitirdn esta-
cionamientos en el nivel +/- 0.0C, salvo los de cortesia. En
el computo de la capacidad constructiva no se incluira la
superficie cubierta y semicubierta destinada a guarda 'y
estacionamiento de vehiculos y espacios para carga y
descarga, la mitad de la superficie de los balcones,
pérticos, galerias y toda otra superficie semicubierta, la
totalidad de lasuperficie destinadaainstalaciones contra
incendio, cajas de escaleras, sus antecamaras, y los
palieres protegidos, para cumplimentar la normativa
contra incendio del Cédigo de Edificaciéon, tanques de
bombeoyreserva, salade medidores de las instalaciones
en general, salas de maquinas, pasadizos de ascensor,
conductos de ventilacién y/o servicios.



