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‘ PA U consejo profesional de
arquitectura y urbanismo

Introduccion

Este documento recopila los ultimos valores publicados de los indices y modelos de costos de la construccion
para la Ciudad de Buenos Aires y el Gran Buenos Aires que se enumeran a continuacion:

indice CAC
Camara Argentina de la Construccion (CAMARCO)

Modelo 1
Revista Vivienda

Modelo Exa
Revista Obra

Modelos 1a 12
ARQ (Diario de Arquitectura de Clarin)

Residencial en altura | Residencial country | Vivienda econdémica unifamiliar | Remodelacion

departamento
Reporte Inmobiliario

indice del Costo de la Construccion de la Ciudad de Buenos Aires (ICCBA)
Direccion General del Estadistica y Censos (GCBA)

indice del Costo de la Construccién (ICC)
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INDEC)

Vivienda unifamiliar econémica
El Constructor

indice ESARQ Construccion Sustentable
Estudio Swiecicki Arquitectos

indice APYMECO
Asociacion Pymes de la Construccion Provincia de Buenos Aires (APYMECO)

indice Contract Workplaces
Contract Workplaces

Si usted tiene conocimiento de algun indice que no se encuentra en este documento puede comunicarnoslo
por e-mail a biblio@cpau.orq a fin de que sea incluido en futuras revisiones.

Aclaracion

La Camara Argentina de la Construccion difunde el valor actualizado de su indice unicamente entre sus
asociados. El valor que se incluye en este documento es el que publica el portal Reporte Inmobiliario. El
mismo tiene aproximadamente dos meses de retraso y esta sujeto ajuste por parte de la Camara.

DSI | indices de la Construccién es un servicio gratuito de la Biblioteca
CPAU. Si desea recibirlo mensualmente en su casilla de e-mail complete el
siguiente Formulario.

Dudas o consultas: dsi@cpau.org o llame al Bib. Juan Draghi al 5239-9421.
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consejo profesional de
arquitectura y urbanismo

4 CAMARA ARGENTINA
DE LA CONSTRUCCION

Nombre del indice

indice CAC

Tipologia de vivienda

Fuente

Metodologia de calculo

Edificio torre construido en Capital Federal. Subsuelo para cocheras y servicios + PB + 14
pisos.

Reporte Inmobiliario: http://www.reporteinmobiliario.com [Consultado el 12/02/19]

Solicitar a la CAC o a la Biblioteca CPAU

INDICE - Base = 100 - Diciembre 2001

Ene- 18" Feb-18™ Mar-18™  Abr- 18" May-18™ Jun-18"  Jul-18™ Ag - 18 Set-18™  Oct-18™  Nov-18™  Dic- 18™

Denominacion Dic- 17"
Costo de Construccion 4564.0

Variacién en % con

. 1.20%
mes anterior
Materiales 4067.8
Variacion fan % con 220%
mes anterior
Mano de Obra 52457
Variacion en % con 0.00%

mes anterior

4723.7

3.50%

4214.2

3.60%

54293

3.50%

4813.5 4933.8 5145.9 5336.3 5571.1 5677.0 6091.4 6554.4 6692.0 6953.0 7119.9

1.90% 2.50% 4.30% 3.70% 4.40% 1.90% 7.30% 7.60% 2.10% 3.90% 2.40%

4306.9 4440.4 4582.5 4885.0 5246.5 5403.9 5863.2 6431.9 6644.2 6816.9 6932.8

2.20% 3.10% 3.20% 6.60% 7.40% 3.00% 8.50% 9.70% 3.30% 2.60% 1.70%

5505.3 5593.4 5912.2 5912.2 5924.0 59477 6274.9 65447 6551.2 6950.8 72011

1.40% 1.60% 5.70% 0.00% 0.20% 0.40% 5.50% 4.30% 0.10% 6.10% 3.60%

** Indice calculado en base en variaciones porcentuales informadas por CAC debido a cambio de base DIC2014=100 - Sujetos a ajuste por la CAC.

INDICE CAC EVOLUCION COSTO DE LA CONSTRUCCION DIC.2014 = 100

dic-17
ene-18
feb-18
mar-18
abr-18
may-18
jun-18
juk-18
ago-18
sep-18
oct-18
nov-18
dic-18

BIBLIOTECA CPAU

NIVEL GENERAL MATERIALES MANO DE OBRA
Numero Variacion % Namero Variacion % Namero Variacion %
Indice  acumulada anual Indice acumulada anual Indice acumulada anual
212.7 24.2 202.2 23.6 228.1 24.90
220.2 3.5 209.4 3.6 236.1 3.50
224.3 5.5 2141 5.9 239.3 4.90
229.8 8.0 220.7 9.1 243.2 6.60
239.6 12.6 227.7 12.6 257.1 12.70
248.5 16.8 2427 20.0 257.1 12.70
2594 22.0 260.6 28.9 257.5 12.90
264.4 243 268.4 32.7 258.5 13.30
283.6 33.3 2911 44.0 272.6 19.50
3051 43.4 319.4 58.0 284.2 24.60
311.5 46.5 330.0 63.2 284.5 24.70
3231 52.2 338.7 67.5 301.7 32.30
331.5 55.9 3445 70.4 312.5 37.00

Fuente: Egpur[p j]uumhili;m“ en base a datos Camara Argentina de la Construccién
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‘ PA U consejo profesional de
arquitectura y urbanismo

Nombre del indice Modelo 1

Tipologia de vivienda

Fuente

cocheras + local comercial.

Revista Vivienda. No. 679 (feb. 2019). Inserto entre p. 114y 115

Metodologia de calculo Se describe en cada nimero de la revista.

Edificio de viviendas ubicado en la Ciudad de Buenos Aires. PB + 15 pisos + azotea +

BIBLIOTECA CPAU
!! 25 de Mayo 482 - 2° piso - CABA | Argentina

e+5411 5239-9421/23/25 e+54 911 6248-6968

M biblio@cpau.org www.cpau.org/servicios/biblioteca

bibliotecacpau

Criterio de verdad

Estos valores deberan usarse con la prudencia que exige la estadistica. Todo edificio
es un hecho particular. La verdad estadistica sdlo se halla en las grandes series
numeéricas.

Bajo ese concepto general, los valores publicados pueden ser utilizados tanto como
expresion real del costo por metro cuadrado de superficie cubierta como con el
caracter de nameros indices.

El Modelo Uno es un elemento de juicio; quizas una herramienta para juzgar con rapi-
dez no sdlo el costo de cada item, sino también para determinar el programa total de
inversiones y las necesidades financieras de cada etapa de la construccion. Pero
debemos prevenir que su uso esta reservado a profesionales de la construccidn, con
experiencia.

Solo ellos podran apreciar qué correcciones deben introducirse cuando las circuns-
tancias especificas de cada obra la aparten de ese caso promedio, que hemos cons-
truido mediante la media estadistica ponderada de una gran cantidad de casos
particulares.

m2 de construccion
al 22/01/2019

INCLUYE

El Modelo Uno incluye los gastos
generales que contemplan los
gastos por financiacién y el benefi-

cio normal de la empresa construc-
tora. Los mismos pueden ser modi-

ficados segln las necesidades,
pretenciones y circunstancias eco-

nomicas del momento de la misma.

0 EXCLUYE
o El Modelo Uno excluye: a) alicuota

del terreno, b) honorarios por

$ 28 924 1 9 proyecto y direccion, ) toda otra
- r

i utilidad que no sea el beneficio
USS 38,60 (cotizacién BNA) .

habitual de la empresa constructo-

ra; d) impuestos, sellados, derechos
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‘ PA U consejo profesional de
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MODELO UNO

Se trata de un edificio destinado a viviendas, de 9.500 m*, construido en esta ciudad
de Buenos Aires. Sus caracteristicas han sido cuidadosamente ponderadas a efectos
de ofrecer un arquetipo aplicable al mayor niimero de casos.

Es un edificio para venta en propiedad horizontal con sotano, PB, 15 pisos altos y
azotea.

Tiene 100 unidades de vivienda, 26 cocheras y un local comercial.

El proyecto esta hien resuelto y la técnica constructiva convencional es desarro-
llada por una empresa constructora de primera linea, bajo la Direccion de Obra de un
profesional que representa al comitente.

La evolucidn desigual de los costos parciales hace que la estructura de participacion
porcentual cambie mes a mes.

PARTICIPACION PORCENTUAL EDICION

679

1- Obrador y trabajos preparatorios 0,04
" 2-Movimientos detiera 195
3- Estructura resistente de H'A’ 18,15
4- Mamposteria y aislaciones 10,89
5- Conductos de ventilacion 0,38
6- Revoques 12,30
7- Cielorrasos 2,98
8- Contrapisos 1,75
9- Pisos y zdcalos 7,82
10- Techado de azotea 0,13
11- Revestimientos y marmoles 2,38
12- Carpinteria, vidrios y herreria 5,44
13- Ascensores 6,42
14- Instalacion sanitaria 823
15- Inst. eléctrica, porteros y teléfonos 1093
: : 6,01

BIBLIOTECA CPAU
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‘ PA U consejo profesional de
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REVISTA

MATERIALES Y TECNOLOGIAS DE CONSTRUCCION

Nombre del indice Modelo Exa

Tipologia de vivienda  Edificio de viviendas ubicado en la Ciudad de Buenos Aires. PB + 14 pisos + azotea.

Fuente Revista Obra. Afio 6, no. 67 (feb. 2019) p. 26-27

Metodologia de calculo  http://www.revistaobra.com.ar/modelo-exa/

[ SISTEMA DE COSTOS DE CONSTRUCCION DE REVISTA OBRA]

FEBRERD 2019

Elindice EXA expresa la variacion [ | N DICE EXA ]

mensual del costo del m2 construido
reflejado por nuestro Modelo. Dada la EL COSTO DEL M2 CONSTRUIDD,
enorme cantidad de insumos que in- RESPECTO AL MES PASADO, VARIO:
tervieren en la confeccion del modelo
podemos inferir, sin dudas, que este
indice es representativo a nivel nacional
y refleja la realidad mas alla del hecho
constructivo y su ubicacion geografica.

8.20% 214% 371% 133%

095% 167% 129% 099% 158%

INDICE EXA

Variacion mensual de m2 constuido (%)

COMENTARID SOBRE LA VARIACION
PORCENTUAL DEL MODELO EXA

Continva igual que los meses precedentes
la amplia recesion y la pequeia baja del
dolar manteniendo el indice en valores

similares. =
w
&
= g 3 &
ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGD SEP OCT NOV DIC ENE
i 20018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2019
| MODELO EXA VALORES Y PORCENTUALES DEL MODELO EXA
SINTESIS Rubro y Descripcion $m2 %
El modelo es un edificio para viviendas en la Ciudad Auténoma de 1 Gastos Generales de la Empresa 4137866 514%
Buenos Afres, proyectadoy ejecutado en 2812 y 2013. Construido en 2 Bastos Complementzrios de a Obra $10495 03%%
piar?ta baja, catorce pisos altos y azotea, con 2800m2 de superficie T Tebajee Brelminares S99 DA%
i 5 Movimiento de Suelas 532034 19%
CONTEXTO .5 Estru:turas'r de Hormigon Armado $583613 275%
Como el Modelo EXA representa un edifico real, en la medida que § Mamposteria 5187482 699%
este hecho constructivo analizado por sus funciones, especificacio- 7 Revoques, Aislaciones y Yeseria $150829 562%
nes, tamao y duracion del hecho cambie (ej.: bafio, casa, galpon, 8 Cielorrasos $230.27 086%
escuela) el lector profesional debera analizar y adecuar el valor 9 Contrapisos $ 4047 151%
tnrrgspondiente, Como ademé‘s el edificio del Modelo EXA con tTelrfe 10 PisosyRevestimientos $107263 400%
unain mensa‘canasta de materiales y mano deobra Su comparacion T T e
mensual dara como resultado el Indice EXA que podra ser utilizado
como referencia confiable de la variacion mensual del costo de cons- 12 Ascensores 358257 217%
truccion en todo el pafs. 13 Instalaciones Sanitarias 3 2492.54 B.QS%
14 Instalaciones Eléclricas $ 366134 1365%
Arg. Daniel Carmuega 15 Pintura $69448 25%%
16 Amoblamientos $20749 077%
17 Beneficia $590271 2200%
Total $26.830.51 100.00%

BIBLIOTECA CPAU
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consejo profesional de
arquitectura y urbanismo

CPAU

Costos reales de mano de obra:
Encuesta permanente de Revista Obra durante el 2019

Desde hace varios lustros, es “vox populi” dentro del ambiente de la
construccion que la mana de obra es el 40% delo valor total de la cbra
aproximadamente.

También “vox populi” que es una industria que por muchos motivas gran
parte del valor de la mano de obra se paga “en negro”

También sabemos que parte de ese "negro” [lo hemos reiterado varias
veces se paga en “especies ). Te regalo esos “sobrantes”; te presto el camién
el dominga y muchisimos etcéteras mas.

A partir de esta edicion Revista Obra pide ayuda a sus lectores para contes-
tar eta breve encuesta.

Tenga en cuenta que la pregunta no va dirigida a usted sino a lo que usted
considera que se esta pagando en plaza sobre el basico de convenio o bajo
el basico de convenio.

Adjuntamos una simple tabla que usted tendria que marcar y enviarnoslos
a costosdecbra@revistacbra.com.ar Estos datos son confidenciales y los
resultados seran publicados oportunamente.

Sugerencias y comentarios a lectores@revistaobra.com.ar

Mas del B0%

+50%

+40%

+20%

Basico de Convenio

-20%

-40%

-50%

Menos del 0%

[ COSTOS DE CONSORCIO]

[INDICEEXA]  exeensas
EL COSTO DEL M2 DE EXPENSAS
RESPECTOAL MES PASADD.VARID:  En nuestra estructura de costos es mate-

+3,65%

ria corriente que estos mantos son validos
para este modelo en cuestion, por tal mo-
tivo esperamos un uso responsable de fa
informacion facilitada.- Las inclusiones se
explicaran mas adelante en textos aclaratorios.
Hemos excluido de este modelo el ABL.

CONSORCIOS

CONSORCIOD

'MODELO EXA COSTOS DE CONSORCIO / ENERO

Entendemos consorcio como el grupo de
propietarios de una propiedad horizontal,
que foman una union para administrar

correctamente el edificio. Esta adminis-

ITEMS DESCRIPCION 5 tracion suele estar llevada adelante por lo
Remnyneracion del encargado mas personal de seguri- ST que conocemos como Administrador de
: dad Er‘eg’:stﬁagdsl': L i el $ 46,881,00 Consorcios, que suele ser una empresa
2 Sericios (Luz aguay gas) S 4133760 que se dedica exclusivamente a adminis-
i : - — . _ = trar |2 economia de muchos edificios.
3 onos [Desinfectacion, Mantenimiento de ascensores 5729082
y Limpieza de Tanques) i
4 Mantenimiento, Limpieza y Consumibles § 7512542
5 Gastos deSepuros $2409,08 Estilj;ad_es'lectore;:- ol
: : T SHE scribanos, su ayuda es invalarable,
Deicbabrthubieg ol Sioag secretariacostos@ravistacbra.com.ar
Total General 51758499
Total por M2 $62.88
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‘ PA U consejo profesional de
arquitectura y urbanismo

arq.clarin.com

Nombre del indice Modelos 1a 12

Modelo 1 - Vivienda unifamiliar

Modelo 2 - Vivienda Country

Tipologia de vivienda

Modelo 5 - PH moderno
Modelo 6 - Vivienda en altura

Modelo 3 - Vivienda industrializada
Modelo 4 - Vivienda en Duplex

Modelo 7 - Torre de vivienda
Modelo 8 - Edificio de oficinas
Modelo 9 - Galpdn

Modelo 10 - Remodelacién de bafo y cocina

Modelo 11 - Reciclaje casa chorizo
Modelo 12 - Reforma de oficina

Fuente ARQ. No. 860 (12 feb. 2019). p. 30

Metodologia de calculo  Guia para cotizar casas (pp. 80-127). [Solicitar en Biblioteca CPAU por 69:72 C591 t.1]

CLARIN

Evolucién del costo de los modelos del Diario de Arquitectura

2018

2019

MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ENE
Variacién del costo por m2 de las tipologias (Base: Enero 2000=100)
mmnqlaiar $/m2 B2 B907. 34058 35498 36492 612 VI 30473 40538
Indice 4658 A5 AT 4919 S5SN8 5284 5458 5536 5686
var%/mes 453 2l 045 4B 28 3U 330 18 2]
Vivienda $/m2 7135 7854 28003 28720 2705 30666 32.089 32502 33463
it o Indice TAM54 4536 AS61 4678 4838 4994 5226 5293 5450
vard%/mes 470 184 05 25 348 3B 464 19 2%
m $/m2 7061 2184 813 852 29987 30848 32485 32926 %302
Indiice 4628 4740 4793 4860 5109 522 5534 5609 5689
var%/mes 166 242 B 139 5k 28 530 1% 14
m $/m2 18504 20482 2094 30326 32041 BOB5 436 459 35853
Indice 3585 3708 3767 3815 4031 4154 437 4460 4510
var%/mes 7955 23 3 15177 18561 305 391 3% m
Z:nem $/m2 24484 2533 2568 530 779 8597 30358 30774 37T
Indice 4709 4872 4940 49% 533 5499 588 598 5.9%
varg%/mes 888 341 13 M 6K SB==eler 1318
Galpén $/m2 5138 1554 15635 15734 11026 158 18348 18583 19.039
Indice 4388 4500 4532 4561 49%5 5081 538 538. 5509
var%/mes MO25 02 08 84 295 488 18 246
Variacion del costo por m2 de las tipologias (Base: Mayo 2004:100) :
m $/m2 BT3 N3 2039 3019 3380 2440 BINY 3430 349564
Indlice 22 233 230 2388 2488 252 2615 270 2N
var%/mes 42 160 O0M 248 49 3B 39 1H 18
"Me"dal i $/m2 8406 2013 20359 30165 32685 33480 3450 36083 36793
da Indice 2529 2504 2614 2685 2903 2981 3018 32 325
vard%/mes 445 2% OB 25 8 266 3% 43 19
Pﬂmo $/m2 2919 29876 30175 30505 32005 32972 343% 35209 3579
Indice 2506 254 2600 2629 2758 2841 2964 3034 307
var%/mes 68 2% 100 109 491 300 4% 2% 14
Reforma $/m2 18588 18969 19349 1991 20066 20753 22010 22527 - 22.194
chorizo  Indice 2060 255 259 258 260 27 29% 298 3022
var%/mes 48 205 095 04 40 342 635 20 12
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‘ PA U consejo profesional de
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Reporte Jumohiliario

Nombre del indice Residencial en altura

Tipologia de vivienda Edificio residencial de PB + 8 pisos entre medianeras.

Fuente Reporte Inmobiliario: http://www.reporteinmobiliario.com [Consultado el 15/02/19]

Metodologia de calculo  https://www.reporteinmobiliario.com [Acceso restringido. Solo para suscriptores]

RESIDENCIAL EN ALTURA - INDICE Reporte Inmobiliario

|Cos:o de construccion $/m2 TOTAL pRi:¥e: 21

|Costc| de construccién: $/m2 VEND. i By F: 7.

*0, 79

$Arg

*variacion simes
anterior en pesos
argentinos

|Cos!o construccion: USS BNA./m2 TOTAL Wiyl ’41 *1,32
|Cnstn construccion: U$S BNAm2 VEND. (9L 1] Ljs.;

*variacion s/mes anterior en dolares

EVOLUCION USS Marg./m2VENDIBLE

125
120
15
10
105
100
9
90
85
0
75
0
85

EVOLUCION $/m2 VENDIBLE

BkeasfRisIsTRAsR ISR RIS TRESITRRess (RRORI USRI TRALITY

RFHEEEEESEZ
Beporte Jwmobiliarin

INDICE & 87,81 enuss

BASE 100
sermEnmRe 2008 B 1109,15 en $Arg

Costo total obra $ 25.051.289,80

Costo total obra uss 657.377,34

Area total edificio” 1.067,00 m2
Area total vendible™ 789,80 m2

MEMORIA DESCRIPTIVA:

Edificio de planta baja y 8 pisos + retire, sobre terreno entre medianeras de 3 il m\s de frente y 27.50 mis,
dn- fando. Eiudrrm-uula i por 16 unidades funcionales de 2 n

,dos lertas y tres cocheras descublertas dispuestas en la planta baja
Cuenta con un espacio de sum y parrillas con piscina de 4,70 x 2,80 mis., en azotea. Slstema constructivo
tradicional, con estructura de igon armado y i ¥ i en
bahos y cocinas. Sistema de calefaccion por piso radian!e medlanhe caldera mural individual. Calpm!erlas
exteriores de aluminio y puertas interiores del tipo placa, incluyendo frentes e interiores de placards.
Terminaciones exteriores de Iadr!l[n ala wsta y revoque plastico. F'aramentns interiores en yeso aplicado,
solados de parquet de inci end ¥ p I} en living dor.
La obra se lleva di bajo di ion y inacion de un pr
Los valores ne incluyen IVA, ni henorarios prulmonaln
Plaze de obra: 16 meses3

* Criterio de ion de i Aras cuk 100%, - ¥ ioubi 50% - aereas
descubiertas 20%

**Superficie propia corresponde a interior de las unidades, las areas de balcones se hmug-n!katm al 50%. La
superficie vendible total incluye la p al area de las p

BIBLIOTECA CPAU
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Nombre del indice

Residencial country

Tipologia de vivienda
Fuente

Metodologia de calculo

Vivienda unifamiliar ubicada en un barrio cerrado del conurbano bonaerense.

Reporte Inmobiliario: http://www.reporteinmobiliario.com [Consultado el 12/02/19]

https://www.reporteinmobiliario.com [Acceso restringido. Solo para suscriptores]

RESIDENCIAL COUNTRY - INDICE Reporte Inmobiliario

[Cnslﬂ de construccién: § Arg/m2 58012,04) Dic. kL

I(:astn de construccion: U$S BNA /m2 1476’1 3 2018 $§g
*wariacion simes

|Costo de construccion: U$S Marg./m2 [glfi KR (1)l anterior en pess

EVOLUCION U$S Marg /m2

B

£

130
150
170
150
130

120

2ABREIREET

PR R R R R R R

EVOLUCION $/m2

freirtrt]

FERREERIRRFRIRERHIR

Reporte Inmobiliario

INDICE

BASE 100 - MAYO 2010

184249 en sirg
183,78 en uss BNA

Costo total obra $ 18.273.792,67
Costo total uss BNA 464.982,00
Costo total U$S Marg. 451.204,76

Area total 315,00 M2 (semicub al 50%)

TTE
Jafl & —

P.A.

VISTA FRENTE
MEMORIA DESCRIPTIVA:

Vivienda unifamiliar implantada dentro de un Barrio Cerrado del Conurbano Bonasrense,

Censtruida sebre un terrens on esquina, de manzana sentral, can una superficle de 200 m2

Edificada en 2 niveles, con retiro de ejes divisorios del predio generando jardines y espacio de
estacionamiento vehicular

Se ingresa a un hall de aceeso y distribucién que lleva al estar comedor, toilettes de recepeian, cosina y
family-ream. Completa el nivel dependencia de servisio y lavaders, Hasia el contrafrente y en el exterior
cuenta con una galeria semicubierta con la parrilla,

El nivel superior se reserva al drea intima con 3 dormmitorios, prineipal en suite con vestidor y dos eon
placard gue comparten un bafio.

El sistema constructivo es tradicional, con estructura de hormigan armado y mamposteria. Cubierta plana
de losa. Instalaciones y equipamiento completo en bafios y cocina. Sistema de calefaccion por piso
radiante mediante caldera mural individual. Carpinterias exteriores de aluminio y puertas interiores del tipo
placa, incluyendo frentes e interiores de placards. Terminaciones exteriores de revoque plastico 2
interiores de enlucidos a la cal. Los solados son ceramicos en nicleos himedeos, porcellanato en estar-
comedor; y parquet en dormitorios. Resume una superficie total de 315,00m2 homogeneizados, tomandose
las superficies semicubiertas al 50%. La obra se lleva adelante mediante contratos separados bajo
direccion y coordinacion de un profesional.

El presupuesto incluye detalle y costo de materiales, mano de obra y gastos generales, fletes, traslados, y
ayuda de gremios. Por separado se incluye ademas los honorarios profesicnales, que se caleularon a
razon del 13 % del costo de obra por proyecto, direccion y administracion de obra.

Plazo de obra: 14 meses.
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arquitectura y urbanismo

Nombre del indice Vivienda econdmica unifamiliar

Responde a uno de los esquemas para viviendas publicados por el Banco Hipotecario
Tipologia de vivienda dentro del plan de los nuevos créditos Procrear. Se presentan por separado el costo del
maodulo inicial y dos ampliaciones.

Fuente Reporte Inmobiliario: http://www.reporteinmobiliario.com [Consultado el 11/02/19]

Metodologia de calculo  https://www.reporteinmobiliario.com [Acceso restringido. Solo para suscriptores]

VIVIENDA ECONOMICA UNIFAMILIAR - INDICE Reporte Inmobiliario

Costo de construccion module inicial $ 1.548.663,05

Costo de construccion: § Arg/m2

51 m2

Costo de construccion ampliacion 1 % 363.506,28

Costo de construccion: $ Arg/m2 PN & 9,1 &

Costo de construccion ampliacion 2 $ 224.602,25
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Costo de construccion: $ Argim2 pURGE B BCE S

*variacion s/ trimestre anterior en pesos

11 m2

MODULO INICIAL

AMPLIACION 1

AMPLIACION 2

Reporte Inmobiliario
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Nombre del indice Remodelacién departamento

RlEeloeieeliziEnga de pulido y plastificado, cambio de alfombra y pintura general.

Costo para refaccionar de forma completa un bafio y una cocina de departamento. Costos

Fuente Reporte Inmobiliario: http://www.reporteinmobiliario.com [Consultado el 11/02/19]

Metodologia de calculo https://www.reporteinmobiliario.com [Acceso restringido. Solo para suscriptores]

REFACCION DEPARTAMENTO - INDICE Reporte Inmobiliario

Costo refaccion Cocina:$ 228.733,74 | 4 6,54% trimestral” [l =) [211¢)

Costo refaccion Bafio: $ 218.972,80 ‘- 7,77% trimestral* 2019

c OC I N A . REFACCION COCINA 5,60 m2
1,60

| Griferias - Artef.- Ceram -Mesada - Muebles | $36.032.20

| Instalacion Sanitaria {c/materiales) | #40.590554
i | Colocadon Mesada y Muebles |  #12.350.00
| Mano de Obra - Coloc, Revestimientos | #33.330,00
l Instaladon electrica {c/materiales) |  #14.730.00
| Instalacion de gas (c/materiales) | $13.170.00
l Pintura [ #121ss00
! TOTAL $228.733,74

MEMORIA DESCRIPTIVA:

Remodelacion Cocina - Superficie: 5.6m2 - Altura: 2 5m.

Ineluye mano de chra y materiales para cambio de cafos de alimentacion y desagiies. Reemplazo de
mesada de granite Gris Mara, Griferia Monosomanda FY Do, muebbes bajo mesada y alacena
revestidos en melamina. Cambio de cafierias de gas. Alimentacion calefon Orbis 14lts. a botonera y
cocina Domec 0,58cm. Bocas de electricidad, cableado y alimentacion. Colocacien de luminarias.
Colocacion de ceramicos San Lorenzo pisa y pared. Pintura general

J5'€E

BANO: REFACCION BARD 3,75 m2
1.50 T .
a ] Artef, - Griferias - Sanit- Ceram -Mesada $92 26540
! l Instalacion Sanitaria (cfmateriales) | #s636a740 |
| Mano de Obra - Coloc, Revestimientos | $40.905.00 |
3: l Instaladon electrica {c/materiales) | 1139000 |
T Pintura [ simvesmm |

! TOTAL $ 218.972,80

MEMORIA DESCRIPTIVA:

Remodelacion Baho Existente - Superficie: 3.75m2 - Altura: 2.5m

Incluye mano de cbra y materiales para cambio de cafios de alimentacion y desagiies. Reemplazo de
artefactos linea Ferrum Pilar, bafiera con hidromasaje, griferias FV Alessia, accesorios FV, vanitory y
espejo.Bocas de electricidad, cableado y alimentacion. Colocacion de luminarias. Colocacion de
ceramicos 5an Lorenzo piso y pared, Pintura genera.

Costos varios en remodelacion departamento tipo de 2 y 3 Amb.

| FULIDOD FLASTIFICADO |B-mm2 - [minimo 20 ml | ALFOMERA | LRETCE s SRR
Colocacion: $ 250/m”

|PINTUFIA. GRAL. 2 amhl 4 210,000 | }:'INTUHA GRAL. 3 amb.l 4 320,000 |

BReporte Inwobiliario
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consejo profesional de
arquitectura y urbanismo

Direccion General de

ESTADISTICA Y CENSOS

Ministerio de Hacienda

Nombre del indice

indice del Costo de la Construccién de la Ciudad de Buenos Aires (ICCBA)

Tipologia de vivienda

Fuente

Metodologia de calculo

Se valorizan cuatro modelos de multivivienda que se consideran representativos
para la Ciudad de Buenos Aires (ver Metodologia)

Sistema de indices de precios de la construccién. Diciembre de 2018.
https://www.estadisticaciudad.gob.ar/eyc/?p=93988

http://www.estadisticaciudad.gob.ar/eyc/wp-
content/uploads/2016/12/indice costo construccion metodologia 2016 12.pdf

Nivel general y capitulos

indice* Variacion porcentual

Respecto del mes anterior

Nivel general 5871 0,8 52,1
Materiales 6624 14 69,8
Mano de obra 516,1 335
Gastos generales 522,3 06 45,1
" Base promedio 2012 = 100
Neta: |05 datos presentados son provisorios. El simbolo convencional - representa un dato igual a cero absoluto
Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Economia y Finanzas GCBAJ
Periodo indice* Variacion porcentual
Nivel general Materiales Mano de obra Gastos generales Nivel general Materiales Mano de obra Gastos generales
2017
Enero 3247 335,22 3167 306,2 2,5 19 35 17
Febrero 3271 3396 3167 3095 07 13 1,0
Marzo 3299 3448 3167 3128 0,8 15 = 13
Abril 346,9 347,2 3515 3218 5.2 07 11,0 2,8
Mayo 3488 350,2 3515 327,0 0,5 0,9 = 17
Junio 351,5 355,2 351,5 3299 08 15 09
Julio 37,5 3625 3867 3442 57 21 10,0 43
Agosto 3737 366,4 3867 348,0 06 11 11
Septiembre 3774 374,0 3867 3481 10 21 0,0
Octubre 379,5 3778 386,7 3523 06 1,0 12
Noviembre 383,0 384.4 3867 356,0 0,9 18 11
Diciembre 3861 390,0 386,7 359,9 08 15 1,1
2018
Enero 395,9 402,5 3935 370,0 25 3,2 1,8 2,8
Febrero 4oas 4136 399,4 378,7 22 27 13 23
Marzo 413,1 425,0 405,3 3843 21 2,8 1,5 15
Abril 436,2 4338 445,8 398,8 56 21 10,0 3,8
Mayo 450,5 4616 4458 4103 33 6,4 29
Junio 4657 490,2 4458 4277 3,4 62 4,2
Julio 479,5 515,5 445,8 4475 3,0 5.2 45
Agosto 500,0 536,3 4681 456,6 4,3 40 50 2,0
Septiembre 552,4 6216 4869 4938 10,5 159 4,0 81
Octubre 563,8 643,0 486,9 5086,1 21 3.4 25
Noviembre* 582,6 653,14 516,1 519,2 33 16 6,0 25
Diciembre* 5871 62,4 516,1 522,3 0,8 14 06
Base promedio 2012 - 100.
I:, ta un dato igual absolutn
ensos (Ministe conomia y Finanzas GCBA)
Nivel general e item de obra Variacion porcentual
Respecto del mes anterior Anual
Nivel general 5871 0,8 52,1
Trabajos preliminares y excavaciones 4839 07 369
Estructura portante 585,1 13 54,9
Albafileria 584,3 0,5 49,2
Yeseria y cielorrasos 549,9 09 40,1
Carpinterias de aluminio, madera y metal 632,3 04 52,8
Vidriosy cristales 731,2 63 48,5
Pinturas 565,5 01 49,6
Instalacion sanitaria 6733 3,0 59,7
Instalacion de gas natural y prevencion de incendio 6341 1,3 739
Instalacion electricay de aire acondicionado 557,8 0,0 54,9
Instalacion de ascensores 648,2 08 651
0tros trabajosy gasios 587,5 0,7 34,6

! Base promedio 201
Nota: 05 da

BIBLIOTECA CPAU
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INcec

Instituto Nacional de Estadistica v Censos

Nombre del indice indice del Costo de la Construccion (ICC)

El ICC cuenta con seis modelos (cuatro multifamiliares y dos unifamiliares), construidos
Tipologia de vivienda  con técnicas tradicionales y distintos detalles de terminacién en la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires y en los 24 partidos del conurbano bonaerense (ver metodologia).

indice del costo de la construccidn en el Gran Buenos Aires. Diciembre de 2018.
https://www.indec.gob.ar/uploads/informesdeprensa/icc 01 19.pdf

Fuente

Metodologia de calculo http://www.indec.gob.ar/ftp/cuadros/economia/metodologia icc.pdf

Nivel general y capitulos

Variacion porcentual

respecto al mes  respecto al mismo acumulada
anterior mes del afio anterior del afio
%
Nivel general 3,3 448 44,8
Materiales 1,6 61,6 61,6
Mano de obra () 4.8 351 35,1
Gastos generales 2,6 40,3 40,3

(") El capitulo “Mano de obra” comprende el costo de la mano de obra de albanileria y estructura, y la subcontratacion de los

trabajos de yeseria, pintura, instalacion sanitaria y contra incendio, instalacion de gas e instalacién eléctrica.

Nivel general y capitulos

Incidencia en el nivel general

Nivel general
Materiales

Mano de obra
Gastos generales

33

0,64
2,43
0,26

Nota: la incidencia mide la participacion que ha tenido cada apertura en la variacién del nivel general del ICC respecto al mes
anterior. Los totales por suma pueden no coincidir por redondeos en las cifras parciales.

Variacion porcentual

Item respecto al mes respecto al mismo acumulada
anterior mes del afio anterior del afio
%
1- Movimiento de tierra 2,2 47,7 47,7
2- Estructura 53 46,1 46,1
3- Albariileria 3,7 39,1 39,1
4- Yeseria (1) 2,2 34,0 34,0
5- Instalacion sanitaria y contra incendio 3.1 61,9 61,9
6- Instalacién de gas 0,7 62,5 62,5
7- Instalacion eléctrica 2,2 45,7 457
8- Carpinteria metalica y herreria -0,0 60,8 60,8
9- Carpinteria de madera 0,7 48,9 48,9
10- Ascensores 4,7 48,0 48,0
11- Vidrios - 60,9 60,9
12- Pintura 0,7 50,3 50,3
13- Otros trabajos y gastos 3,0 38,1 38,1

(") Incluye mano de obra de subcontrato de yeseria y los materiales intervinientes en dicho item.
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ELCONSTRUCTOR

PERIODICH LA

CONSTRUCCION Y

MEGOCI OS

Nombre del indice

Vivienda unifamiliar econémica

Tipologia de vivienda
Ubicacion

Metodologia de calculo

Se basa en el prototipo Pb8 del Instituto de la Vivienda de la Provincia de Buenos Aires.

El Constructor. Afio 118 no. 5108 (4 feb. 2019). Segunda seccion, p. 2-3

El Constructor. Afio 118 no. 5108 (4 feb. 2019). Segunda seccion, p. 2-3

El aumento del metro cuadrado sigue

creciendo a pasos cortos

T Durante el pasado mes de enero se veri-

19 fic6 un nuevo aumento en el valor de la

Enero 20 vivienda economica de 56,34 metros cua-
$Im2 1 9 045 42 ; drados que analiza EL CONSTRUCTOR en s
| porunicad tas paginas, aunque de menor proporcién

Preciototal po que el fin de afio y considerando en esta
$1.073.019,35 oportunidad la aplicacion de los muevos-

) 1o diciernbre 2018 salarios bésicos de convenio. Por su par-
VariacionrespEc e, los materiales Siguieron reacomodando
2,0°/O sus valores -incluso algunos en baja-, z.isi
R como también en equipos y otros materia-

Superficie 1poioek les. El incremento alcanzo un 2 por ciento
56,34 m? respecto de diciembre y de esta manera, el

metro cuadrado supera apenas los 19.000

FUENTE: EL CONSTRUCTOR - ELABORADO CON
SOFTWARE DATAOBRA POR EL ING. ARQUITECTO
EDUARDO JIMENEZ

pesos, llevando el costo de la unidad de
vivienda a mas de 1,07 millones de pesos.
La variacion interanual en ¢l costo de la

unidad habitacional trepa ahora hasta 58
por ciento, mientras que en lo que va del
afio alcanza un 2 por ciento. Durante los
ultimos seis meses el aumento es de 23,4
por ciento -descendiendo respecto de di-
ciembre-, mientras que durante los wlti-
mos tres meses la suba llega a solamente
8.3 por ciento.

Por su parte, la incidencia de los matetiales
sigue superando ampliamente la brecha del
50 por ciento en el costo directo del presu-
puesto: 53,94 por ciento contra el 54,62 por
ciento de diciembre, mientras que la mano
de obra gan6 terreno; de 38,70 a 39,07 por
ciento en diciembre. Equipos subi6 de 1,36
a1,58 por ciento y otros insumos subié des-
de 5,32 hasta 5,41 por ciento,
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El proyecto seleccionado para la investigacion de los costos reales de constriiccion de vivienda y su actualizacion mensual, se basa en el prototipo
denominado Pb8 del Instituto de Vivienda de la Provincia de Buenos Aires. El proyecto detalla una vivienda nueva, de tipo apareadas, con 56,34 metros
cuadrades de construccion, en una planta, integrada por estar-comedor, cocina, bafio completo, dos dormitorios con placard, acceso, lavadero y jardin;
el terreno planteado para esta unidad es de 200 m2 sin cerco perimetral y se censideran en servicio las obras de-dotacién de infrastructura bésica. El
;:Jresupuesm se enfoca en una de las casas, y se inicia desde la fraccién de costos que representan los trabajos preliminares prorrateados en 100 viviendas;
seguidamente, el catalogo de conceptos, los computos y ef andlisis de costo se sujetan a los planos del proyecto. Para los precios de los materiales se prome-
dian los de difsrentes corralones ubicados en la ciudad de Buenos Aires, sin IVA, sin flete y sin maniobras de descarga. Para la mano de obra se tomaron
Jos jornales de convenio de la Uscra zona "A”, agregando las cargas sociales correspondientes. Las rendimisntos expresados en los anglisis de precios
unitarios estén basados en rendimientos tipo de obras habitacionales. El presupuesto esté elaborado en lamodalidad de andlisis de precios unitarios y el importe
total se establecio & costo directo, 0 costo-coslo.

Evolucién del costo de la
vivienda uriifamiliar economica

Precio total

Enero 2019 $1.07301935 | $19.04542 2,00%
Diciembre 2018 | $1.051.85200 | $18.660.74 277%
2018 | $1.02353950 | $18.167,19 3,55%
Octubre 2018 $98842151 | $17.54387 5,36% 2 =
Sepliombra 2018 | $038.1302 | $1665130 | 034% "m""ﬁlm mgm I;MMW&W@WM
Agusto 2018 $857.98451 | $15.22869 0,40% : J
Julig 2018 $85458605 | $15.16837 3,11%
Junio 2018 $062884067 | $14711.41 8,75%
P e e sy e () e e e e e | TR $76213842 | $13527,39 6.26%
g Abril 2018 $717.21221 | $12.73007 3,66%
Valor del metro cuadrado Marzo 2018 $691.921,97 | $12.281,19 0,38%
Febrero 2018 $680.30567 | $12.23475 1,72%
Enero 2018 $677.65126 | $12.027,89 0.41%
Corte transver i
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SAR ESTUDIO SWIECICKI
« AR QU I TEOCTO S

Nombre del indice indice ESARQ de Construccién Sustentable

Estudio Swiecicki Arquitectos: http://www.esarg.com.ar/indice-esarg [Consultado el

Fuente 12/02/19]
Indice ESARQ DICIEMBRE 2018
,' ‘2 Construccion
/" Sustentable®

EVOLUCION DEL PRECIO DEL MODELO EDIFICIO OFICINAS LEED SILVER

INDICE ESARQ,
Base: 100 / Enero 2012

*VALOR DOLAR (segiin Banco Nacion 28/12/2018) $38,60

PESOS DOLARES * VARIACION MENSUAL

VALOR M2 OFICINAS LEED SILVER

$47.000,00
$45.000,00
$43.000,00
$41.000,00

$ 39.000,00

PESOS

$37.000,00
$35.000,00
$33.000,00
$31.000,00

$29.000,00

$ 27.000,00

dic-17  ene-18  feb-18 mar18 abr-18 may-18 jun-18 ju-18  ago-18 sep-18 oct-18 nov-18  dic-18
MESES
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ASOCIACION PYMES DE LA CONSTRUCCION
PROVINCIA DE BUENOS AIRES

Nombre del indice indice APYMECO

Tipologia de vivienda

Fuente

Metodologia de calculo

http://www.apymeco.com.ar/indice.php

Edificio de viviendas multifamiliar ubicado en La Plata. Cocheras + PB + 9 pisos + terraza.

APYMECO: http://www.apymeco.com.ar/indice.php [Consultado el 13/02/19]

MES
ENE-19
Dic-18
Nov-18
Oct-18
Sept18
Ago-18
JUL-18
Jun-18
May-18
Abr-18
Mar-18
Feb-18
Ene-18

$/m? iNDICE
$38.191,99 252,30
$ 36.669,44 242,24
$ 37.202,47 245,77
$ 35.424,72 234,02
$ 34.858,89 230,28
$ 32.264,55 213,14
$29.978,28 198,04
$ 28.704,30 189,63
$ 28.266,15 186,47
$ 27.663,54 182,75
$ 26.887,81 177,63
$ 26.693,21 176,34
$ 26.301,15 173,75

VARIACION
415 %
-1,43 %
5,02 %
1,62 %
8,04 %
7.63 %
4,44 %
1,69 %
2,03 %
2,89 %
0,73 %
1,49 %
1,54 %

COMPOSICION PORCENTUAL DEL PRECIO

MANO DECBRA 11
MATERIALES 12
PROVISIONES DETERCEROS (3]

9391%

100,00%

COSTO COSTO [4=142+3)
GASTOS GENERALES i5)
[=:31¢] (6=4+45)
BENERICIO DE EMPRESA (7=13%X4)
PRECIODEEIECUCION  (B=6+7)
PROYECTO Y DIRECCION {91
TASASY DERECHOS (10}
PRECID [11=8+3+10)
AOVIMI s
ESTH:
f QUES
E RRASOS
CONTRAMISO
PISOS Y
REVESTIMIENTOS
CARPINTERIAS, VIDRIOS Y HERRERIA
ASCENSORLES
INST. SANITARIA
INST. ELECTRICA, PORTERDS ¥ TELEFONIA
INST. DE GAS
PINTURA
INST. CONTRA INCENDIO
AMOBLAMIENTO DE COCINAS
CARPETAS
GASTOS GENERALES
BENEFICIO EMPRESA CONTRATISTA
PROYECTO'Y DIRECCION
TASAS Y DERECHOS
0.00%

BIBLIOTECA CPAU

}! 25 de Mayo 482 - 2° piso - CABA | Argentina

e+5411 5239-9421/23/25 e+54 911 6248-6968

M biblio@cpau.org www.cpau.org/servicios/biblioteca

Y bibliotecacpau

Incidencia porcentual por rubro

.78%

5,00% 10.00% 15,00% 20.00% 25,00%
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CPAU

consejo profesional de
arquitectura y urbanismo

coatract
workplaces

Nombre del indice

indice Contract Workplaces

Tipologia de vivienda

Fuente

Costo de construccidn de interiores de oficina por metro cuadrado, segln tres tipologias:

estandar basico, estandar superior y alta gama.

Contract Workplaces: https://contractworkplaces.com/web/indices-mercados/

[Consultado el 13/02/19]

Metodologia de calculo

https://contractworkplaces.com/web/indices-mercados/

Estandard Basico Estanda
Octubre-Noviembre-Diciembre 2018 Octubre-Noviembre
Argentina USD 432- Argentina

Chile USD 535-- Chile

Colombia USD 477 - Colombia
Ecuador USD 547 - Ecuador
Paraguay USD 429.- Paraguay

Perd USD 574.- Peru

Uruguay USD 594- Uruguay

BIBLIOTECA CPAU

VER DESCRIPCION DE MODELOS

!! 25 de Mayo 482 - 2° piso - CABA | Argentina
e+5411 5239-9421/23/25 e+54 911 6248-6968
M biblio@cpau.org www.cpau.org/servicios/biblioteca

bibliotecacpau

embre 2018

USD 647.-
USD 840.-
USD 687.-
USD 734~
USD 572-
USD 736.-
UsD 757~

perior

Argentina

Chile
Colombia
Ecuador
Paraguay
Pera
Uruguay

Alta Gama

ciem )18

UsD 1.155-
USD 1.230-
USD 1.068.-
UsSD 1.154.-

UsD 927 .-
UsSD 1.073-
USD 1.145.-
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