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Revista

Criterio de verdad

Estos valores deberén usarse con la prudencia que exige la estadistica. Todo edificio
es un hecho particular. La verdad estadistica solo se halla en las grandes series
numericas

Bajo ese concepto general, los valores publicadoes pueden ser utilizados tanto como
expresion real del costo por metro cuadrado de superficie cubierta como con el
caracter de nimeros indices.

El Modelo Uno es un elemento de juicio; quizas una herramienta para juzgar con rapi-
dez no solo el costo de cada item, sino también para determinar el programa total de
inversiones y las necesidades financieras de cada etapa de la construccion. Pero
debemos prevenir que su uso esta reservado a profesionales de la construccion, con
experiencia.

Solo ellos podrén apreciar qué correcciones deben introducirse cuando las circuns-
tancias especificas de cada obra la aparten de ese caso promedio, que hemos cons-
truido mediante la media estadistica ponderada de una gran cantidad de casos
particulares.

Vivienda

m2 de construccion
al 20/07/2018

INCLUYE

El Modelo Uno incluye los gastos
generales que contemplan los
gastos por financiacion y el benefi-

ficados segun las necesidades,
pre[er\mones Y circunstancias eco-
nomicas del momento de la misma

EXCLUYE

El Modelo Uno excluye: a) alicuota
del terreno, b) honorarios por
proyecto y direccion, ¢) toda otra
utilidad que no sea el beneficio
habitual de |a empresa constructo-
ra: d) impuestos, selfados, derechos
mnldpljlpdomwubn. )

L2 299,

$ 22.244,92

US$S 28,10 (cotizacién BNA)

tora. Los mismos pueden ser modi-

cio normal de la empresa construc-

|

MODELO UNO

Se trata de un edificio destinado a viviendas, de 9.500 m*, construido en esta ciudad
de Buenos Aires. Sus caracteristicas han sido cuidadosamente ponderadas a efectos
de ofrecer un arquetipo aplicable al mayor nimero de casos.

Es un edificio para venta en propiedad horizontal con sotano, PB, 15 pisos altos y
azotea.

Tiene 100 unidades de vivienda, 26 cocheras y un local comercial.

El proyecto esta bien resuelto y la técnica constructiva convencional es desarro-
llada por una empresa constructora de primera linea, bajo la Direccion de Obra de un
profesional que representa al comitente.

La evolucion desigual de los costos parciales hace que la estructura de participacion
porcentual cambie mes a mes.

PARTICIPACION PORCENTUAL EDICION

1- Obrador y trabajos preparatorios 0.04
“2- Movimientos de tierra 1,94
3 Estructura resistente de H A 18.63

4- Mamposteria y aislaciones 10,29
3 é-—ﬁq_né ycféé de ventilacion 0.41
"6 Revoques 13.02

7- Cielorrasos 3.20

8- Contrapisos 1.78

9- Pisos y zocalos 8,05
10- Techado de azolea 0,13
11- Revestimientos y marmoles 1,44
12- Carpinteria, vidrios y herreria 589
13- Ascensores 6,08
14- Instalacion sanitaria 8,13
15- Inst. eléctrica, porteros y teléfonos 11,13

wo] |

. mioswTs "

Fuente: Vivienda. no. 673 (ago. 2018). Inserto entre p. 130y 131
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Revista Vivienda

!
INDICADORES

Fuente: Vivienda. no. 673 (ago. 2018). Inserto entre p. 130y 131




@\\§R Biblioteca CPAU | indices de la Construccion

ARQ | Clarin

CLARIN
Evolucion del costo de los modelos del Diario de Arquitectura INDEC Sy

Costo de la construccion en el Gran Buenos Aires. Base 1993 = 100

2017 2018

NOV DIC ENE FEB MAR ABR MAY JUN

Variacién del costo por m2 de las tipologias (Base: Enero 2000=100)

Vivenda  $/m2 056 3058 30694 309% 356 IM B
Indice A0 A0 4305 434 4406 A4
vars/mes 005 0Z 0% 09 18 08 43
$/m2 5000 5068 Bl6 B4 5B B2
Indice AN AR AT 411 AT 424
varsi/mes . 005 05 06l 04 1% 089

U5 U6 M9 U8 U9

ndce . 412 4B0 A3 48 420 4299

var/mes 00 02 08 0% 1% 1)
$/m2 B 500 B30 B LK BAL
Indice 3630 386 3099 386 3
vaeskfmes Ol 02 05 04 180 19
$/m2 A8 154 AT A8 LB 248
Indice AB) 44 AT A A6 AR
var%/mes 03 08 08 0% 18 1B :
s/m2 A% B&S B7Y “BIS UOT WIS CAMARCO

ndce 3 3% 9% 4B 406 405 Variacién costo de un edificio en CABA. Base Dic 01 / Dic 14 =100
vard/mes 0B 13 069 09 O0HM 08

Variacién del costo por m2 de las tipologias (Base: Mayo 2004:100)
2018

Vvienda _ $/m2 %56 665 688 X% AB 1N _
Y ndice UG 2 2% 25 K0 2% NOV  DIC ENE
vark/mes 001 043 oM 14 15 : ,
$/m2 B 5% %089 K55 %81 5 : i 01 227 2202

Indice 184 230 238 23 23 !
vack/mes 02 066 06 I 1B 14 4 . _ ‘ 10 e
%205 %2 %48 2658 202 ] ! i 1978 2022 2094

indice 158 164 21 232 238 134

vacs/mes 009 0B 01 I 160 1 0 L9 20 36
m ;e men N ! 28] 28] 236)
indice um 2% 230 2% 25
vars/mes 03 02 058 041 13 08 00 00 35

Fuente: ARQ. no. 833 (7 ago. 2018). p. 34
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Reporte Inmobiliario

INDICE - Base = 100 - Diciembre 2001

Denominacion Jun - 17 Jul-17**  Ago-17"* Sep-17*™ Oct-17* Nov- 17%* Dic- 17 Ene- 18** Feb-18*  Mar - 18* Abr- 18** May - 18  Jun - 18™
Costo de Construccion 4104.4 43425 4390.2 4425 4 4465.2 4509.8 4564.0 47237 4813.5 4933.8 51459 5336.3 5571.1
Variacion en % con mes anterior 1.00% 5.80% 1.10% 0.80% 0.90% 1.00% 1.20% 3.50% 1.90% 2.50% 4,30% 3.70% 4.40%
Materiales 3601.8 3713.4 3791.4 3848.3 3906.0 3980.2 4067.8 4214.2 4306.9 4440.4 4582.5 4885.0 5246.5
Variacion en % con mes anterior 1.70% 3.10% 2.10% 1.50% 1.50% 1.90% 2.20% 3.60% 2.20% 3.10% 3.20% 6.60% 7.40%
Mano de Obra 4812.6 5245.7 5245.7 5245.7 5245.7 5245.7 5245.7 5429.3 5505.3 5593.4 5912.2 5912.2 5924.0
Variacién en % con mes anterior 0.00% 9.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 3.50% 1.40% 1.60% 5.70% 0.00% 0.20%
* Datos Provisorios - Sujetos a ajuste por la CAC.
** Indice calcufado en base en vanaciones porcentuales informadas por CAC debido a cambio de base DIC2014=100 - Sujetos a ajuste porla CAC.

INDICE CAC EVOLUCION COSTO DE LA CONSTRUCCION DIC.2014 = 100
NIVEL GENERAL MATERIALES MANOC DE OBRA
MNamero WVariacion % Namero Wariacion % Namero Variacion %
Indice icumulada anua Indice icumulada anua Indice ijcumulada anua
191.2 11.6 179.0 0.4 209.2 14,57
202.2 18.0 184.5 12.8 228.1 24.90
204.5 19.4 188.4 15.2 2281 24.90
206.2 204 191.3 16.9 228.1 24.90
208.0 21.4 194.2 18.7 228.1 24.90
2101 22.7 197.8 20.9 228.1 24.90
212.7 242 202.2 23.6 228.1 24.90
220.2 3.5 209.4 3.0 236.1 3.50
2243 5.5 214.1 5.9 239.3 4.90
2298 8.0 220.7 9.1 243.2 ©.60
239.6 12.6 227.7 12.6 257.1 12.70
248.5 16.8 242.7 20.0 257.1 12.70
259.4 22.0 200.6 28.9 257.5 12.90

Fuente: Eﬂlul’tf Swmobiliario en base a datos Camara Argentina de la Construccién

Fuente: Reporte Inmobiliario <http://www.reporteinmobiliario.com> [Consultado el 13/08/18]



http://www.reporteinmobiliario.com/
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Revista Obra

(E CONSTRUCTION DE REVISTA DBRA |

[INDICE EXA ]

srwrreaial del cento del m2 conetrudn 10810 D0\ M ConSTNRG
vinpdezor ouestio Modelu B SEUNTTO AL S PSSR
PO

tervinon o b confecsitn del mode

podurnal nwr, un dudes oo e

] iedicn EXA it Lt wwpicicn

NS0 s Tepeesanililive 4 | acord
1 rolhagn s realedacd mis sl del hacho
cendructive y w vbeaoon grografc

INDICE EXA

Vit meas m Wiudo 1% "
Vanackio measusl 0s m' oondluddo (%3 % 043%

IMENTAIN SOBAE LA VARWOLN

JRCENTUG QL Moo G EXA

1 asmentn de st 1nes, chwigimiera
ado ot tonirma
d vererento del dolar
¥ meses hace crucer
verlemente nuestro redce

Arg. Daniel Roberta Carmuega

St usted desea conocer en detalle
fas espechicacones deol Modela EXA
st nuestea paging web:
s oyt achea ) a1/ me : ~8, - i i ——il-
ke AGOD SEP OCT NOV DIC ENE FEB MA JUN JUL ABD

IF | & 1 it 1) ot e ¥

[ COMPACTOD 101

o CoMrTMONTIY

Loy Vg Crprrin WOGO

Nonrmed ol

Ve de Al Gesedan U

O Povs Camar

Fuente: Obra. Afio 6, no. 61 (ago. 2018) p. 30-31
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CAMARCO
CAMARA ARGENIING D8 LA CONSIRUCCION

Indice de |a Variacion del Costo de Construccidn de un Edificio
Tipo en Capital Federal Base = 100 Dic. 2073 O Givas provaore)

Pisfono Coswo Mariniades M. ot Onea
Sep-17 (%) " 1913 228
Oct-17 () { 1942 28,
Rav-17 [} A 1978 228,3
D17 () 2127 2022 2281
Ene-18 (%) 2094 236,
Feb-18 (*) X 2 2393
Mar-18 () . J 2432
Abr18 (%) 34, 257,

VaApasion i % Mis Avttuon
Sep-17 1) o8

) a8
Nov17 (%)
Dic17 (%)
Ene-16 (%) ¢
feb-18 {*) y 2,2
Mar-18 (%) 3
Abr 18 (%) 3 3.2

VARACION (5 % ACUMLEADO ANIAL
Sep-17 1*) 204 17,0
Oct17 %) .4 18,7
Now-17 (%) 226 209
Dic17 %) 242 236
Ene-18 %) 35 s
Fob-18 (%) 54 5.9
Mar 18 (%) a0 2.1
Abr-18 %} 126 12,6

FURHTE: WRW.CAMARCO.ORG, AN

AFCP

Asocician e Fasticanns oF Comnio Pokiann

Ingice Despacho y Acumulacs (Cifras pravisarias en toneladas)

Revista Obra

ISAC

Inonce SINTERCO 05 14 ACHVIBAD DF (A CONSTRUCCION.

Variadones Porcentuales (%) base 2008=100

Piaiooc _laun Mus Axttmon

w7 210 126
dic-17 145 1.7
ene-13 19,0 190
feb-318 16,6 179
mar-18 81 143
abr18 140 142
may-18 548 124

FUsNTE: WWLINDEC.GOV.AR
1) Acarraakado e Cada N thd Mismo 400 Sepecso te ksl Acoridado del ANs Arnonas

CONSTRUYA
TN (3¢ ACIaDAG 0 18 Exiesss LIoates oF t ConsTRUCCON

Base Junio 2002 = 100

Piooo [Ny Vi s Voawadw ™ baxs Var '\
o Ear, INmacaw ACsuiam Desist Mirsiu
oct-17 396,5 210 121 1544 13
o1/ 4280 3.5 140 3746 57
dic-17 3569 .2 137 3209 90
ene-18 348,5 143 143 1146 17
feb-18 31158 124 134 3 64
mar-14 3522 24 93 Qa7
abr18 3621 84 11,6 3 & a4
may-14 653 10,7 i 30
jun-18 328,0 -5, 8 9.1

FUSNTE: WWH, GRUPOCONS TRUYACOMAN

Pruioon MIERCADO INTERNG Exroxacion Toaaurs

Mensudl  Acurmudado Mersual
prt7 9BAR SAS0.51 3734
may 13 24211 4281312 5967
pa-i8 268675 5849009 5067
Vat Ao anterior
Vot Mes antenor

Acumidacio Mensu Acumulaco
36227 1002292 5520578
3758 2078 49150

38425

ICC

e o Conto e 1 Coracion GRA.

Indice dal Nivel General y Capituios Base 1993 = {*Ofvas Provisorias)

El indice del Costo de B Construccion en el Gran Buenos Alres 0CC),
base 1993=100, mide la evelucion promedio el Costo de fa Construc-
Cin privada de edificios dedtinados a vivienda en la Gudad Autdnoma
de Buenos Ares y 24 partidos del Conuwrbanao Bonaerense. Compronde
cuatro indices: costo de la construccion privada de edficios destinados
a ks vivienda, costo de los maserisles, costo de

la mano de abra y costo de 1S gastos genarales,

Varuoon %
et Generar v Carfrutos MESANT. ARG ANT,  ACLIM, ARO,
Nivel General 5 293 165
Materiales 5.6 i6A 232
Mano de Obra (1) 07 244 123
Gastos 14 0 151

Fuenre: wwwanoec.oov.an

L R TR

Inoecr pe Prteios st Consuamon

EHPC nacional representa una ampliacain de cobertura geografics
ot IPC-GBA pubiicado hosta &1 mes de junio de 2017, Las resultados
die pata reqidn sequirdn publicandose de forrma mensual, tal como
ocurre desde of mes de junio de 2016, y se agregasan los resultados
de las reglones Cuye, Nareste, Noroeste, Pampeana y Patagonia, Se
stguen los mismos Ineamientos metodol(gices gue se utiizaron para
&l cllouko ded IPC-GBA, desscrigstos en la Metodologla N° 19,

Vo %

Nivie G vy Carnruios D 2097 Mis A,
Nivel general 160 37
Alimentos y bebidas no alcohélicas 173 52
Bebidas akcohdlicas y tabaco 88 09
Indumentaria 1n3 19
Vivienda y servicios basicos 161 2.7
Equipamiento y mantenimiento del hogar 15,7
Atencidn medica y gastos para & salud 145
Transporte 22,0
Comunicacionas 204
fecreacion y Cultura 14,2
Educacion 202
Aestaurantes y botoles 150

Otros blenes y senvicios 13,6

FUurnTe: wewnoc.cov.mm

Fuente: Obra. Afio 6, no. 61 (ago. 2018) p.

ANAT, GF ESIADISTION ¥ REGATNO DV (A INDL 01 0 COMTRUCOON

Indice de Empresas en Actividad por Foema Juridics (1),
Nived Mensual y Variacion Interanual (en cantidad y en %)

Noet Moy Pasay Socin SA SRL Oresw  Tow
17 10217 545 5.060 7190 638

-4 10346 4 5008 7345 743

N1 7 10373 651 LA L)) 7.282

18 10527 s 5142 JA34

17 10509 610 5151 7353

xMa-18 10723 514 5179 7505

17 745 4382 &1l 57 19037
nar-18 7329 406 4929 6206 0 18072

VABACION " INTERANUAL / atsaa0 aes 17
Mar 15 184 o0
Abe 20 184 05
May 23 131 1

Parzicimeros %o ovon Tora
feb-17 430 27
feb-18 430

mae-17 430

mas-18 432

abed? 433

abe-10 434

may-17 94

may-18 84

100
100
100
100
100
100
100.0
1000

e = &
YRR
0008
n

oo =1
S5
PP P T

o e
Ly

FUDNTE: WRWERIC.ORGAR
111 52 CONRONa SO0 MEnLE 18 SIMEresas Que oo aacel o tha ¥ ulimo de
el men. NG inchuye b ompresas e hon presentado ss bajs ame of ERC ()
e & Npeen Usig s (4 Indduye socedatien e hothin, socmdaden
oot (0 Inddue dades 0 comandas

v, e capttal w eddustrie UTE coopetatrans, socmdades

Centro de Investigacion para la Racionalizacion
de fa Construccida Tradicional

Periono Vornon fa. 3 Var % Eonao 3 V. %
Do $/m2Z  Mes ant. Niviies §m2  Mesa,
oct-17 9500 110% 2502488 0,39%
now 17 2. 3 g 2520410 0.72%
dic 17 20,36 3% 2531556 044%
ene-18 ¥ 149 25681 45 144%
feb-18 014, 140% 26510068 1561%
mar-18 3 1,39% 246135 %
abe18 2.35% 2700050 134%
may 18 7 6,50% 7883964
jure18 172, 4,05% H.77007
jul-18 205% 3180625

FUENTE: WNW.CASLON0.AR
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Index Estadistico | Mayores Costos

Indice del costo de la construcdon. ICC. indices de la Camara Argentina de la Construccon (base dic 2013=100)
Evolucion Histérica de los Principales Indices de la Construccion (base 1993 = 100) Indices y variaciones

2009 B85 350,47 303,35 Costo de la construccion 206‘20
2010 92 16,79 385,85 10,10 354,12 Materiales 191,30
2011 485,06 2000 430,27 11,51 449,78 . Mano de Obra 228,10
2012 . 25,49 489,74 13,82 594,35
2013 % 19,49 55,22 15,62 716,41
2014 ) 31,84 774,52 36,7 230,51
= ,’Eb 17 - 70_ 4,14 1.461,11 _:.',79 _3,63 ,2_145_5:% 11,39
mar-17__ 1.863,34 1,10 520 1,490,234 2,00 5,70 223,47 3,60
abr-17  1.945,33 3,40 902 150524 1,00 5,76 3,70
may-17__ 1.970,62 1,30 11,35 1.532,33 B0 8,68
17 1.988,36 0,90 12,35 1.549,19 10 9,88
17 2.089,76 5,10 10,08 1.578,63 %9 11,97
~ag0-17__ 2.112,75 1,10 1938 1.613,35 2,20 14,43
sep-17  2.133,88 1,00 20,57 1.68,01 50 16,60
__oct-17_ 2.150,95 0,80 21,54 167031 1,60 18,47
nov-17 _ 2.163,85 0,60 2,27 1.69537 1.50 20,25
dic-17 219415 1,40 21,98 1.722,49 1,60 22,17
ene-18  2.216,09 1,00 1,00 1.763,83 2,40 2,40

41,08
48,59
60,03

88,78

112,73

161,00

163.60

" 167,80

2.767,00 & E : - 2 . 199.90

173,20

A i 7 ’ 176,00

FUENTE: Index Estadistico MC © 2015, en base a datos del INDEC., 17 a1, 6 179,00

184,50

188,40

) [bo | O S 1 00 o L
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op
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v
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64
61
57
72
01
a6 »
62
70
07
11
54

206,20
208,00 - 228,10

lndlce del COSto de la conS(rucaono lcc- FUENTE: Index Estadistco MC © 2018, en base a datcs de la CAC
Variacion Porcentual Mensual del Nivel General

-

Indice de la Camara Argentina de la Construccon
Evoluciéon mensual acumulada de los costos en Capital Federal

30

T (]

nov.~-16 dic-16 ene.-17 feb.-17 mer.-17 abr-17 may.-17 jun.-17 .-17 8go.-17 sep.-17 oct.-17

feb-17 mar-17  abe-l may-17  jue- ge-7

2 COSTO DE LA CONSTRUCCION B MATERIALES % MANO DE OBRA

FUENTE: Index Estadisbco MC © 2015, &n base a datos del INDEC. FUENTE: Index Estadistico MC @ 2015, en base a datos de ls CAC

Fuente: index Estadistico: Mayores Costos. Afio 30, no. 369 (ene. 2018) p. 29, 33.
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Indice ESARQ de Construccién Sustentable

“ Indice ESARQ JUNIO 2018
. ' Construccion
¥ Sustentable

EVOLUCION DEL PRECIO DEL MODELO EDIFICIO OFICINAS LEED SILVER

INDICE ESARQ Base
: 100 / Enero 2012

*VALOR DOLAR (segdn Banco Nacion 29/06/2018) 529,40

VARIACION MENSUAL

VALOR M2 OFICINAS LEED SILVER

A7 YT agost? o sep 7 oY now st Sc 1T emea il feb W8 maw 08 abe 18 may 18 un 18
MESES

Fuente: Estudio Swiecicki Arquitectos <http://www.esarg.com.ar/indice_esard.php> [Consultado el 13/08/18]



http://www.esarq.com.ar/indice_esarq.php
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Indice de la Asociacion de PYMES de la Construccion de la Provincia
de Buenos Aires (APYMECO)

INDICE VARIACION

$ 28.704,30
$ 28.266,15
$ 27.663,54
$ 26.887,81
$ 26.693,21
$ 26.301,15
$ 25.901,55
$ 25.272,71
$ 27.234,68
$ 27.049,61
$26.713,7

$ 26.590,94
$ 25.000,71

COMPOSICION PORCENTUAL DEL PRECIO Incidencia porcentual por rubro

Fuente: APYMECO <http://www.apymeco.com.ar/indice.php> [Consultado el 13/08/18]



http://www.apymeco.com.ar/indice.php

