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Buenos Aires, 30 de octubre de 2018

Sefior

Presidente de la Legislatura de la Ciudad de Buenos Aires
Diego Santilli

Presente

De nuestra consideracion

Tenemos el agrado de dirigirnos a Usted en nuestro caracter de Presidente y Secretario
del Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo a fin de hacerle llegar nuestra
satisfaccion por la iniciativa para la actualizacién de los codigos de edificacion y de
planeamiento urbano que rigen las obras en la Ciudad de Buenos Aires, dada la
obsolescencia de las citadas normas vigentes a la fecha.

Lo expuesto no impide que le hagamos llegar los comentarios sobre el Cddigo de
Edificacion y su relacién con el urbanisticos que, entendemos, deberian ser tomados en
cuenta para que las medidas propuestas sean un efectivo aporte al mejoramiento de
configuracién de la Ciudad de Buenos Aires, y al ejercicio profesional de arquitectos y
otras profesiones ligadas a la construccion.

COMENTARIOS REFERIDOS A LA COORDINACION DE LOS CODIGOS DE
EDIFICACION Y URBANISTICO.

1.-Se deben unificar los estilos linglisticos, semanticos y graficos de las propuestas de
ambos codigos ya que en las propuestas son distintos. Los graficos complementarios y
explicativos de los textos deben ser mejorados conforme las nuevas tecnologias
existentes para imagenes y dibujos.

2.-Es importante que los vocablos estén agrupados en el glosario del Cédigo al que
corresponde su etimologia. Por ejemplo la definicion de rubros o catalogaciones
corresponde al Codigo Urbanistico y las descripciones constructivas para los edificios
catalogados al Codigo de Edificacion.

3.-Los temas deben ser tratados en el codigo que corresponde a la autoridad de
aplicacion del mismo.

Por ejemplo en el Cédigo de Edificacion se mencionan unas medidas minimas de patio
cuando deberian estar incluidas en el Codigo Urbanistico dado que es una cuestion
urbana. Pero en este ultimo se promueven patios menores, con el objeto de fomentar la
ventilacion cruzada, cuando el Cédigo de Edificacion exige un minimo de 12 m2.

4.-Se debe establecer la concordancia entre los rubros del Cédigo Urbanistico y el Cadigo
de Edificacién, ya que a la fecha no existe correlacién alguna ni en la descripcién, ni en
el agrupamiento ni en la categoria. La concordancia citada debe trasladarse a los
procedimientos de las Habilitaciones y Permisos, que deben ser claros y precisos.
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Por ejemplo en el Art. 5 del Cadigo Urbanistico hay para Sanidad 3 agrupamientos y 41
categorias en total, mientras que en el Art. 3.8.7 del Cédigo de Edificacion solo figura la
categoria Cuidados Paliativos.

5.- Todo edificio construido de acuerdo con un plano y documentacion registrada para un
determinado uso conforme, debe poder habilitarse con la misma arquitectura.

En la actualidad se autoriza una determinada construccion de acuerdo con el Caédigo de
Edificacion, pero para su habilitacion se exigen nuevos requisitos.

COMENTARIOS PARTICULARES SOBRE EL CODIGO DE EDIFICACION

1.- Se comparte el criterio de contar con un coédigo por objetivos, y flexible en su
reglamentacion. Pero subsisten articulos descriptivos y prescriptivos.

Por ejemplo el Art. 3.4.5.1." Rampas que no cuentan con medios alternativos de
elevacion ", no es un articulo tratado por objetivos ya que se encuentra reglamentado.

2.- En los textos generales se reitera el téermino "Autoridad de aplicacién "sin que quede
claro su alcance ni a qué area se refiere, ni su eventual coordinacion con érganos de
control nacionales.

3.- Hay conceptos que se reiteran en distintos articulos del cédigo de edificacion, cuando
deben estar en las generalidades. Por ejemplo la tolerancia maxima del 3 % entre lo
registrado y lo construido.

4.- Se deben detallar, en los casos que correspondan, los procedimientos para el
cumplimiento de lo indicada en un capitulo o articulo. Tal como se ha resuelto
favorablemente en el Art. 3.8.4.1.1, y como figura en el aporte oportunamente realizado
por el CPAU.

5.- En las cuestiones de accesibilidad solamente se hace referencia a la problematica de
la movilidad excluyendo las limitaciones, visuales, auditivas y sensoriales.

6.- Falta una propuesta de adecuacion a las nuevas normas de los edificios existentes
que se pretendan ampliar, asi como una prevision para la situacion de los edificios
comenzados con las normas vigentes en la actualidad que requieran modificaciones

7.- Subsisten indeterminaciones en los plazos que tiene el GCBA para expedirse respecto
de un pedido de registracion de una documentacién de permiso de obra, tal como sucede
en el Art 2.1.9. Cabe al respecto remitirse al aporte realizado por el CPAU en el
documento oportunamente aportado.

8.- Son reiteradas las remisiones a la Reglamentacion que definiria conceptos vy
prescripciones relacionadas con diversos capitulos del cédigo de edificacion. Pero se
desconocen las propuestas para dichas reglamentaciones, imposibilitando opinién alguna
sobre las mismas. Se considera que se deberia conformar una Comision Asesora
Permanente para evaluar los casos especiales y para la actualizacion periodica de la
norma.

9.- En la propuesta de cédigo de edificacién se diversifican los roles y los nombres de los
profesionales actuantes en las obras situacién que deriva en una confusion de sus
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funciones, obligaciones y responsabilidades hasta incluso, en algunos casos, a planteos
errados. Cabe sefialar que de esta manera se atomizan las responsabilidades.

El analisis y el detalle de lo expuesto en este punto se entregan en un informe separado.

10.- Al margen de lo expuesto en el punto anterior, es posible que un cédigo de
edificacion indique los roles necesarios para registrar y llevar a cabo una obra, pero no es
su objetivo establecer responsabilidades, ni decir cuales son compartidas y con quien,
pues son cuestiones particulares de cada caso.

11.- Se debe establecer un plazo razonable entre la publicacién y la puesta en vigencia de
las nueva norma, teniendo en cuenta que se debe contar con la publicacion de la
correspondiente reglamentacion que es indispensable para la aplicacion del nuevo codigo

Esperando que estos comentarios sean oportunamente tenidos en cuenta y sin otro
particular, saludamos a Usted muy atentamente

/4

A4q. Roberto Busnelli Arg. Valeria del Puerto
Secretario Presidenta
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